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UCHWALA NR XLVIII/692/2024
RADY GMINY LUZINO

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu obrebu geodezyjnego Wyszecino, gm. Luzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20 ust. 1, art. 27, art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz. 977 zp6zn. zm.Y), wzwigzku z Uchwalg Nr
XXXVI1/536/2022 Rady Gminy Luzino z dnia 29 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Wyszecino, gm. Luzino (w zakresie dziatek: 181/11 inr 181/12 potozonych w obrgbie geodezyjnym
Wyszecino), stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Luzino zatwierdzonego Uchwata Nr XX/137/2000 Rady Gminy Luzino z dnia
31 sierpnia 2000 r. z pézn. zm., Rada Gminy Luzino uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia Ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Wyszecino, gm. Luzino, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu - sporzadzony w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Luzino;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Luzino o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Luzino o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) teren ushug lub produkcji energii — elektrowni stonecznej oznaczony symbolem U-PEF;

2) tereny ustug lub produkcji oznaczone symbolami 1U-P; 2U-P; 3U-P; 4U-P;

D Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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3) teren ustug oznaczony symbolem U;

4) teren zabudowy zagrodowej oznaczony symbolem RZM;

5) tereny lasu oznaczone symbolami 1L, 2L;

6) tereny drogi lokalnej oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL,;

7) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dziatki
budowlanej, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie $cian czgéci nadziemnej budynku, wiat, paneli
fotowoltaicznych przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody
zewngtrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, ganki, okapy, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

2) powierzchni calkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku liczonych po obrysie zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza sie:
poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe, wolnostojgce
panele fotowoltaiczne liczone po obrysie zewnetrznej krawedzi paneli;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna, urzadzong
W sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje iretencje wody, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniejsza jednak niz 10 m?, wod¢ powierzchniowa na tym terenie.
Do powierzchni biologicznie czynnej nie zalicza si¢ nawierzchni ziemne znajdujace si¢ pod
wolnostojacymi panelami fotowoltaicznymi;

4) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym;

5) zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to zielen wysoka o docelowej wysoko$ci minimalnej 2,0 m, przy
czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w co najmniej trzech rz¢dach, tak by roslinno$¢ tworzyta zwarty pas
zieleni;

6) wysokosci zabudowy obiektu budowlanego innego niz budynki - rozumie si¢ przez to wysokos¢
mierzong od poziomu naturalnej warstwicy terenu przy obiekcie budowlanym innym niz budynek do
najwyzszego punktu tego obiektu.

§ 4. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiary;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym lub cyfrowo -literowym;
6) strefa zieleni izolacyjne;j;
7) obiekt ujety w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow — obora podworska;
8) obiekty o wartosciach historyczno — kulturowych;
9) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu podworsko - folwarcznego;
10) strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu podworsko — folwarcznego;
11) strefa ochronna terenu produkcji energii — elektrowni stonecznej;
12) strefa spadku terenu powyzej 15%;
13) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napiecia 15kV wraz z pasem technologicznym;

14) projektowana napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110kV wraz z pasem
technologicznym ;

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, stanowig informacje.
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§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:
1) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
2) granic i sposobu zagospodarowania terendw goérniczych;

3) granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow.
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizacje budynkoéw, wiat i paneli fotowoltaicznych z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz zuwzglednieniem ograniczen
zapisanychw § 81§ 11;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow stromych obiektow budowlanych do tonacji kolorow -
grafit, braz, ceglasty;
3) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji obiektow budowlanych;

§ 7. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu. W zakresie okre§lenia zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

l)dla terenow RZM iU =zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie 1zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

2)dla terenu 2U-P i 1U-P zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;
4) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu;

5) ochrong, konserwacje izapewnienie nienaruszalnego przeplywu wod dla wszelkich ciekow wodnych
naturalnych i rowow melioracyjnych, oczek wodnych i innych zbiornikéw wodnych, przy czym dopuszcza
si¢ likwidacje lub skanalizowanie rowoéw melioracyjnych pod warunkiem spelnienia przepiséw odrebnych;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych z wykopow, o dopuszczalnej zawarto$ci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywédz mas ziemnych poza dziatke
budowlana, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi tj.: dla terenu oznaczonego
symbolem RZM tak jak dla terenu zabudowy zagrodowe;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym
krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1)dla obszaru znajdujacego si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespolu podworsko
folwarcznego:

a) kontynuacje tradycji budowlanej miejscowej i regionalnej przy ksztalttowaniu nowej architektury oraz
sposobow zagospodarowania terenu,

b) zakaz zabudowy historycznego majdanu,

c) lokalizacj¢ nowej zabudowy prostopadle lub réwnolegle wzgledem majdanu, w nawigzaniu do
tradycyjnych zasad zagospodarowania terenow folwarcznych,

d) lokalizacje nowej zabudowy z dostosowaniem w zakresie charakteru oraz detalu architektonicznego do
tradycji budowlanej regionu,

e) zakaz realizacji obiektow w formie dominant zaburzajacych krajobraz zespotu podworsko -
folwarcznego,

f) zakaz umieszczania urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory, anteny odbiorcze itp.,
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g) ochrona historycznego uktadu zabudowy,
h) ochrona historycznej proporcji bryty oraz ksztattu dachu budynkow,

2)dla obszaru znajdujacego si¢ w strefie ochrony ekspozycji zabytkowego zespolu podworsko —
folwarcznego:

a) zakaz zabudowy,
b) zachowanie i ochrong¢ historycznej zieleni komponowane;,
c) lokalizacje¢ nasadzen w strefie zieleni izolacyjnej,
3) dla obiektu ujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — obora podworska:
a) ochrong historycznej bryty budynku i jej ksztaltu dachu,
b) ochrong historycznej dyspozycji §cian zewngtrznych,

¢) ochrong i zachowanie historycznych form i detali architektonicznych (w tym wielko$¢ i ksztalt otworow
okiennych, podziat stolarki okiennej i drzwiowe;j),

d) przy modernizacji, przebudowie zastosowanie historycznych materiatow budowlanych i historycznej
kolorystyki elewacji budynku,

e) nakaz ochrony historycznych materiatow elewacyjnych, w tym zakaz zewngtrznej termomodernizacji
ceglanej elewacji budynku,

4) dla obiektow o wartosciach historyczno — kulturowych, oznaczonych na rysunku planu, chronionych
ustaleniami planu:

a) ochrong historycznej bryty budynku,
b) ochrong historycznego ksztattu dachu,

¢) przy zamierzeniach budowlanych przyjecie rozwigzan uwzgledniajacych poszanowanie i zachowanie
elementéw chronionych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. W zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dla terenéw oznaczonych symbolem KDL ustala

sig:

1) obowiazek zagospodarowania i ksztaltowania nawierzchni wulic, chodnikéw iplacéw w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom ze szczegdlnymi potrzebami, na zasadach ustalonych w przepisach
odrebnych;

2) ujednolicenie posadzek wykorzystywanych w budowie i modernizacji przestrzeni publiczne;.

§ 10. Granice i sposob zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. W zakresie granic
1 sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych w strefie spadku terenu powyzej 15%
wyznaczonego na rysunku planu, na ktérej w momencie uruchomienia procesow inwestycyjnych moze powstaé
zagrozenie ruchami masowymi ziemi, przed realizacjg nowego zainwestowania ustala sie:

1) obowiazek wykonania badan podloza gruntowego z okresleniem wplywu inwestycji na Srodowisko
gruntowo — wodne;

2) obowiazek zabezpieczenia terenu przed osuwaniem si¢ mas ziemi.

§ 11. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
tereny wylaczone zzabudowy. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV o szerokosci 7 m od
osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;
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3)do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia w pasie
technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia obowigzywanie ograniczen
w mozliwo$ci zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) pas technologiczny projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV
o szerokosci 20 m od osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem pkt 6;

5)w pasie technologicznym projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
uwzglednienie ograniczen w mozliwos$ci zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV
a wraz z nig zmiane przebiegu jej pasa technologicznego.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: z drég wewngtrznych i publicznych w tym
znajdujacych si¢ poza granicami opracowania planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi i zastrzezeniem
pkt 2;

2) zakaz lokalizacji nowych zjazdow na ulicg Ofiar Stutthofu znajdujaca si¢ poza granicami opracowaniu
planu;

3) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniejsza niz
1 miejsce na kazde 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przy czym obowigzek ten nie musi
by¢ spetiony przy realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci mniejszej niz 5;

4) wymogi parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:
a) nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 300 m? powierzchni uzytkowej magazynu i sktadu,
d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej produkcji,
) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazda pojedynczg farme fotowoltaiczna,
f) dla obiektéw wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) lokalizacje, rozbudowg, modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ewentualng likwidacje sieci, przylaczy, budowli iinstalacji infrastruktury technicznej wytaczonych
z eksploatacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, przy czym do czasu realizacji sieci wodociaggowej dopuszcza
si¢ zapatrzenie z indywidualnych uje¢ wod, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zaopatrzenie w wodg dla celdow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecig Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 2 lit. a,

g) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, przy czym do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do przydomowej oczyszczalni §ciekow lub szczelnego zbiornika
bezodptywowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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j) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na wiasny nieutwardzony teren zuwzglednieniem
wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji, do dotow
chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowdéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem lit. k),

k) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych tj. drog,
pieszo-jezdni, placow i parkingdw z wylaczeniem chodnikdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) zaopatrzenie w cieplo — stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng pozyskang z odnawialnych Zrédet energii, o ktérych mowa pod lit. b,

b) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwiazanych z produkcja energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy
nieprzekraczajacej SO00kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych,

¢) mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych,

d) lokalizacje¢ obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

1. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen iwtomego podziatu
nieruchomosci.

2. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci procedurze wynikajace;j
z ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) minimalng powierzchnig dziatki: 1500 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°;

4) parametry dzialek zapisane w pkt 1, pkt2ipkt3 nie dotyczg dziatek przeznaczonych wylacznie pod
infrastrukture techniczna.

§ 14. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terenow. W
zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenow ustala si¢
zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych.

§ 15. Wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu:

1) dla terenow U; U-PEF; U-P; RZM - 30%,
2) dla pozostatych terenow — 0,01%.

Rozdzial I1.
Ustalenia Szczegoélowe

§16. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U-PEF:

1. Ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa,

b) urzadzenia, instalacje 1iobiekty sluzace do produkcji, magazynowania i transportu energii
z odnawialnych zrédet energii — elektrowni stonecznej o mocy do 500kW i wyzszej,

¢) zabudowa produkcyjna,
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d) sktady i magazyny.
2) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 20%;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow - nie wyzej niz 15,0 m,

b) obiektow budowlanych innych niz budynki — nie wyzej niz 20,0 m,

¢) wolnostojacych paneli fotowoltaicznych — nie wyzej niz 4,0 m;

7) geometria dachu: dach stromy dwu lub wielospadowym o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowej
od 18° do 45° lub dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowej do 18°;

8) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu do czasu oddania
budynku do uzytkowania;

9) minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlanej — 5000 m?, przy czym parametr ten
nie dotyczy dzialek wyznaczonych wytacznie pod infrastrukture techniczng i drogowa;

10) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 3 i 4;
11) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) drég wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 10 m w liniach rozgraniczajgcych, przy czym w przypadku
lokalizacji nieprzelotowego przejazdu drogi obowigzek lokalizacji placu do zawracania o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m;

2) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) kondygnacji podziemne;.

§17. W  zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolem 1U-P; 3U-P; 4U-P:

1. Ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa produkcyjna,
c) sktady i magazyny
2) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 20%;
6) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow - nie wyzej niz 15,0 m,

b) obiektoéw budowlanych innych niz budynki — nie wyzej niz 20,0 m,

7) geometria dachu: dach stromy dwu lub wielospadowym o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowej
od 18° do 45° lub dach ptaski o kacie nachylenia potaci dachowej do 18°;
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8) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu;

9) minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlanej — 5000 m?, przy czym parametr ten
nie dotyczy dziatek wyznaczonych wyltacznie pod infrastrukturg techniczng i drogows;

10) w strefie spadku terenu powyzej 15% wyznaczonej na rysunku planu obowigzywanie ustalen zawartych
w §10;

11) dla strefy ochrony ekspozycji obowigzywanie ustalen zawartych w §8 pkt 2;
12) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z §12 ust. 1 pkt 31 4;
13) dostep do terenu zgodnie z §12 ust. 1 pkt 11 2.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) drég wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 10 m w liniach rozgraniczajgcych, przy czym w przypadku
lokalizacji nieprzelotowego przejazdu drogi obowigzek lokalizacji placu do zawracania o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m;

2) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
3) kondygnacji podziemne;.

§ 18. W zakresie szczegdtowych parametrow i1wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem 2U-P:

1. Ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa produkcyjna,
c) sktady i magazyny;
2) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,8;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 25%;
6) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow - nie wyzej niz 12,0 m,
b) obiektoéw budowlanych innych niz budynki — nie wyzej niz 15,0 m,
7) geometria dachu:
a) dach stromy dwuspadowym,

b) nachylenie potaci dachowej: od 40° do 45° lub od 20° do 30° w przypadku zastosowania $cianki
kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,5m,

¢) dopuszczenie zastosowania w dachu okien potaciowych i swietlikow;
8) lokalizacje zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu;

9) minimalng powierzchni¢ nowopowstatej dziatki budowlanej — 5000 m?, przy czym parametr ten
nie dotyczy dzialek wyznaczonych wytacznie pod infrastrukture techniczng i drogowa;

10) rzut nowoprojektowanego budynku oparty na planie prostokata o bokach w proporcjach od 1:2,5 do 1:10;
11) dla strefy ochrony ekspozycji obowigzywanie ustalen zawartych w § 8 pkt. 2;

12) lokalizacje¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 31 4;

13) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 11 2.
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2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych, przy czym w przypadku
lokalizacji nieprzelotowego przejazdu drogi obowiazek lokalizacji placu do zawracania o wymiarach
nie mniejszych niz 12,5 m na 12,5 m;

2) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) kondygnacji podziemne;.

§19. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem U:

1. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi drobnego rzemiosta;
3) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000 m?;

4) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 20%;
7) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0 m;
8) geometria dachu:
a) dach stromy dwuspadowym,

b) nachylenie potaci dachowej: od 40° do 45° lub od 20° do 30° w przypadku zastosowania $cianki
kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,5m,

¢) dopuszczenie zastosowania w dachu okien potaciowych i §wietlikow;

9) dla obiektu ujetego w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zbytkow oraz dla catego terenu znajdujacego si¢
w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzywanie ustalen zawartych w § 8 ust. 11 3;

10) zakaz zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
11) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 31 4;
12) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 112
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) lokalu mieszkalnego w budynku o funkcji uslugowej na ramach administracji obiektu;

2) obiektow, urzadzen isieci infrastruktury technicznej, przy czym zaleca si¢ stosowanie rozwigzan
podziemnych;

3) kondygnacji podziemne;.

§20. W zakresie szczegOlowych  parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem RZM:

1. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,6;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 50%;

5) wysokos$¢ zabudowy: nie wyzej niz 11,0 m;
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6) geometria dachu: dach stromy dwu — lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowej
od 22° do 45°;

7) lokalizacjg zieleni izolacyjnej w strefie zieleni izolacyjnej wyznaczonej na rysunku planu;

8) minimalng powierzchnie nowopowstatej dziatki budowlanej — 3000 m?, przy czym parametr ten
nie dotyczy dziatek wyznaczonych wylacznie pod infrastrukture techniczna;

9) zakaz lokalizacji ferm zwierzat futerkowych (nutrie, norki, tchorze, szynszyle);
10) zakaz hodowli zwierzat o DJP wigkszej niz 40;
11) dla strefy ochrony ekspozycji obowigzywanie ustalen zawartych w § 8 pkt 2;
12) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 31 4;
13) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j;
2) kondygnacji podziemne;.

§21. W  zakresie szczegétowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1L i 2L:

1. Ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) zakaz zabudowy;

3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dostep do terenu zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 1 12 w tym z terenow przyleghych.
2. Dopuszcza si¢: lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

§22. W  zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL:

1. Ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej (poszerzenie drogi istniejacej poza obszarem objetym
planem);

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj.:
a) dla terenu 1 KDL nie mniejsza niz 4,0 m,
b) dla terenu 2 KDL w przedziale od 0,0 m do 3,2 m,
¢) dla terenu 3KDL nie mniejsza niz 3,0 m,
d) dla terenu 4KDL w przedziale od 3,3 m do 13,3 m;
3) lokalizacj¢ elementow infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§23. W zakresie szczegblowych  parametrow i1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR:

1. Ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu tj.
a) dla terenow 1KR i 2KR nie mniejsza niz 12,0 m;

b) dla terenu 3KR w przedziale od 2,6 m do 2,8 m (jako poszerzenie drogi znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania planu)
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c) dla terenu 4KR w przedziale od 0,0 m do 7,5 m (jako trojkat widoczno$ci do drogi znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania planu)

3) lokalizacje elementow infrastruktury transportowej i technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w strefie spadku terenu powyzej 15% wyznaczonej na rysunku planu obowigzywanie ustalen zawartych
w §10.

Rozdzial I11.
Ustalenia Koncowe

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Luzino.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Formela
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ZAŁĄCZNIK Nr 1
do uchwały nr XLVIII/692/2024
Rady Gminy Luzino
z dnia 21 marca 2024 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/692/2024
Rady Gminy Luzino
z dnia 21 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Luzino o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obre¢bu geodezyjnego Wyszecino, gm.
Luzino

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.") rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§1.

Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2023r. poz.977 ze zm.?) projekt zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
29 listopada 2023 r. do 2 stycznia 2024 r., uwagi mozna bylo sktada¢ do 22 stycznia 2024 r. W ustawowym
terminie nie wptyneta zadna uwaga.

§ 2.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Luzino nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

D Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
2 Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/692/2024
Rady Gminy Luzino
z dnia 21 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego Wyszecino, gm. Luzino

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 .
(Dz. U. 22023 1. poz. 977 ze zm.") Rada Gminy Luzino rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu czeSciowo
uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej w wigkszos$ci niezagospodarowanego. Glownym
projektowanym przeznaczeniem obszaru opracowania to teren ustug lub produkeji, teren ustug lub produkc;ji
energii — elektrowni stonecznej, teren ustug, teren zabudowy zagrodowej oraz tereny komunikacyjne.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy:

Plan w niewielkich fragmentach zaktada lokalizacje poszerzen droég gminnych, ktére stanowi¢ beda
obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na koniecznos¢ ich wykupu i budowy.

Plan przewiduje rowniez lokalizacje drog wewnetrznych, nie stanowiacych obciazenia dla budzetu
gminy.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.
Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane be¢da zgodnie =z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przepisow odrebnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektow Iub sieci infrastruktury
technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygnigcie nie jest uchwatg budzetowg w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.

D Dalsze zmiany opublikowano w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone
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