DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaflSk, dnia 10.04.2024 r. Podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 10.04.2024 14:54:23

Poz. 1851

UCHWALA NR LXXV/1913/24
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lostowice rejon ulic
Darzlubskiej, Swietokrzyskiej i Jerzego Swirskiego w mie§cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz.1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029, poz.2739), wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Eostowice rejon ulic Darzlubskiej, Swietokrzyskiej iJerzego
Swirskiego w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1855) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni okoto 20 ha, potozony w Lostowicach iZakoniczynie pomigdzy ulicami Darzlubska,
Bieszczadzka, Jerzego Swirskiego, Swietokrzyska, Niepotomicka i Wielkopolska, jak na rysunku planu
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzgdzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;
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4) obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zespol cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i wrelacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagta.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

7) dach stromy — dach, ktory spetnia nast¢pujgce warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem rownym lub wiekszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunieciu od
lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potaciag w przypadku dachu mansardowego) stanowi

minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwarte;j),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenia minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obshugiwanego terenu (przestrzen poipubliczna);

9) przestrzen wspéldzielona - ulica lub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez standardowego
podziatu na strefy ruchu kolowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma uzytkownik pieszy,
a ruch kolowy prowadzony jest w sposob uspokojony. Przestrzen wspotdzielong nalezy realizowaé zgodnie
z projektowaniem uniwersalnym,;

10) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:
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a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

11) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowa¢ w sposdb umozliwiajacy osobom ze szczegodlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miegjscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

12) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

13) typ zabudowy — zespol nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

14) bryla budynku — zesp6t nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

15) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejacego detalu i jego ekspozycji, uzupehienie istniejacego detalu, badz przywrocenie zdeformowanego
detalu do pierwotnej formy;

16) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i/ lub drzwiowej to zachowanie podzialow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementow konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien i/ lub drzwi;

17) ochrona historycznej stolarki okiennej i/ lub drzwiowej to zachowanie materiatoéw, podzialow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy sposobu otwierania okien i/ lub drzwi;

18) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej warto§ciowe, rdznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostalych terenow otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej i/lub
uslugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu 1o
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatow OSTAB
cala wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnos$ci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

19) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
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jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) U33 tereny zabudowy ustugowej;
3) U34 tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca;
4) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
5) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
6) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j;
7) D tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej;
8) KD80 tereny ulic dojazdowych;
9) KD81 tereny ulic lokalnych;
10) KD82 tereny ulic zbiorczych;
11) KX tereny wydzielonych ciggéw pieszych.

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow zaopatrzonych rowerow
Lp Rodzaj funkeji P OqStle‘fl w karte parkingowa — zgodnie z ust. 3
. odniesienia strefa C b
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie . . MIN. 2
1. . 1 mieszkanie . 0
zwigzane z prowadzong z zastrzezeniem ust. 4
dziatalnoscia
gospodarcza
2, | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3, | domy studenckie, 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
internaty
4, | hotele pracownicze, 1 pokéi MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
: 2
5, | schroniska 100m pow. MIN. 1 MIN. 5
mtodziezowe, hostele mieszkalnej
hotele nizszych
kategorii (* 1 *¥),
pensjonaty, inne .
6- | Wiclopokojowe obicky 1 pokoj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. apartame?nty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
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hotele wyzszych
kategorii (*** i wigcej)
8. | z restauracja 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, )
10. | warsztaty terapii 10.0m POW: MIN ! MIN. 0,3
.. . uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
domy statego pobytu dla )
11. | osob starszych, domy IQOm pow: MI.N' 0 - MIN. 0,1
. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
obiekty handlowe )
12. | o pow. sprzedazy do 1000 m Pow: MIN. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
2
13. | targowiska 1000 m*pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
- — >
14. restauracje, kawiarnie, 100 m pow. Min. 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, 100 m>
15. | banki, kancelarie . . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
16 lekarskie — obiekty mate 100 m?*pow. MIN. 5 MIN 2
" | do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
uzytkowej
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? MIN. 2,5
17. . ) . . . MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
18. | koscioty, kaplice 1000 m*pow. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
19, domy parafialne, domy IOQ m . MIN. 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
20. | kina 100 migjsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 100 migjsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000 m” pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
23. | szkoly podstawowe I pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
24 szkoly 1 pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 5
ponadpodstawowe do nauki
25 szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
26. | przedszkola, Swietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
. C . MIN. 0,8
27. | szpitale, kliniki 1 t6zko .. MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
28. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
29, warsztaty pojazdoéw 1 stan. MIN. 2 MIN. 0.5
mechanicznych naprawcze
matle boiska (boiska do 100 widzow MIN. 20 MIN. 3
30. | np. pitki rgcznej, oraz 100 m? oraz oraz
koszykowki, siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
31, | kubaturowe obiekty 100m?* MIN. 4 MIN. 3
sportu i rekreacji pow. uzytkowej
2
32. | kryte ptywalnie 100 m* lustra MIN. 5 MIN. 5

wody
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korty tenisowe (bez

3. miejsc dla widzoéw)

1 kort MIN. 2 MIN. 2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
¢) budynkow uzytecznos$ci publicznej,
d) budynkow magazynowych,
e) budynkow technicznych,
f) budowli 1 obiektow inzynierskich,
g) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wytaczeniem napisow informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obregbie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielkos$¢,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewng¢trznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,
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e) dla lokali uslugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielko$ci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac¢ formg stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztalt,
podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujagcym spdjng ich forme lub formy historyczne,

g) nalezy stosowac¢ jedna kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow: ustala
si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objg¢tego planem na 27 terendw oznaczonych numerami dwucyfrowymi
od 01 do 27.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: O1.
2. Powierzchnia terenu: 1,94 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — park,
z dopuszczeniem:

1) obiektow obslugujacych uzytkownikdw niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2) budynkow obstugujacych uzytkownikéw, np.: kultura, gastronomia, toalety, wypozyczalnie sprzetu
sportowego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy nr 1, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m, taczacy teren poza
ponocng granicg planu z terenem ulicy Porgbskiego (26-KD81):

a) przebieg potnocnego odcinka w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu,
b) pozostaty przebieg jak na rysunku planu;

3) cigg pieszo-rowerowy nr 2, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m,
faczacy teren poza zachodnig granicg planu z ciggiem pieszo-rowerowym nr 1;

4) ciag pieszy nr 3, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 1,5 m, taczacy ciag pieszo-rowerowy nr 1 z terenem poza wschodnig granica planu;

5) w polnocnej czgséci obszaru "c¢" wyznaczonego linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu, w pasie
o szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacej z terenem ulicy Swirskiego (poza granicami planu) zakaz
lokalizacji drog wewngtrznych, w tym parkingdw, placéw manewrowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) w obszarze "c" wyznaczonym linig podziatu wewngetrznego jak na rysunku planu:
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- minimalna: dowolna,
- maksymalna: 15%,
b) na pozostalym terenie: nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) w obszarze "c" wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: 40%, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 5,

b) na pozostatym terenie: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) w obszarze "c" wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 0,5,
b) na pozostatym terenie: nie dotyczy;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 8 m,

b) wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku: 2,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku:
110 m?,

¢) pozostate gabaryty: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztaltt dachu: stromy, ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie nachylenia;

9) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Porgbskiego (26-KD81), od ulicy Wiezyckiej (poza wschodnig granicg
planu), od ulicy Swirskiego (poza pdéinocna granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych:

- dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2 do realizacji wylacznie w obszarze ,,c” wyznaczonym linig
podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu (cze$ciowo pokrywajacg si¢ z zachodnig maksymalng
nieprzekraczalng linig zabudowy): minimalnie — 0, maksymalnie — 2 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5 oraz § 5 ust. 3,

- na pozostatym terenie: wyklucza sig,

b) rowerow: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze dla uslug, o ktérych mowa wust. 3 pkt2 zgodnie
z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) szpalery drzew:
a) w potnocnej czgsci terenu wzdhuz ciagu pieszo-rowerowego nr 1, szpaler drzew do wprowadzenia,

b) w srodkowej czesci terenu, wzdhluz ciggu pieszo-rowerowego nr 1, obustronny szpaler drzew do
wprowadzenia i zachowania,

¢) w zachodniej cze¢$ci terenu wzdluz ciggu pieszo-rowerowego nr 2 szpaler drzew do wprowadzenia,

d) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacjg; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia
infrastruktury technicznej;

3) szpaler drzew do wprowadzenia wzdhuz ulicy Wiezyckiej (poza granicami planu) jak na rysunku planu:

a) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje,

b) dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdu do
obszaru "¢" wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu;

4) poza szpalerami drzew, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej (o
ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciaggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 6, 7, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 i 4;

3) zielen: obowiazkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 i 3.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

4) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, potprzepuszczalnych do utwardzenia ciagow
pieszych, pieszo-rowerowych;

5) istniejace zbiorniki wodne w obszarach "a" i "b" wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu;

6) na czesci terenu moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska
i ostoje.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I1JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,87 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — zbiornik retencyjny Wiezycka, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej
ogolnodostegpnej, obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszy nr 4, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,5 m, taczacy teren ulicy Porebskiego (26-
KD81) z ciggami pieszymi nr 5 i 7 ustalonymi w terenie 03-ZP62:

a) przebieg potnocnego odcinka w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu,
b) pozostaty przebieg, wokot zbiornika Wiezycka, jak na rysunku planu;

3) w obszarze "a" wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego, jak na rysunku planu, ustala si¢ plac na

nyn

minimum 30% powierzchni obszaru "a".
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Porebskiego (26-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) roweroéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej, przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciagdw pieszych irowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) zastosowanie materialdbw naturalnych (z wykluczeniem gabionéw) do umacniania skarp zbiornika,
umozliwiajacych migracje ptazow;

4) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji zbiornika oraz poza placem, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 3, nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie;

4) dla placu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3 ustala sie:

a) spojng kompozycje zagospodarowania z uwzglgdnieniem: posadzki i elementow matej architektury,
w tym miejsc do siedzenia skierowanych w strong zbiornika Wiezycka,

b) zakaz lokalizacji placow zabaw, sitowni zewnetrznych, wybiegéw dla psow;
5) obowiazkowe oswietlenie ciggu pieszego nr 4, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, potprzepuszczalnych do utwardzenia ciagow
pieszych, pieszo-rowerowych;

2)na czgséci terenu mogg znajdowac si¢ gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska
i ostoje;

3) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,5 m, zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow eksploatacyjnych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenow: 0,22 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszy nr 5, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 2,5 m, taczacy ciag pieszo-rowerowy nr 6 z ciggiem pieszym nr 4 ustalonym w terenie 02-D;

3) ciag pieszo-rowerowy nr 6, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej
od przeszkdd 3 m, taczacy teren poza zachodnia granicg planu z terenem ulicy tzw. Nowej Unruga (poza
wschodnig granicg planu); nalezy potaczy¢ ciag pieszo-rowerowy z zachodnim wlotem ciggu pieszego,
ustalonym (w zalecanej lokalizacji) w terenie 06-M/U32;

4) ciag pieszy nr 7, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkdd 2,5 m, taczacy ciag pieszy nr 4 ustalony w terenie 02-D z terenem ulicy Swigtokrzyskiej (24-
KD82).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpno$¢ drogowa: od ulicy Swigtokrzyskiej (24-KD82), od ulicy tzw. Nowej Unruga (poza wschodnig
granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie Ilub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej, przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw pieszych irowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) szpalery drzew:
a) w zachodniej cze$ci terenu do wprowadzenia,
b) w péinocno-wschodniej czesci terenu do zachowania jak na rysunku planu,

c) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru drzew, o ktorym mowa w lit.
a w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 21 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) obowiazkowe oswietlenie ciggu pieszo-rowerowego nr 6, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,27;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu w §rodowisku od ulicy
Swietokrzyskiej (24-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, polprzepuszczalnych do utwardzenia ciaggow
pieszych, pieszo-rowerowych;

4) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,5 m, zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celéw eksploatacyjnych;
5) istniejacy kanat sanitarny o $rednicy 0,5 m, zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow eksploatacyjnych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 0,66 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugows, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkcje wylgczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoéch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniacze;j;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,9,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna wielko§¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej dla budynkow
wolnostojacych, blizniaczych (tacznie): 400 m?,

b) pozostate gabaryty: dowolne;

7) formy zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej do dwdch mieszkan: wolnostojaca, blizniacza,
b) dla pozostatej zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu: dowolny;

9)dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowaé
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych irowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych, pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej
oraz istniejacej zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wiezyckiej (25-KD80), od ulicy Porgbskiego (26-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie Ilub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy
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wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 05.

2. Powierzchnia terenu: 0,22 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej, budynkow zamieszkania zbiorowego i mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i1 autobusows;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) ustugi autohandlu;
6) nadziemne budowle garazowe;
7) garaze boksowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,5,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9)dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wiezyckiej (25-KD80), od ulicy Porgbskiego (26-KD81), od ulicy tzw.
Nowej Unruga (poza wschodnig granica planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, woko6t drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 1 2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciaggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,27 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg wylacznie intensywng (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan) oraz /lub zabudowe¢ ustugowa,
z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza.

4. Funkcje wylgczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) ustugi autohandlu;
6) nadziemne budowle garazowe;
7) garaze boksowe;

8) w parterach budynkow od strony obszaru "a", o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2 oraz terenu ulicy tzw. Nowej
Unruga (poza wschodnig granicg planu):

a) hurtownie,
b) myjnie samochodowe,
c) garaze.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;
2) w obszarach "p" i"a" wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego (cze$ciowo pokrywajacymi si¢
z ponocng maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy), jak na rysunku planu:

a) ustala si¢ skwer o spdjnej kompozycji zagospodarowania zuwzglednieniem: posadzki, o$wietlenia
1 elementéw matej architektury, na podstawie calosciowej koncepcii,

b) ustala si¢ wloty ciggu pieszego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego teren ulicy tzw.
Nowej Unruga (poza wschodnig granicg planu) z ciggiem pieszo-rowerowym nr 6 ustalonym w terenie
03-ZP62; dopuszcza si¢ przesunigcie wlotow ciggu pieszego w obu kierunkach o maksymalnie 10 m
w odniesieniu do osi wlotow oznaczonych na rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji drég wewnetrznych, w tym parkingdw, placow manewrowych; ustalenie to nie dotyczy
ciaggow pieszych i rowerowych,

d) zakaz lokalizacji placoéw zabaw, sitowni zewngtrznych, wybiegow dla psow;
3) w obszarze "p", o ktérym mowa w pkt 2:
a) dopuszcza si¢ garaz podziemny,

b) minimum 20% powierzchni obszaru "p" nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew i krzewow;
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4) w obszarze "a", o ktorym mowa w pkt 2:
a) ustala si¢ wymdg wycofania kondygnacji parteru budynku w glab terenu co najmniej poza obszar "a",
b) dopuszcza si¢ stosowanie podcieni w parterze budynku;

4) od strony obszaru "a", o ktorym mowa w pkt 2:

a) wymog realizacji frontéw ustugowych zlokalami ustugowymi na minimum 70% dlugosci elewacji
budynku w kondygnacji parteru,

b) obowiazek urzadzenia w parterze budynku przeszklonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku co
najmniej 70% dlugosci elewacji lokali ustugowych,
c) poziom wejécia do lokali ustugowych w parterze budynku w poziomie obszaru "p" iobszaru "a",
z tolerancjg do 0,3 m.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dla zabudowy ushugowej: 30%,
b) dla pozostatej zabudowy: 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 2,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — dla dominanty
kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 12 pkt 3: 19 m, dla pozostatej zabudowy: 16 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 12 pkt 3: maksymalna wielko$¢ powierzchni
calkowitej kondygnacji powyzej 16 m wysokosci: 200 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé¢ drogowa: od ulicy Swigtokrzyskiej (24-KD82) poprzez jeden zjazd jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie Ilub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb pehliagcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciagow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) dominanta kompozycyjna we wschodniej czesci terenu, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu;
wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci: np. tynkiem, szktem itp.;

4) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,27;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu w §rodowisku od ulicy
Swietokrzyskiej (24-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie szpaleru drzew od strony ulicy Swigtokrzyskiej (24-KD82).

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 1,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — park,
z dopuszczeniem:

1) obiektow obstugujacych uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2) budynkow obstugujacych uzytkownikéw, np.: kultura, sport, gastronomia, toalety, wypozyczalnie sprzetu
sportowego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy nr 8, jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,0 m,
taczacy teren wydzielonego ciagu pieszego (21-KX) z terenem ulicy Bieszczadzkiej (poza potudniows
granicg planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: minimalna — dowolna, maksymalna —
3%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu: minimalna — 0, maksymalna — 0,09;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3,

b) pozostate gabaryty: dowolne;

7) formy zabudowy: wolnostojace;
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8) ksztalt dachu: dowolny; przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia;

9)dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos$¢ drogowa: od ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-KDS81), od ulicy Bieszczadzkiej (poza
poludniowg granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych:

- dla ushug, oktérych mowa wust. 3 pkt 2 do realizacji wylacznie w obszarze ,,a” wyznaczonym
liniami podziatu wewnetrznego (czeSciowo pokrywajacymi sie z zachodnig, poétnocng i wschodnia
maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy) jak na rysunku planu: minimalnie — 0 , maksymalnie —
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

- na pozostatym terenie: wyklucza sig,

b) rowerow: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze dla uslug, o ktérych mowa wust. 3 pkt2 zgodnie
z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) szpalery drzew do wprowadzenia izachowania jak na rysunku planu; sklad gatunkowy drzewostanu
zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng
wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdu do
obszaru "a";

3) poza szpalerami drzew, o ktéorych mowa w pkt 2, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehligcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 31 4;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 i 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,27;

2) czgs¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomoéw hafasu w srodowisku od ulicy
Swigtokrzyskiej (24-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

4) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, potprzepuszczalnych do utwardzenia ciagow
pieszych, pieszo-rowerowych;

5) istniejgca magistrala wodociggowa Straszyniska o $rednicy 1200 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do
celow eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szeroko$ci minimum 5 m od skrajni kolektora;

6) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,5 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow eksploatacyjnych.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LEOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ TJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 0,72 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkcje wylgczone:
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1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powyzej czterech mieszkan w obszarze "b", wyznaczonym linig
podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
3) stacje paliw;

4) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;

5) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne budowle garazowe;

8) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

9) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 8.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) w obszarze "a", wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu, od strony ciggu pieszego
(21-KX) 1 p6inocne;j linii rozgraniczajacej z terenem ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-KD81):

a)w pasie o szeroko$ci 10 m zakaz lokalizacji dréog wewnetrznych, wtym parkingdw, placow
manewrowych; ustalenie to niedotyczy ciagéw pieszych irowerowych, atakze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) wymog realizacji frontow ustugowych z lokalami uslugowymi na minimum 80% dtugosci elewacji
budynku w kondygnacji parteru,

c¢) obowigzek urzadzenia w parterach budynkéw przeszklonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku
co najmniej 70% dtugosci elewac;i,

d) poziom wej$¢ do budynku w poziomie ciggu pieszego 21-KX i w poziomie chodnika ulicy tzw. Nowej
Zakoniczynskiej (23-KD81), z tolerancjg do 0,3 m,

e) ustalenia, o ktorych mowa w lit. b, c, d nie dotycza dzialek wydzielonych dla doméw mieszkalnych
wolno stojacych do czterech mieszkan oraz domoéw w zabudowie blizniaczej jedno- Iub
dwumieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) w obszarze "a", wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu, od strony ciggu
pieszego (21-KX) i potnocnej linii rozgraniczajgcej z terenem ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-
KDS81) dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkow w glab terenu maksymalnie 05 m od linii
zabudowy,

c) ustalenie, o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy domoéw mieszkalnych wolno stojacych do czterech
mieszkan oraz domdéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna w obszarze "a", wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 40%,
¢) maksymalna w obszarze "b", wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6:
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nyn

a) w obszarze "a", wyznaczonym linig podzialu wewngetrznego jak na rysunku planu: dla zabudowy
ustugowej — 30%, dla pozostalej zabudowy — 40%,

b) w obszarze "b", wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 70%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna: dla zabudowy ustugowej w obszarze "a", wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak
na rysunku planu — 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0,

nn

c) maksymalna: dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej w obszarach "a" i"b" oraz
zabudowy ustlugowej w obszarze "b", wyznaczonych linig podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu
— 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna: w obszarze "b", wyznaczonym liniag podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu —
12 m,

- maksymalna: w obszarze "a", wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu —
15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) w obszarze "a", wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu, maksymalna wielko$¢
powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej dla budynkéw wolnostojacych, blizniaczych
(tacznie): 500 m?,

b) w obszarze "b", wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu, maksymalna wielko$¢
powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej dla budynkow wolnostojacych, blizniaczych
(tacznie): 350 m?,

¢) dopuszcza si¢ polaczenie maksymalnie dwoch wolnostojacych budynkow ustugowych tacznikiem; ustala
si¢ przeszklenie $cian tacznika na minimum 60% powierzchni elewacji; maksymalna liczba kondygnacji
lacznika: 2,

d) ustalenia, o ktorych mowa w lit. a, b, ¢ nie dotycza budynkow oswiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi do lat
3, sportu, rekreacji,

e) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:
a) dla budynkéw o$wiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi do lat 3, sportu, rekreacji: dowolne,
b) dla zabudowy mieszkaniowej do dwoch mieszkan: wolnostojaca, blizniacza,
¢) dla pozostatej zabudowy: wolnostojaca, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych irowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych oraz  pojedynczych segmentdéw w zabudowie blizniaczej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;j.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny;

2) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza sie
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

4) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 2 1 3 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciaggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
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ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) czgs¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomoéw hafasu w Srodowisku od ulicy
Swigtokrzyskiej (24-KD82) oraz od ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-KD81).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) istniejgca magistrala wodociggowa Straszyniska o $rednicy 1200 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do
celow eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szeroko$ci minimum 5 m od skrajni kolektora.

§ 17.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I1JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 09.
2. Powierzchnia terenu: 0,92 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — Potok Orunski, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;,
obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowg.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy nr 9, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolne;j
od przeszkdd 3,0 m, taczacy teren ulicy Nowej Zakoniczynskiej (23-KD81) z terenem ulicy Wielkopolskiej
(22-KD80).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-KDS81), od ulicy Wielkopolskiej (22-
KD80);

2) miejsca do parkowania:
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a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktérych mowa w ust. 11, 12.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej, przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciagdw pieszych irowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) szpalery drzew: w zachodniej czg$ci terenu do zachowania, pozostale do wprowadzenia; sktad gatunkowy
drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; woko6l drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje¢; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

4) zachowanie otwartego koryta cieku;

5) zastosowanie materiatow naturalnych do umacniania skarp potoku (z wykluczeniem gabionow),
umozliwiajacych migracje ptazow;

6) wszystkie powierzchnie poza niezbgdnymi dla eksploatacji potoku, nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy
przeznaczy¢ pod zielen;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,0 m, taczacy ciag pieszo-rowerowy nr
9 z terenem ulicy Wielkopolskiej (22-KD80) poprzez teren 17-U33;

2) istniejaca magistrala wodociagowa Straszynska o $rednicy 1200 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do
celow eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szeroko$ci minimum 5 m od skrajni kolektora.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 3,56 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojace oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- Ilub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powyzej czterech mieszkan w obszarach "a", "c" 1i'"e"
wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu;

b

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
3) stacje paliw;

4) stacje obshugi samochoddéw cigzarowych i autobusow;

5) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne budowle garazowe;

8) wigce] niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

9) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 8.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek
zlokalizowany przy ulicy Swigtokrzyskiej nr 73 o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) w pasie o szeroko$ci 10 m od linii rozgraniczajacej teren z ulica Swigtokrzyska (poza pdtnocna granica
planu) dla nowej zabudowy: zakaz lokalizacji droég wewngtrznych, wtym parkingdw, placow
manewrowych; ustalenie to nie dotyczy ciagdw pieszych irowerowych, niezbednych zjazdoéw na teren,
a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:
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a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; w obszarze "c", wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu, dopuszcza si¢ wycofanie elewacji nowych budynkéw w glab terenu
maksymalnie o 7 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony ulicy Swigtokrzyskiej (poza granicami
planu),

b) obowigzujace — jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: dowolna,

b) maksymalna w obszarach "a" i "e", wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu:
25%,

¢) maksymalna na pozostalym terenie: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6:

a) w obszarach "a" i "e", wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 70%,
b) na pozostatym terenie: dla zabudowy ustugowej — 30%, dla pozostalej zabudowy — 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna dla zabudowy ustugowe;j:

- w obszarach "b", "f"' 1 "g", wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu — 1,5,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0,

- w obszarach "a", "c¢", "d" i "e", wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu —
1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7,

c) maksymalna: dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej — 1,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,7;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze "c", wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu:
10 m,

n.n

- maksymalna w obszarach "a", "d", "e" i"g", wyznaczonych liniami podzialu wewngetrznego jak na
rysunku planu: 12 m,

- maksymalna w obszarach "b" i "f", wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 14 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) w obszarze "c", wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:

- maksymalna dlugo$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku wolnostojacego, blizniaczego
(tacznie): 20 m,

- maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (facznie): 250 m?, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2,

b) w obszarach "b", "d", "f" i"g", wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu,
maksymalna wielko§¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (tacznie): 400 m?,
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c) w obszarach "a" i "e", wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu, maksymalna
wielko§¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (facznie): 350 m?,

d) dopuszcza sig potagczenie maksymalnie dwdch wolnostojacych budynkow ustugowych tacznikiem; ustala
si¢ przeszklenie $cian facznika na minimum 60% powierzchni elewacji; maksymalna liczba kondygnacji
lacznika: 2,

e) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej do dwdch mieszkan: wolnostojaca, blizniacza,
b) dla pozostalej zabudowy: wolnostojaca, z zastrzezeniem pkt 6 lit. d;

8) ksztatt dachu:

a) dla istniejacej zabudowy: dowolny; w przypadku nadbudowy, rozbudowy obejmujacej istniejacy dach
ustala si¢ ksztatt dachu stromy, dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 50°,

b) dla nowej zabudowy: stromy, dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 50°, z zastrzezeniem, ze:

- w obszarze "c", wyznaczonym liniami podziatu wewng¢trznego jak na rysunku planu, kalenica glowna
rownolegta do ulicy Swigtokrzyskiej (poza granicami planu),

- w obszarach "d" i "e", w pasie o szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy Wielkopolskiej
(22-KD80) kalenica gléwna rownolegta do ulicy Wielkopolskiej (22-KD80);

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych irowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych, pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej
oraz istniejgcej zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-KD81), od ulicy Wielkopolskiej (22-
KD&80), od ulicy Swigtokrzyskiej (poza pétnocng granica planu) zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
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1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12,

b) w obszarze "c¢", wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu, nowa zabudowa
powinna nawigzywac¢ skalg do istniejagcych budynkoéw o warto$ciach kulturowych, o ktorych mowa
wpkt213,

c) w obszarze "c", wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu oraz w pasie
o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Wielkopolskiej (22-KD80), dla nowej zabudowy
ustala sig:

- elewacje tynkowane (w naturalnych kolorach, w odcieniach piaskowych jasnych) i/lub z cegly
ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku i/lub z drewna lub zelementami z drewna —
dopuszcza si¢ granity w partii cokotowej,

- pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku;

2) budynek o warto$ciach kulturowych - dom przy ulicy Swigtokrzyskiej nr 67, jak na rysunku planu, zgodnie
z ust. 17; ochronie podlega:

a) bryta budynku,

b) kompozycja elewacji, w szczegdlnosci: ksztalt, wielko§¢, wykroj 1 rozmieszczenie otworow okiennych
i drzwiowych,

c) historyczny, autentyczny detal architektoniczny (portal wejsciowy, kamienny cokol, ciesielskie
zakonczenia krokwi),

d) historyczna kolorystyka pokrycia dachu (kolor dachéwki ceramicznej),
e) historyczna forma stolarki okiennej;

3) budynek o wartoéciach kulturowych - dom przy ulicy Swietokrzyskiej nr 71, jak na rysunku planu, zgodnie
z ust. 17; ochronie podlega:

a) bryla budynku wraz z szeroko$ciami okapow,

b) kompozycja elewacji, w szczeg6lnosci ksztatt otworéw okiennych idrzwiowego oraz artykulacja
pozioma w postaci gzymsu i cokotu,

c) material elewacji i dachu (cegta ceramiczna, kamienny cokot, dachowka ceramiczna) oraz historyczny,
autentyczny detal architektoniczny (ceglane fryzy oraz nadproza, ciesielskie zakonczenia krokwi
i stalowe kotwy - zawloki - widoczne w elewac;ji),

d) historyczna stolarka drzwiowa oraz historyczna forma stolarki okienne;.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny;

2) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalna wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) szpaler drzew do zachowania, jak na rysunku planu; wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje;
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4) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 2 1 3 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: budynki o warto$ciach kulturowych, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2 i 3 zlokalizowane
przy ulicy Swietokrzyskiej nr 67i71 ujete s3 w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,27;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomoéw hatasu w §rodowisku od ulicy
Swigtokrzyskiej (24-KD82 oraz poza granicami planu) oraz od ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-
KD81).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) istniejaca magistrala wodociggowa Straszynska o §rednicy 1200 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla
celow eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o minimalnej szeroko$ci 5 m od skrajni kolektora.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ELOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I1JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 11.

2. Powierzchnia terenu: 1,79 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugows, z dopuszczeniem matych hurtowni do 1000 m? powierzchni
uzytkowej.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusows;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) ustugi autohandlu;
6) nadziemne budowle garazowe;

7) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoéch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

8) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 7.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejaca
funkcja: warsztat samochodowy.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) w pasie o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren z ulica Swigtokrzyska (poza potnocng granicg
planu) dla nowej zabudowy: zakaz lokalizacji droég wewngtrznych, wtym parkingdw, placow
manewrowych; ustalenie to nie dotyczy ciggdw pieszych irowerowych, niezbednych zjazdow na teren,
a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) obowiazujace — jak na rysunku planu,

c) w obszarze "a", wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, dopuszcza si¢
wycofanie elewacji nowych budynkow w glab terenu maksymalnie 04 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony ulicy Swietokrzyskiej (poza granicami planu);

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w granicach ptata strukturalnego OSTAB:

- dla zabudowy ustugowej: 50%,

- dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%,
b) na pozostatym terenie poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
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- maksymalna w obszarach "a" i"b", wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 10 m,

- maksymalna w obszarach "c" i"d", wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) w obszarze "a", wyznaczonym liniami podziatlu wewn¢trznego jak na rysunku planu:
- maksymalna dtugo$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 20 m,

- maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (facznie): 250 m?,

b) w obszarach "b","c" i"d", wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu,
maksymalna wielko§¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (facznie): 400 m?,

¢) dopuszcza si¢ polaczenie maksymalnie dwoch wolnostojacych budynkow ustugowych tacznikiem; ustala
si¢ przeszklenie $cian facznika na minimum 60% powierzchni elewacji; maksymalna liczba kondygnacji
lacznika: 2,

d) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy:
b) dla zabudowy mieszkaniowej do dwdch mieszkan: wolnostojaca, blizniacza,
¢) dla pozostatej zabudowy: wolnostojaca, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;

8) ksztatt dachu:

a) w obszarach "a", "b" i"c", wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, dla
istniejacej zabudowy: dowolny; w przypadku nadbudowy, rozbudowy obejmujacej istniejacy dach ustala
si¢ ksztalt dachu stromy, dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
50°,

b) w obszarach "a", "b" i"c", wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, dla
nowej zabudowy: stromy, dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
50°, z zastrzezeniem, ze:

- w obszarze "a" kalenica gléwna rownolegta do ulicy Swigtokrzyskiej (poza granicami planu),

n.n

-w obszarach "b" i"c" kalenica gléwna rownoleglta do ulicy Niepotomickiej (27-KD81 i poza
granicami planu),

c)w obszarze "d" wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: dowolny,
z zastrzezeniem, ze w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Wielkopolskiej (22-
KD&0), dla nowych budynkéw, stromy z kalenica gtéwnag rownolegta do ulicy Wielkopolskiej (22-
KD&80);

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych irowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych, pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej
oraz istniejacej zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -37- Poz. 1851

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (22-KD80), od ulicy Niepotomickiej (27-KD81 oraz poza
wschodnig granica planu), od ulicy Swietokrzyskiej (poza poinocng granica planu) zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12,

b) w obszarze "a", wyznaczonym liniami podziatlu wewngtrznego jak na rysunku planu, nowa zabudowa
powinna nawigzywac skalg do istniejacych budynkoéw o warto$ciach kulturowych, o ktérych mowa
wpkt2i3,

¢) w obszarach "a", "b" 1"c¢", wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu, oraz
w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Wielkopolskiej (22-KD80) dla nowej
zabudowy ustala sig:

- elewacje tynkowane (w naturalnych kolorach, w odcieniach piaskowych jasnych) i/lub z cegly
ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku i/lub z drewna lub zelementami z drewna —
dopuszcza si¢ granity w partii cokotowej,

- pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku;

2) budynek o wartosciach kulturowych - dom przy ulicy Swietokrzyskiej nr 59 i 61, jak na rysunku planu,
zgodnie z ust. 17; ochronie podlega:

a) historyczna bryta budynku wraz z okapami, dopuszcza si¢ rozbidrke przybudowek,

b) historyczna kompozycja elewacji, w szczegdlnosci: ksztalt, wielko$¢ irozmieszczenie otworéw
okiennych,

c) material elewacyjny w szczegolno$ci: odstonigta konstrukcja szkieletowa szczytow oraz partie ceglane
wykonczone tynkiem, pokrycie dachu dachowka ceramiczng (karpiéwka w naturalnym kolorze
czerwonego spieku - ktadziona w koronke),

d) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej;

3) budynek o wartosciach kulturowych - dom przy ulicy Wielkopolskiej 1/3/5, jak na rysunku planu; ochronie
podlega:

a) historyczna kompozycja elewacji, w szczeg6élnosci: ksztatt, wielko$¢ irozmieszczenie otworéw
okiennych i drzwiowych,

b) historyczny autentyczny detal architektoniczny: ceglany fryz oraz nadproza, ciesielskie zakonczenie
krokwi,

c) material elewacyjny: cegla ceramiczna,
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d) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej,
e) historyczna stolarka drzwiowa (istniejace drzwi drewniane).
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny;

2) na parkingach, za wyjatkiem dzialek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa wust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciaggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: budynek o warto$ciach kulturowych, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 2 zlokalizowany
przy ulicy Swietokrzyskiej nr 59 i 61, ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi spltywu 0,27;

2) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulicy
Swigtokrzyskiej (poza poétnocng granicg planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ przywrocenie historycznej brytly i materiatu elewacyjnego budynku zlokalizowanego przy ulicy
Wielkopolskiej 1/3/5, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 3;

4) istniejgcy grawitacyjny kanal sanitarny o $rednicy 1,6 / 2,4 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o minimalnej szeroko$ci 4 m od skrajni kolektora;

5) istniejagca magistrala wodociggowa Straszynska o $rednicy 1200 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla
celow eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o minimalnej szeroko$ci 5 m od skrajni kolektora.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia terenu: 0,55 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowg ustugows, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych i1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoéch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla zabudowy ustugowej: 50%,

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna wielko$§¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej dla budynkow
wolnostojacych, blizniaczych (tgcznie): 350 m?,

b) dopuszcza si¢ potaczenie maksymalnie dwoch wolnostojgcych budynkdéw ustugowych tacznikiem; ustala
si¢ przeszklenie $cian tacznika na minimum 60% powierzchni elewacji; maksymalna liczba kondygnacji
lacznika: 2,

¢) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztalt dachu: dowolny, z zastrzezeniem, ze w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy
Wielkopolskiej (22-KD80), dla nowych budynkoéw, stromy zkalenica glowng réwnolegla do ulicy
Wielkopolskiej (22-KD80);

9) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych irowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych, pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej
oraz istniejacej zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (22-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

b) w pasie o szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Wielkopolskiej (22-KD80) dla nowej
zabudowy ustala sig¢:
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- elewacje tynkowane (w naturalnych kolorach, w odcieniach piaskowych jasnych) i/lub zcegly
ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku i/lub z drewna lub zelementami z drewna —
dopuszcza si¢ granity w partii cokotowej,

- pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

4) istniejgcy grawitacyjny kanal sanitarny o $rednicy 1,6 / 2,4 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o minimalnej szerokosci 4 m od skrajni kolektora.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13-U34 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ TJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1855

1. Numer terenu: 13.
2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 — terem zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacq, zawierajacy
w zaleznosci od potrzeb ustugi: kultury, sportu, rekreacji, gastronomii oraz zielen urzadzong na co najmniej
60% terenu inwestycji.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 60%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 10 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku: 3,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego: 350 m?,

¢) pozostate gabaryty: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: stromy, dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°;

9)dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowaé
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych i rowerowych.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (27-KD81 oraz poza wschodnig granicg planu), od ulicy
Swigtokrzyskiej (poza granicami planu) poprzez teren 11-M/U31;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej (o ktdrej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod
nasadzenia drzew;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 14-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 14.
2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy mieszkalne
wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- Iub dwumieszkaniowe,
z dopuszczeniem:

1) ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: dom
pomocy spotecznej, opieki spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) nadziemne budowle garazowe;

4) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do
dwoéch mieszkan oraz dla pojedynczych segmentdw w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

5) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 4.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;
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4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,4;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna w obszarze "a", wyznaczonym linig podziatu wewn¢trznego jak na rysunku planu: 12 m,
- maksymalna w obszarze "b", wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 8 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna dtugos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 20 m,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (fgcznie): 250 m?,

¢) pozostate gabaryty: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztatt dachu:

a) dla istniejgcej zabudowy: dowolny; w przypadku nadbudowy, rozbudowy obejmujacej istniejacy dach
ustala si¢ ksztatt dachu stromy, dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 50°,

b) dla nowej zabudowy: stromy dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 50°; kalenica gléwna rownolegta do ulicy Niepotomickiej (poza granicami planu);

9) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych irowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych, pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej
oraz istniejacej zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (poza potudniowa granica planu);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 15-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 15.
2. Powierzchnia terenu: 0,85 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — Potok Orunski oraz row R-2, zdopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej
ogolnodostepnej, obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciagg pieszo-rowerowy nr 10, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkod 3,0 m, taczacy teren ulicy Wielkopolskiej (22-KD80) z terenem ulicy Niepotomickiej (27-
KDS81 oraz poza wschodnig granicg planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (22-KD80), od ulicy Niepotomickiej (27-KD81 oraz poza
wschodnig granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweroéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktorych mowa w ust. 11, 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;
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2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej, przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciagdw pieszych irowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) szpaler drzew do wprowadzenia; sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot
drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacj¢; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu
prowadzenia infrastruktury technicznej;

4) zachowanie otwartego koryta cieku;

5) zastosowanie materiatow naturalnych (z wykluczeniem gabionéw) do umacniania skarp potoku,
umozliwiajacych migracje ptazow;

6) wszystkie powierzchnie poza niezbgdnymi dla eksploatacji potoku, nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy
przeznaczy¢ pod zielen;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ dojazd do dziatki nr 206/8 (obreb 74) poza poludniowa granicg planu.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 16-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ELOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 16.
2. Powierzchnia terenu: 0,53 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugows, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni
uzytkowej.

4. Funkcje wylaczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
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2) stacje paliw;

3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusows;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

5) salony samochodowe;

6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne budowle garazowe;

8) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwodch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

9) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 8.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 60%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,4;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna wielko§¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej dla budynkéw
wolnostojacych, blizniaczych (tacznie): 350 m?,

b) dopuszcza si¢ potaczenie maksymalnie dwoch wolnostojacych budynkow ustugowych tacznikiem; ustala
si¢ przeszklenie $cian facznika na minimum 60% powierzchni elewacji; maksymalna liczba kondygnacji
facznika: 2,

¢) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;
8) ksztatt dachu: stromy;

9) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych irowerowych,
atakze dzialek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- Iub
dwumieszkaniowych, pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej
oraz istniejgcej zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (22-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalna wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 17-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 17.
2. Powierzchnia terenu: 1,52 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej, zawierajacy szkote oraz w zaleznosci od
potrzeb ustugi: o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki spotecznej, opieki nad
dzie¢mi do lat 3, dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatlki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze "a", wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu:
19 m,

- maksymalna w obszarze "b", wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
15 m,

- maksymalna w obszarze "c", wyznaczonym linig podziatu wewn¢trznego jak na rysunku planu: 12 m,
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b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9)dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowaé
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciggdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (22-KD80), od ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (poza
zachodnig granicg planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza sig
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdu do terenu;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) cze§¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy funkcje retencji wod
opadowych;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,27;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy tzw.
Nowej Zakoniczynskiej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zalecany ciag pieszy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 2,0 m, faczacy ciag pieszo-rowerowy nr
9 ustalony w terenie 09-D z terenem ulicy Wielkopolskiej (22-KD8&0).

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 18-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 18.
2. Powierzchnia terenu: 1,48 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — zbiornik retencyjny Wielkopolska, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej
ogolnodostegpnej, obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy nr 11, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkoéd 3 m,

n.n

taczacy obszar "p" wyznaczony linig podzialu wewnetrznego w terenie ulicy Wielkopolskiej (22-KD8O0)
z terenem ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (poza zachodnig granicg planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (22-KD80 oraz poza wschodnia granicg planu), od ulicy tzw.
Nowej Zakoniczynskiej (poza zachodnig granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sig,
b) roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktérych mowa w ust. 11, 12.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej, przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw pieszych irowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) zastosowanie materialow naturalnych (z wykluczeniem gabionéw) do umacniania skarp zbiornika,
umozliwiajacych migracje ptazow;

4) wszystkie powierzchnie poza niezbgdnymi dla eksploatacji zbiornika, nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy
przeznaczy¢ pod zielen;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztatltowana dowolnie.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: na czesci
terenu moga znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska i ostoje.

§ 27.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 19-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numery terenu: 19.
2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy nr 12, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkod 3,0 m, taczacy teren ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (poza zachodnig granica planu)
z terenem ulicy Wielkopolskiej (poza wschodnig granicg planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (poza wschodnig granica planu), od ulicy tzw. Nowej
Zakoniczynskiej (poza zachodnig granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) rower6éw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktorych mowa w ust. 11, 12.
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11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej, przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciaggow pieszych irowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagraza¢ jego naturalnej wegetacji;

4) szpaler drzew do wprowadzenia wzdhiz ciggu pieszo-rowerowego nr 12, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2;
sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru wcelu prowadzenia
infrastruktury technicznej;

5) poza szpalerem drzew, o ktorym mowa w pkt 4, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej (o
ktorej mowa w pkt 2) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

6) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petniacy funkcje retencji wod
opadowych;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 21 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3, 4, 5.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, potprzepuszczalnych do utwardzenia ciagow
pieszych, pieszo-rowerowych.
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§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 20-U34 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 20.
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 — teren zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca, zawierajacy
w zaleznosci od potrzeb ushugi: o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, gastronomii, pomocy oraz
opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz zielen urzadzong na co najmniej 70% terenu inwestycji;
dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

4. Funkcje wylgczone:
1) wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: stromy;

9)dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnoé¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (poza wschodnig granicg planu), od ulicy tzw. Nowej
Zakoniczynskiej (poza zachodnig granicg planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 58— Poz. 1851

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie Ilub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektdow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,27;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu w srodowisku od ulicy tzw.
Nowej Zakoniczynskiej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 21-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ELOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I1JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 21.

2. Powierzchnia terenu: 0,08 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX — teren wydzielonego ciggu pieszego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpno$¢ drogowa: od ulicy Swigtokrzyskiej (24-KD82);
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6w osobowych: wyklucza sie,
b) rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ciag taczacy; nalezy zachowaé¢ mozliwo$¢ migracji plazéw oraz innej drobnej
zZwierzyny;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu nalezy przeznaczy¢ pod zielen.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupoéw o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ realizacje ciagu w formie ciggu pieszo-rowerowego;
2) dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu z terenem ulicy Swigtokrzyskiej (24-KD82).

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 30. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 22-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ TJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 22.
2. Powierzchnia terenu: 0,52 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Wielkopolskie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 33,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6 oraz ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: trasa rowerowa, chodnik, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6 oraz ust. 14.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Swigtokrzyska (poza potocng
granicg planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg tzw. Nowg Zakoniczynska (poza potudniowg granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktérych mowa w ust. 7, 11.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca pflat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

n.n

2) réw R-2 zlokalizowany w przepuscie pod ulicag w obszarze "p", wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego
jak na rysunku planu; nalezy zachowa¢ mozliwos$¢ migracji plazow oraz innej drobnej zwierzyny;

3) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

4) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3 1 4 oraz ust. 13;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

n.n

6) w obszarze "p" wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu — przestrzen
wspotdzielona:

a) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki, o$wietlenia, elementow
matej architektury, w tym miejsc do siedzenia, drzew, a w miar¢ potrzeb miejsc do parkowania, na
podstawie cato$ciowej koncepcji,

b) dopuszcza si¢ wyrdznienie jezdni innym odcieniem posadzki,

c) miejsca do siedzenia, o ktorych mowa w lit. a, nalezy lokalizowaé w rejonie wylotu ciagu pieszo-
rowerowego nr 11 ustalonego w terenie 18-D,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania samochodéw osobowych, o ktorych mowa w lit. a,

n..n

wylacznie przy wschodniej granicy obszaru "p".
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: pomnik przyrody (nr 550, dab szyputkowy) — zagospodarowanie strefy wokot pomnika
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj ulicy: jedna jezdnia, jeden pas ruchu (w przypadku prowadzenia ruchu jednokierunkowego) lub
przekrdj bez wyodregbnionej jezdni i chodnikow, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 31. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 23-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 23.
2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.

3. Klasa i nazwy ulic: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 22,0 m do 73,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami Swictokrzyska (24-KD82) oraz
tzw. Nowa Unruga (poza polnocng granicg planu), poprzez skrzyzowanie zulica Wielkopolska (poza
poludniowa granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca pflat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokdét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza sie
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdoéw do terendow sasiednich;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy réwniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokos$ci 3,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowej o minimalnej szerokosci
2,5 m po potudniowo-zachodniej stronie jezdni;

3) zielen: pas zieleni bezposrednio przy potnocno-wschodniej krawedzi jezdni ze szpalerem drzew oraz
zielenia, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 2 i 3;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 32. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 24-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 24.
2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Swietokrzyskiej.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,0 m do 21,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegltych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami tzw. Nowa Swietokrzyska i tzw.
Nowa Bulonska Potudniowa (poza zachodnig granica planu), poprzez skrzyzowanie z ulicami tzw. Nowa
Zakoniczynska (23-KD81) i ulica tzw. Nowa Unruga (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ciag 1aczacy; nalezy zachowaé¢ mozliwos¢ migracji plazéw oraz innej drobnej
zZwierzyny;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petiacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m po pdinocnej stronie jezdni;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowej;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wspolne zagospodarowanie terenu z terenem wydzielonego ciggu pieszego 21-KX.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 33. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 25-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 25.
2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Wiezyckie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 35,0 m, jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 64— Poz. 1851

3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: trasa rowerowa, chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Porgbskiego (26-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, obje¢ta strefa ochrony konserwatorskiej zachowanej
historycznej struktury przestrzennej zatozenia dworsko-parkowego z folwarkiem w Zakoniczynie przy
ulicy Wiezyckiej:

a) ochronie podlega element zatoZenia: odcinek drogi dojazdowej do dworu w Zakoniczynie, jak na rysunku
planu — w §ladzie obecnej ulicy Wiezyckiej,

b) zasady ochrony:
- zachowanie historycznego przebiegu drogi,
- nawierzchnia drogi brukowana — w uktadzie odwzorowac i podkresli¢ historyczny przebieg drogi,

- 0§ kompozycyjna, jak na rysunku planu: droga dojazdowa do zespotu dworsko-parkowego w ciagu
obecnej ulicy Wiezyckiej ze szpalerem drzew, o ktdrym mowa w ust. 7 pkt 1.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza sig
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terendéw sasiednich;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik jednostronny o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6, 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 34. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 26-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I1JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 26.
2. Powierzchnia terenu: 0,36 ha.

3. Klasa i nazwy ulic: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Porebskiego.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20,0 m, do 34,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica tzw. Nowg Unruga (poza
wschodnig granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej: czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej zachowanej
historycznej struktury przestrzennej zalozenia dworsko-folwarcznego w Zakoniczynie przy ulicy Wiezyckiej:

a) ochronie podlega element zatozenia: odcinek drogi dojazdowej do dworu w Zakoniczynie, jak na rysunku
planu — w $ladzie obecnej ul. Wiezyckiej,

b) zasady ochrony:
- nalezy uczytelni¢ historyczny przebieg drogi,

- 0$ kompozycyjna, jak na rysunku planu: droga dojazdowa do zespotu dworsko-parkowego w ciagu
obecnej ulicy Wiezyckie;j.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca pflat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, woko6t drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terendow
sasiednich;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petniacy roéwniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokos$ci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogo6lnych;

3) zielen: obustronne pasy zieleni usytuowane bezposrednio przy krawedzi jezdni, ze szpalerami drzew oraz
zielenia, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 21 3;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.
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§ 35. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 27-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 27.
2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — fragment ulicy Niepotomickie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 4,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: zgodnie z ust. 14;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktérych mowa w ust. 7, 11.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: zgodnie z ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogo6lnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2 oraz ust. 14;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 14;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 14.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
stanowi integralng czg¢$¢ pasa drogowego ulicy Niepotomickiej (poza wschodnig granica planu) o przekroju
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami. Ulica Niepolomicka powigzana jest z ukladem zewngtrznym
poprzez skrzyzowanie zulica Swigtokrzyska (poza pdéhocno-wschodnia granica planu). Dostepnosé do
terenow przylegltych bez ograniczen.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 36. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:
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1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Eostowice rejon ulic Darzlubskiej, Swietokrzyskiej i Jerzego Swirskiego
w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
§ 37. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn II w miescie Gdansku, uchwata nr
XII/266/07 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 sierpnia 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 143,
poz. 2653 z dnia 11.10.2007 roku);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lostowice rejon ulicy Swietokrzyskiej w miescie
Gdansku, uchwata nr XLIV/1250/09 Rady Miasta Gdafiska z dnia 30 grudnia 2009 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 36, poz. 598 z dnia 15.03.2010 roku);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tostowice Centrum w miescie Gdansku, uchwata nr
XLVIII/1333/10 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 kwietnia 2010 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 90,
poz. 1696 z dnia 29.06.2010 roku).

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXV/1913/24
Rady Miasta Gdanska
z dnia 21 marca 2024 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwalty Nr LXXV/1913/24
Rady Miasta Gdanska
z dnia 21 marca 2024 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

I. Projekt planu wylozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko w dniach
0d 26.06.2023 r. do 24.07.2023 r.
W ustawowym terminie tj. do dnia 07.08.2023 r. do projektu planu wniesiono w czterech pismach 13 uwag:

1. Dwie osoby fizyczne, pismo z dnia 19.07.2023 r.

Whiosek o wykreslenie z granic dziatki nr 215/4 (polozonej przy ulicy Swietokrzyskiej nr 61) przeznaczenia
pod zielen urzqdzonq oraz Potok Orunski. Wiasciciele ww. dziatki, nie wyrazajq zgody na przeznaczenie
potudniowej jej czesci (zdaniem sktadajgcych uwagi o powierzchni okoto 1200 m?) pod zielen urzgdzong.
Obszar ten w planie obowiqzujgcym wyznaczony zostal przez Miasto rowniez jako teren zieleni urzqdzonej
Potok Orunski. Ponadto, sktadajgcy uwage podniesli kwesti¢ ponoszenia kosztow podatku od nieruchomosci
gruntowej wzgledem catej powierzchni dziatki nr 215/4.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Po ponownych analizach uznano, ze wyznaczony w projekcie planu teren 13-ZP62 (teren miejskiej zieleni
urzgdzonej ogodlnodostepnej z dopuszczeniem budynkéw obstugujacych uzytkownikow np. kultura,
gastronomia), obejmujacy swym zasiggiem dziatki prywatne, przeznaczony zostanie pod zabudowe
ustugowa z zielenig towarzyszaca (13-U34). W granicach tego terenu dopuszczony zostanie nieco szerszy
zakres ustug (m.in. o ustugi sportu, rekreacji) z minimalnym udzialem 60% powierzchni biologicznie
czynnej. Zmiana ta pozwoli na bardziej racjonalne zagospodarowanie gruntéw prywatnych, np. pod ustugi
towarzyszace zieleni, ktore w sasiedztwie Potoku Orunskiego zustalonym ciggiem pieszo-rowerowym
(teren 15-D) beda stanowily dopelnienie przeznaczenia rekreacyjno-wypoczynkowego w tym rejonie, bez
koniecznosci wykupu gruntow prywatnych przez Miasto. Dzieki temu, okoto 2100 m2 dziatek prywatnych
zostanie uwolnionych z przeznaczenia na cel publiczny, przy jednoczesnym zachowaniu i uzupetnieniu
obecnie dopuszczonych funkcji ushugowych w granicach terenu 13-ZP62, towarzyszacych zieleni.

Nalezy dodaé, ze przeznaczenie poludniowej czesci ww. dziatki nr 215/4 o powierzchni okoto 700 m?, na
cel publiczny - odprowadzenie wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, Potok
Orunski i 16w R2 (15-D) - nie ulegnie zmianie w odniesieniu do wersji wylozonej do publicznego wgladu
w dniach o0d 26.06.2023 r. do 24.07.2023 r. Zabezpieczenie gruntow pod funkcje retencji jest wazne
zpunktu widzenia ochrony interesu publicznego oraz prawidlowego funkcjonowania uktadu
odwodnieniowego w tym rejonie. Zagospodarowanie wod opadowych nalezy do listy zadan wilasnych
gminy (por. ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, art. 7, ust.1 pkt 1), ktéra odpowiada za
realizacje i utrzymanie infrastruktury odpowiedzialnej za odprowadzenie wod opadowych. Ponadto, obszar
ten w planie obowiazujacym nr 1815 przeznaczony jest pod zielen urzadzong 012-ZP62 obejmujacg swym
zasiggiem m.in. Potok Orunski oraz zadrzewienia. Projekt planu w tym wypadku podtrzymuje / kontynuuje
przeznaczenie tej czesci dzialki na cel publiczny, co zapewni mieszkancom mozliwos¢ rekreacji
1 wypoczynku oraz przyczyni si¢ do zachowania cigglosci 1 ochrony elementéw przyrodniczych
wykorzystywanych m.in. na cele retencyjne (potok Orunski) w tym rejonie.

Nalezy doda¢, ze przeznaczenie nieruchomos$ci prywatnej na cel publiczny (w planie obowiazujacym nr
1815 pod zielen urzadzonag 012-ZP62, w projekcie planu pod odprowadzenie wod opadowych, melioracje
i urzgdzenia przeciwpowodziowe 15-D) daje wlascicielowi prawo wystgpienia do Miasta o wykupienie
gruntu w oparciu o art. 36 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Jednoczes$nie nalezy wyjasni¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
rozstrzygaja o sposobie opodatkowania gruntow polozonych w jego granicach. Wysokos¢ podatku od
nieruchomosci wzgledem nieruchomosci gruntowych oraz zakres zwolnien z podatku od nieruchomosci,
ustala si¢ na podstawie informacji podatkowej oraz danych z ewidencji gruntéw ibudynkéw. Sposob
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci na terenie miasta Gdanska reguluje Uchwata Rady
Miasta Gdanska nr LIV/1354/22 z dnia 29 wrze$nia 2022 roku.
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2. ADMIN COMPLEX Ireneusz Buda, ulica Milskiego 1, 80-809 Gdansk, pismo z dnia 03.08.2023 r.

2.1 Skiadajgcy uwagi kwestionuje wykonalnos¢ nowych wskaznikow mpzp dla terenu 06-M/U32, w ramach
ktorego zostat narzucony szereg obostrzen dotyczqcych jego wykorzystania/ zagospodarowania (m.in.
poprzez wyznaczenie funkcji publicznej jakq jest skwer — obszar ,,p”), zdaje sie wykluczajqcych mozliwosé¢
ich rownolegtego zastosowania. W zwigzku z tym skladajgcy uwagi wnioskuje o wykreslenie zapisow
zawartych w ust. 6 pkt 2, 3 karty terenu 06-M/U32, odnoszqcych si¢ do zagospodarowania obszaru ,,p”,
w zakresie braku mozliwosci realizacji w jego granicach funkcji towarzyszqcych takich jak: drogi
wewnetrzne, parkingi, sitownie, place zabaw. Narzucono rowniez szereg rozwigzan w postaci usytuowania
frontow wzdiuz nieprzekraczalnej linii zabudowy i obwiqzek zastosowania witryn i ich oswietlenia na
konkretnym odcinku oraz nakazano procentowe wykorzystanie tej czesci pod ustugi. Skiadajgcy uwage
postuluje o wykreslenie tych zapisow. Decyzje te powinny zosta¢ podjete na etapie projektowym budynku.
Z uwagi na powyzisze, alternatywnie nalezy okreslic w projekcie planu udzial partycypacji miasta
w zagospodarowaniu skweru publicznego ,,p”~ wyznaczonego w ww. terenie 06-M/U32, ktory na czesci
pozbawiony zostal mozliwosci zabudowy poprzez wyznaczenie funkcji publicznej w postaci obszaru ,,p”.
Wszystkie te zabiegi majg charakter publiczny iw przedstawionym ksztalcie nie powinny pojawic sie
w odniesieniu do terenu nalezqcego do osoby prywatnej.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W toku prac projektowych przeprowadzono analizy dotyczace mozliwo$ci inwestycyjnych m.in. na terenie
06-M/U32. Wyznaczenie obszaru ,,p” w postaci skweru z zielenig nie wyklucza mozliwosci zastosowania
maksymalnej intensywno$ci zabudowy czy tez wysokosci zabudowy ustalonych dla ww. terenu. Obszar
ten moze by¢ wliczany do bilansu wskaznikow zabudowy ustalonych dla terenu 06-M/U32, w tym
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy dodaé, ze ustalony w projekcie planu obszar ,,p”
wyznaczony zostal w oparciu o wytyczne zawarte w opracowanym przez Biuro Rozwoju Gdanska studium
Gdanskie Przestrzenie Lokalne. Stanowi on integralng cz¢s¢ jednej ze wskazanych w ww. opracowaniu
przestrzeni lokalnych, oznaczanej symbolem PD.11, obejmujgcej swym zasiggiem roéwniez istniejacy
zbiornik retencyjny Wiezycka. Dla tego terenu sporzadzona zostata karta zawierajaca uwarunkowania,
potencjaty oraz wytyczne projektowe dla przestrzeni lokalnej. Jednym z zalozen jest powiazanie
przestrzenne planowanego skrzyzowania ulic Nowej Unruga / Swictokrzyskiej i Nowej Zakoniczynskiej
z terenem rekreacyjnym wokot zbiornika retencyjnego Wiezycka i wykreowanie placu z pierzeja ustugowsa
od strony ulicy Nowej Unruga. Bezpos$rednie sasiedztwo ww. skrzyzowania z ustalonymi ciggami
pieszymi irowerowymi, uzasadnia lokalizacje skweru z zielenia w tym rejonie. Z uwagi na rangg
1 przeznaczenie tego obszaru, w jego granicach wykluczono m.in. mozliwos¢ prowadzenia drog
wewngetrznych, parkingdw, placow manewrowych, placow zabaw dla dzieci oraz ustalono wymog
realizacji frontow ushugowych w kondygnacji parteru budynkéw od strony skweru. Ponowne analizy
wykazaty zasadno$¢ rezygnacji z obowigzku zastosowania o$wietlonych witryn. Obszar ten ciekawie
i atrakcyjnie zagospodarowany wraz z planowang w bezposrednim jego sasiedztwie zabudowa
z dominanta kompozycyjng, moze stanowi¢ akcent przestrzenny wyrozniajacy si¢ na tle otoczenia,
podkreslajac jednoczesnie otwarcie w kierunku zbiornika retencyjnego Wiezycka. Wszystkie te dzialania
podniosg jako$¢ / range terenu i przyczynig si¢ do zwigkszenia walorow funkcjonalno-przestrzennych tego
obszaru.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektu planu odno$nie terenu 06-M/U32 dajg mozliwos¢ realizacji
funkcji towarzyszacych zabudowie jak plac zabaw dla dzieci, drogi wewngtrzne czy tez miejsca
postojowe. Projekt planu nie wyklucza mozliwos$ci realizacji garazu podziemnego w obrebie obszaru ,,p”
oraz jego wliczania do wymaganej powierzchni biologicznie czynnej. Nalezy zwroci¢ uwage, ze zgodnie
z ustaleniami planu obowigzujacego nr 1826 w granicach terenu 028-M/U32 (w projekcie planu teren 26-
M/U32) wprowadzono wymog wyznaczenia pasa zieleni wysokiej o szerokosci 10 m od strony ulicy
Unruga. W projekcie planu zrezygnowano z tego pasa, na rzecz obszaru ,,p”’, w formie skweru z zielenia,
ktory moze stanowic integralng cze$¢ planowanej w tym rejonie zabudowy.

Ustalone w granicach terenu 06-M/U32 parametry urbanistyczne takie jak maksymalna wysoko$¢
zabudowy, maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy - stanowig gorne
granice - nie ma wymogu zastosowania ich jednoczesnie. Projekt planu, podobnie jak plan obowiazujacy,
okresla pewne ramy mozliwosci inwestycyjnych na konkretnych terenach. Ustalenie maksymalnych
parametrow urbanistycznych nie oznacza, ze muszg by¢ zastosowane obligatoryjnie. Nalezy zwrocic
uwagge, ze istotnym parametrem, okreslajagcym mozliwos$ci inwestycyjne m.in. na terenie 06-M/U32 jest
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2.2

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy, ktéra zostala zwigkszona w projekcie planu
w odniesieniu do ustalen planu obowiazujacego nr 1826, a po czgSciowym uwzglednieniu uwagi nr 2.4
zostanie dodatkowo zwigkszona. Pozostate ustalenia dotyczace mozliwosci zagospodarowania ww. terenu
06-M/U32, jak np. wyznaczenie obszaru ,,p”, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej sa
obligatoryjne i nie wykluczaja réwnoleglego ich zastosowania. Ponadto, na ww. terenie mozliwa bedzie
lokalizacja zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub wytgcznie ustugowej, dla ktorej nie
wprowadzono obowigzku realizacji rekreacyjnej zieleni przydomowej. Zielen ta dedykowana jest
zabudowie mieszkaniowej powyzej czterech mieszkan, w celu zapewnienia odpowiednich standardow
zamieszkiwania i moze by¢ wliczana do wymagane] w granicach terenu 06-M/U32 powierzchni
biologicznie czynnej.

Nalezy podkresli¢, ze plan miejscowy, stanowiacy jedno z podstawowych narzedzi do dalszego kreowania
przestrzeni - daje sposobno$¢, aby takie tereny wygospodarowaé i zarezerwowaé poprzez odpowiednie
zapisy. Szczegdlnie dotyczy to obszaroOw jeszcze niezainwestowanych, na ktorych mozliwoscei ,kreacji”
przestrzeni, sa znacznie wigksze niz na terenach potozonych w centrum miasta, w wigkszos$ci intensywnie
zagospodarowanych.

Plany miejscowe nie reguluja kwestii dotyczacych ewentualnej partycypacji miasta w zagospodarowaniu
gruntéw prywatnych - w tym wypadku - ustalonego w granicach terenu 06-M/U32 skweru. Wykracza to
poza ustawowa procedure sporzadzania planow miejscowych.

Dziatka objeta granicami terenu 06-M/U32 posiada znaczne ograniczenie zabudowy wynikajgce
z wprowadzonej nieprzekraczalnej linii zabudowy, co powoduje, ze po wylqczeniu terenu ,,p” brakowac
moze terenu na funkcje uzupetniajgce, ale rowniez wymagane przez plan jak np. odpowiednia ilosci miejsc
postojowych samochodowych i rowerowych oraz terenow rekreacyjnych. Wynika to rowniez z powodu
zakazu wliczania powierzchni parkingow, ciggow pieszych i rowerowych do powierzchni biologicznie
czynnej. W zwigzku z tym sktadajgcy uwagi wnioskuje o wykreslenie z karty terenu 06-M/U32 zapisow
zawartych w ust. 6 pkt 4, dotyczqcych braku mozliwosci wliczania do powierzchni biologiczne czynnej
powierzchni parkingow oraz ciggow pieszych i rowerowych niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.
Takie nawierzchnie stanowiq zwiaszcza w tkance miejskiej wazny element powierzchni biologicznie
czynnej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu, odnos$nie wyznaczenia maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy
w granicach terenu 06-M/U32 oraz zakazu wliczania do powierzchni biologicznie czynnej powierzchni
parkingéw, ciggéw pieszych irowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni - umozliwiaja
realizacje funkcji uzupehiajacych w ramach planowanej zabudowy, takich jak m.in. miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych i rowerow, tereny rekreacyjne. Mozliwo$ci inwestycyjne w granicach terenu 06-
M/U32 zostaty zwickszone w odniesieniu do ustalen planu obowiagzujacego nr 1826 poprzez podniesienie
dopuszczalnej maksymalnej wysokosci zabudowy z 15 m do 16 m i 19 m dla dominanty kompozycyjne;j,
oraz maksymalnej intensywnos$ci zabudowy. Ponadto, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy
zostanie zwigkszony z 1,0 do 1,2 dla kondygnacji nadziemnych, w celu umozliwienia bardziej
racjonalnego zagospodarowania ww. terenu. Jego potozenie w bezposrednim sgsiedztwie planowanego
skrzyzowania ulic Nowej Unruga / Swietokrzyskiej / Nowej Zakoniczynskiej, z ustalonym skwerem
(obszar ,,p”’) prowadzacym w kierunku istniejacego zbiornika retencyjnego Wiezycka, w rejonie istniejacej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, uzasadnia wprowadzenie modyfikacji w tym zakresie.

Nalezy doda¢, ze realizowanie ciggdéw pieszych i rowerowych z nawierzchni proekologicznych, stuzy jak
najbardziej wzmocnieniu struktury przyrodniczej danego obszaru i moze stanowi¢ dodatkowy element
powierzchni biologicznie czynnej, wpisujac si¢ w ide¢ zwigkszania terendw zieleni w miescie. Réwniez
miejsca postojowe dla samochodéw moga by¢ wykonane z ekokraty lub innych elementow
proekologicznych. Nalezy jednak podkresli¢, ze ww. elementy zagospodarowania terenu, z racji swojego
przeznaczenia, nie moga stanowi¢ powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz jest to sprzeczne z polityka
miasta. Powyzsze zapisy w planach miejscowych sa wprowadzane od lat dla terendw mieszkaniowych
i mieszkaniowo - uslugowych. Tak wiec, nie ma uzasadnienia dopuszczenie wliczania do wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej miejsc postojowych dla samochodow, czy tez ciggow pieszych
i rowerowych, co w konsekwencji prowadzitaby do pogorszenia warunkéw przyrodniczych w tym rejonie,
a tym samym warunkow zamieszkiwania.
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Whniosek o wykreslenie z karty terenu 06-M/U32 zapisow zawartych w ust. 11 pkt 1 lit. b, dotyczgcych
narzucenia lokalizacji drzew/ nasadzen drzew oraz zmiane zapisu zawartego w ust. 11 pkt 1 karty terenu
06-M/U32, tak by nie okreslat minimalnej powierzchni wegetacji lub zmniejszenie tego wymogu do 5 m? -
pozostawiajgc tqg problematyke do rozwigzania na etapie projektu zagospodarowania terenu, w tym
projektu odpowiedniej relacji budynku i zagospodarowania terenu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu dotyczace zagospodarowania parkingdw, zawarte m.in. w ust. 11 pkt 1 karty terenu
06-M/U32 — powszechnie stosowane w mie$cie Gdansku od 2019 r. - maja na celu wprowadzenie
powierzchni umozliwiajacej naturalng wegetacj¢ roslin pomigedzy miejscami do parkowania, a nie poza
jego granicami. Zapobiegnie to powstaniu wytgcznie utwardzonych powierzchni parkingdw, niekorzystnie
wplywajacych na warunki przyrodnicze oraz walory krajobrazowe otoczenia. Nie ma uzasadnienia
zmniejszenie tej powierzchni z 10 m? do 5 m?. Ograniczytoby to m.in. mozliwos¢ retencji wod opadowych
pogarszajac tym samym warunki §rodowiska przyrodniczego. Powierzchnie te moga by¢ wliczane do
powierzchni biologicznie czynnej, ktéra jest wymagana w granicach terenu 06-M/U32. Natomiast wymog
lokalizacji maksymalnie 20% liczby drzew na obrzezach parkingu (a nie wigkszej ich ilosci), wymusi
konieczno§¢ nasadzenia pozostalych drzew (wynikajacych z proporcji) pomigdzy miejscami do
parkowania, a nie wylacznie na jego obrzezach / krancach. Wykreslenie tego zapisu spowodowatoby, ze
wszystkie drzewa wymagane w ramach parkingu moglyby by¢ lokalizowane na skraju/ wzdhuz granicy
parkingu, co nie jest intencjg zatozen projektu planu w tym zakresie.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektu planu dotyczace m.in. wymogu realizacji na parkingach
powierzchni umozliwiajagcych naturalng wegetacje roslin, sa zgodne z politykg miasta w zakresie
zwigkszenia i rozproszenia retencji wod opadowych na terenach, ktore sa zrodtem wzmozonych sptywow
wod w zwigzku z zabudowa iutwardzeniem powierzchni gruntu m.in. poprzez realizacj¢ parkingoéw
o nawierzchniach nieprzepuszczalnych, ze znikomym udzialem zieleni lub jej pozbawione. Jest to bardzo
wazne z punktu widzenia prawidtowego funkcjonowania miasta. Przyklady osiedli zarowno tych nowych
jak i powstatych w latach wczesniejszych XX wieku z parkingami o wydzielonych powierzchniach zieleni
i z zadrzewieniami pomigdzy miejscami postojowymi dla samochodoéw, wskazujg / pokazuja, ze tego typu
rozwigzania wplywaja korzystnie na odbior otoczenia i warunki przyrodnicze umozliwiajagc m.in.
zwigkszong retencje wod opadowych.

Z uwagi na zwigkszony wymog liczby miejsc postojowych dla funkcji handlowych z 25 na 35 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, wniosek o zmiane w karcie terenu 06-M/U32 wskaznika
wielkosci intensywnosci zabudowy, jedynie dla kondygnacji naziemnych - jak to ma miejsce w planie
obowiqzujgcym, tak by mozliwe bylo zapewnienie np. wymaganej ilosci miejsc postojowych w takiej czesci
budynku. W karcie terenu nalezy uzupetni¢ zapis o mozliwos¢ zwigkszenia intensywnosci zabudowy dla
kondygnacji nadziemnych o powierzchnie na miejsca postojowe tj. intensywnoS¢ zabudowy 1,0 —
jak w projekcie planu z dodaniem mozliwosci zwigkszenia intensywnosci zabudowy kondygnacji
nadziemnych o powierzchnie garazy wigczonych w budynki mieszkalne, ale nie wigcej niz o 0,3.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Po ponownych analizach uznano, ze wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w ramach terenu
06-M/U32 zostanie zwi¢ckszony m.in. dla kondygnacji nadziemnych z 1,0 do 1,2, w celu umozliwienia
bardziej racjonalnego zagospodarowania terenu. Pozwoli to na zwigkszenie udzialu garazy
w kondygnacjach nadziemnych. Potozenie w bezposrednim sasiedztwie planowanego skrzyzowania ulic
Nowej Unruga / Swietokrzyskiej / Nowej Zakoniczynskiej, z ustalonym skwerem prowadzacym
w kierunku istniejgcego zbiornika retencyjnego Wiezycka, w rejonie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, uzasadnia wprowadzenie modyfikacji w tym zakresie.

Nalezy podkresli¢, ze w granicach terenu 06-M/U32, zgodnie z ustaleniami projektu planu wylozonego do
publicznego wgladu w dniach od 26.06.2023 r. do 24.07.2023 r., istnieje mozliwo$¢ realizacji garazy
wilaczonych w kondygnacje nadziemne budynku (zuwzglednieniem zakazu realizacji garazy
w kondygnacji parteru od strony obszaru ,,p” oraz ulicy Nowej Unruga). Mozliwosci inwestycyjne na
terenie 06-M/U32 zostaly zwigkszone w odniesieniu do ustalen planu obowigzujacego nr 1826 poprzez
podniesienie dopuszczalnej maksymalnej wysoko$ci zabudowy z 15 m do 16 m i 19 m dla dominanty
kompozycyjnej oraz maksymalnej intensywnosci zabudowy.
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Nalezy jednoczesnie zwroci¢ uwage, ze obowiazujacy zapis zawarty w karcie terenu 028-M/U32
wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nr 1815, dotyczycacy
zwigkszenia dopuszczonej intensywnosci zabudowy na poziomie 0,8 o maksymalng warto$¢ 0,2, odnosi
si¢ wylacznie do powierzchni garazy wlaczonych w budynki mieszkalne, i nie moze by¢ zastosowany
w przypadku realizacji zabudowy ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowe;.

Whniosek o wprowadzenie do zapisow ogolnych lub do karty terenu 06-M/U32 definicji intensywnosci
zabudowy jako sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych po obrysie scian zewnegtrznych
budynku z pominigciem balkonow, daszkow czy balustrad.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Nie ma mozliwo$ci wprowadzenia do projektu planu definicji intensywnos$ci zabudowy, ktora zawarta jest
w Art. 15 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Okresla ona powierzchni¢ calkowita zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
Natomiast sposob obliczania wskaznika powierzchni zabudowy wyjasnia Polska Norma PN-ISO 9836
przywotana w § 12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609) tj. z dnia 12 lipca 2022 r. (Dz.U.
z 2022r. poz. 1679).

Zgodnie z rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki prawodawczej” § 149
,»W akcie normatywnym nizszego rzedu niz ustawa ... nie formuluje si¢ definicji ustalajacych znaczenie
okreslen ustawowych”.

3. Dwie osoby fizyczne, pismo z dnia 02.08.2023 r.

3.1

3.2

Teren 13-ZP62 - wniosek o przywrocenie zakresu / przebiegu maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy jak w planie obowiqzujgcym nr 1815. W zwigzku z planowang budowgq kortu tenisowego
o nawierzchni trawiastej, sktadajgcy uwage postulujg o umozliwienie wytyczenia drogi dojazdowej
i instalacji nawadniania i zbierania wod opadowych oraz 2-3 miejsc postojowych i ewentualnie altany
przy samym korcie. Ustalenia projektu planu uniemozliwiajq przeprowadzenie ww. inwestycji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaty, ze zasadnym jest wprowadzenie zmiany przeznaczenia terenu 13-ZP62
obejmujacego swym zasiegiem grunty prywatne, pod zabudowe ustugowa z zielenig towarzyszaca (13-
U34) z minimalnym udzialem 60% powierzchni biologicznie czynnej, co zostalo wyjasnione
w rozpatrzeniu uwagi nr 1. W zwiazku z tym, przebieg maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy
w granicach ww. terenu ulegnie zmianie w odniesieniu do ustalen projektu planu wylozonego
do publicznego wgladu w dniach od 26.06.2023 r. do 24.07.2023 r., umozliwiajac lokalizacj¢ m.in. altany
na dziatce. Zakres linii zabudowy bedzie nieco inny, niz zaklada plan obowigzujacy nr 1815, z uwagi na
zmniejszony zasieg terenu 13-ZP62 (po wprowadzeniu zmiany teren 13-U34). Nalezy dodaé, ze
w zwigzku ze zmiang przeznaczenia ww. terenu, z jego granic usunig¢ty zostanie (wyznaczony linig
podziatu wewnetrznego) obszar ,,a” oraz zapisy dotyczace jego zagospodarowania. Nalezy zwroci¢ uwagg,
ze zgodnie z definicjg zawartg w § 2 pkt 1 czesci tekstowej projektu planu, w granicach przedmiotowego
terenu mozliwe bedzie prowadzenie drogi obstugujacej planowang inwestycje, a takze (po likwidacji
obszaru ,,a”) sytuowanie miejsc postojowych dla samochodéw i rowerdw réwniez na dzialce potozonej
w zachodniej cze$ci terenu.

Teren 11-M/U31 - wniosek o wprowadzenie zapisu umozliwiajgcego zblizenie zabudowy i miejsc
postojowych do granicy dziatki obstugujgcej infrastrukture (dziatka nr 214 obreb Lostowice) jak dla
dziatek drogowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Wyznaczony w projekcie planu teren 11-M/U31 przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,
obejmuje swym zasi¢giem szereg dzialek, w tym dziatke nr 214. Nie ma konieczno$ci wprowadzania
dodatkowego zapisu, w ramach terenu 11-M/U31, o mozliwosci zblizenia zabudowy i miejsc postojowych
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do granicy ww. dziatki. W obrgbie terenu 11-M/U31 obszar inwestycyjny moze obejmowaé swym
zasiegiem wigcej niz jedng dziatke. Wowczas planowana zabudowa jak réwniez miejsca parkingowe
moglyby powsta¢ na granicy tych dzialek lub je przecina¢, zuwzglednieniem istniejgcego
zagospodarowania (np. infrastruktura techniczna) oraz obowiazujacych przepisow dotyczacych m.in.
odlegtosci planowanych budynkéw i parkingéw od sgsiednich dzialek. Nalezy doda¢, ze przez dziatkg nr
214 oraz przylegte do niej dziatki przebiega, oznaczony na rysunku projektu planu, wodociagg o $rednicy
1200 mm, dla ktérego zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow eksploatacyjnych, w tym pas wolny od
zabudowy o minimalnej szerokosci 5 m od skrajni kolektora. Ponadto, w sgsiedztwie ww. dziatki
oznaczony zostal na rysunku projektu planu i opisany w czesci tekstowej, istniejacy grawitacyjny kanat
sanitarny o $rednicy 1,6 / 2,4 m, dla ktorego réowniez zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o minimalnej szerokosci 4 m od skrajni kolektora.
Kazdy projekt budowalny musi by¢ uzgodniony m.in. z gestorami sieci, ktorzy w ramach swoich
kompetencji okresla szczegétowe wymagania w zakresie sytuowania budynkéow z uwzglednieniem
istniejacej infrastruktury technicznej w sasiedztwie.

Whniosek o przywrocenie / ustalenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej na dziatce nr
215/4, na poziomie minimum 50% dla ustug oraz minimum 70% dla zabudowy mieszkaniowej jak w planie
obowiqzujgcym nr 1815.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Po ponownych analizach uznano, ze w granicach terenu 11-M/U31, w obrgbie plata strukturalnego
OSTAB, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy ustugowej zostanie okre§lony
na tym samym poziomie 50% jak w planie obowigzujacym nr 1815.

4. Dwie osoby fizyczne, pismo z dnia 04.08.2023 r.

4.1

4.2

Whniosek o przeksztaicenie / przeznaczenie terenu obejmujgcego dziatki nr 198/2, 198/3, 200, 201, 197/2,
197/1 i 199 (obreb Lostowice) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub intensywngq jednorodzinng
(szeregowq dwulokalowg). Zapisy projektu planu nie spetniajg oczekiwan inwestycyjnych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglgdnienia uwagi: uwaga uwzgledniona nie wymagajaca wprowadzenia

zmian.
Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu wytozonego do publicznego wgladu, w granicach terenu 11-M/U31
mozliwa bedzie lokalizacja m.in. zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;j.
Przeprowadzone analizy na potrzeby projektu planu wykazaty, ze istnieje mozliwos¢ lokalizacji tego typu
zabudowy, ale o maksymalnej wysokosci 1 intensywno$ci zabudowy okreslonej na tym samym poziomie
jak w planie obowigzujacym nr 1815. Natomiast zabudowa szeregowa, podobnie jak w planie
obowigzujacym, nie zostala dopuszczona w tym rejonie. Projekt planu w tym zakresie uwzglednia
wymagania konserwatorskie, ustalenia planu obowigzujacego nr 1815, istniejace zagospodarowanie.
Zabudowa szeregowa, bardziej intensywna niz zabudowa wolnostojaca, wprowadzitaby na tym obszarze
dysonans przestrzenny (w sgsiedztwie zlokalizowana jest m.in. zabudowa jednorodzinna wolnostojgca).
Ponadto, teren 11-M/U31, zgodnie z wymogiem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
zostal objety granicami strefy ochrony konserwatorskiej zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej, co uzasadnia wykluczenie w tym rejonie zabudowy szeregowe;.

Whniosek o wykreslenie z karty terenu 11-M/U31 (obejmujgcego m.in. dziatki nr 198/2, 198/3, 200, 201,
19772, 197/1 i 199, obreb tfostowice), zapisow ograniczajgcych powierzchnie rzutu zabudowy, ktora
zgodnie z ustaleniami projektu planu dla ww. terenu nie moze przekroczy¢ 250 m? w obszarze ,,a” oraz
400 m? w obszarach ,,b”, ,,¢” i ,,d”. Plan nie dopuszcza lqczenia sekcji zabudowy wielorodzinnej poprzez
zapis domy mieszkalne wolnostojgce. Uniemozliwia to tez realizacje jednej hali garazowej dla calego
zespotu zabudowy wielorodzinnej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
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4.4

Wyznaczony w projekcie planu teren 11-M/U31, zgodnie z obowiazujacym Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz wymogiem Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, objety zostal strefa ochrony konserwatorskiej zachowanych
elementow tworzacych historyczny uktad ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad
wodny), dla ktérego okreslono zasady ochrony zawarte w ust. 10 ww. karty terenu. Nalezy doda¢, ze
jednym z wymogdéw PWKZ bylo m.in. ograniczenie powierzchni rzutu pojedynczego budynku,
w obszarze ,,a” z 300 m? do 250 m?. W pozostatych obszarach ,,b”, ,,c” i,,d” objetych granicami terenu 11-
M/U31 maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku ustalona zostatla na poziomie 400 m?2,
nawigzujac tym parametrem do istniejacych budynkow: pawilonu handlowego zlokalizowanego przy ulicy
Niepotomickiej oraz warsztatu samochodowego. Pozostate budynki zlokalizowane w granicach terenu 11-
M/U31 maja znacznie mniejsza powierzchni¢ zabudowy, co uzasadnia wprowadzony w tym zakresie
wymog ograniczenia wielkosci powierzchni rzutu budynku. Ma to na celu wykluczenie w tym rejonie
zabudowy o znacznych gabarytach, ktora odbiegataby wielkoscig od istniejacych budynkéw potozonych
w sgsiedztwie, w tym obiektow o warto§ciach kulturowych. W zwigzku z tym nie ma uzasadnienia
wniosek o wykreslenie zapisow zawartych w karcie terenu 11-M/U31 dotyczacych ograniczenia
powierzchni rzutu budynkow.

Nalezy dodacé, ze projekt planu zwigksza mozliwosci inwestycyjne terenu, w odniesieniu do ustalen planu
obowigzujagcego nr 1815, dopuszczajagc zabudowe wielorodzinng bez okreslania liczby mieszkan
w budynku. Zgodnie z ustaleniami ww. planu obowigzujacego na dzien dzisiejszy, nie ma mozliwosci
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej czterech mieszkan na przedmiotowym
terenie. Dopiero po uchwaleniu i uprawomocnieniu projektu planu tego typu zabudowa bedzie mogla
powstac.

Whniosek o uznanie za zgodny z planem istniejgcego warsztatu samochodowego zlokalizowanego na
dziatkach nr 198/3 i 199 objetych granicami terenu 11-M/U31 - w celu umozliwienia prowadzenia ww.
dziatalnosci w ramach warsztatu samochodowego. Alternatywnie, skfadajgcy uwagi postulujg
o zlikwidowanie zapisow zawartych w § 19 ust. 4 pkt 4 i pkt 5 dotyczgcych funkcji wylgczonych
(warsztatow blacharskich i lakierniczych oraz ustug autohandlu).

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie:

W projekcie planu w karcie terenu 11-M/U31 do ust. 5 dotyczacego uwzglednienia istniejacego
przeznaczenia lub sposobu zagospodarowania innego niz ustala projekt planu - zostanie wprowadzony
zapis uznajacy za zgodny z planem istniejagcy warsztat zlokalizowany na dziatkach nr 198/3 1 199 obreb
074. Nalezy dodatkowo zauwazy¢, ze zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem”, co
oznacza, ze po zmianie planu wszystkie rodzaje dzialalnosci mogg by¢ kontynuowane do czasu
wprowadzenia zagospodarowania, ustalonego w planie.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze w planie obowigzujacym nr 1815 dziatki nr 198/3 1 199 znajduja si¢
w granicach terenu 009-M/U31 przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa zawierajgcego
tereny mieszkaniowe M22 i ustugowe U33, w granicach ktoérego zgodnie z definicjg U33 (§ 3 ust. 5 pkt 1
lit. ¢) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze sg wykluczone. Projekt planu w tym zakresie
podtrzymuje ustalenia planu obowigzujacego, co skutkuje brakiem mozliwosci lokalizacji nowych
warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych oraz przebudowy, rozbudowy istniejacego
warsztatu. Nie mniej jednak, m.in. w celu umozliwienia prowadzenia tego typu dziatalnosci przez
ewentualnego nowego nabywce / wilasciciela, do ust. 5 wprowadzony zostanie zapis uznajacy istniejaca
funkcje za zgodna z planem.

Whiosek o zdjecie ochrony konserwatorskiej i umozliwienie catkowitej przebudowy obiektu o wartosciach
kulturowych zlokalizowanego przy ulicy Wielkopolskiej nr 1/3/5 oraz dostosowanie go do wspotczesnych
wymagan technicznych. Projekt planu oznacza budynek o wartosciach kulturowych - dom przy ulicy
Wielkopolskiej 1/3/5, w ramach ktorego ochronie podlega: bryta budynku, historyczna kompozycja
elewacji, w szczegolnosci: ksztalt, wielkoS¢ i rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych;
historyczny autentyczny detal architektoniczny: ceglany fryz oraz nadproza, ciesielskie zakonczenie
krokwi; material elewacyjny: cegla ceramiczna; historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej;
historyczna stolarka drzwiowa (istniejgce drzwi drewniane). Obiekt ten nie jest wpisany do rejestru
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zabytkow, a jego ochrone ustanowiono projektem planu poprzez m.in. ww. zapisy zawarte w ust. 10 karty
terenu 11-M/U31 oraz oznaczenie na rysunku planu. Wniosek jest uzasadniony zlym stanem technicznym
obiektu, brakiem spojnej, historycznej kompozycji budynku i znacznymi jego przerobkami.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zasadnym jest wprowadzenie zmian w zakresie wymaganej ochrony konserwatorskiej budynku
zlokalizowanego przy ulicy Wielkopolskiej 1/3/5 objetego granicami terenu 11-M/U31 wyznaczonego
w projekcie planu. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1815 nie naktada
obowigzku / wymogu ochrony konserwatorskiej ww. obiektu. Jego ochrona planistyczna w ramach
projektu planu zostata wprowadzona na wniosek Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(postanowienie PWKZ z dnia 22.12.2022 r.) Budynek ten cechuje si¢ $rednim stanem technicznym
i wymaga modernizacji. Czg¢$¢ stolarki okiennej zostata w nim wymieniona, nie sg roOwniez zachowane
wszystkie podziaty okien. Brak spdjnej historycznej kompozycji budynku (co podkreslit sktadajacy
uwage), w tym znaczne jego przerobki (przybudowki), zréznicowane pokrycie dachu oraz elewacii,
uzasadnia rezygnacje z ochrony konserwatorskiej ww. budynku. Ponadto, budynek ten nie jest wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow. W zwigzku z tym na rysunku projektu planu oraz w czesci tekstowej zostang
wprowadzone zmiany w tym zakresie. Na etapie ponownych uzgodnien z PWKZ podjgte zostang proby
wypracowania w projekcie planu zapisow, ktoére umozliwia wprowadzenie / realizacje nowego obiektu
uwzgledniajgcego istniejgce elementy o warto$ciach kulturowych.

II. Projekt planu wylozony byt po raz drugi do publicznego wgladu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko w dniach od 18.12.2023 r. do 18.01.2024 r.
W ustawowym terminie tj. do dnia 01.02.2024 r. do projektu planu wniesiono w dwdch pismach 2 uwagi:

1. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 31.01.2024 .

Osoba sktadajgca uwage kwestionuje zasadnos¢ zmiany przeznaczenia terenu z 13-ZP62 na 13-U34. Jest to
Jjeden z niewielu skrawkow zielonego terenu, na ktorym przebywa duzo zwierzqt: sarny, lisy, zajgce, dziki
wraz z warchlakami, ptactwo, majgce dostep do zielonego pozZywienia, wody (potok Orunski) i stanowi
miejsce do bytowania, z ktorego korzystajq nie przeszkadzajgc innym. Czy dobrym pomystem jest
pozbawianie zwierzqt kolejnego terenu zieleni (teren 13-U34)?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W wyniku uwzglednienia przez Prezydenta czgsciowo uwagi ztozonej do projektu planu po pierwszym
wytozeniu do publicznego wgladu - przeznaczenie ww. terenu prywatnego o numerze 13, uleglto zmianie
z funkcji miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej 13-ZP62 (z dopuszczeniem budynkow obstugujacych
uzytkownikow np. kultura, gastronomia) na ustugi z zielenia towarzyszaca 13-U34. W granicach tego terenu
rozszerzono zakres ushug o ustugi sportu i rekreacji z minimalnym wysokim udzialem 60% powierzchni
biologicznie czynnej na dziatce budowlanej objetej inwestycjg. Zmiana ta pozwoli na bardziej racjonalne
zagospodarowanie gruntdw prywatnych, np. pod ustugi towarzyszace zieleni, ktore w sasiedztwie Potoku
Orunskiego, zustalonym ciggiem pieszo-rowerowym i szpalerem drzew (teren 15-D), beda stanowily
dopehienie przeznaczenia rekreacyjno-wypoczynkowego w tym rejonie, bez koniecznosci wykupu gruntow
prywatnych przez Miasto. Nie bez znaczenia jest fakt, ze dzigki temu, okoto 2100 m? dzialek prywatnych
zostanie uwolnionych z przeznaczenia na cel publiczny, przy jednoczesnym zachowaniu i uzupetnieniu
dopuszczonych funkcji ushugowych w granicach terenu 13-U34, towarzyszacych zieleni. W planie
obowigzujacym nr 1815 na przedmiotowym obszarze roéwniez dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze projekt planu, mimo zmiany przeznaczenia ww. terenu (po pierwszym wylozeniu do
publicznego wgladu) z funkcji miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej (13-ZP62) na ustugi z zielenig
towarzyszaca (13-U34), zachowuje powiazania ckologiczne. Bezposrednie sasiedztwo terenu 15-D
obejmujacego swym zasiggiem m.in. potok Orunski oraz pozostale tereny przeznaczone takze na cel
publiczny m.in. odprowadzenie wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej (02-
D, 09-D, 18-D) oraz miejska zielen urzadzong ogodlnodostepng (01-ZP62, 03-ZP62, 07-ZP62 i 19-ZP62)
przyczynig si¢ do zachowania ciggtosci i ochrony elementow przyrodniczych na obszarze planu. Réwniez
wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej ustalony w granicach ptata strukturalnego OSTAB m.in.
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w rejonie potoku Orunskiego, a takze wymog przeznaczenia czgsci powierzchni biologicznie czynnej pod
nasadzenia drzew oraz szpalery drzew na czgsci terendw, przyczynig si¢ do wzmocnienia przyrodniczych
powigzan w tym rejonie miasta, a tym samym prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego
z poszanowaniem warunkow bytowania zwierzat.

2. Dwie osoby fizyczne, pismo z dnia 01.02.2024 r.

Whniosek o zdjecie ochrony konserwatorskiej z budynku zlokalizowanego przy ulicy Wielkopolska 1/3/5

w celu umozliwienia jego przebudowy bgdz remontu z dostosowaniem do wspoiczesnych wymagan

technicznych. Projekt planu naktada na wilasciciela nierealne wymagania - oznaczono budynek

o wartosciach kulturowych — dom przy ulicy Wielkopolskiej 1/3/5 w Gdansku, ktory podlega ochronie

w zakresie:

a) historyczna kompozycja elewacji, w szczegolnosci: ksztalt, wielkos¢ i rozmieszczenie otworow okiennych
i drzwiowych,

b) historyczny autentyczny detal architektoniczny: ceglany fryz oraz nadproza, ciesielskie zakonczenie
krokwi,

¢) material elewacyjny: cegla ceramiczna,

d) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej,

e) historyczna stolarka drzwiowa (istniejgce drzwi drewniane).

Ponadto, zaleca si¢ przywrocenie historycznej bryly i materiatu elewacyjnego. Obiekt ten nie jest wpisany

do rejestru zabytkow, a ochrone powyzszq ma ustanowic¢ niniejszy plan miejscowy. Budynek w obecnej

formie jest w posiadaniu trzech niezaleznych wilascicieli i skoordynowanie dziatan na rzecz poprawy stanu

technicznego budynku zgodnie z zaleceniami planu moze okazac si¢ niemozliwe (dotgczone fot. ,,widok 1,

,widok 27).

Autorzy uwagi nie znajdujq w budynku historycznej stolarki drzwiowej, w zwiqgzku z czym nie wiadomo co

miatoby by¢ chronione w zakresie ,, istniejgce drzwi drewniane” (fot. ,,drzwi 17, ,,drzwi 27, ,,drzwi 3 i 4”.

Czes¢ obiektu ocieplono styropianem od zewngtrz i otynkowano zmieniajgc nieodwracalnie charakter

elewacji.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu podjeto probe weryfikacji ochrony
konserwatorskiej ww. budynku zlokalizowanego przy ulicy Wielkopolskiej 1/3/5. Zgodnie z uwzglgedniona
przez Prezydenta uwagg dotyczaca zdjecia ochrony konserwatorskiej ww. budynku — do projektu planu
wprowadzone zostaly zmiany umozliwiajace jego rozbiorke. Zmodyfikowany projekt planu w tym zakresie,
dopuszczajacy realizacje nowego obiektu zuwzglednieniem istniejagcych elementdéw o warto$ciach
kulturowych - po ponownym przestaniu do uzgodnien - nie uzyskatl akceptacji Pomorskiego
Wojewodzkiego  Konserwatora Zabytkow PWKZ (odmowa uzgodnienia, postanowienie nr
ZN.5150.323.4.2022.MM z dnia 20.10.2023 r.). Nalezy podkresli¢, ze brak uzgodnien, w tym dostosowania
ustalen projektu planu m.in. do wymogéw PWKZ, skutkowalby wstrzymaniem prac nad planem,
uniemozliwiajac tym samym przedtozenie planu do uchwalenia na Sesji Rady Miasta Gdanska. Nie ma
zatem mozliwosci zdjecia ochrony konserwatorskiej budynku zlokalizowanego przy ulicy Wielkopolskiej
1/3/5 ustalonej w projekcie planu. Wszystkie jego elementy, (wymienione przez autora uwagi) podlegajace
ochronie i zawarte w ust. 10 pkt 3 karty terenu 11-M/U31, dotyczacym m.in. zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw — zostaly wprowadzone na wniosek PWKZ. W trakcie sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 1855 - na etapie uzgodnien - PWKZ nakazal (w ramach
postanowienia nr ZN.5150.323.2022.MM z dnia 22.12.2022 r.) m.in. ustalenie ochrony konserwatorskiej
ww. budynku. Wprowadzenie zmian w projekcie planu wg wyszczegolnionych w postanowieniu PWKZ
warunkow jest niezbedne do uzyskania uzgodnienia planu i jego dalszego procedowania. W zwigzku z tym,
budynek ten zostat oznaczony na rysunku planu jako obiekt o wartosciach kulturowych i1 opisany w ww. ust.
10 pkt 3 karty terenu 11-M/U31.

Nalezy zwréci¢ uwage, ze obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1815
nie naklada obowigzku ochrony konserwatorskiej ww. obiektu. Budynek ten nie jest wpisany réwniez do
gminnej ewidencji zabytkow. Jego ochrona planistyczna w ramach projektu planu zostata narzucona przez
PWKZ (postanowienie nr ZN.5150.323.2022.MM z dnia 22.12.2022 r.) i podtrzymana ww. postanowieniem
PWKZ nr ZN.5150.323.4.2022.MM z dnia 20.10.2023 r. (odmowa uzgodnienia).
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Przywotane przez sktadajacych uwage zalecenie dotyczace przywrocenia historycznej bryly i materialu
elewacyjnego budynku zlokalizowanego przy ulicy Wielkopolskiej 1/3/5, wprowadzono do projektu planu
na wniosek PWKZ. Zapis ten, zawarty w ust. 19 karty terenu 11-M/U31 (Zalecenia i informacje niebedace
podstawa wydawania decyzji administracyjnych), stanowi wskazowke dla inwestora w zakresie dziatan
inwestycyjnych obejmujacych dana nieruchomos$¢ i nie jest wiazacy dla organu wydajacego decyzje
administracyjna.

W ramach ochrony budynku zlokalizowanego przy ulicy Wielkopolskiej 1/3/5 PWKZ wskazat do ochrony
m.in. materiat stolarki drzwiowej - drewno.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXV/1913/24
Rady Miasta Gdanska
z dnia 21 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 21-KX, teren wydzielonego ciaggu pieszego — projektowany ciag pieszy, wraz
z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 170 m.

2. Karta terenu nr 23-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej o przekroju
jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami, trasg rowerowa, wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci
okoto 160 m.

W sktad uzbrojenia drog (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne,

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwo$cia
finansowania lub wspoifinansowania ze $rodkow zewnegtrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.

II. BUDOWA URZADZEN I SIECI MAGISTRALNYCH

3. Karta terenu nr 09-D, przebudowa odcinka potoku Orunskiego wraz z droga eksploatacyjna / ciagiem
pieszo-rowerowym o dtugos$ci okoto 321 m.

4. Karta terenu nr 15-D, przebudowa odcinka potoku Orunskiego wraz z droga eksploatacyjng / ciagiem
pieszo-rowerowym o dtugosci okoto 212 m.

Realizacja finansowana przez wykonujacego prawo wilasnosci zmozliwoscig finansowania lub
wspotfinansowania ze $rodkdéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach
technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXV/1913/24
Rady Miasta Gdanska

z dnia 21 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone
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