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UCHWALA NR XL1/316/2023
RADY GMINY CEDRY WIELKIE

z dnia 28 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia '""Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Cedry Wielkie na lata 2023-2028"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (tekst
jedn.: Dz. U. 22023 r. poz. 40) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2022 r.
poz. 172; poz. 1561 i poz. 2456.) - Rada Gminy Cedry Wielkie uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cedry Wielkie
na lata 2023-2028" w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cedry Wielkie.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego

Przewodniczacy Rady

Justyna Stowinska
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Zatgcznik do uchwaty Nr XL1/316/2023
Rady Gminy Cedry Wielkie
z dnia 28 lutego 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA ZASOBEM MIESZKANIOWYM
GMINY CEDRY WIELKIE NA LATA 2023- 2028
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Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Cedry Wielkie na lata 2023-
2028” zwany w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy oraz ustali¢ strategi¢ dzialania wladz samorzadowych w zakresie szeroko
pojetej polityki mieszkaniowej, ktora tworzy warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cedry Wielkie na lata 2023-2028
okresla w szczegolnoscei:

1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach

2) analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, z
podziatem na kolejne lata ,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy W kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne,
8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegolnych
latach.

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale komunalne mieszkalne i z najmem socjalnym stanowiace
wlasnos¢ gminy.

2. Prognoze¢ wielko$ci zasobu mieszkaniowego mozna oprze¢ na nastgpujacych zatozeniach:

- budowe nowych mieszkan (w przypadku pozyskania srodkow zewnetrznych)

- coroczna sprzedaz lokali mieszkalnych na rzecz najemcow,

- zmiana statusu lokali z mieszkalnych na lokale z najmem socjalnym,

- przejecia budynkow na podstawie obowigzujacych przepisoéw, celem adaptacji na lokale mieszkalne i lokale z
najmem socjalnym.

3. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu gminy okresla si¢ na bazie stanu technicznego budynku,
wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje elektryczne, centralne ogrzewanie, wodociagi z sieci,
kanalizacjg, fazienke.

4. Aktualny stan oraz prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

gminy w poszczegélnych latach okresla ponizszej zamieszczona tabela. W chwili obecnej w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Cedry Wielkie wchodzi 54 lokali o ¥acznej powierzchni uzytkowej wynoszacej
2 691,68 m2, znajdujacych sig:

1) 3 lokale mieszkalne potozone sg w miejscowosci Cedry Wielkie,

2) 51 lokali mieszkalnych potozonych jest w budynkach usytuowanych na terenie gminy w tym 11 lokali
mieszkalnych w budynku zabytkowym w miejscowosci Mitocin.
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Zestawienie lokali komunalnych mieszkalnych:
Miejsce potozenia Stan Metraz | sposob
Lp. | budynku, adres Wyposazenie techniczny | loklau | zagospodarowania
bezumowne
korzystanie, w trakcie
Blotnik ul. Nadwislanska | Instalacja elektryczna i dostateczny | 29,00 postepowania
1. [33/4 wodociggowa eksmisyjnego
Instalacja elektryczna i dobr 42 53 |Umowa najmu na czas
2. |Btotnik ul. Sportowa 4/1 | wodociagowa, c.o. Y ’ nieoznaczony
Instalacja elektryczna i dobr 5341 | UMowa najmu na czas
3. |Btotnik ul. Sportowa 4/8 | wodociagowa, c.o. y ’ nieoznaczony
Cedry Mate, Bursztynowa | Instalacja elektryczna i dobr 4590 |Umowa najmu na czas
4. |1/2 wodociggowa, c.0. y ’ nieoznaczony
Instalacja elektryczna i
Cedry Male, ul. Wislana | wodociggowa, c.o., dobry 82,10 | umowa najmu na czas
5 |3/7 kanalizacyjna nieoznaczony
Instalacja elektryczna i
wodociggowa, c.o., dobry 56,20 | umowa najmu na czas
6. |Cedry Mate, Wislana 5/3 |kanalizacyjna nieoznaczony
Instalacja elektryczna i dobr 3396 |Umowa najmu na czas
7. | Cedry Male, Wislana 12/2 | wodociagowa, c.o. y ' nieoznaczony
Cedry Mate, ul Wspdlna | Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
) dobry 47,10 | .
8. |23 wodociggowa, c.0. nieoznaczony
Cedry Male, ul. Wspolna | Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
) dobry 47,10 | .
9. |25 wodociggowa, c.0. nieoznaczony
Cedry Wielkie, Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
L, . dobry 49,10 | _.
10. | Plazynskiego 18/1 wodociggowa, c.0. nieoznaczony
Cedry Wielkie, Instalacja elektryczna i dobr 5040 |Umowa najmu na czas
11. | Plazynskiego 18/2 wodociagowa, c.o. y ’ nieoznaczony
Cedry Wielkie, Instalacja elektryczna i dobr 3530 lokal mieszkaniowy
12. | Plazynskiego 18/3 wodociggowa, c.0. Y ’ wolny- rezerwa
o Instalaga elektryczna i dobry 63,00 umowa najmu na czas
13. | Giemlice 2/1 wodociggowa, ¢.0. nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
14. | Giemlice 2/2 wodociggowa, c.0. dobry 63,00 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
15. | Giemlice 14/1 wodociggowa, ¢.0. dostateczny | 81,10 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
16. | Giemlice 14/2 wodociggowa, c.0. dostateczny | 75,10 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
17. | Giemlice 14/3 wodociggowa, ¢.0. dostateczny | 56,30 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
18. | Giemlice 44/1 wodociggowa, dostateczny | 83,90 nieoznaczony
o Instalaga elektryczna i dostateczny | 88,63 umowa najmu na czas
19. | Giemlice 48 wodociggowa, nieoznaczony
Instalacja elektryczna i dobr 2900 | Umowa najmu na czas
20. | Kiezmark, ul. Serowa 2/5 | wodociagowa, c.o. y ’ nieoznaczony
Koszwaty, ul. Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
. dobry 42,00 | .
21. | Kasztanowa 2/1 wodociggowa nieoznaczony
Koszwaty u. Kasztanowa | Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
) dobry 46,50 | .
22. |6/5 wodociggowa, c.0. nieoznaczony
Koszwaly, ul. Spacerowa | Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
. dobry 72,00 | .
23. |5/1 wodociggowa, c.0. nieoznaczony
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Instalacja elektryczna i dobr 42 gg | Umowa najmu na czas
24. | Koszwaty, Spacerowa 6/2 | wodociggowa, y ' nieoznaczony
Koszwaly, ul. Spacerowa | Instalacja elektryczna i dobr 4640 |Umowa najmu na czas
25. | 6/4 wodociaggowa, y ’ nieoznaczony
Koszwaty, Spacerowa Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
) dobry 39,15 | .
26. | 18/5 wodociggowa, c.o. nieoznaczony
Koszwaly, ul. Spacerowa | Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
. dobry 4450 | .
27. (2712 wodociggowa, nieoznaczony
Koszwaty, ul. Spacerowa | Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
) dobry 26,14 | .
28. | 27/5 wodociggowa, nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
29. | Leszkowy 39/2 wodociggowa, c.0. dobry 52,30 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
30. | Leszkowy 43/2 wodociggowa, c.o. dobry 46,46 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
31. | Leszkowy 47/6 wodociggowa, c.0. dobry 40.20 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
32. | Mitocin 2/2 wodociggowa, c.0. dobry 68,26 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
33. | Mitocin 2/3 wodociggowa, ¢.0. dobry 7191 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
34. | Mitocin 2/4 wodociggowa, c.0. dobry 7045 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
35. | Mitocin 8/1 wodociagowa, dobry 63,40 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
36. | Mitocin 8/2 wodociaggowa, dobry 50,90 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
37. | Mitocin 8/3 wodociagowa, dobry 25,50 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
38. | Mitocin 8/4 wodociagowa, dobry 33,60 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
39. | Mitocin 8/5 wodociagowa, dobry 52,40 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
40. | Mitocin 8/6 wodociggowa, dobry 63,40 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
41. | Mitocin 8/7 wodociaggowa, dobry 50,90 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
42. | Mitocin 8/8 wodociggowa, dobry 2550 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
43. | Mitocin 8/9 wodociagowa, dobry 33,60 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
44. | Mitocin 8/10 wodociggowa, dobry 27,70 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
45. | Mitocin 8/11 wodociagowa, dobry 83,40 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
46. | Milocin 45/4 wodociggowa, dobry 41,70 nieoznaczony
Trutnowy, W. Lokietka Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
. dobry 4208 | .
47. | 17/5A wodociggowa, nieoznaczony
Trutnowy, W. Lokietka Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas
) dobry 40,87 | .
48. | 17/5B wodociggowa, nieoznaczony
Instalacja elektryczna i dobr 38,00 |Umowa najmu na czas
49. | Trutnowy, Ziemianska 6/3 | wodociagowa, c.o. y ' nieoznaczony
Instalacja elektryczna i dobr 3904 |Umowa najmu na czas
50. | Trutnowy Ziemianska 6/4 | wodociagowa, c.o. y ’ nieoznaczony
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Instalacja elektryczna i dostateczny | 33.00 |UmOWa najmu na czas

51. | Trzcinisko 10/1 wodociggowa y ’ nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas

52. | Trzcinisko 10/2 wodociggowa dostateczny | 19,30 nieoznaczony
Instalacja elektryczna i umowa najmu na czas

53. | Trzcinisko 19/4 wodociggowa dostateczny | 47,30 nieoznaczony
Woctawy ul. Wiadystawa | Instalacja elektryczna i dobr 5g.go | Umowa najmu na czas

54. | Lokietka 40/2 wodociggowa, c.0. y ' nieoznaczony

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikajg z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia

w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych z
budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnosci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzenie Sciekéw, usuwanie odpadow statych
oraz ochrong przeciwpozarows.

§ 5. 1. Lokale mieszkalne komunalne posiadaja stan techniczny dobry i dostateczny, wymagaja
przeprowadzenia biezacych remontow. Podejmowane remonty maja na celu zapewnié utrzymanie zasobu
mieszkaniowego Gminy Cedry Wielkie na zadawalajacym poziomie technicznym gwarantujagcym:

- Sprawng instalacje elektryczna,

- szczelnos¢ pokrycia dachowego,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne

- sprawng instalacje odgromowa,

- sprawng instalacje wodno— kanalizacyjna,

- stan konstrukcji budynkow zapewniajacy bezpieczenstwo.

Stan techniczny budynkéw lub ich poszczegdlnych elementéw wskazuje na konieczno$¢ systematycznego
przeprowadzania remontoéw i modernizacji w powyzszym zakresie. Dokonane remonty winny pozwoli¢ na
utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, a nawet przy ich systematycznej realizacji moga
doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

2. Przy planowaniu remontow i modernizacji wykorzystane zostana wyniki okresowych przegladow
budynku, przeprowadzonych w zakresie wymaganych przez art. 62 ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo
budowlane. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajagce z wymogdw bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia w szczegdlnosci w zakresie przewodow dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych oraz instalacji elektryczne;j.

3. Remonty w budynkach z zasobami mieszkaniowymi gminy beda wykonywane sukcesywnie w miarg
posiadanych $rodkow finansowych jakimi dysponuje gmina aby ich stan techniczny nie ulegt pogorszeniu.
4. Niektore z robot remontowych nalezacych do obowiazkow wiasciciela — podnoszace standard mieszkan—
mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia w ramach czynszu lub przy
sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady, ze koszt rozliczonych w ten sposob robot bedzie nizszy niz w
przypadku zlecenia ich przez wtasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru wiascicielskiego podczas odbioru
robot.
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Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 6. 1. W okresie objetym programem przewiduje si¢ sprzedaz lokali bedacych wtasno$cia Gminy poza

11 lokalami w Mitocinie oraz 3 lokalami w Cedrach Wielkich i 1 lokalem w Woctawach. W najblizszych latach
przewiduje si¢ sukcesywne przenoszenie najemcow lokali potozonych w zabytkowym budynku

w miejscowosci Mitocin.

2. Lokale stanowiace mieszkaniowy zasdb gminy moga by¢ przeznaczane do sprzedazy na rzecz najemcOw
oraz w przypadkach uzasadnionych interesem gminy.

3. Przy wykupie gminnych lokali mieszkalnych dla ich mieszkancow przewiduje si¢ zastosowanie

preferencji i ulg do 50% warto$ci mieszkania.

4. Przewiduje si¢ mozliwos$¢ roztozenia ptatnosci za wykup lokalu mieszkalnego do 10 lat przy 5%
oprocentowaniu rocznym.

Prognozowana sprzedaz lokali Gminy w latach 2023-2028

2023 | 2024 | 2025 2026 2027 | 2028
Liczba sprzedanych lokali w danym roku 7 7 6 5 5 9

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa gminy w latach obowigzywania programu powinna zmierza¢ do takiego
ksztattowania stawek czynszu, aby wpltywy pokrywaty koszty utrzymania biezacego zasobu mieszkaniowego
na zadowalajacym poziomie technicznym oraz umozliwily pozyskanie srodkéw na remonty lokali i budynkow.
Ze wzgledow spotecznych do tego celu nalezy dazy¢ stopniowo, aby skutki tej polityki nie byty zbyt
drastycznie odczuwane przez najemcow.

2. Wojt Gminy Cedry Wielkie ustala w drodze zarzadzenia stawke bazowg czynszu za 1 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzujacych w tym zakresie
przepiséw prawa.

3. Stawka czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy obejmuje

stawke bazowa podwyzszong o czynniki podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

4. Stawka maksymalna nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu, o ktérej mowa

w art. 9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

5. 5. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:

1) za najem lokalu mieszkalnego,

2) za najem socjalny lokalu mieszkalnego.

6. Najemcy oprocz czynszu sg obowigzani do uiszczenia optat niezaleznych od wiasciciela, tj.: za dostawe do
lokalu energii cieplnej i elektrycznej, wody oraz odbioru nieczystosci.

7. Czynniki podwyzszajace kwote bazowa czynszu okreslone w ponizszej tabeli:

Lp. | Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu Podwyzszenie stawki w procentach
1. Za wyposazenie lokalu w WC 30%
2. Za wyposazenie lokalu w tazienke 30%
3. Za wyposazenie w c.o. 30%
4. Za lokal powyzej 82 m?, w ktérym nie zamieszkuje | 50%
co najmniej 7 0sdb
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8. Czynniki majace wplyw na podwyzszenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.
9. Stawka czynszu socjalnego za lokal nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 8. 1. Przewiduje si¢ zwolnienia najemcy lokalu mieszkalnego z optat za czynsz w zamian za poniesione
wydatki na remont wynajmowanego lokalu.

2. W przypadku dokonania przez Wynajmujgcego zmiany wyposazenia technicznego majacego wpltyw na
wysokos$¢ czynszu, czynsz ulega zmianie. W tych przypadkach zmiana wysokosci czynszu nastepuje na
podstawie protokotu sporzadzonego przez Wynajmujacego.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9. 1. Nie przewiduje si¢ administrowania i zarzadzania tymi lokalami przez inne formy prawne, lecz przez
biezacg dzialalno$¢ gminy.

2. Koszty utrzymania, remontow i eksploatacji budynkow i lokali pokrywane sg z czynszu pobieranego od
najemcow lokali. Do obowiazkéw najemcéw, zajmujacych lokale stanowigce mieszkaniowy zasdb gminy
nalezy w szczegdlnosci:

1) utrzymanie lokali i pomieszczen do nich przynaleznych we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym,
2) dbanie i ochrona przed uszkodzeniami lub dewastacjg czes$ci budynkow przeznaczonych do wspdlnego
korzystania,

3) naprawa i konserwacja elementéw wyposazenia lokalu migdzy innymi okien, drzwi, podtog, trzonéw
kuchennych, urzadzen sanitarnych, osprzetu i instalacji elektrycznej, przewodow odptywowych, urzadzen
sanitarnych, urzadzen do dostarczania energii cieplnej,

4) naprawa szkod powstatych z winy najemcy.

3. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgoda Wynajmujacego, okreslajaca
réwniez sposob rozliczenia z tego tytutu. Po zakonczeniu najmu najemca obowigzany jest odnowic lokal i
dokona¢ obcigzajacych go napraw.

4. Windykacja optat czynszowych:

1) Za optate czynszu i innych naleznych optat odpowiadaja solidarnie z najemcg stale zamieszkujgce z nim
osoby petnoletnie.

2) Optaty, o ktorych mowa wyzej, wnoszone sg do kasy urzedu lub na rachunek bankowy z géry do dnia
10 kazdego miesiaca.

3) W razie braku mozliwosci regulowania czynszu przez najemce, wynajmujacy moze zaproponowac inny
lokal o obnizonym standardzie lub mniejszej powierzchni.

5. Wypowiedzenie umowy najmu przez wynajmujgacego.

1) Jezeli lokator jest uprawniony do odptatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie winno by¢ pod rygorem
niewaznosci dokonane na pismie oraz okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

2) Nie pdzniej niz miesige naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢
umowe najmu, jezeli lokator:

a) mimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa najmu lub niezgodny z jego
przeznaczeniem, lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac si¢ szkod, niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,

b) jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, co najmniej za trzy pelne okresy
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ptatno$ci pomimo uprzedzenia go na piSmie 0 zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego

1 wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptaty zaleglych i biezacych naleznosci,

¢) wynajat, podnajat lub oddat do uzytkowania lokal lub jego czg¢s¢ bez wymaganej zgody wiasciciela,

d) uzywa lokalu, ktory wymaga oproznienia w zwigzku z koniecznoS$cia rozbiorki lub remontu budynku, nie
skorzystat z lokalu zamiennego zaoferowanego przez wiasciciela,

e) posiada tytut prawny do innego lokalu.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. 1. Zasadniczym zréditem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg wplywy z czynszow za lokale
mieszkalne i uzytkowe, ewentualnie wptywy ze sprzedazy mieszkan komunalnych.

2. Ponadto dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych gminy i poprawy stanu budynkéw stanowiacy
mieszkaniowy zasdb gminy, zrédlem finansowania moga by¢ réwniez:

a) $rodki przeznaczone w budzecie gminy w latach 2023-2028,

b) srodki pozyskane z UE na prace termomodernizacyjne,

¢) inne dotacje pozabudzetowe

3. Wydatki na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy przeznacza si¢ w szczegdlnosci na:

1) koszty biezacej eksploatacji budynkow i lokali (np.: utrzymanie porzadku i czystosci, zakup opatu, koszty
przegladow okresowych),

2) koszty remontow, konserwacji, usuwania awarii.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

§ 11. 1. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy Cedry Wielkie wynikaja z analizy
dotychczasowej struktury kosztow i spodziewanych zmian w tym zakresie. Ich wielko$ci zawiera ponizsza
tabela.

Wyszczegodlnienie Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego
kosztow komunalnego w poszczegdlnych latach [zt]

2023 2024 2025 2026 2027 2028
Koszty biezacej 84.000 85.000 85.000 85.000 85.000 85.000
eksploatacji
Koszty remontow, 80.000 85.000 90.000 90.000 90.000 90.000
konserwaciji,
usuwania awarii
Wydatki 20.000 18.000 18.000 18.000 18.000 18.000
inwestycyjne
Ogodtem 184.000 188.000 193.000 | 193.000 193.000 193.000
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Koszty biezgcej eksploatacji obejmuja w szczegdlnosci:

A. koszty utrzymania w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym budynkdéw i ich otoczenia oraz
pomieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku mieszkancow,
koszty utrzymania w stanie gotowos$ci urzadzen przeciwpozarowych budynkow,
koszty wymaganych przepisami prawa przegladéw technicznych budynkdw, lokali i instalacji,
optata za ogrzewanie budynkéw,

mooOw

koszty utrzymania nieruchomosci wspdlnej we wspolnotach mieszkaniowych i koszty remontow, w
tym:
a) koszty konserwacji i usuwania awarii urzgdzen wyposazenia technicznego,
b) koszty remontéw biezacych budynkow, lokali, pomieszczen wspolnego uzytku i urzadzen
technicznych,
c) koszty napraw przytaczy sieciowych,
d) koszty zabezpieczenia budynkdéw w przypadku wystapienia klgski zywiotowej i zdarzen
losowych,
e) wplaty na fundusz remontowy do wspolnot mieszkaniowych. Koszty remontdéw kapitalnych i
modernizacji tj. wydatki inwestycyjne.
2. W okresie obowigzywania wieloletniego programu przewiduje si¢ wydatki na budowe lub przebudowe
gminnych zasobé6w mieszkaniowych.
3. Koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy w tym koszty biezacej eksploatacji, koszty
administrowania oraz remontoéw sg finansowane z budzetu gminy.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 12. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem jako priorytetowe okresla si¢
zasady:

1)dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy Cedry Wielkie,

2)racjonalne gospodarowanie srodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu

mieszkaniowego,

3)poprawa standardu lokali mieszkalnych,

4)udzielanie bonifikat dla najemcoéw zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

5)dazenie do sprzedazy lokali znajdujgcych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy.
2. W czasie trwania remontéw budynkdéw i lokali nie przewiduje si¢ zamiany lokali z uwagi na brak wolnych
lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Uznaje si¢ za konieczne podjecie dziatan zmierzajacych do utworzenia tymczasowych pomieszczen i lokali
socjalnych przez adaptacj¢ lokali uzytkowych lub przeznaczenie na ten cel lokali mieszkalnych o obnizonej
warto$ci uzytkowej i z gorszym wyposazeniem technicznym.
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