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UCHWALA NR XLV/388/2023
RADY GMINY CEWICE

z dnia 6 marca 2023 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cewice
na lata 2023-2027".

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z2023 poz.40) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 172 ze zm.), Rada Gminy Cewice uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ "Wieloletni program gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy Cewice na lata
2023 - 2027", w brzmieniu okreslonym w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cewice.

§ 3. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc Uchwata Nr 11/17/2018 z dnia 3 grudnia 2018 r.
w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cewice na
lata 2018 — 2022” (Dz. Urz. Woj. Pom. Z dnia 17 grudnia 2018 r. poz. 5158).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Wieslaw Keller
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Zatacznik do uchwaty Nr
XLV/388/2023

Rady Gminy Cewice

z dnia 06 marca 2023 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

GMINY CEWICE NA LATA 2023-2027
I. Zasady ogélne

1. Celem ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Cewice na lata
2023-2027”, zwanym w dalszej tresci ,,programem” jest tworzenie warunkoéw zapewniajacych zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej oraz tworzenie warunkéw zapewniajacych niezbedna
dbalos¢ o istniejacy juz zasob mieszkaniowy.

2. Program ustala zadania w zakresie remontéw i modernizacji budynkow komunalnych, zasady sprzedazy
lokali stanowigcych wlasno$¢ gminy, polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, sposoby i zasady
zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy, zrddla finansowania gospodarki mieszkaniowej, a takze
wysokos$¢ wydatkow z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz modernizacji lokali
i budynkow komunalnych, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi oraz wydatki inwestycyjne a takze
inne dzialania majace na celu poprawg wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Cewice.

3. Mieszkaniowy zasob tworza lokale mieszkalne znajdujace si¢ w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-
uzytkowych stanowiacych wtasno$¢ gminy oraz w budynkach wspolnot mieszkaniowych stanowigcych
wspotwilasnos¢ z Gming Cewice.

II. Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
1. Zasob mieszkaniowy Gminy Cewice tworza:

a) 16 lokali mieszkalnych gminnych o lacznej powierzchni uzytkowej 825,33m? znajdujacych sie w
4 budynkach nalezacych do gminy,

b) 17 lokali mieszkalnych gminnych o tacznej powierzchni uzytkowej 673,46 m?>  znajdujacych si¢ w10
budynkach wspolnotowych.

2. Zas6b mieszkaniowy gminy charakteryzuje si¢ wysokim udziatem budynkéw wybudowanych ponad
80 lat temu, stanowi to okoto 70% budynkéw. Wszystkie budynki wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy posiadajg dostgp do wody. Do sieci wodno-kanalizacyjnej podtaczonych jest 9 budynkow. Dostep do
lokalnej sieci cieptowniczej posiada jeden budynek, blok nr 2 w Siemirowicach.

3. W sumie jest 14 budynkow, mieszczacych 33 lokale mieszkalne gminne o tacznej powierzchni
uzytkowej 1.498,79 m?, w tym 9 lokali o najmie socjalnym o tgcznej powierzchni uzytkowej 227,97 m?.
Gmina Cewice posiada jedno tymczasowe pomieszczenie o powierzchni uzytkowej 12,51 m?.

Szczegolowy wykaz zasobu mieszkaniowego Gminy Cewice

Ilo$¢ gminnych Pow. uzytkowa | Stan
Lp | Miejscowosé adres lokali lokalu techniczny
mieszkalnych wm 2 budynku
w budynku
Lokale mieszkalne w budynkach nalezacych do gminy
Lokale o najmie na czas nieoznaczony 16 825,33
1 Siemirowice Os. Na Skarpie 2 12 530,60 | dobry
2 Cewice ul. J. Wegrzynowicza 1 1 99,53 | dopuszczajacy
3 Cewice ul. J. Wegrzynowicza 15 1 58,80 | dobry
4 Pieski 43 a 2 136,40 | dobry
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Lokale mieszkalne w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych

Lokale o najmie na czas nieoznaczony 8 445,49

5 Maszewo Leb. | ul. Drewniana 19 1 55,00 | dobry

6 Maszewo Leb. | ul. Drewniana 21 1 28,37 | dobry

7 Cewice ul. J. Wybickiego 1 1 49,81 | zadowalajacy
8 Unieszyno 22 1 65,72 | zadowalajacy
9 Unieszynko 9 1 91,50 | dobry

10 | Krepkowice 7a 2 88,79 | dopuszczajacy
11 | Unieszynko 1 1 66,30 | dopuszczajacy
Lokale o najmie na socjalnym 9 227,97

12 | Cewice ul. J. Wybickiego 2 2 67,25 | zadowalajacy
13 | Unieszyno 4 4 85,21 | dobry

14 | Unieszynko 1 2 43,71 | dopuszczajacy
15 | Siemirowice 4 1 31,80 | dobry
Pomieszczenie tymczasowe 1 12,51

4. W kolejnych latach planowane sa zmiany w wielko$ci zasobu mieszkaniowego poprzez pozyskanie
lokali mieszkalnych, w ramach:

a) zwalniania czegsci lokali komunalnych zajmowanych przez mieszkancow, ktorzy sg zainteresowani poprawa
swojego standardu mieszkaniowego,

b) nabycia spadku w drodze postanowienia wydanego przez sad

- obecnie trwa sprawa sadowa dotyczaca przejecia mieszkania przez Gming Cewice jako spadkobierca
ustawowy, przewidywane zakonczenie sprawy 2023 -2024 r.

c) zapewnienia terendow pod budownictwo mieszkaniowe poprzez miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego,

d) najem lokali mieszkalnych od innych wlascicieli nieruchomosci z przeznaczeniem na lokale socjalne
1 zamienne,

e) pozyskania lokali mieszkalnych w wyniku adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na cele mieszkalne,
nadbudowy, rozbudowy istniejacych budynkéw komunalnych,

- przebudowanie poddasza w bloku nr 2 w Siemirowicach — 2027 r.

1I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw imodernizacji mieszkaniowego zasobu gminy
wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.

1. Stan techniczny lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wynika z wieku
tego zasobu oraz aktualnych mozliwo$ci finansowych Gminy Cewice.

2. Zaklada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego
z uwzglednieniem pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi
i mienia.

3. W ramach prognozowanych modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy bedzie nastepowato takze
sukcesywne doprowadzenie instalacji kanalizacyjnej do budynkow komunalnych oraz ich termomodernizacja.

4. Lokale mieszkalne w Krepkowicach 7A iw Unieszynku 1, znajdujace si¢ w budynkach wspolnot
mieszkaniowych wymagaja wiekszego remontu, ze wzgledu na stan techniczny budynku. W zaleznosci od
wspotfinansowania wspdlnot i w miar¢ mozliwosci finansowych, Gmina Cewice sukcesywnie wspolpracuje
przy remontach takich budynkow.

Analize potrzeb remontowych oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ gminy przedstawia tabela ponizej :

Planowany
termin realizacji
w latach

Lp. Lokalizacja Zakres prac
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1 18 lokali mieszkalnych Wymiana i podtaczenie piecow C.O. 2024 - 2027
2 Eﬁgg}:ﬁgg 17 A Wymiana i naprawa instalacji elektrycznych 2023
3 Cewice Otynkowanie i pomalowanie klatki schodowe;j 2023 - 2024
ul. Wybickiego 2
Wykonanie schodow wejsciowych do budynku 2023 - 2024
Wymiana drzwi wej$ciowych 2023
Wykonanie przylacza do budynku w zwigzku z
. - ) L 2023 -2024
4 Unieszyno 4 planowana budowa sieci kanalizacyjnej
Malowanie klatki schodowe;j 2024
Wykonanie termoizolacji 2027
Blok nr 2 Wymiana stolarki okiennej 2025 — 2026
5 Os. Na Skarpie w Odswiezenie i malowanie elewacji budynku 2024 - 2025
Siemirowicach Malowanie klatek schodowych 2025
6 Unieszynko 9 Wykonanie termoizolacji 2027
Iv. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Przewiduje sig, ze sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscig Gminy Cewice w poszczegdlnych
latach bedzie uzalezniona od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych jest realizowana na wniosek najemcy i wymaga podjecia stosownych
procedur zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.

3. W przypadku woli sprzedazy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,
Rada Gminy w drodze uchwaty musi wyrazi¢ zgode na jego sprzedaz.

V. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa gminy polega na dostosowaniu wysokosci czynszoéw do potrzeb wynikajacych
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na poziomie pozwalajacym na pokrycie przegladow
technicznych, kosztéw utrzymania i remontow lokali mieszkalnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne o najmie na czas nieoznaczony
b) za lokale o najmie socjalnym

3. Czynsz z tytutu najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy obejmuje podatek od
nieruchomosci, ubezpieczenie nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji i drobnych napraw,
koszty utrzymania technicznego budynku oraz koszty utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, w tym
koszty energii elektrycznej.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat niezaleznych od wilasciciela tj. oplat za
dostawe energii elektrycznej i cieplnej, wody oraz odbior nieczystosci statych i ptynnych , w wypadkach, gdy
korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg medidow lub dostawcg ustug.

5. Za zajmowanie pomieszczenia tymczasowego ustala si¢ optaty w wysokosci odpowiadajacej stawce
czynszu jak za wynajem 1 m? najmu socjalnego. Osoba zajmujaca pomieszczenie tymczasowe zobowigzana
jest do wnoszenia optat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe energii, wody odbiér odpadow
1 nieczystosci pltynnych.

6. Czynsz najmu jest platny miesi¢cznie z géry do 10 dnia miesigca, na rachunek wynajmujacego,
z wyjatkiem przypadkow gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i inng forme ptatnosci.

7. Wysokos$¢ stawek czynszu w zasobie mieszkaniowym gminy ustala Wojt Gminy Cewice w drodze
zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$§¢ uzytkowa lokalu.
Zarzadzeniem nr 144/2022 Wojta Gminy Cewice z dnia 15 grudnia 2022 r. ustalona jest miesigczna stawka
bazowa za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy w kwocie 3,30 zt.
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8. Stawka czynszu za najem lokalu socjalnego nie moze przekracza¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy iwynosi 1,16zt
za 1l m?

9. Prognozuje si¢, ze zmiana stawki wysokosci czynszu bedzie zmierzala do statego wzrostu w latach
obowigzywania programu.

Prognoza stawek czynszu w mieszkaniowym zasobie gminy w latach 2023 - 2027

Stawka bazowa czynszu Stawka czynszu najmu socjalnego
Rok ) 5
zalm?wzl za Im?wz

2023 3,30 1,16
2024 3,53 1,24
2025 3,78 1,33
2026 4,04 1,42
2027 4,33 1,52

10. Do czynnikéw majacych wpltyw na poziom czynszu zalicza si¢ czynniki obnizajace:
1) ze wzglgdu na potozenie budynku:

a) odlegtos$¢ od miejscowosci Cewice (7 km i wyzej) lub brak potaczen komunikacyjnych (-5%)
2) ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

a) lokal bez centralnego ogrzewania (-10%)

b) lokal bez instalacji kanalizacyjnej w budynku (-5%)

c) lokal bez tazienki (-5%)
3) ze wzgledu na ogdlny stan techniczny budynku:

a) budynki o duzym stopniu zniszczenia, powyzej 60 lat (-5%)

VI Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

1. Zarzad nad budynkami i lokalami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Cewice sprawuje Wojt Gminy Cewice,
natomiast nad lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad budynkéw wspdlnotowych uprawnieni zarzadcy
nieruchomosciami.

2. Zaréwno Wojt Gminy Cewice oraz zarzadcy nieruchomosciami sprawuja zarzad,

o ktorym mowa wyzej, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki oraz ochrong interesu
1 mozliwo$ciami finansowymi gminy, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

3. Zarzadzanie nieruchomo$ciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynno$ci majacych na
celu:

a) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnienia ich wtasciwej eksploatacji,

b) prowadzenia dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

c) wykonywania czynnos$ci zwigzanych z naliczaniem naleznosci od najemcow lokali mieszkalnych (czynsz,
optaty za media, inne wymagalne), ich pobieraniem irozliczaniem oraz prowadzenia windykacji tych
naleznoSci,

d) prowadzenia ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,
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e) prowadzenia ewidencji ksiggowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe w sposob pozwalajacy na
jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodow i poczynionych wydatkéw, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami prawa.

4. Umowy najmu z najemcami lokali komunalnych sg zawierane i rozwigzywane w imieniu Gminy Cewice
przez Wojta Gminy Cewice.

5. Szczegbdlowe zasady przydzialu lokali mieszkalnych oraz zawarcia uméw najmu na lokale stanowigce
mieszkaniowy zasob Gminy Cewice opisane sa w Uchwale Nr XIX/175/2020 Rady Gminy Cewice z dnia
27 sierpnia 2020 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Cewice.

6. W prognozowanym okresie nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem mieszkaniowym
Gminy Cewice.

VIIL Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem beda:

a) $rodki pienigzne pochodzace z budzetu gminy, stanowiace dochody z czynszéw najmu oraz ze sprzedazy
budynkow i lokali,

b) $rodki z budzetu gminy

VIIIL. Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na koszty eksploatacji, prac
remontowych oraz modernizacji lokali i budynkéw mieszkaniowego zasobu gminy, kosztow zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi i wydatki inwestycyjne.

1. Gmina ponosi wydatki na gospodarke mieszkaniowa, ktora obejmuje koszty biezacej eksploatacji w tym
koszty obshugi technicznej, koszty remontow oraz koszty modernizacji i budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli, a takze wydatki inwestycyjne na przebudowe budynkdéw i rewitalizacje.

2. Prognozowana wysokos$¢ kosztow gospodarowania zostala przedstawiona w tabeli ponizej. W tabeli
ujeto koszty planowanych remontdéw imodernizacji ujetych w rozdziale III programu. Kosztem naktadu
inwestycyjnego sa: wymiana stolarki okiennej i termoizolacje budynkow.

Prognoza kosztéw gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym

Koszty Koszty .
L planowanych zarzgdzania w
Lata Koszty ble;qcej remontOw oraz tym koszty Naklady . Ogodtem
eksploatacji Kosz zarzadu inwestycyjne
v nieruchomosci
modernizacji ,
wspolnych
2023 72.000,- 21.000,- 72.000,- - 165.000,-
2024 75.000,- 75.000,- 72.000,- - 222.000,-
2025 80.000,- 85.000,- 72.000,- 30.000,- 267.000,-
2026 82.000,- 50.000,- 75.000,- 30.000,- 237.000,-
2027 85.000,- 50.000,- 75.000,- 35.000,- 245.000,-
Suma, 394.000,- 281.000,- 366.000,- 95.000,- 1.136.000,-
kosztow
IX. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym planuje si¢
w okresie obowigzywania niniejszego programu:
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a) dazy¢ do prywatyzacji komunalnego zasobu mieszkaniowego w budynkach, w ktérych funkcjonuja
wspolnoty, szczeg6lnie tam gdzie wydatki przewyzszaja dochody z czynszow,

b) systematyczng weryfikacja uméw najmu i wypowiadanie ich najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby
mieszkaniowe lub uzywaja lokal niezgodnie z umowa,

¢) zmniejszania liczby dluznikéw poprzez poprawe skutecznosci egzekwowania nalezno$ci oraz proponowanie
najemcom zamiany lokalu na inny, za ktéry beda ponoszone mniejsze optaty,

d) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego.

2. Dopuszcza si¢ wynajem lokali mieszkalnych od réznych podmiotéw dysponujacych mieszkaniami.
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