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UCHWALA NR LXV/600/2023
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo,
gmina Krokowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
722023 r. poz.40) oraz art. 14-19, art. 20, art. 23-26, art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), art. 30, art. 39, art. 42, art. 43, art. 46 pkt 1,
art. 54, art. 55 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie  $rodowiska oraz oocenach oddzialywania na Srodowisko
(j- t. Dz. U. 22022 r. poz. 1029 ze zm.); w celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacych
polityke przestrzenng panstwa, interes publiczny wspolnoty samorzadowej i interesy wladajacych gruntami,
w wykonaniu Uchwaty Nr VII/74/2015 Rady Gminy Krokowa zdnia 30 kwietnia 2015 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo,
gmina Krokowa, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa - Uchwata Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia
29 grudnia 2010 r., zmienione Uchwatg Nr XLII1/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2014 r.,
1 Uchwatg Nr XLVI1/504/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 r., oraz Zarzadzeniem Wojewody
Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie wprowadzenia do studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Krokowa obszar6w udokumentowanych zi6z kopalin
i przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla projektu niniejszego planu
miejscowego,

Rada Gminy Krokowa uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo,
gmina Krokowa.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Zakres spraw i sposob regulacji

§ 1. Niniejsza Uchwala obejmuje obszar dziatek Iub ich czesci o facznej powierzchni: 100,1673 ha,
polozonych w miejscowosci Prusewo, obrgbie ewidencyjnym Brzyno w gminie Krokowa, w granicach
wyznaczonych zgodnie z Uchwata Nr VII/74/2015 Rady Gminy Krokowa z dnia 30 kwietnia 2015 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Prusewo, gmina Krokowa oraz okreslonych na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 2 pkt 1 niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
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1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo, gmina Krokowa
w skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zawierajacy:

a) ustalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego, okreSlone w Legendzie
jako ,,Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zalezno$ci od potrzeb, nieb¢dace ustaleniami planu miejscowego, okreslone
w Legendzie jako ,,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa —
Uchwata Nr 111/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29 grudnia 2010 r., zmieniona Uchwatg Nr
XLIII/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28 marca 2014 i Uchwata Nr XLVI/504/2014 Rady
Gminy Krokowa z dnia 29 maja 2014 r., oraz Zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada
2022r. wsprawie wprowadzenia do studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa obszaré6w udokumentowanych zt6z kopalin z oznaczeniem granic
obszaru objetego planem miejscowym,;

2) rozstrzygnigcie  dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — stanowigce Zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania — stanowigce Zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaly;

4) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowigce
Zatacznik nr 4 do niniejszej Uchwaty.

§ 3. 1. Ustalenia ogolne, o ktorych mowa w Dziale II — Ustalenia ogolne, obowiazujg dla catego obszaru
objetego niniejsza Uchwalg.

2. Dla poszczegodlnych obszarow i obiektéw, znajdujacych sie w granicach niniejszej uchwaty obowigzujg
odpowiednie ustalenia szczegélowe dla terendw, o ktorych mowa w Dziatach III — XLIX — Ustalenia

szczegotowe, wynikajace z lokalizacji terenow i obiektow na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorym mowa w § 2 pkt 1.

3. Brak ustalen ogdlnych oznacza, ze na obszarze objetym niniejsza Uchwalg nie wystepuja
uwarunkowania i zagadnienia wymagajace obowigzkowej regulacji lub uwarunkowania wymagajace regulacji
wystepuja na czesci obszaru planu.

4. Brak ustalen szczegdlowych oznacza, ze ustalenia ogdélne sa wystarczajace albo na danym terenie
nie wystepuja uwarunkowania i zagadnienia wymagajace szczegdlowych regulacji.

§4.1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego niniejszym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na tereny, dla ktérych zasady zagospodarowania okre§lono w ustaleniach szczegotowych,
o ktérych mowa w Dziatach 111 — XLIX.

2. Tereny oznaczone sg symbolami adresowymi, na ktore sktadajg si¢ kolejno:
1) kolejny numer terenu;
2) symbol rodzaju przeznaczenia terenu;
3) klasa drogi/ulicy — dla terenéw przeznaczonych pod drogi/ulice publiczne.

3. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, tereny
wyznaczone sg liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczone symbolami adresowymi, o ktérych mowa w ust. 2,
wyr6zniajacymi je sposrod innych terendw.

Rozdzial 2.
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) formie dachu — rozumie si¢ przez to ksztatt dachu nad gléwna czesciag bryly budynku; do okreslenia
formy dachu budynku nie bierze si¢ pod uwage zadaszen: gankoéw, werandy, garazy, itp., ktorych

zadaszenia nie tworzg jednej calosci z dachem nad gtowng brylg budynku oraz zadaszen lukarn; wyroznia
si¢ nastepujace formy dachu:
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a) dach ptaski — o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 10°,

b) dach poélptaski — o dwoch potaciach o wspolnej kalenicy, o kacie nachylenia potaci dachowych 10° -
22°,

¢) polaciowy — jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy, namiotowy, mansardowy, potszczytowy, itp.,
d) inne — kolebkowy, krzywiznowy, beczkowy, czaszowy, ostrolukowy, itp.;
2) funkcjach ustugowych — rozumie si¢ przez to funkcje polegajace na prowadzeniu dzialalnosci:

a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwos$ci, funkcje kultu religijnego
i czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, publiczne ushugi: o$wiaty,
nauki, zdrowia, opieki spolecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu i ogélnodostepne ustugi kultury,
muzea i biblioteki,

b) ushug komercyjnych — jak: uslugi handlu, gastronomii, biura, ushugi turystyczne, wypoczynkowe
irekreacyjne, tacznosci, centra konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dziatalno$¢
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow, hurtownie o powierzchni nie wigkszej niz
150 m2 powierzchni uzytkowej,

c¢) rzemiosta ustugowego — jak szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.; oraz innej
dziatalno$ci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej niepowodujacej przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwicku w $rodowisku, jak dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

3) harmonijnej pierzei — rozumie si¢ przez to cigg budynkéw iinnych obiektéw budowlanych, zieleni
iinnych obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym; w szczegolnosci harmonijng
pierzeje stanowi ciag, sasiadujacych ze soba iwzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
kompozycyjnym i estetycznym, elewacji budynkow od strony przestrzeni publicznych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to przebiegajaca przez obszar dziatki linig
wyznaczong w terenie na podstawie rysunku planu miejscowego, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow i innych obiektéw budowlanych wskazanych w ustaleniach planu, niebgdacych obiektami matej
architektury;

5) obiekcie pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, takie jak portiernia, strozowka;

6) obowiazujacej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to przebiegajaca przez obszar dziatki budowlanej
lini¢ wyznaczong w terenie na podstawie rysunku planu miejscowego, wzdhuz ktérej obowigzuje lokalizacja
zasadniczej dlugosci zewnetrznej $ciany budynkow o funkcji wskazanej w ustaleniach planu; zasadniczej
dhugosci zewngtrznej $ciany budynku nie stanowig wyodrgbnione z bryty budynku: w kondygnacji parteru -
ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach -
wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryly budynku; obowigzujaca linia zabudowy stanowi
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla innych budynkow towarzyszacych, lokalizowanych na dzialce;

7) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejsza
Uchwata;

8) podstawowym uktadzie drogowym miejscowosci — rozumie si¢ przez to system komunikacyjny,
w sktad ktorego wchodza drogi i ulice publiczne: gminne i powiatowe;

9) przemysle nieucigzliwym — rozumie si¢ przez to: wszelkg dzialalno$¢ produkcyjng wywotujaca
nieszkodliwe ucigzliwos$ci dla $rodowiska w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, tzn. dana
produkcja i zastosowane technologie nie sg zrodlem zagrozen dla jakosci Srodowiska i zdrowia czlowieka,
a takze nie powodujg zagrozen srodowiska w przypadku awarii; do grupy nieucigzliwego przemystu naleza
dziatalnosci typu: sklady (poza nieobudowanymi sktadami materialow sypkich), hurtownie, zaktady
rzemiosla produkcyjnego, male zaklady produkcyjne, przemyst elektroniczny, przemyst urzadzen
elektrycznych i mechanicznych (poza produkcjg $rodkéw produkceji ipojazdow), przemyst spozywczy
(poza zaktadami rybnymi i duzymi zakladami przetwodrstwa migsnego) oraz inne dzialalno$ci przemystowe
na zasadzie analogii do wymienionych powyzej lub o analogicznym stopniu ucigzliwosci, uwzgledniajace
powyzsze ograniczenia; do grupy powyzszych dziatalno$ci nie naleza dziatalnosci przemystowe:
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a) wymagajace skladowania materialow w stanie sypkim pod gotym niebem na powierzchni powyzej
1000m2,

b) o znacznej ucigzliwosci wynikajacej z: wielkosci produkeji, ilosci przewozéw koniecznych do tej
produkcji, generowania ruchu kotowego, emisji zanieczyszczen, hatasu, wibracji, promieniowania
elektromagnetycznego oraz wytwarzania znacznej ilosci odpadow poprodukcyjnych;

10)  przemysle ucigzliwym — rozumie si¢ przez to: wszelkg dziatalnos¢ produkcyjng wywotujaca szkodliwe
ucigzliwosci dla $rodowiska w rozumieniu przepisOw o ochronie S$rodowiska, tzn. dana produkcja
i zastosowane technologie wywotuja ucigzliwo$ci zwigzane z duzymi przewozami, duza iloscia odpadow
poprodukcyjnych, emisja zanieczyszczen, hatasu, wibracji, znacznych pdl elektromagnetycznych, itp.;
ucigzliwosci te moga utrudnia¢ zycie albo sg dokuczliwe dla Srodowiska w stopniu powodujacym
zagrozenie zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska;

11)  rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, stanowiacy Zataczniki nr
1 do niniejszej uchwaty;

12)  scalaniu i podziale nieruchomosci — rozumie si¢ przez to scalanie nieruchomosci i ich ponowny podziat
na dziatki gruntu, w rozumieniu przepisOw o gospodarce nieruchomo$ciami;

13)  terenie — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, dla ktorego sformulowane sg ustalenia szczegdtowe planu;

14)  zabudowie towarzyszacej — rozumie si¢ przez to wolnostojace obiekty pomocnicze, budynki garazowe,
gospodarcze i inne towarzyszace na dzialce budowlanej zabudowie, ktorej funkcja wskazana zostata jako
przeznaczenie terenu;

15) zagospodarowaniu tymczasowym — rozumie si¢ przez to sposob zagospodarowania, urzadzenia
iuzytkowania terendw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu miejscowego dotyczacych
przeznaczenia terenu, dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania terenéw
okreslaja ustalenia planu miejscowego;

16) zieleni urzadzonej — rozumie si¢ przez to parki, ogrody, zielence, arboreta, alpinaria
wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz obiektami matlej architektury; w szczeg6lnosci w rozumieniu
planu, zieleni urzadzonej nie stanowig lasy, ogrody dziatkowe, czynne cmentarze.

DZIAL I1.
Ustalenia ogélne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terendw na obszarze planu:
1) MN  —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i funkcji ustugowych;
3) MW  —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) U/MN/MW  — tereny funkcji ustugowych, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

5) U/MW/ZP — tereny funkcji ustugowych, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zieleni
urzadzone;j;

6) US/ZP — tereny funkcji ustugowych sportu i rekreacji i zieleni urzadzonej;
7) 7P — tereny zieleni urzadzone;j;

8) R — tereny rolne;

9) KD — tereny paséw drogowych drog/ulic publicznych;

10) KDW - tereny drog/ulic wewngtrznych;

11) KX  —tereny wydzielonych ciggdéw pieszych.
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2. Na terenach oznaczonych MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
i funkcji ustugowych w dowolnych proporcjach, za wyjatkiem terenow, dla ktérych ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej.

3. Na terenach oznaczonych U/MN/MW dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej i funkcji ustugowych w dowolnych proporcjach, za wyjatkiem terendw,
dla ktorych ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej.

4. Na terenach oznaczonych U/MW/ZP dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej
i funkcji ustugowych w dowolnych proporcjach, za wyjatkiem terenow, dla ktérych ustalenia szczegdétowe
stanowig inacze;j.

5. Na terenach, dla ktorych jako przeznaczenie terenu ustalono jako: MN/U, U/MN/MW, U/MW/ZP
wyklucza si¢ lokalizacje dyskotek oraz podobnych funkcji ustugowych, ktore powodowaé moga pogorszenie
warunkow zamieszkania i wypoczynku dla sasiadujacej zabudowy zlokalizowanej na tych terenach.

§ 7. Ustalenie przeznaczenia terenu nie wyklucza lokalizacji na tym terenie drog wewnetrznych, ciggow
pieszych lub infrastruktury technicznej, jezeli ustalenia szczegotowe dla terendw nie stanowig inaczej.

§ 8. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ realizacje przeznaczonych dla potrzeb
mieszkancéw i uzytkownikéw terenow objetych planem: urzadzen budowlanych, zabudowy towarzyszacej,
ogrodow, obiektow dla przechowywania pojemnikow na odpady oraz obiektow matej architektury.

§ 9. Na catym obszarze objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje:
1) kempingéw i pol biwakowych;
2) zabudowy zagrodowej;
3) przemystu ucigzliwego;
4) przemystu nieucigzliwego;
5) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;
6) nowych cmentarzy i grzebowisk;
7) wysypisk odpadéw komunalnych i sktadowisk odpadoéw przemystowych i promieniotworczych;
8) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej ponad 2000 m?.

§ 10. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem oznaczony na rysunku planu system obszarow przestrzeni
publicznych miejscowosci tworzg nastgpujace tereny lub ich czesci: 24.US/ZP, 38. KD-L, 41.KD-D i 42.KD-D.

2. W obrebie systemu obszarow przestrzeni publicznych oraz na innych terenach przeznaczonych pod
zabudowe, a przylegajacych do terendw tworzacych ten system, celem publicznym jest ksztattowanie
zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym. W szczegdlnosci obowigzuje ksztattowanie
harmonijnych pierzei zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszarow przestrzeni
publicznych oraz zapewnienie wysokiego standardu estetycznego zabudowy, obiektow malej architektury
i obszarow zieleni.

§ 11. Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli nie sa
sprzeczne z przepisami szczegdlnymi.

§ 12. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ dopuszcza si¢ zmiang istniejacych, wydzielonych w dniu
uchwalenia planu dziatek rolnych na dziatki budowalne pomimo iz nie speiniajg parametrow okre$lonych dla
nowo wydzielanych dziatek budowalnych. Parametry dla nowo wydzielanych dzialek budowalnych okreslaja
ustalenia dla terendw.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 13. 1. Na obszarze objetym niniejszym planem elementy zagospodarowania przestrzennego istotne dla
ksztattowania tadu przestrzennego stanowig w szczegdlnosci:

1) zespot dworsko—parkowy wraz z folwarkiem, stanowigcy dominant¢ kompozycji przestrzennej
miejscowosci;
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2) historyczny sposob ksztattowania zagospodarowania obszaru wsi pofolwarcznej;

3) pas niezabudowanych obszarow zieleni oddzielajacy od strony zachodniej zespdt dworsko-parkowy od
terenow dawnej wsi folwarcznej;

4) sylweta wsi pofolwarcznej obserwowana od strony wschodniej ipoétnocnej zdrég publicznych
i obszaréw otwartych;

5) nasadzenia alejowe wzdtuz drég dojazdowych do miejscowosci;
6) oznaczone na rysunku planu obowigzujace linie zabudowy;

7) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) inne wskazane w ustaleniach szczegétowych dla terenow.

2. Przy zagospodarowywaniu terendw, lokalizacji obiektéw i zespolow zabudowy oraz ksztattowaniu ich
kompozycji obowigzuje ochrona, rewaloryzacja, ksztaltowanie cech elementow zagospodarowania
przestrzennego wskazanych w ustaleniach ogolnych i ustaleniach szczegotowych dla terenow.

3. Obowigzuje ksztattowanie zagospodarowania terendw, lokalizacja obiektow i zespotéw zabudowy oraz
ksztattowanie ich kompozycji w sposob umozliwiajacy tworzenie przestrzeni o wysokim standardzie
estetycznym.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Obowiazuje ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego 1iform zabudowy Ww sposob
uwzgledniajacy wyznaczone w ustaleniach dla terenow:

1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
2) obowiazujace linie zabudowy;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wskazniki powierzchni biologicznie czynnej;

5) intensywnos¢ zabudowy;

6) powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

7) graniczne powierzchnie zabudowy budynkow;

8) graniczne wysokosci zabudowy;

9) graniczne roéznice pomiedzy poziomem posadowienia parteru a poziomem terenu przed gtownym
wejsciem do budynku;

10)  formy, pokrycie i kolorystyke dachow;
11)  kolorystyke i materialy elewacji.

2. Wyznaczone w ustaleniach szczegélowych dla terendw wskazniki ksztaltowania zagospodarowania
terenu i form zabudowy, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg inwestycji zwigzanych z budowg systemow
infrastruktury technicznej oraz drog/ulic i ciggdw pieszych.

3. Jezeli ustalenia dla terenow nie stanowig inaczej, przy lokalizacji zabudowy obowigzuje zachowanie
minimalnych odleglosci od lasow i drog publicznych wynikajacych z przepiséw szczegolnych.

4. Na terenach na ktorych nie wyznaczono linii zabudowy obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie
z liniami zabudowy wynikajacymi z przepisow szczegolnych.

5. Wyznaczone w ustaleniach szczegétowych dla terenow kierunki kalenic dachow nie obowiazuja dla
lokalizowanej na dziatce zabudowy towarzyszacej, o ile ustalenia te nie stanowig inacze;j.

§ 15. 1. Istniejace w dniu uchwalenia planu budynki, ktére nie spetniajg ustalonych planem wskaznikow
ksztaltowania zagospodarowania terenu i form zabudowy, uznaje si¢ za zgodne z planem. Dla budynkow tych:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych: formy dachu, kata nachylenia potaci dachowych,
ich kolorystyki lub dostosowanie ich do ustalonych planem wskaznikow;
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2) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na uzytkowe;

3) dopuszcza si¢ taka ich rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe, ktéra ma na celu poprawe ich
bezpieczenstwa uzytkowania, funkcjonalno$ci, modernizacje, polepszenie ich parametréw charakterystyki
energetycznej 1iktora nie bedzie powodowata przekroczenia wartosci wskaznikow ksztattowania
zagospodarowania terenu i form zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia planu o wigcej niz 10% tej
wartoS$ci.

2. Ustalenie ust. 1 pkt 3 nie dotyczy budynkow, o ktérych mowa w § 33 1 34.

§ 16. Wyznaczone w ustaleniach szczegdélowych dla terenow zasady dokonywania podziatow
nieruchomosci i graniczne parametry nowych dziatek nie obowiazuja przy podziatach majacych na celu:

1) wydzielenie dzialek niezbednych dla lokalizacji budowli ibudynkow systemow infrastruktury
technicznej, obiektow pomocniczych oraz dzialek drogowych, jezeli ustalenia szczegoétowe dla terenow
nie stanowig inaczej;

2) wydzielenie dziatek przeznaczonych na powickszenie dziatek sasiadujacych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 17. Na obszarze planu nie wystepuja formy ochrony krajobrazu, okreslone na podstawie przepiséw
szczegoblnych.

§ 18. Na obszarze planu wystepuja, oznaczone na rysunku planu, nastgpujace drzewa bedace pomnikami
przyrody, tj. stanowigce forme ochrony przyrody okreslona na podstawie przepiséw szczegdlnych:

1) buk zwyczajny;

2) dab szyputkowy — 6 drzew (2 grupy po 3 drzewa);

3) lipa drobnolistna;

4) jesion wyniosly. Dla drzew tych obowigzuja zasady ochrony okreslone w przepisach szczegdlnych.

§ 19. Wyklucza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepisoOw o ochronie srodowiska. Ustalenie nie dotyczy przedsiewzieé¢, dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu nie jest obligatoryjny, ale moze by¢é wymagany na podstawie przepisow szczego6lnych
oraz inwestycji, o ktorych mowa w § 11.

§ 20. Obowigzuje utrzymanie rownowagi przyrodniczej poprzez:

1) minimalizacj¢, niekorzystnego dla $rodowiska przyrodniczego, przeksztalcania naturalnego
uksztaltowania terenu i ingerencji w pozostale systemy srodowiska przyrodniczego;

2) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych ($ciekow) z terenéw komunikacji drogowej 1 terenow
o innym uzytkowaniu powodujagcym ponadnormatywne zanieczyszczenie wod opadowych, do gruntu,
rowow melioracyjnych i do wod powierzchniowych;

3) zakaz magazynowania, sktadowania odpaddw i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podtoza
i izolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;

4) zachowanie istniejagcych drzew iterenow zadrzewionych; ich wycinka dopuszczalna jedynie ze
wzgledu na zly stan fitosanitarny oraz zagrozenie zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki
obowigzuje kompensacja przyrodnicza 1:1, stosujac gatunki tozsame z gatunkami historycznymi lub
szlachetnymi, takimi jak: wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wiaz, jesion; niezbedna wycinke
drzew nalezy prowadzi¢ w sposob uwzgledniajagcy terminy ochronne, w tym okresy legowe ptakow —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk przyrodniczych zgodnie
Z przepisami szczegolnymi.

§ 21. W zakresie wyposazenia terenow w infrastrukture ochrony srodowiska:
1) obowiazuje podtaczenie zabudowy do gminnego uktadu sieci wodociagowe;j;

2) obowiazuje podtaczenie zabudowy do gminnego uktadu sieci kanalizacji sanitarnej;
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3) obowiazuje wywoz i utylizacja odpadow i nieczystosci z obszaru planu na zorganizowane sktadowisko
odpadow;

4) dopuszcza si¢, zzastrzezeniem § 20 pkt2, odprowadzenie wod opadowych powierzchniowe
w granicach dziatki, a na terenach zabudowy mieszkaniowej ich gromadzenie i wykorzystanie dla innych
celow zwigzanych z zagospodarowaniem dziatki.

§ 22. 1. Na obszarze planu obowiazuja dopuszczalne normy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na terenach oznaczonych MN/U i UMN/MW obowigzuje zachowanie poziomow hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

§ 23. 1. Obowiazuje zachowanie istniejacej zinwentaryzowanej i niezinwentaryzowanej sieci urzadzen
melioracji wodnych oraz droznosci i cigglosci systemu melioracyjnego.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe ciekdw i rowoéw melioracyjnych melioracji szczegoétowych, pod warunkiem
zapewnienia wlasciwego funkcjonowania, aw szczegoélno$ci wydolnosci, drozno$ci ciaglosci systemu
melioracyjnego miejscowosci.

§ 24. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym nie wystgpuja obszary osuwania si¢ mas
ziemnych ujete w rejestrach, o ktérych mowa w przepisach szczegodlnych. Jednakze ze wzgledu na istniejace
uksztaltowanie rzezby terenu, jezeli inne ustalenia planu nie stanowia inaczej, wyklucza si¢ lokalizowanie
zabudowy na skarpach oraz stokach terenu o spadku powyzej 15%.

§ 25. Na cele nierolnicze inielesne przeznacza si¢ nastgpujace powierzchnie gruntéow rolnych: RIIb —
1,7205 ha.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 26. Na obszarze objetym planem krajobraz ksztaltuje si¢ poprzez realizacje zasad zagospodarowania
wynikajacych z polozenia terenow w granicach stref ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 30-32.

§ 27. 1. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, o ktérych mowa
w przepisach szczegolnych, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 2 m2 lub innej wskazanej
w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

§ 28. 1. Zakaz wykonywania ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przgset betonowych.

2. Zakaz wprowadzania ogrodzen i innych barier przestrzennych ograniczajacych dostep od strony drog do
przylegajacych do nich rowow przydroznych.

§ 29. Obowiazuje wprowadzenie zieleni wysokiej (drzew i krzewdw) na terenach parkingéw wiekszych niz
15 miejsc postojowych.
Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 30. 1. Ustala si¢, oznaczona na rysunku planu, strefe Scistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-
ogrodowego (z folwarkiem) wpisanego do rejestru zabytkéw. W granicach strefy potozone sa w catosci Iub
w czegsci obszary terendw: 07.MW, 08.U/MW/ZP, 09.U/MN/MW, 41.KD-D. Na obszarze strefy znajduja si¢:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow, o ktorych mowa w § 33;

b) obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych, wpisane do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow
i Gminnej Ewidencji Zabytkow, o ktorych mowa w § 34 ust. 2;

c) inne obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych, wspottworzace klimat historycznej zabudowy,
o ktorych mowa w § 34 ust. 3.

2. W granicach strefy ochrona obejmuje si¢ historyczng nawierzchni¢ kamienng podjazdu do dworu.

3. W granicach strefy, o ktorej mowa wust. 1, wszelkie dziatania — w tym dotyczacych zabudowy,
zagospodarowania terenow, podziatdéw nieruchomosci, obszaroéw zieleni — reguluja przepisy odrgbne dotyczace
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 1377

§ 31. 1. Ustala sig¢, oznaczong na rysunku planu, strefe¢ ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
wsi Prusewo. W granicach strefy polozone sa w calosci lub w czgéci obszary terendow: 03.MN/U, 04.ZP,
05.MN, 06.MN, 09.U/MN/MW, 13.MN, 14MW, 17.MN/U, 20.MN/U, 21.MW, 22.MN/U, 23.MN/U,
24.US/ZP, 25.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 29.MN/U, 30.MW, 31.MN/U, 32.MW, 33.MN/U, 34.MN/U,
41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 44.KDW, 46. KDW, 47.KDW, 48. KDW, 50.KDW, 51.KDW.

2. Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zespolu ruralistycznego wsi Prusewo obowigzujg
nastepujace zasady ochrony:

1) ochrona zachowanych historycznego zespotu ruralistycznego i kontynuacja historycznych zasad jego
ksztattowania w zagospodarowaniu terenow;

2) zachowanie, rewaloryzacja iadaptacja zabytkowej zabudowy — oznaczonych na rysunku planu
budynkow o walorach historyczno-kulturowych;

3) zachowanie historycznego uktadu drogowego miejscowosci; zachowanie historycznej nawierzchni lub
stosowanie w nawierzchniach drég materiatéw naturalnych — bruk kamienny;

4) zachowanie 1 pielegnacja oznaczonej na rysunku planu zieleni zabytkowej zwigzanej z ukladem
drogowym miejscowosci oraz historycznymi siedliskami wiejskimi;

5) zachowanie historycznego uksztaltowania terenu;
6) zachowanie historycznych podziatdéw wlasnosci;
7) kontynuacja miejscowych i regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie.

3. Ochrong uktadu przestrzennego zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Prusewo realizuje sie,
w szczegolnosci, poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru strefy:

1) zasad ochrony okreslonych w ust. 2;

2) wyznaczonych w ustaleniach szczegélowych dla terenéw polozonych w granicach strefy, zasad
zagospodarowania terenow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy.

§ 32. 1. Ustala si¢, oznaczong na rysunku planu, strefe ochrony otoczenia iekspozycji historycznego
zespolu dworsko — ogrodowego. W granicach strefy potozone sg w catosci lub w czgsci obszary terenow: 01.R,
02.R, 03.MN/U, 04.ZP, 05.MN, 06.MN, 09.U/MN/MW, 10.R, 11.MN/U, 12.MN/U, 13.MN, 14 MW, 15.MN,
16.MN/U, 22.MN/U, 23.MN/U, 24.US/ZP, 25.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 28.MN/U, 37.R, 38.KD-L, 39.KD-
L, 40.KD-L, 41.KD-D, 48. KDW, 49.KDW, 50.KDW, 51.KDW.

2. Na obszarze strefy ochrony otoczenia i ekspozycji obowiazuja nastepujace zasady ochrony:

1) nowa zabudowa ukladem i forma architektoniczng winna harmonizowaé i nawigzywac¢ do uktadow
i form tradycyjnych uwzgledniajac wkomponowanie w naturalne uksztattowanie terenu;

2) zachowanie 1 pielggnacja oznaczonej na rysunku planu zieleni zabytkowe;.

3. Ochrong otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu ruralistycznego wsi Prusewo realizuje sie,
w szczegolnosci, poprzez uwzglednienie w zagospodarowaniu obszaru strefy:

1) zasad ochrony okreslonych w ust. 2;

2) wyznaczonych w ustaleniach szczegdlowych dla terenéw polozonych w granicach strefy, zasad
zagospodarowania terendw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy.

§ 33. 1. Ochrong obejmuje si¢, polozone w granicach terenu 08.U/MW/ZP, oznaczone na rysunku planu,
wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa pomorskiego, nr rej. 1105, decyzja z 08.01.1986 r., dawny nr rej.
953:

1) budynek dworu,

2) park,

3) w granicach ochrony konserwatorskiej zabytkowego zalozenia znajduja si¢ ponadto:
- dziedziniec gospodarczy z budynkami inwentarsko-gospodarczymi;

- dziedziniec frontowy z zabudowa gospodarczg, podjazdem i gazonami.
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2.Dla budynku dworu, o ktorym mowa wust. 1 pkt 1, obowigzuje S$cista ochrona konserwatorska
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Dla parku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuje ochrona:
a) historycznego uktadu parku w tym historycznego przebiegu $ciezek i ich historycznej nawierzchni,
b) zieleni komponowanej i starodrzewu,

¢) elementow matlej architektury w tym muru okalajacego park. Wszelkie dzialania w obrebie parku, w tym
prace pielegnacyjne dotyczace zieleni wysokiej nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

4.Dla dziedzinca gospodarczego, o ktorym mowa wust. 1 pkt3 obowigzuje ochrona struktury
przestrzennej, w tym rozmieszczenie budynkoéw oraz teren podwoérza, wolny od zabudowy.

5. Dla dziedzinca frontowego z podjazdem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 obowigzuje ochrona struktury
przestrzennej, w tym rozmieszczenie budynkéw oraz wolny od zabudowy teren dziedzinca z podjazdem
1 gazonami; obowigzuje ochrona ksztattu podjazdu oraz kamiennej nawierzchni.

§ 34. 1. Ochrong obejmuje si¢, polozone w granicach terenow: 07.MW, 08.U/MW/ZP, 26.MN/U,
29.MN/U, 31.MN/U, 32.MW, 33.MN/U, oznaczone symbolem i numerem porzadkowym na rysunku planu,
obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych.

2. Obiekty oznaczone numerami porzadkowymi: 1, 3, 4, 12 wpisane sg do Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkéw 1 Gminnej Ewidencji Zabytkow. Zakres ochrony dla tych obiektow okreslony jest w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, odpowiednio: 07.MW, 08.U/MW/ZP lub 32.MW. Realizacj¢ przedsiewzie¢
inwestycyjnych dla tych obiektow nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisOw odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Obiekty oznaczone numerami porzadkowymi: 2, 5, 6, 7, 8, 9, 10,11, 13 podlegaja ochronie w zakresie
i na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegoétowych dla terenow, odpowiednio: 08.U/MW/ZP, 26. MN/U,
29.MN/U, 31.MN/U, 33.MN/U.

4.Dla oznaczonych na rysunku planu obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych oprocz
przedsiewzig¢ inwestycyjnych zmierzajacych do ich rewaloryzacji, dopuszcza si¢ takze adaptacje dla potrzeb
innych funkcji, zmiany zwigzane zprzystosowaniem do wspotczesnych wymogéw technicznych
i funkcjonalnych, tak by mozliwe bylo uzytkowanie obiektow zapewniajace biezaca konserwacje i ochrone
przed zniszczeniem, przy zachowaniu zakresu i zasad ochrony wskazanych dla tych budynkéw w ustaleniach
dla terenow.

§ 35. 1. Ochrong obejmuje sig, potozong w granicach terenu 41.KD-D, oznaczong na rysunku planu
kapliczke.

2. Obowigzuje ochrona kapliczki, o ktérej mowa w ust. 1, w zakresie zachowania istniejacej lokalizacji,
formy architektonicznej i kolorystyki.

§ 36. 1. Ochrong obejmuje si¢ oznaczong na rysunku planu zabytkowa zielen; obowiazuje zachowanie
i ochrona historycznej zieleni kompozycyjnej, $rodpolnej, izolacyjno-krajobrazowej oraz starodrzewia, alei,
szpalerow, obsadzen granicznych wokot siedlisk.

2. Obowigzuje odtworzenie historycznych, oznaczonych na rysunku planu, alei i szpaleréw z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego.

3. Dla zieleni, o ktorej mowa w ust. 112, dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne; ich wycinka dopuszczalna
jest jedynie ze wzgledu na zty stan fitosanitarny oraz zagrozenie zycia lub mienia, przy czym w sytuacji
wycinki obowigzuje kompensacja przyrodnicza 1:1, stosujgc gatunki tozsame z gatunkami historycznymi lub
szlachetnymi, takimi jak: wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wigz, jesion; niezbedna wycinke nalezy
prowadzi¢ w sposob uwzgledniajacy terminy ochronne, w tym okresy lggowe ptakéw - zgodnie z przepisami
szczegllnymi.

§ 37. W granicach planu znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow, dla ktorych
ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow w granicach
oznaczonych na rysunku planu. W obrebie tych stref znajduja si¢, w catosci lub w czesci, nastepujace tereny:
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1) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska AZP 3-38/96 Prusewo nr 18, znajdujg si¢ tereny: 01.R,
03.MN/U, 04.ZP, 05.MN, 06.MN, 07.MW, 08.U/MW/ZP, 09.U/MN/MW, 10.R, 11.MN/U, 12.MN/U,
13.MN, 14MW, 15MN, 17.MN/U, 20.MN/U, 21.MW, 22.MN/U, 23.MN/U, 24.US/ZP, 25.MN/U,
26.MN/U, 27.MN/U, 29.MN/U, 30.MW, 31.MN/U, 32.MW, 33.MN/U, 34.MN/U, 35.MN/U, 38.KD-L,
40.KD-L, 41.KD-D, 42.KD-D, 43.KD-D, 44.KDW, 45.KDW, 46.KDW, 47.KDW, 48 KDW, 49.KDW,
51.KDW;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska AZP 3-38/73 Prusewo nr 14, znajduje si¢ teren 02.R;

3) w strefie ochrony konserwatorskiej trzech stanowisk: AZP 3-38/57 Prusewo nr 4, AZP 3-38/58
Prusewo nr 5, AZP 3-38/59 Prusewo nr 6, znajduja si¢ tereny: 18.R, 19.MN/U, 44. KDW;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska AZP 3-38/80 Prusewo nr 15, znajduje si¢ teren 37.R;
5) w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska AZP 3-38/81 Prusewo nr 16, znajduje si¢ teren 37.R.

§ 38. W obrgbie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow,
wymienionych w § 37, roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, wymaga
przeprowadzenia niezbgednych badan archeologicznych na zasadach uregulowanych przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 39. 1. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontow nowych dziatek — 20 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek budowlanych — 1000 m2;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nowych dziatek — 60 do 120 stopni.

2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek
niezbednych dla lokalizacji budowli ibudynkow systemow infrastruktury technicznej, budynkow
pomocniczych oraz dzialek drogowych.

3. Wyklucza si¢ prowadzenie takich podzialow i scalen nieruchomosci, ktére doprowadza do likwidacji
objetych ochrong historycznych linii podziatow wtasnosci, o ktorych mowa w § 31 ust. 2 pkt 6 oraz ustaleniach
szczegotowych dla terenow: 31.MN/U, 32.MW, 33.MN/U.

Rozdzial 8.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 40. 1. Obszar objety planem obslugiwany jest przez system komunikacyjny, w sktad ktorego wchodza:
1) drogi/ulice:
a) publiczne, stanowigce podstawowy uktad drogowy miejscowosci, oznaczone na rysunku planu ,,KD”;
b) wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu ,,KDW?”;
2) wydzielone ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu ,,KX”;
3) ciagi piesze o ustalonym przebiegu.
2. Podstawowy uktad drogowy miejscowosci stanowig:
1) drogi/ulice klasy L, oznaczone na rysunku planu jako tereny: 38.KD-L, 39.KD-L i 40.KD-L,;
2) drogi/ulice klasy D, oznaczone na rysunku planu jako tereny: 41.KD-D, 42.KD-D i 43.KD-D.

3. Ustala si¢, oznaczone na rysunku planu, powigzania systemu komunikacyjnego, o ktorym mowa w ust. 2,
obslugujacego obszar objety planem, zukladem zewngtrznym poprzez wybiegajace poza obszar objety
niniejszym planem ciagi drog/ulic.

4. Obowigzuje ksztaltowanie terendw nalezacych do systemu komunikacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1,
w sposob uwzgledniajacy wyznaczone w ustaleniach dla terenow wskazniki i parametry.
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§ 41. 1. W liniach rozgraniczajacych drogi/ulice wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych innych
niz:

1) jezdnie i inne obiekty budowlane zwigzane z funkcjonowaniem drogi;

2) tymczasowe obiekty budowlane (np. kioski uliczne oraz pawilony sprzedazy ulicznej, obiekty
pomocnicze) w miejscach uzgodnionych z zarzadca drogi;

3) uzytkowe obiekty matej architektury stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych
obiektow stanowigcych niezbedne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze
na odpady, fawki i o$wietlenie ulic w miejscach uzgodnionych z zarzadca drogi;

4) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych;
5) sieci infrastruktury technicznej;

6) szyldy i tablice informacyjne stanowigce elementy zorganizowanego systemu informacji przestrzennej
i turystycznej miejscowosci i gminy.

2. Lokalizacja, w liniach rozgraniczajagcych drogi/ulice, nowych i przedluzanie lokalizacji istniejacych
uzytkowych obiektow malej architektury shuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz innych
obiektow stanowigcych niezbgdne wyposazenie terenu, jak budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na
odpady, tawki i o§wietlenie ulic wymaga:

1) dostosowania obiektow do istniejgcego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy;
2) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;
3) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji kolowej, rowerowej, pieszej.

§ 42. Skrzyzowania na obszarze objetym niniejszym planem, realizuje si¢, jako skrzyzowania zwykle lub
skanalizowane.

§ 43. Na obszarze objetym planem obowiazuje wyposazenie wszystkich przejs¢ dla pieszych przez ulice
w obnizone krawezniki umozliwiajace plynne, bezkolizyjne polaczenie powierzchni chodnika i powierzchni
jezdni.

§ 44. 1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, jest uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego
prawidtowego funkcjonowania ilosci miejsc postojowych. Wskazniki potrzeb parkingowych okreslaja ustalenia
szczegotowe dla terenow.

2. Ustala sie ilo$¢ miejsc postojowych na karte oraz sposob ich realizacji zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

3. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych statych miejsc parkingowych
muszg one by¢ odtworzone na terenie inwestycji; ustalenie nie dotyczy:

1) modernizacji drogi/ulicy;
2) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowe;.

Rozdzial 9.
Infrastruktura techniczna

§ 45. Linie rozgraniczajace drogi/ulice wewnetrzne oraz ciggéw pieszych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej. Prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej poza tymi korytarzami jest
mozliwe pod warunkiem uzgodnienia zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

§ 46. 1. Obowigzuje utrzymanie we wlasciwym stanie, modernizacja irozbudowa ukladu sieci
wodociggowe]j w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w wodg zabudowy na calym obszarze planu.

2. Obowigzuje wyposazenie sieci wodociagowej w hydranty przeciwpozarowe.

§ 47. Obowiazuje utrzymanie we wlasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa ukladu sieci kanalizacji
sanitarnej w zakresie niezbednym do obstugi zabudowy na catym obszarze planu.
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§ 48. Obowiazuje, z zastrzezeniem § 20 pkt2, odprowadzenie wod deszczowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chlonnych, =zbiornikow retencyjnych lub winny sposéb zgodny
z obowigzujacymi przepisami.

§ 49. Obowiazuje utrzymanie we wilasciwym stanie, modernizacja i rozbudowa sieci gazowej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w gaz zabudowy na catym obszarze planu.

§ 50. 1. Obowigzuje utrzymanie we wiasciwym stanie, modernizacja irozbudowa sieci energetycznej
w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu.

2.Przez obszar objety niniejszym planem przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
i telekomunikacyjne. Dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych
po uzgodnieniu z ich zarzadca.

3. Wyklucza si¢, z zastrzezeniem § 11, lokalizacj¢ nowych napowietrznych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 51. Obowiazuje zaopatrzenie zabudowy w cieplo zindywidualnych lub zbiorowych zrdodet energii,
z zastosowaniem paliw niepowodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

Rozdzial 10.
Zagospodarowanie tymczasowe i inne ustalenia stanowiace

§ 52. 1. Wyklucza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenow inne niz wskazane w ustaleniach
szczegotowych dla terenow, z zastrzezeniem tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z infrastrukturg
techniczng i realizacjg inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

2. Wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem zwiazanych
z infrastruktura techniczng i realizacj¢ inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

§ 53. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace legalnie w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu uznaje si¢
za zgodne z planem.

§ 54. 1. Inwestorzy winni zapewni¢ w niezbednym zakresie zaopatrzenie wodne do gaszenia pozardw oraz
drogi i dojazdy pozarowe, jak rowniez winni spetnia¢ szczegdélowe wymagania w zakresie przeciwpozarowego
zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego lub medycznego oraz
warunkow, jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe — wedlug obowiazujacych przepisow.

2. Obowigzuje zabezpieczenie na obszarze objetym planem w niezbgdnym zakresie: systemu alarmowego
i systemu wczesnego ostrzegania, alternatywnych zrodel zaopatrzenia w wode pitng oraz innych obiektow
i urzadzen stuzacych realizacji zadan obrony cywilnej majacych na celu zapewnienie ochrony ludnosci przed
niebezpieczenstwami wynikajacymi z dziatan wojennych, klesk zywiotowych i zagrozen §rodowiskowych.

§ 55. W ciaggach komunikacyjnych, aw szczegolnosci nalezacych do systemu obszaréw przestrzeni
publicznych, o ktorym mowa w § 10, iw ciagach pieszych wyklucza si¢ zagospodarowanie z barierami
architektonicznymi dla 0s6b niepelnosprawnych.

DZIAKL III.

Ustalenia szczegolowe dla terenow: 01.R (o pow. 8,9507 ha), 02.R (o pow. 10,6837 ha),
10.R (o pow. 3,8262 ha), 18.R (o pow. 24,6155 ha) i 37.R (o pow. 24,7529 ha)
Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenu

§ 56. Ustala si¢ przeznaczenie terenu R — tereny rolne.
§ 57. Zakaz lokalizacji zabudowy.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 58. Obowiazuje dokonywanie takich podzialdéw nieruchomosci, w wyniku ktérych nie nastapi zmiana
zasad obstugi komunikacyjnej na danym terenie, a w szczegolnosci koniecznos$¢ wydzielenia nowych drog,
dojazdow.

§ 59. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 95%.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 60. Tereny 01.R, 02.R, 10.R 137.R polozone s3 odpowiednio w cato$ci lub czg$ciowo w granicach
oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony otoczenia iekspozycji historycznego zespotu dworsko —
ogrodowego, o ktorej mowa w § 32. Obowigzuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz
innych ustaleniach dla terenu.

§ 61. W granicach terenéw potozone sa w catosci lub w czesci, oznaczone na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktérych mowa w§ 371§ 38.
Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 4.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 62. Ustala si¢ oznaczone na rysunku planu przebiegi ciggéw pieszych na terenach: 18.R i 37.R.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 63. Dla calego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— nie dotyczy.

DZIAL 1IV.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 03.MN/U (o pow. 1,2587 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 64. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 65. Elementem zagospodarowania wymagajacym uksztaltowania jest harmonijna pierzeja zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszarow przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow matlej architektury i obszardéw zieleni.

§ 66. Obowiagzuje  lokalizacja  wszelkiej  zabudowy  kalenica  prostopadle lub  réwnolegle
do osi przylegajacych do dziatek drog/ulic.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 67. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 68. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 69. Ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,05;
2) maksymalna: 0,4.
§ 70. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 14 m od granic z terenami: 38.KD-L i 41.KD-D;
2) 12 m od granicy z terenem 04.ZP;
3) 8 m od granicy z terenem 04.ZP;
4) 6 m od granicy z terenem 50.KDW;

5) od granic terenu wyznaczonej przez istniejagce w dniu uchwalenia planu budynki.
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§ 71. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 72. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i bragzoéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 73. 1. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale Il - Ustalenia ogoélne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

2. Teren potozony jest czeSciowo w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa w § 37 1 § 38. Obowiazuja
zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 74. Ustala si¢ nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i1 innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 75. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opftaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomo$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL V.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 04.ZP (o pow. 0,7956 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 76. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ZP — tereny zieleni urzadzone;j.

§ 77. Zakaz lokalizacji innej zabudowy niz obiekty malej architektury i urzadzenia stuzace rekreacji.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 78. 1. Elementem zagospodarowania wymagajacym ochrony i uksztattowania jest widok na sylwete wsi
pofolwarcznej obserwowanej z terenu oraz drogi/ulicy oznaczonej jako teren 38.KD-L.

2. Wyklucza si¢ wprowadzanie barier przestaniajacych widok, o ktéorym mowa wust. 1. Ustalenie
nie dotyczy nasadzen drzew lub innej zieleni.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 79. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 80. 1. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

2. Teren polozony jest czgsciowo w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa w § 37 1 § 38. Obowigzuja
zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 81. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— nie dotyczy.

DZIAL V1.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 05.MN (o pow. 0,1875 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 82. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 83. Elementem zagospodarowania wymagajacym uksztattowania jest harmonijna pierzeja zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszaréw przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkow, obiektow matej architektury i obszarow zieleni.

§ 84. Obowiazuje lokalizacja zabudowy:

a) dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 269 obreb geodezyjny Brzyno — kalenica
rownolegle lub prostopadle do osi drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D;

b) dla pozostatych dziatek — kalenica rownolegle do granicy z terenem 04.ZP.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 85. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.
§ 86. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 87. Ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

1) minimalna: 0,01;
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2) maksymalna: 0,4.

§ 88. Wyznacza sie, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic z terenem 41.KD-D;
2) 10 m od granicy z terenem 04.ZP.

§ 89. Ustala si¢ wielko§¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 20 %.

§ 90. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 50°;

4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i1 brgzow) i odcieni szarosci;

5) kolorystyka tynkowanych elewacji stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie
cieptej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 91. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32;

3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 92. Ustala si¢ nastepujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej lokalu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 93. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej] ze wzrostu wartoSci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL VIIL.
talenia szczegotowe dla terenu 06.MN (o pow. 0,1973 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 94. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 95. Elementem zagospodarowania wymagajacym uksztattowania jest harmonijna pierzeja zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszarow przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkéw, obiektow malej architektury i obszardéw zieleni.

§ 96. Obowiazuje lokalizacja zabudowy kalenica rownolegle do osi drogi oznaczonej na rysunku jako teren
51.KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 97. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 600 m?.

§ 98. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 99. Ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.

§ 100. Wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic z terenem 41.KD-D;

2) 18 m od pdinocnej granicy dzialki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 274 obregb
geodezyjny Brzyno.

§ 101. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 20 %.

§ 102. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 50°;

4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brgzoéw) 1 odcieni szarosci;

5) kolorystyka tynkowanych elewacji stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie
cieptej szaro$ci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 103. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32;

3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 104. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
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1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej lokalu.
Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 105. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL VIII.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 07.MW (o pow. 0,1980 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 106. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 107. Na obszarze terenu element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztaltowania fadu
przestrzennego stanowi historyczna kompozycja zespolu zabudowy zatozenia dworsko-ogrodowego wraz
z folwarkiem.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 108. Zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozdziale 4.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 109. 1. Teren w catosci polozony jest w granicach, oznaczonych na rysunku planu:

1) strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko-ogrodowego (z folwarkiem) wpisanego do
rejestru zabytkow (nr rej. 1105 d. 953 decyzja z dnia 08.01.1986 1.), o ktérej mowa w § 30;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza si¢ zabudowg odtworzeniowa w obrebie
historycznego folwarku.

§ 110. Ustala si¢ przedmiot izasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o warto$ciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 4, o ktorym mowa w §
34 ust. 2, zlokalizowanego na dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 211, obreb
Brzyno, wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytow i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu,
2) zakaz nadbudowy budynku.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 111. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
jedno mieszkanie

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 112. Dla catego terenu ustala sie¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -20- Poz. 1377

DZIAL IX.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 08.U/MW/ZP (o pow. 3,1521 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 113. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) U — tereny funkcji ustugowych;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) ZP — tereny zieleni urzadzone;j.

§ 114. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéow oraz adaptacje zabudowy istniejace;j,
oprocz przeznaczenia wskazanego w §113 pkt 11 2, takze na cele:

1) budynkow zamieszkania zbiorowego;

2) funkcji mieszkaniowej w obiekcie dworu;

3) funkcji mieszkaniowej w innych obiektach ustugowych;

4) innych funkcji towarzyszacych i uzupehiajgcych przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem § 9.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 115. Na obszarze terenu element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztaltowania tadu
przestrzennego stanowi historyczna kompozycja zespotu zabudowy zatozenia dworsko-ogrodowego wraz
z folwarkiem.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 116. Zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozdziale 5.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 117. Na czgéci terenu oznaczonej na rysunku planu jako obszary zieleni historycznej znajdujg si¢ drzewa
stanowigce pomnik przyrody, o ktérych mowa w § 18.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 118. 1. Teren w catosci potozony jest w granicach, oznaczonych na rysunku planu:

1) strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-ogrodowego (z folwarkiem) wpisanego do
rejestru zabytkow (nr rej. 1105 d. 953 decyzja z dnia 08.01.1986 1.), 0 ktérej mowa w § 30;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkoéw, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza si¢ zabudowg odtworzeniowa w obrebie
historycznego folwarku.

§ 119. Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow — budynku dworu
i parku, obowiazuje realizacja przedsiewzie¢ inwestycyjnych zgodnie z § 33.

§ 120. 1. Ustala si¢ przedmiot izasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku o numerze porzadkowym 1 (dawnej obory), o ktorym mowa w §
34 ust. 2, zlokalizowanego na dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 211, obreb
Brzyno, wpisanego do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytéw i ksztaltu bryly, formy i kolorystyki dachu;
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2) ochrona historycznych elementow kompozycji elewacji, tj.: wielko$ci i ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podzialow elewacyjnych, cegly jako materiatu
elewacyjnego.

2. Ustala si¢ przedmiot izasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku o numerze porzadkowym 2 (dawnej chlewni), zlokalizowanego na
dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 211, obreb Brzyno, obowiazuje:

1) ochrona historycznych gabarytow i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;

2) ochrona historycznych elementow kompozycji elewacji, tj.: wielko$ci i ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podzialow elewacyjnych, cegly jako materiatu
elewacyjnego.

3. Ustala si¢ przedmiot izasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku o numerze porzadkowym 3 (dawnej wozowni), o ktérym mowa w §
34 ust. 2, zlokalizowanego na dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 211, obreb
Brzyno, wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowiazuje:

1) ochrona historycznych gabarytow i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;

2) ochrona historycznych elementow kompozycji elewacji, tj.: wielkosci 1 ksztattu otwordéw okiennych
i drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatdow elewacyjnych, materiatu elewacyjnego.

4. Ustala si¢ przedmiot izasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku o numerze porzadkowym 5 (dawnego spichlerza), zlokalizowanego na
dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 211, obreb Brzyno, obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytow i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;

2) ochrona historycznych elementow kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych
1 drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatow elewacyjnych.

5. Ustala si¢ przedmiot izasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o warto$ciach
historyczno-kulturowych — dla budynku o numerze porzadkowym 6, zlokalizowanego na dzialce oznaczonej na
rysunku planu numerem ewidencyjnym 211, obreb Brzyno, obowiazuje:

1) ochrona historycznych gabarytdéw i ksztaltu bryly, formy i kolorystyki dachu;

2) ochrona historycznych elementow kompozycji elewacji, tj.: wielko$ci i ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatow elewacyjnych.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 121. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla lokali mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uslugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament. Rozdziat 7 Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 122. Dla catego terenu ustala si¢ 30 % jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu warto§ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL X.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 09.U/MN/MW (o pow. 1,2913 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 123. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) U — tereny funkcji ustugowych;
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2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

§ 124. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkéw oraz adaptacje zabudowy istniejacej,
oprocz przeznaczenia wskazanego w §123, takze na cele: na cele:

1) budynkow zamieszkania zbiorowego;
2) funkcji mieszkaniowej w obiektach ustugowych;
3) innych funkcji towarzyszacych i uzupehiajgcych przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem § 9.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 125. 1. Elementem zagospodarowania wymagajacym ochrony i uksztaltowania jest harmonijne
sasiedztwo zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

2. Dla nowych budynkéw obowiazuje lokalizacja zabudowy kalenica réwnolegle lub prostopadle do granic
terenu.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 126. Na terenach potozonych w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy S$cistej ochrony
konserwatorskiej zespotu dworsko-ogrodowego (z folwarkiem) wpisanego do rejestru zabytkow (nr rej. 1105 d.
953 decyzja z dnia 08.01.1986 1.), o ktérej mowa w § 30 — zgodnie z warunkami okreslonymi w Rozdziale 5.

§ 127. Ustala si¢, zzastrzezeniem § 126, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek
budowlanych: 2000 m>.

§ 128. Ustala sig, z zastrzezeniem § 126, minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%.
§ 129. Ustala sig, z zastrzezeniem § 126, intensywnos$¢ zabudowy:

1) minimalna: 0,01;

2) maksymalna: 0,6.
§ 130. Wyznacza si¢ oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) 10 m od granicy z terenem 38.KD-L;

2) 6 m od granicy z terenem 49.KDW.

§ 131. Ustala sig¢, z zastrzezeniem § 126, wielko§¢ powierzchni zabudowy dziatek, rozumianej jako suma
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dzialce w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: 30 %.

§ 132. Ustala sig, z zastrzezeniem § 126, nastepujace wskazniki ksztalttowania form zabudowy i kompozycji
obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 800 m2;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 35 - 50°;

4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni i bragzoéw) i odcieni szarosci;

5) kolorystyka tynkowanych elewacji stonowana, utrzymana w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie
cieptej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 133. 1. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
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1) strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko-ogrodowego (z folwarkiem) wpisanego do
rejestru zabytkow (nr rej. 1105 d. 953 decyzja z dnia 08.01.1986 1.), o ktérej mowa w § 30 — w czesci;

2) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w§ 31—
w catosci;

3) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespolu dworsko — ogrodowego, o ktdrej mowa
w § 32 — w catosci;

4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa
w § 371§ 38 — w catosci. Obowigzujg zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogo6lne oraz innych
ustaleniach dla terenu.

2. W granicach strefy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza si¢ zabudowg odtworzeniowg w obrebie
historycznego folwarku.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacyjnego i obstugi komunikacyjnej

§ 134. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla lokali mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustlugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uslugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 135. Dla catego terenu ustala si¢ 30 % jako wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XI.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 11.MN/U (o pow. 1,8077 ha) i 12.MN/U (o pow. 1,0433 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 136. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 137. 1. Elementem zagospodarowania wymagajacym ochrony i uksztaltowania jest harmonijne
sasiedztwo zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

2. Obowiazuje lokalizacja zabudowy kalenica réwnolegle do wyznaczonych na rysunku planu
obowiazujacych linii zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 138. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 139. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 140. Ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

1) minimalna: 0,01;

2) maksymalna: 0,40.
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§ 141. 1. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci 6 m od
granic z terenem 49.KDW.

2. Obowigzujace linie zabudowy, o ktéorych mowa w ust. 1, nie obowigzujg dla zamierzen inwestycyjnych
dotyczacych istniejagcego w dniu uchwalenia planu na terenie masztu telefonii komorkowe;.

§ 142. 1. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) dla terenu 11.MN/U w odleglosci:

a) 10 m od granicy z terenem 49.KDW,

b) 6 m od granicy z terenem 49.KDW;
2) dla terenu 12.MN/U:

a) 25 m od granicy z terenem 08.U/MW/ZP;

b) 27 m od granicy z terenem 49.KDW;

¢) 6 m od granicy z terenem 49.KDW;

d) 6 m od granicy z terenem 41.KD-D.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy, oktérych mowa wust. I, nie obowigzujag dla zamierzen
inwestycyjnych dotyczacych istniejacego w dniu uchwalenia planu na terenie masztu telefonii komoérkowe;.

§ 143. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 144. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy:

1) w formie zabudowy blizniaczej, to znaczy takiej, w ktorej budynki przylegaja do siebie na granicy
pomiedzy dziatkami, na ktérych sg lokalizowane;

2) towarzyszacej jako przylegajacej do granicy dzialki z inng dziatka budowlang.
§ 145. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) w rzucie - zasadnicze dlugosci zewnetrznych $cian budynkow oparte na prostokacie o proporcjach od
1:1,8 do 1:2,4; zasadniczej dlugosci zewngtrznej $ciany budynku nie stanowiag wyodrebnione z bryty
budynku: w kondygnacji parteru - ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m2;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje, ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m,

c) ustalenie lit. a nie obowigzujg dla istniejacego w dniu uchwalenia planu na terenie masztu telefonii
komorkowe;;

4) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
5) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 50°;

6) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brgzoéw) 1 odcieni szarosci;

7) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieplej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktérej mowa w § 144 pkt 1, parametry okreslone
w ust. 1 pkt 112 stanowi sum¢ dla obydwu czg¢sci budynku acznie.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 146. 1. Teren potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia
i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktorej mowa w § 32. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

2. Teren polozony jest czeSciowo w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa w § 37 1 § 38. Obowigzuja
zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 147. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ushlugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkow hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokdj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 148. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
wynikajagcej ze wzrostu warto§ci  nieruchomos$ci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XII.
Ustalenia szczegoélowe dla terenu 13.MN (o pow. 0,0587 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 149. Ustala sie przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 150. Elementem zagospodarowania wymagajacym ochrony i uksztaltowania jest harmonijne sasiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

§ 151. Na dziatkach przylegajacych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy kalenica rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 152. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 600 m?.
§ 153. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 154. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.
§ 155. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic z terenami: 08.U/MW/ZP i 41.KD-D;
2) 11 m od granicy z terenem 08.U/MW/ZP;
3) 12 m od granicy z terenem 08.U/MW/ZP.

§ 156. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 21%.
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§ 157. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brgzoéw) 1 odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieplej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 158. Teren polozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:

1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32;

3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 159. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej lokalu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 160. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajagcej ze wzrostu warto§ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XIII.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 14.MW (o pow. 0,1654 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 161. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 162. Elementem zagospodarowania wymagajgcym ochrony i uksztaltowania jest harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, polozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

§ 163. Na dziatkach przylegajacych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D obowiazuje lokalizacja
zabudowy kalenicag rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 164. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -27- Poz. 1377

§ 165. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
§ 166. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.
§ 167. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 6 m od granicy z terenem 41.KD-D;
2) 18,5 m od granic z terenami: 08.U/MW/ZP 1 12.MN/U;
3) od granicy z terenem 41.KD-D wyznaczonej przez istniejagce w dniu uchwalenia planu budynki.

§ 168. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 30%.

§ 169. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 150 m2;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brgzoéw) 1 odcieni szarosci;
6) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,

utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieplej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 170. 1. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:

1) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

2. Teren potozony jest czgSciowo w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31. Obowigzuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 171. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej lokalu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 172. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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DZIAL XIV.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 15.MN (o pow. 0,1989 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 173. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 174. Elementem zagospodarowania wymagajacym ochrony i uksztaltowania jest harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

§ 175. Na dziatkach przylegajacych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy kalenica prostopadle lub rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 176. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 177. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 178. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.
§ 179. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granicy z terenami: 12.MN/U i 41.KD-D;
2) 18 m od granicy z terenem 41.KD-D;

3) 18 m od pdinocnej granicy dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 287 obrgb
geodezyjny Brzyno.

§ 180. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 21%.

§ 181. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 50°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i1 brgzow) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 182. 1. Teren potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia
1 ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktorej mowa w § 32. Obowigzujg zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

2. Teren potozony jest czeSciowo w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa w § 37 1 § 38. Obowiazuja
zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.
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Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 183. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki potrzeb parkingowych:

1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej lokalu.
Rozdzial 6.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 184. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu warto§ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XV.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 16.MN/U (o pow. 0,4424 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 185. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 186. 1. Elementem zagospodarowania wymagajacym ochrony i uksztaltowania jest harmonijne
sgsiedztwo zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

2. Obowiazuje lokalizacja zabudowy kalenica rownolegle lub prostopadle do osi przylegajacych do dziatek
drog/ulic.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 187. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.
§ 188. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 189. Ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

1) minimalna: 0,01;

2) maksymalna: 0,40.

§ 190. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6 m od
granic z terenami: 41.KD-D 1 49. KDW oraz od granicy planu.

§ 191. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 192. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje, ale nie wiccej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 50°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brgzoéw) 1 odcieni szarosci;
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6) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 193. Teren polozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia
1 ekspozycji historycznego zespolu dworsko — ogrodowego, o ktorej mowa w § 32. Obowigzujg zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial S.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 194. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustlugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uslugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 195. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu warto§ci  nieruchomos$ci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XVI.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 17.MN/U (o pow. 1,3696 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 196. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 197. Na dziatkach przylegajacych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy kalenica rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 198. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.
§ 199. Ustala si¢ minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 200. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,05;
2) maksymalna: 0,4.
§ 201. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granicy z terenem 41.KD-D;
2) 25 m od granicy z terenem 41.KD-D;
3) 11 m od granicy z terenem 42.KD-D;

4) 10 m od krawedzi rowu melioracyjnego/cieku.
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§ 202. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 203. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy 1 kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej — 180 m2,
b) na pozostatym terenie — 240 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych:
a) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej: 40 - 45°;
b) na pozostatym terenie: 40 - 50°.

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brazow) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieplej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 204. Teren czgsciowo potozony jest w granicach, oznaczonych na rysunku planu;
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa
w § 371§ 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

Rozdzial S.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 205. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustlugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uslugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 206. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajagcej ze wzrostu warto§ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XVII.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 19.MN/U (o pow. 0,6394 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 207. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 208. Obowiazuje lokalizacja zabudowy kalenicg rownolegle do osi tej drogi/ulicy oznaczonej jako teren
44 KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 209. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.
§ 210. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 211. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.
§ 212. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granic terenu;
2) 5 m od granicy z terenem 52.KX.

§ 213. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 214. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 50°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brgzoéw) 1 odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieplej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 215. Teren potozony jest cze$ciowo w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa w § 37 1 § 38. Obowiazuja
zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 216. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i1 innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 217. Dla calego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XVIII.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 20.MN/U (o pow. 0,6600 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 218. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ushugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 219. Element  zagospodarowania wymagajacy ochrony 1iuksztaltowania stanowi kontynuacja
miejscowych iregionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w szczegdlno$ci na terenach
potozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Prusewo.

§ 220. Elementem zagospodarowania wymagajacym uksztattowania jest harmonijna pierzeja zabudowy od
strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszarow przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje
zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy oraz zapewnienie wysokiego
standardu estetycznego budynkoéw, obiektow matej architektury i obszarow zieleni.

§ 221. Na dziatkach przylegajacych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 42.KD-D obowiazuje lokalizacja
zabudowy, w tym takze zabudowy towarzyszacej, kalenicg rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 222. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.
§ 223. Ustala si¢ minimalny wskaZznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
§ 224. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.
§ 225. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

1) od granic zterenami: 42.KD-D 144 KDW wyznaczonej przez istniejgce w dniu uchwalenia planu
budynki;

2) 10 m od granic z terenami: 21.MW i 42.KD-D;
3) 9 m od granicy z terenem 44. KDW;
4) 6 m od granicy z terenem 44. KDW.

§ 226. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 227. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy:

1) w formie zabudowy blizniaczej, to znaczy takiej, w ktorej budynki przylegaja do siebie na granicy
pomiedzy dziatkami, na ktorych sg lokalizowane;

2) towarzyszacej jako przylegajacej do granicy dziatki z inng dziatka budowlang.

§ 228. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m2;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i1 bragzoéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieplej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktéorej mowa w§ 227 pkt 1, parametr okreslony
w ust. 1 pkt 1 stanowi sumg¢ powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 229. 1. Teren czgéciowo polozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

2. Teren potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktérej mowa w § 37 i § 38. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 230. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 231. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomo$ci, o ktéorej mowa  w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XIX.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 21.MW (o pow. 0,4795 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 232. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 233. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaltowania stanowi kontynuacja
miejscowych iregionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w szczegdlnosci na terenach
polozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Prusewo.
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Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 234. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 235. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 236. Ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.

§ 237. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 6 m od granicy z terenem 44. KDW;

2) od granic z terenami: 42.KD-D i143.KD-D wyznaczonej przez istniejagce w dniu uchwalenia planu
budynki.

§ 238. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 239. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m2;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brgzoéw) 1 odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieplej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 240. Teren czg$ciowo potozony jest w granicach, oznaczonych na rysunku planu;
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa
w § 371§ 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogo6lne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 241. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej lokalu.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 242. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optlaty
wynikajacej ze wzrostu wartosci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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DZIAL XX.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 22.MN/U (o pow. 0,7319 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 243. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 244. Elementy zagospodarowania wymagajace ochrony i uksztaltowania stanowig:

1) kontynuacja miejscowych i regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w szczegdlnosci
na terenach polozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu ruralistycznego wsi Prusewo;

2) harmonijne sasiedztwo zespolu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, polozonego na terenie
08.U/MW/ZP.

§ 245. Na dziatkach przylegajacych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D obowiazuje lokalizacja
zabudowy, w tym takze zabudowy towarzyszacej, kalenicg rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 246. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?2.
§ 247. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 248. Ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.
§ 249. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 6 m od granicy z terenem 41.KD-D;
2) 30 m od granicy z terenem 41.KD-D;
3) 10 m od granicy z terenem 24.US/ZP;
4) od granic terenu wyznaczonej przez wskazane na rysunku planu $ciany budynkow.

§ 250. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 251. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy:

1) w formie zabudowy blizniaczej, to znaczy takiej, w ktorej budynki przylegaja do siebie na granicy
pomiedzy dziatkami, na ktérych sg lokalizowane;

2) towarzyszacej jako przylegajacej do granicy dzialki z inng dziatkg budowlang.
§ 252. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 50°;
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5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brgzow) 1 odcieni szarosci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieplej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktéorej mowa w§ 251 pkt 1, parametr okreslony
w ust. 1 pkt 1 stanowi sume powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 253. 1. Teren potozony jest w granicach, oznaczonych na rysunku planu;
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

2. Teren cze$ciowo potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia
i ekspozycji historycznego zespolu dworsko — ogrodowego, o ktorej mowa w § 32. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 254. Ustala sie nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i1 innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoéj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 255. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opftaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XXI.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 23.MN/U (o pow. 0,5814 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 256. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ushugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 257. Elementy zagospodarowania wymagajace ochrony i uksztattowania stanowia:

1) harmonijne sasiedztwo zespolu dworsko-ogrodowego =z folwarkiem, potozonego na terenie
08.U/MW/ZP;

2) harmonijna pierzeja zabudowy od strony, oznaczonego na rysunku planu, systemu obszarow
przestrzeni publicznych — poprzez lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy oraz zapewnienie wysokiego standardu estetycznego budynkoéw, obiektow matej architektury
i obszaréw zieleni.
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§ 258. Na dziatkach przylegajacych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 41.KD-D obowiazuje lokalizacja
zabudowy, w tym takze zabudowy towarzyszacej, kalenicg rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 259. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.
§ 260. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 261. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:

1) minimalna: 0,01;

2) maksymalna: 0,4.

§ 262. Wyznacza si¢, oznaczong na rysunku planu, obowigzujacg lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od
granicy z terenem 41.KD-D.

§ 263. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 6 m od granicy z terenem 41.KD-D;
2) 22 m od granicy z terenem 41.KD-D;
3) 32 m od potudniowej granicy terenu.

§ 264. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 265. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy:

1) w formie zabudowy blizniaczej, to znaczy takiej, w ktorej budynki przylegaja do siebie na granicy
pomiedzy dziatkami, na ktérych sg lokalizowane;

2) towarzyszacej jako przylegajacej do granicy dzialki z inng dziatka budowlang.
§ 266. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 180 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 bragzow) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktéorej mowa w§ 265 pkt 1, parametr okreslony
w ust. 1 pkt 1 stanowi sumg powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 267. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32;
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3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 268. Ustala si¢ nast¢pujgce wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 269. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomo$ci, o ktéorej mowa  w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XXII.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 24.US/ZP (o pow. 2,1424 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 270. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) US — tereny funkcji ushugowych sportu i rekreacji;
2) ZP — tereny zieleni urzadzonej.

§ 271. Zakaz lokalizacji budynkow.

§ 272. Dopuszcza si¢ lokalizacje: innych obiektow sportu, matej architektury i urzadzen stuzacych rekreacji
oraz urzadzen i budowli wodnych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 273. 1. Elementem zagospodarowania wymagajacym ochrony jest widok na sylwete wsi pofolwarcznej
obserwowanej z terenu oraz terenéw sasiadujacych.

2. Wyklucza si¢ wprowadzanie barier przestaniajagcych widok, o ktorym mowa wust. 1. Ustalenie
nie dotyczy nasadzen drzew lub innej zieleni.

§ 274. Elementy zagospodarowania wymagajace ochrony i uksztalttowania stanowia:

1) harmonijne sagsiedztwo zespolu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, polozonego na terenie
08.U/MW/ZP;

2) wysoki standard estetyczny zagospodarowania terenow, a w szczegolnos$ci obiektow malej architektury
i obszarow zieleni, jako istotnej cze$ci oznaczonego na rysunku planu systemu obszaréw przestrzeni
publicznych miejscowosci.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 275. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80%.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 276. Teren polozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:

1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;
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2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32;

3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 277. Ustala si¢ oznaczony na rysunku planu przebieg ciggu pieszego.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 278. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stluzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
—nie dotyczy.

DZIAL XXIII.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 25.MN/U (o pow. 0,1517 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 279. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 280. Elementy zagospodarowania wymagajace ochrony i uksztalttowania stanowia:

1) kontynuacja miejscowych iregionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w szczego6lnosci
na terenach potozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej
zespolu ruralistycznego wsi Prusewo;

2) harmonijne sagsiedztwo zespolu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, polozonego na terenie
08.U/MW/ZP.

§ 281. Na dziatkach przylegajacych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 42.KD-D obowiazuje lokalizacja
zabudowy, w tym takze zabudowy towarzyszacej, kalenicg rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 282. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 283. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
§ 284. Ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

1) minimalna: 0,01;

2) maksymalna: 0,45.

§ 285. Wyznacza si¢, oznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 9 m od
granicy z terenem 42.KD-D.

§ 286. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 287. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy:

1) w formie zabudowy blizniaczej, to znaczy takiej, w ktorej budynki przylegaja do siebie na granicy
pomiedzy dziatkami, na ktérych sg lokalizowane;

2) towarzyszacej jako przylegajacej do granicy dzialki z inng dziatkg budowlang.
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§ 288. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brgzoéw) 1 odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieplej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktéorej mowa w § 287 pkt 1, parametr okreslony
w ust. 1 pkt 1 stanowi sume powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 289. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 290. Teren czgsciowo polozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia
i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktorej mowa w § 32. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 291. Ustala sie nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 292. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opftaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomo$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XXIV.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 26.MN/U (o pow. 0,1390 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 293. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U — tereny funkcji ushugowych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —-42 - Poz. 1377

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 294. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaltowania stanowi harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 295. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m2.

§ 296. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 297. Ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,45.

§ 298. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) od granicy z terenem 38.KD-L wyznaczonej przez istniejagcy w dniu uchwalenia planu budynek;
2) 6 m od granicy z terenem 48.KDW;
3) 4 m od granicy z terenem 24.US/ZP;
4) 3 m od granicy z terenem 24.US/ZP.

§ 299. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 300. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 130 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i1 bragzow) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 301. Teren polozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;

2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32;

3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowigzuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 302. 302. Ustala si¢ przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzagdkowym 7, zlokalizowanego na dziatce
oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 260, obreb Brzyno, obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytow i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;
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2) ochrona historycznych elementow kompozycji elewacji, tj.: wielko$ci i ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatow elewacyjnych.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 303. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkoéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uslugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoéj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 304. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XXV.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 27.MN/U (o pow. 0,5843 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 305. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 306. Elementy zagospodarowania wymagajace ochrony i uksztaltowania stanowia:

1) kontynuacja miejscowych iregionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w szczego6lnosci
na terenach polozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej
zespohu ruralistycznego wsi Prusewo;

2) harmonijne sasiedztwo zespolu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, polozonego na terenie
08.U/MW/ZP.

§ 307. Na dziatkach przylegajacych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 42.KD-D obowigzuje lokalizacja
zabudowy, w tym takze zabudowy towarzyszacej, kalenica rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 308. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.

§ 309. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

§ 310. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,45.

§ 311. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) od granicy z terenem 42.KD-D wyznaczonej przez istniejace w dniu uchwalenia planu budynki;
2) 9 m od granicy z terenem 38.KD-L;
3) 6 m od granicy z terenem 48. KDW;
4) 5 m od granicy z terenem 48.KDW.
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§ 312. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 313. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy:

1) w formie zabudowy blizniaczej, to znaczy takiej, w ktorej budynki przylegaja do siebie na granicy
pomiedzy dziatkami, na ktérych sg lokalizowane;

2) towarzyszacej jako przylegajacej do granicy dziatki z inng dziatka budowlana.
§ 314. 1. Ustala si¢ nastepujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brazow) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieplej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, o ktéorej mowa w § 313 pkt 1, parametr okreslony
w ust. 1 pkt 1 stanowi sumg¢ powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 315. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa
w § 371§ 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 316. Teren czgsciowo polozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia
i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktorej mowa w § 32. Obowigzuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 317. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uslugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoéj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 318. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —45- Poz. 1377

DZIAL XXVI.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 28.MN/U (o pow. 0,2588 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 319. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 320. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaltowania stanowi harmonijne sgsiedztwo
zespohlu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 321. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1500 m?.
§ 322. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 323. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:

1) minimalna: 0,01;

2) maksymalna: 0,40.

§ 324. Wyznacza si¢ oznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 70 m od
granicy z terenem 38.KD-L.

§ 325. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 15%.

§ 326. Ustala si¢ nastepujgce wskazniki ksztalttowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 50°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i brgzow) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 327. Teren polozony jest czgsciowo w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia
i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktorej mowa w § 32. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 328. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:

1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;
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2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 329. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opftaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomo$ci, o ktéorej mowa  w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XXVIIL
Ustalenia szczegoélowe dla terenu 29.MN/U (o pow. 0,2048 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 330. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny funkcji ushugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 331. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony iuksztalttowania stanowi kontynuacja
miejscowych 1iregionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, ze wzgledu na polozenie terenu
w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Prusewo.

§ 332. Na dziatkach przylegajacych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 42.KD-D obowiazuje lokalizacja
zabudowy kalenicag rownolegle do osi tej drogi/ulicy.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 333. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

§ 334. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.

§ 335. Ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.

§ 336. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 8 m od granicy z terenem 38.KD-L;
2) od granicy z terenem 42.KD-D wyznaczonej przez istniejace w dniu uchwalenia planu budynki;
3) 6 m od granicy z terenem 42.KD-D;
4) 6 m od granicy z terenem 47.KDW.

§ 337. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 338. Dopuszcza si¢ realizacje zabudowy, w tym takze towarzyszacej, w formie zabudowy blizniaczej, to
znaczy takiej, w ktorej budynki przylegaja do siebie na granicy pomigdzy dziatkami, na ktorych sa
lokalizowane lub innej w ktorej budynki przylegaja do siebie na granicy pomig¢dzy dziatkami, na ktorych sa
zlokalizowane.

§ 339. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 120 m2;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;

3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i brgzow) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. W przypadku realizacji zabudowy w formie, oktorej mowa w§ 338, parametr okreslony
w ust. 1 pkt 1 stanowi sumg¢ powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 340. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 341. Ustala si¢ przedmiot izasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o warto$ciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzgdkowym 8, zlokalizowanego na
dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 254, 255, 257, 258, obreb Brzyno,
obowiazuje:

1) ochrona historycznych gabarytow i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;

2) ochrona historycznych elementow kompozycji elewacji, tj.: wielkosci i ksztattu otworéw okiennych
i drzwiowych, detalu architektonicznego, rysunku podziatow elewacyjnych.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 342. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustlugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uslugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkow hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokdj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 343. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optlaty
wynikajagcej ze wzrostu warto$ci  nieruchomos$ci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XXVIII.
Ustalenia szczegoélowe dla terenu 30.MW (o pow. 0,2482 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 344. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 345. Element  zagospodarowania wymagajacy ochrony iuksztattowania stanowi kontynuacja
miejscowych 1iregionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, ze wzgledu na potozenie terenu
w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Prusewo.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 346. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 347. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
§ 348. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.
§ 349. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 8 m od granicy z terenem 38.KD-L;
2) 6 m od granicy z terenem 47.KDW.

§ 350. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 351. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 240 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wiecej niz 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i1 bragzow) i odcieni szarosSci;

6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 352. Teren polozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 353. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla lokali ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej lokalu.
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Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 354. Dla calego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XXIX.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 31.MN/U (o pow. 0,5835 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 355. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny funkcji ushugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 356. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony iuksztaltowania stanowi kontynuacja
miejscowych 1regionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, ze wzglgdu na potozenie terenu
w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Prusewo.

§ 357. Obowiazuje lokalizacja zabudowy kalenica rownolegle do odcinkéw oznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od strony drog/ulic.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 358. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 359. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
§ 360. 360. Ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.
§ 361. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) na dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 250, obreb Brzyno:
a) 6 m od granic z terenami: 46.KDW i 47.KDW;
b) od granicy z terenem 42.KD-D wyznaczonej przez istniejagcy w dniu uchwalenia planu budynek;
2) na dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 248 i 249, obr¢b Brzyno:
a) 6 m od granicy z terenem 46. KDW;

b) innych, wskazanych na rysunku planu, w tym wyznaczonych przez istniejacy w dniu uchwalenia planu
budynek;

3) na dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 244, 245, 2461247, obreb
Brzyno:

a) 6 m od granicy z terenem 46.KDW;

b) innych, wskazanych na rysunku planu, w tym wyznaczonych przez istniejacy w dniu uchwalenia planu
budynek.

§ 362. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.
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§ 363. 1. Na dzialkach oznaczonych w dniu uchwalenia planu numerami ewidencyjnymi: 244, 245, 246,
247, 2481249, obrgb Brzyno, obowiazuje realizacja zabudowy, w tym takze towarzyszacej, w formie
zabudowy blizniaczej, to znaczy takiej, w ktorej budynki przylegaja do siebie na granicy pomiedzy dziatkami,
na ktorych sa lokalizowane.

2. Zabudowe, oktorej mowa w ust. 1 realizuje si¢ wtaki sposob, ze wrzucie zasadnicze dlugosci
zewngetrznych Scian budynkéw oparte sg na prostokacie o proporcjach od 1:1,8 do 1:2,4; zasadniczej dtugosci
zewnetrzne] $ciany budynku nie stanowig wyodrgbnione z bryly budynku: w kondygnacji parteru - ganki
wejsciowe, wiatrotapy, schody ipochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku.

§ 364. 1. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku:
a) dla zabudowy blizniaczej: 250 m2;
b) dla budynkéw wolnostojacych: 150 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°, z naczoétkami lub bez;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i1 bragzow) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. Parametr okreslony w ust. 1 pkt 1 lit. a) stanowi sume¢ powierzchni zabudowy obydwu czesci budynku
w zabudowie blizniacze;j.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 365. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktérej mowa
w § 371§ 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 366. 1. Ustala si¢ przedmiot i zasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 9, zlokalizowanego na
dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 248 i 249, obreb Brzyno, obowiazuje:

1) ochrona historycznych gabarytow i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu,
2) zakaz nadbudowy budynku.

2. Ustala si¢ przedmiot izasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o warto$ciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 10, zlokalizowanego
na dziatkach oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 244 i 246, obreb Brzyno, obowiazuje:

1) ochrona historycznych gabarytow i ksztattu bryly, formy 1 kolorystyki dachu,
2) zakaz nadbudowy budynku.

3. Ustala si¢ przedmiot izasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o warto$ciach
historyczno-kulturowych — dla piwniczki — obiektu o numerze porzadkowym 11, zlokalizowanego na dziatkach
oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 244 i 246, obr¢gb Brzyno, obowigzuje ochrona
historycznej lokalizacji, gabarytow i ksztattu bryly.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -51- Poz. 1377

§ 367. Ochrong obejmuje sig, oznaczone na rysunku planu, linie podzialdow geodezyjnych stanowigce
historyczne linie podzialow wtasnosci:

1) linia stanowigca granice pomiedzy dzialkami oznaczonymi na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi: 246, 247, 248, obreb Brzyno;

2) linia stanowigca granic¢ pomigdzy dzialkami oznaczonymi na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi: 242, 243, 244, 245, obrgb Brzyno.
Rozdzial 5.

System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna
§ 368. Ustala sie nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 369. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opftaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomo$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XXX.
Ustalenia szczegoélowe dla terenu 32.MW (o pow. 0,2302 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 370. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 371. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaltowania stanowi kontynuacja
miejscowych 1iregionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, ze wzgledu na potozenie terenu
w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Prusewo.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 372. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.
§ 373. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 374. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,55.
§ 375. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) w odlegto$ci 6 m od granicy z terenem 46. KDW;
2) w odlegtosci 8 m od granic z terenami: 31.MN/U i 33.MN/U;

3) dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem 243, obrgb Brzyno — przebiegajaca po granicy
pomiedzy dziatkami oznaczonymi na rysunku planu numerami: 242 i 243, obr¢b Brzyno;

4) dla dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem 242, obreb Brzyno — wyznaczone przez istniejacy
w dniu uchwalenia planu budynek.
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§ 376. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 377. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztaltowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 300 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 9 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°; z naczétkami lub bez;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i bragzoéw) i odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. Nowa zabudowe realizuje si¢ w taki sposob, ze w rzucie zasadnicze dtugos$ci zewngtrznych Scian
budynkow oparte sg na prostokacie o proporcjach od 1:1,8 do 1:2,4; zasadniczej dlugosci zewngtrznej $ciany
budynku nie stanowig wyodrgbnione z bryly budynku: w kondygnacji parteru - ganki wejsciowe, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 378. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespohu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 379. Na dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 242, obrgb Brzyno, wyklucza si¢
lokalizacj¢ nowej zabudowy.

§ 380. Ustala si¢ przedmiot izasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o wartosciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzadkowym 12, o ktorym mowa w §
34 ust. 2, zlokalizowanego na dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 242, obrgb
Brzyno, wpisanego do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow i Gminnej Ewidencji Zabytkow, obowiazuje:

1) ochrona historycznych gabarytow i ksztattu bryty, formy i kolorystyki dachu;
2) ochrona cegly jako materiatu elewacji;

3) ochrona historycznej dyspozycji $cian, historycznej formy otworéw okiennych i drzwiowych, detalu
architektonicznego elewacji;

4) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku;
5) dopuszcza sig realizacje okien potaciowych od strony zachodniej budynku.

§ 381. Ochrong obejmuje sig, oznaczone na rysunku planu, linie podzialdéw geodezyjnych stanowigce
historyczne linie podzialow wtasnosci:

1) linia stanowigca granice pomiedzy dzialkami oznaczonymi na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi: 241, 242, 243, obreb Brzyno;

2) linia stanowigca granic¢ pomigdzy dzialkami oznaczonymi na rysunku planu numerami
ewidencyjnymi: 242, 243, 244, 245, obreb Brzyno.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -53- Poz. 1377

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna

§ 382. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na
jedno mieszkanie.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 383. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opftaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomo$ci, o ktéorej mowa  w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XXXI.
Ustalenia szczegélowe dla terenu 33.MN/U (o pow. 0,1893 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 384. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny funkcji ushugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 385. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony iuksztalttowania stanowi kontynuacja
miejscowych 1iregionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, ze wzgledu na polozenie terenu
w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
wsi Prusewo.

§ 386. Obowiazuje lokalizacja zabudowy kalenicg rownolegle do odcinkoéw oznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od strony drég/ulic: 42.KD-D lub 46.KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 387. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?2.
§ 388. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 389. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,5.
§ 390. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:
1) 6 m od granicy z terenem 46.KDW;
2) 4 m od krawedzi skarpy, od strony terenu 43.KD-D;
3) 6,5 m od granicy z terenem 32.MW;
4) innych, wskazanych na rysunku planu.

§ 391. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 392. 1. Ustala si¢ nastepujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 200 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
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3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°, z naczoétkami lub bez;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brazow) i odcieni szaros$ci;

6) elewacje: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

2. Nowa zabudowe realizuje si¢ w taki sposob, ze w rzucie zasadnicze dtugos$ci zewngtrznych Scian
budynkow oparte sg na prostokacie o proporcjach od 1:1,8 do 1:2,4; zasadniczej dlugosci zewngtrznej $ciany
budynku nie stanowia wyodrebnione z bryty budynku: w kondygnacji parteru - ganki wej$ciowe, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 393. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktérej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 394. Ustala si¢ przedmiot izasady ochrony, oznaczonego na rysunku planu, obiektu o warto$ciach
historyczno-kulturowych — dla budynku mieszkalnego o numerze porzagdkowym 13, zlokalizowanego
na dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 241, obreb Brzyno, obowigzuje:

1) ochrona historycznych gabarytoéw i ksztattu bryly, formy i kolorystyki dachu;
2) ochrona cegly jako materiatu elewac;ji;

3) ochrona dyspozycji $cian, historycznej formy otworow okiennych idrzwiowych, detalu
architektonicznego elewacji;

4) zakaz nadbudowy budynku.

§ 395. Ochrong obejmuje si¢, oznaczong na rysunku planu, lini¢ podzialdéw geodezyjnych stanowigca
historyczng lini¢ podziatéw wiasnosci: linia stanowigca granice pomigdzy dziatkami oznaczonymi na rysunku
planu numerami ewidencyjnymi: 241, 242, 243, obrgb Brzyno.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 396. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkéw mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoéj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 397. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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DZIAL XXXII.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 34.MN/U (o pow. 0,8138 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 398. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 399. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaltowania stanowi kontynuacja
miejscowych iregionalnych tradycji budowlanych w nowej zabudowie, w szczegdlnosci na terenach
polozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Prusewo.

§ 400. Obowiagzuje lokalizacja zabudowy kalenica rownolegle do osi przylegajacych do dziatek drog/ulic
oznaczonych jako tereny: 45.KDW, 46. KDW lub 47.KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 401. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.
§ 402. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
§ 403. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:

1) minimalna: 0,01;

2) maksymalna: 0,45.

§ 404. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglto$ci 6 m od
granic z terenami: 43.KD-D, 45.KDW, 46.KDW i 47.KDW.

§ 405. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 25%.

§ 406. 1. Na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz 15 m dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy, w tym
takze towarzyszacej, w formie zabudowy blizniaczej — to znaczy takiej, w ktorej budynki przylegaja do siebie
na granicy pomiedzy dziatkami, na ktoérych sg lokalizowane — z sgsiednia dziatkg o szerokos$ci frontu mniejszej
niz 15 m.

2. Zabudowe, o ktorej mowa w ust. 1 oraz na dzialach potozonych w granicach, oznaczonej na rysunku
planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, realizuje si¢ w taki sposob, ze
w rzucie zasadnicze dtugosci zewngtrznych $cian budynkow oparte sg na prostokacie o proporcjach od 1:1,8 do
1:2,4; zasadniczej dtugosci zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig wyodrebnione z bryly budynku:
w kondygnacji parteru - ganki wejsciowe, wiatrolapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych
kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku.

§ 407. 1. Ustala si¢ nastgpujgce wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku:
a) dla zabudowy, o ktorej mowa w § 406 ust. 2: 200 m2;
b) dla budynkéw wolnostojacych: 120 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkow: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;

4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°, z naczoétkami lub bez;
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5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brgzow) 1 odcieni szarosci;
6) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,

utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieplej szarosci).

2. Parametr okreslony w ust. 1 pkt 1 lit. a) stanowi sum¢ powierzchni zabudowy obydwu cz¢$ci budynku
w zabudowie blizniaczej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 408. Teren potozony jest czeSciowo w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

§ 409. Teren polozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa w § 371 § 38. Obowigzujg zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 410. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektéw ustlugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uslugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 411. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XXXIII.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 35.MN/U (o pow. 0,4011 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 412. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) U — tereny funkcji ustugowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 413. Obowiagzuje lokalizacja zabudowy, w tym takze towarzyszacej, kalenicg prostopadle do frontow
dziatek, a na dziatkach przylegajacych do drogi/ulicy oznaczonej jako teren 45.KDW rownolegle do osi tej
drogi/ulicy.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 414. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.
§ 415. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 416. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:

1) minimalna: 0,01;
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2) maksymalna: 0,4.
§ 417. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 8 m od granicy z terenem 38.KD-L;
2) 4 m od granicy z terenem 45.KDW;
3) 6 m od granicy z terenem 47.KDW.

§ 418. Ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 419. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,0 — 0,6 m nad poziom terenu;
4) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 45°;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachowki ceramicznej (odcienie
czerwieni 1 brgzoéw) 1 odcieni szarosci;

6) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieplej szarosci).

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 420. Teren potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 421. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoj/apartament.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 422. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomo$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL XXXIV.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 36.MN/U (o pow. 0,6497 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 423. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) U — tereny funkcji ushugowych.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 424. Obowiazuje lokalizacja zabudowy, w tym takze zabudowy towarzyszacej, kalenicg rownolegle do
osi drogi/ulicy oznaczonej jako teren 45.KDW.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 425. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?.
§ 426. Ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%.
§ 427. Ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalna: 0,01;
2) maksymalna: 0,4.
§ 428. Wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
1) 8 m od granicy z terenem 38.KD-L;
2) 6 m od granic z terenami: 43.KD-D i 45.KDW.

§ 429. Ustala si¢ wielkos¢ powierzchni zabudowy dzialek, rozumianej jako suma powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw na dziatce w stosunku do powierzchni dziatki: 20%.

§ 430. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy 1 kompozycji obiektow:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: 100 m2;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe), ale nie wigcej niz 8,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 6 m;
3) forma dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 40 - 50°;

4) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do naturalnych odcieni dachéwki ceramicznej (odcienie
czerwieni i1 bragzow) i odcieni szarosci;

5) elewacje: cegla licowa, okladziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki o stonowanej kolorystyce,
utrzymanej w gamie barw ziemi (kolor bezowy, odcienie cieptej szarosci).

Rozdzial 4.
System komunikacyjny i obsluga komunikacyjna

§ 431. Ustala sie nastgpujace wskazniki potrzeb parkingowych:
1) dla budynkow mieszkalnych: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie;

2) dla obiektow ustugowych: nie mniej niz 1 miejsce na 40 m2 powierzchni ustugowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) dla budynkéw hotelarskich i1 innych obiektéw zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce
na pokoéj/apartament.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 432. Dla catego terenu ustala si¢ 30% jako wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty
wynikajacej ze wzrostu wartoSci nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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DZIAL XXXV.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 38.KD-L (o pow. 1,8850 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 433. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KD — tereny pasow drogowych drog/ulic publicznych.

§ 434. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po czgséciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 4, 5/2, 11/3, 12/3,
obreb Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 435. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaltowania stanowi harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, polozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

§ 436. Na czeSci terenu element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztattowania tadu
przestrzennego stanowia kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego
elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszarow przestrzeni publicznych miejscowosci.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 437. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 438. 438. Ustala si¢ klasg ulicy: L — droga/ulica lokalna.

§ 439. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie zprzepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej
w chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni na odcinkach sasiadujacych z innymi terenami, ktére w planie
przeznaczone sg pod zabudowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 440. Teren potozony jest czgsciowo w granicach oznaczonych na rysunku planu:

1) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkoéw, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 441. Dla calego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— nie dotyczy.

DZIAL XXXVL
Ustalenia szczegoélowe dla terenu 39.KD-L (o pow. 0,3415 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 442. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KD — tereny pasow drogowych drég/ulic publicznych.

§ 443. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po czgéciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 7/2, 11/3, 12/3,
obreb Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 444. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaltowania stanowi harmonijne sasiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.
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Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 445. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 446. Ustala si¢ klasg ulicy: L — droga/ulica lokalna.
§ 447. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 448. Teren polozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia
i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktorej mowa w § 32. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 449. Dla calego terenu ustalenie wysokosSci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
—nie dotyczy.

DZIAL XXXVII.
Ustalenia szczegoélowe dla terenu 40.KD-L (o pow. 0,3278 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 450. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KD — tereny pasow drogowych drog/ulic publicznych.

§ 451. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 13, obreb Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 452. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaltowania stanowi harmonijne sgsiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 453. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 454. Ustala si¢ klase ulicy: L — droga/ulica lokalna.
§ 455. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 456. Teren potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia
i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktorej mowa w § 32. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

§ 457. Teren polozony jest czeSciowo w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa w § 37 1 § 38. Obowiazuja
zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 458. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— nie dotyczy.
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DZIAL XXXVIII.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 41.KD-D (o pow. 0,9175 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 459. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KD — tereny pasow drogowych drog/ulic publicznych.

§ 460. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po czgéciach dzialek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 251 281, obrgb
Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 461. Elementy zagospodarowania wymagajace ochrony i uksztaltowania stanowia:

1) kontynuacja miejscowych iregionalnych tradycji ksztalttowania zagospodarowania terenow,
w szczegolnoSci na terenach potozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo;

2) harmonijne sasiedztwo zespolu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, polozonego na terenie
08.U/MW/ZP.

§462. 1. Na czgéci terenu element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztaltowania tadu
przestrzennego stanowia kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego
elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszarow przestrzeni publicznych miejscowosci.

2. Na czesci terenu potozonej w granicach dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym
281, obreb Brzyno, obowigzuje organizacja placu do zawracania oraz przystanku komunikacji zbiorowe;j.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 463. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 464. Ustala si¢ klasg ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 465. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie zprzepisami szczegélnymi, jako wyposazonej
w chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow

§ 466. Teren czgsciowo potozony jest w granicach, oznaczonych na rysunku planu:

1) strefy $cistej ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko-ogrodowego (z folwarkiem) wpisanego do
rejestru zabytkow (nr rej. 1105 d. 953 decyzja z dnia 08.01.1986 r.), o ktorej mowa w § 30;

2) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;

3) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktorej mowa
w § 32;

4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktérej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 467. Droga stanowi odcinek historycznego ukladu drogowego miejscowosci. W granicach oznaczonych
na rysunku planu: strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w §
31, oraz strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32, dopuszcza si¢ stosowanie tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 468. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
—nie dotyczy.
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DZIAL XXXIX.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 42.KD-D (o pow. 0,3022 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 469. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KD — tereny pasow drogowych drog/ulic publicznych.

§ 470. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 25, obreb Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 471. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaltowania stanowi kontynuacja
miejscowych 1iregionalnych tradycji ksztaltowania zagospodarowania terenow, jako terenu polozonego
w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi
Prusewo.

§ 472. Na czgsci terenu element zagospodarowania przestrzennego istotny dla ksztaltowania tadu
przestrzennego stanowia kompozycyjno-krajobrazowe walory zagospodarowania terenu jako istotnego
elementu oznaczonego na rysunku planu, systemu obszarow przestrzeni publicznych miejscowosci.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 473. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 474. Ustala si¢ klasg ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 475. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, jako wyposazonej
w chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 476. Teren polozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 477. Droga stanowi odcinek historycznego uktadu drogowego miejscowosci. Dopuszcza si¢ stosowanie
tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 478. Dla catego terenu ustalenie wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— nie dotyczy.

DZIAL XL.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 43.KD-D (o pow. 0,1409 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 479. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KD — tereny pasow drogowych drog/ulic publicznych.

§ 480. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 28, obreb Brzyno.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 481. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony iuksztattowania stanowi kontynuacja
miejscowych iregionalnych tradycji ksztaltowania zagospodarowania terenow, jako terenu cze§ciowo
potozonego w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespolu
ruralistycznego wsi Prusewo.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 482. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 483. Ustala si¢ klasg ulicy: D — droga/ulica dojazdowa.

§ 484. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jako wyposazonej
w chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 485. Teren czgsciowo potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 486. Droga stanowi odcinek historycznego uktadu drogowego miejscowosci. Dopuszcza si¢ stosowanie
tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 487. Dla catego terenu ustalenie wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— nie dotyczy.

DZIAL XLI.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 44. KDW (o pow. 0,2709 ha)

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 488. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.

§ 489. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 235, obrgb Brzyno i cze$ci dziatki
oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 27/1, obreb Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 490. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaltowania stanowi kontynuacja
miejscowych iregionalnych tradycji ksztaltowania zagospodarowania terendow, jako terenu cze§ciowo
polozonego w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu
ruralistycznego wsi Prusewo.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 491. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 6 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 492. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy wewngtrznej jako ciggu pieszo—jezdnego z miejscami
postojowymi i zielenig towarzyszacag.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 493. Teren czgsciowo potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorych mowa
w § 371§ 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 494. W granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
wsi Prusewo, oktorej mowa w§ 31 dopuszcza si¢ stosowanie tradycyjnych nawierzchni z kamienia
brukowego.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 495. Dla calego terenu ustalenie wysokosSci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartos$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
—nie dotyczy.

DZIAL XLII.
Ustalenia szczegoélowe dla terenu 45.KDW (o pow. 0,1560 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 496. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.

§ 497. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 253, obrgb Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 498. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 6 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 499. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy wewngtrznej jako ciggu pieszo—jezdnego z miejscami
postojowymi i zielenig towarzyszaca.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 500. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej sluzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
—nie dotyczy.

DZIAL XLIII.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 46.KDW (o pow. 0,1110 ha)

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 501. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.

§ 502. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 252, obreb Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 503. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony iuksztalttowania stanowi kontynuacja
miejscowych iregionalnych tradycji ksztaltowania zagospodarowania terenow, jako terenu polozonego
w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego
wsi Prusewo.
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Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 504. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 6 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 505. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy wewngtrznej jako ciggu pieszo—jezdnego z miejscami
postojowymi i zielenig towarzyszacg.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 506. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogolne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 507. Droga stanowi odcinek historycznego uktadu drogowego miejscowosci. Dopuszcza si¢ stosowanie
tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 508. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
—nie dotyczy.

DZIAL XLIV.
Ustalenia szczegétowe dla terenu 47.KDW (o pow. 0,0752 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 509. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.

§ 510. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po dziatce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 251, obrgb Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 511. Element  zagospodarowania wymagajacy ochrony iuksztattowania stanowi kontynuacja
miejscowych iregionalnych tradycji ksztaltowania zagospodarowania terenow, jako terenu cze§ciowo
potozonego w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony konserwatorskiej zespolu
ruralistycznego wsi Prusewo.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 512. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 6 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 513. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy wewngtrznej jako ciggu pieszo—jezdnego z miejscami
postojowymi i zielenia towarzyszacag.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 514. Teren polozony jest czeSciowo w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

§ 515. Teren potozony jest w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktérej mowa w § 37 1 § 38. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach dla terenu.
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§ 516. Droga stanowi odcinek historycznego uktadu drogowego miejscowosci. Dopuszcza si¢ stosowanie
tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 517. Dla catego terenu ustalenie wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— nie dotyczy.

DZIAL XLV.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 48.KDW (o pow. 0,1008 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 518. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.

§ 519. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 262, obreb Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 520. Elementy zagospodarowania wymagajace ochrony i uksztalttowania stanowia:

1) kontynuacja miejscowych iregionalnych tradycji ksztaltowania zagospodarowania terendw,
w szczego6lnosci na terenach polozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo;

2) harmonijne sgsiedztwo zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, polozonego na terenie
08.U/MW/ZP.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 521. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 6 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 522. 522. Obowigzuje urzadzenie drogi/ulicy wewngtrznej jako ciggu pieszo—jezdnego z miejscami
postojowymi i zielenig towarzyszaca.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 523. Teren polozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:

1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkéw, o ktérej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 524. Teren czg$ciowo polozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia
i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktorej mowa w § 32. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

§ 525. Dopuszcza sie stosowanie tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 526. Dla catego terenu ustalenie wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— nie dotyczy.
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DZIAL XLVI.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 49.KDW (o pow. 0,7239 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 527. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.

§ 528. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 217/4, obrgb Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 529. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaltowania stanowi harmonijne sgsiedztwo
zespohlu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 530. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewngtrznej 8 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 531. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy wewngtrznej jako ciagu pieszo—jezdnego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 532. Teren potozony jest w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony otoczenia
i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktorej mowa w § 32. Obowiazuja zasady ochrony
wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

§ 533. Teren polozony jest czeSciowo w granicach oznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, o ktorej mowa w § 37 1 § 38. Obowigzuja
zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogdlne oraz innych ustaleniach dla terenu.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 534. Dla catego terenu ustalenie wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— nie dotyczy.

DZIAL XLVII.
Ustalenia szczegolowe dla terenu 50.KDW (o pow. 0,0645 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 535. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.

§ 536. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 268, obreb Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz kompozycji urbanistycznej

§ 537. Element zagospodarowania wymagajacy ochrony i uksztaltowania stanowi harmonijne sasiedztwo
zespotu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, potozonego na terenie 08.U/MW/ZP.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 538. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej 8 m — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 539. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy wewngtrznej jako ciagu pieszo—jezdnego.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 540. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktorej mowa w § 31;

2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32. Obowiazujg zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia ogélne oraz innych ustaleniach dla
terenu.

Rozdzial S.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 541. Dla catego terenu ustalenie wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— nie dotyczy.

DZIAL XLVIIL
Ustalenia szczegoélowe dla terenu S1.KDW (o pow. 0,0446 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 542. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KDW — tereny drog/ulic wewnetrznych.

§ 543. Ustala si¢ przebieg pasa drogowego w oznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajacych
drogi/ulicy po:

1) dzialce oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 273, obreb Brzyno;
2) czesciach dziatek oznaczonych na rysunku planu numerami ewidencyjnymi: 271, 274, 276/1, obrgb
Brzyno.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz kompozycji urbanistyczne;j

§ 544. Elementy zagospodarowania wymagajace ochrony i uksztaltowania stanowia:

1) kontynuacja miejscowych iregionalnych tradycji ksztalttowania zagospodarowania terendw,
w szczegdlnosci na terenach polozonych w granicach, oznaczonej na rysunku planu, strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo;

2) harmonijne sasiedztwo zespolu dworsko-ogrodowego z folwarkiem, polozonego na terenie
08.U/MW/ZP.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 545. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego drogi/ulicy wewnetrznej — zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 546. Obowiazuje urzadzenie drogi/ulicy wewngtrznej jako ciagu pieszo—jezdnego z placem do zawracania
samochodéw o wymiarach 12,5 x 12,5 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 547. Teren potozony jest w granicach oznaczonych na rysunku planu:
1) strefy ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego wsi Prusewo, o ktérej mowa w § 31;

2) strefy ochrony otoczenia i ekspozycji historycznego zespotu dworsko — ogrodowego, o ktérej mowa
w § 32;
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3) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkoéw, o ktorej mowa
w § 371 § 38. Obowiazuja zasady ochrony wskazane w Dziale II - Ustalenia og6lne oraz innych ustaleniach
dla terenu.

§ 548. Dopuszcza si¢ stosowanie tradycyjnych nawierzchni z kamienia brukowego.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 549. Dla catego terenu ustalenie wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— nie dotyczy.

DZIAL XLIX.
Ustalenia szczegolowe dla terenow 52.KX (o pow. 0,0210 ha)
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 550. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: KX — tereny wydzielonych ciggow pieszych.

§ 551. Ustala si¢ przebieg ciagu pieszego w, oznaczonych na rysunku planu, liniach rozgraniczajacych po
czesci dziatki oznaczonej na rysunku planu numerem ewidencyjnym 27/1, obreb Brzyno.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 552. Ustala si¢ szeroko$¢ ciagu pieszego: 7 m — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 553. Dla catego terenu ustalenie wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— nie dotyczy.

DZIAL L.
Przepisy koncowe

§ 554. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.

§ 555. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LXV/600/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 23 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Krokowa
dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Prusewo, gmina Krokowa
Rada Gminy Krokowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo, gmina Krokowa w trakcie jego wylozenia do
publicznego wgladu, dyskusji publicznej, oraz w wyznaczonym terminie po zakonczeniu wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Krokowa w Zarzadzeniu
Nr 0050.94.A.2019 z dnia 07 maja 2019 roku:

Rada Gminy Krokowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo, gmina Krokowa w trakcie jego wylozenia do
publicznego wgladu, dyskusji publicznej, oraz w wyznaczonym terminie po zakonczeniu wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Krokowa w Zarzadzeniu
Nr 0050.94.A.2019 z dnia 07 maja 2019 roku:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(G.t. Dz.U. z2022r. poz.503 ze zm.) oraz art.54ust.2i3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (j. t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.),

Rada Gminy Krokowa rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo, gmina Krokowa w trakcie jego wylozZenia do
publicznego wgladu, dyskusji publicznej, oraz w wyznaczonym terminie po zakonczeniu wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Krokowa w Zarzadzeniu
Nr 0050.94.A.2019 z dnia 07 maja 2019 roku:

1. W trakcie pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. dniach od 07.03.2019 r. do
08.04.2019 r., dyskusji publicznej, ktora odbyta sie w §wietlicy wiejskiej w Prusewie w dniu 21.03.2019 r. oraz
W wyznaczonym terminie po zakonczeniu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia
26.04.2019 r. wniesionych zostato 7 uwag do tego projektu.

2. Zarzadzeniem Nr 0050.94.A.2019 zdnia 07 maja 2019 roku Wojta Gminy Krokowa rozstrzygnat
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Prusewo, gmina Krokowa, wniesionych w trakcie jego wylozenia do publicznego, dyskusji publicznej i w
wyznaczonym terminie po zakonczeniu wylozenia, o ktorych mowa wust. 1. Wojt Gminy Krokowa
nie uwzglednil dwoch uwag. Nastepnie, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Wojt Gminy Krokowa wprowadzit zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace
Z rozpatrzenia uwag, a nastepnie w niezbednym zakresie ponowil uzgodnienia, po czym ponownie wylozyt
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo, gmina Krokowa do
publicznego.

3. W trakcie ponownego wylozenia do publicznego wgladu, tj. w dniach od 19.10.2022 r. do 16.11.2022 1.,
dyskusji  publicznej, ktora odbyla si¢ w Urzedzie Gminy w Krokowej wdniu 03.11.2022r.
oraz w wyznaczonym terminie po zakonczeniu wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia
30.11.2022 r. nie wyptyneta zadna uwag.

4.Rada Gminy Krokowa rozstrzyga o nastgpujacym sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa
w ustgpie 1, nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Krokowa w Zarzadzeniu Nr 0050.90.A.2019 z dnia
07 maja 2019 roku:

1) uwaga wniesiona dnia 29.03.2019 r. przez osoby fizyczne, tre$¢ uwagi:
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,Uwaga dotyczy obszaru dziatki nr 217/4 potozonej na obszarze terenéw: 10.U/P, 09.R, 14.R, 48. KDW.
Sktadajacy uwage wnioskuja o rezygnacj¢ z przeznaczenia terenu pod funkcje produkcyjno-magazynowe
1 przeznaczenie tego terenu pod zielen krajobrazowy.”

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY KROKOWA: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z wnioskami z dyskusji publicznej oraz wnioskami wtasciciela gruntow, tereny te
zostang przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami. Do projektu planu zostang wprowadzone
stosowne zmiany.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Rada Gminy Krokowa podtrzymuje
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Krokowa.

2) uwaga wniesiona przez osobe¢ fizyczng do protokotu w trakcie dyskusji publicznej, tres¢ uwagi:

,Uwaga dotyczy obszaru dziatki nr 217/4 potozonej na obszarze terenéw: 10.U/P, 09.R, 14.R, 48. KDW.
Sktadajacy uwage wnioskuje o przeznaczenie terenu pod zielen krajobrazowa.”

ROZSTRZYGNIECIE WOJTA GMINY KROKOWA: Uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: Zgodnie z wnioskami z dyskusji publicznej oraz wnioskami wlasciciela gruntow, tereny te
zostang przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa z ustugami. Do projektu planu zostanag wprowadzone
stosowne zmiany.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KROKOWA: Rada Gminy Krokowa podtrzymuje
rozstrzygnigcie Wojta Gminy Krokowa.

Przewodniczacy Rady Gminy Krokowa

Marek Krzebietke
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXV/600/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 23 lutego 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

Rady Gminy Krokowa
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych
gminy krokowa oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygniecie dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo, gmina
Krokowa, sporzadzone zostato na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (j.t. Dz U. 2z2022r. poz.503ze zm.) orazw zwigzku
z art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z2022r.,
poz. 1634 ze zm.) iart. 7 ust. 1 pkt. 2, 31 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t.
Dz. U. 22023 r. poz. 40), w nawigzaniu do ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo, gmina Krokowa”.

Rada Gminy Krokowa rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Do zadan wlasnych gminy nalezy zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty. Jedna z kategorii
zadan wilasnych gminy obejmuje infrastrukturg techniczng. Pod poj¢ciem infrastruktury technicznej (zgodnie
z art. 143 ust. 2 ustawy z dnia z21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj. Dz. U. z2021r.,
poz. 1899 z p6ézn. zm.) nalezy rozumie¢ — budowe drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad
ziemig przewodow lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych. Do zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej nalezg sprawy:
gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego; wodociggdéw i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen
sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiana odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng
oraz gaz; dziatalno$ci w zakresie telekomunikacji.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo, gmina Krokowa, stanowig:

a) budowa i modernizacja publicznych drog gminnych;

b) utrzymanie, modernizacja irozbudowa istniejacych jak ibudowa projektowanych sieci wodno-
kanalizacyjnych wraz zbudowa infrastruktury technicznej niezbednej do wykonania projektowanych

przytaczy;
c¢) budowa ciagéw pieszych.

3. Prognozowany koszt inwestycji zostat okre§lony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie
skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamoéwienia
w trybie ustawy Prawo o zamo6wieniach publicznych.

§ 2. 1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1, nalezacych do zadan witasnych gminy i zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Prusewo, gmina Krokowa odbywaé powinna
si¢ zgodnie zzatozeniami okre$lonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy
Krokowa przyjetym Uchwatg Nr 11I/23/2010 Rady Gminy Krokowa z dnia 29.12.2010r., zmienionym
Uchwatg Nr XLIII/464/2014 Rady Gminy Krokowa z dnia 28.03.2014 r. i Uchwalg Nr XLV1/504/2014 Rady
Gminy Krokowa z dnia 29.05.2014 r., oraz Zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022 r.
w sprawie wprowadzenia do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa obszarow udokumentowanych zt6z kopalin.

2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:
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1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. Prawa
budowlanego, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane beda zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

3. Zaleca si¢ etapowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stosownie do mozliwosci
budzetowych gminy (wlasciwych organéw administracji publicznej lub samorzadowych zaktadow
budzetowych), zgodnie z przepisami ustawy z dnia z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

4. Dzialania podejmowanie w zakresie rozwoju imodernizacji infrastruktury powinny odbywac si¢
systematycznie oraz w ramach mozliwosci — kompleksowo, np. budowa i modernizacja drog wraz z budowa
1 modernizacja sieci infrastruktury technicznej, co pozwala zdoby¢ oszczgdnosci zaré6wno finansowe, jak
i czasowe oraz rozwigzac problem kolizji technicznych.

5. Zaleca si¢ biezace monitorowanie ikoordynowanie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, na wszystkich etapach tj., budowy, rozbudowy i modernizacji sieci.

6. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej powinna przebiegaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami inormami. Nalezy realizowa¢ programy budowy, nie tylko dajac
gwarancje mozliwie szybkiej realizacji zamierzenia, ale réwniez gwarantujac wysoka jako$ wykonania
inwestycji.

§ 3. 1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. 2 2022 1., poz. 1634 z pdzn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu miejscowego, niebedace zadaniami
wlasnymi gminy, beda finansowane ze $rodkow wilasnych wlasciwych operatorow na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych .

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych finansowane beda przez budzet gminy
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ 1izbiorowym odprowadzeniu
sciekow (tj. Dz. U. 22020 r. poz. 2028 z pé6zn. zm.), ze $rodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo
publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z p6zn. zm.).

§ 5. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1 odbywaé si¢ bedzie poprzez srodki pochodzace
z nastgpujacych zrodet:

1) z dochodow gminy,

2) ze srodkéw zewngtrznych, poprzez wspotfinansowanie, w zakresie dostepnych srodkéw pomocowych
lub dotacji,

3) z kredytow bankowych lub udzielanych przez fundusze,
4) udziatéw inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien.

Przewodniczacy Rady Gminy Krokowa

Marek Krzebietke
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV/600/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 23 lutego 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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