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UCHWALA NR LI11/344/2023
RADY GMINY SMETOWO GRANICZNE

z dnia 21 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Kopytkowo, gmina Smetowo Graniczne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.40) oraz art. 20 ust. 11iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz.U. z2022r. poz.503; zm.: Dz U. z2022r. poz. 1846,
poz. 2185 i poz. 2747)

Rada Gminy Smetowo Graniczne uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr XXXVI1/249/2021 z dnia 29 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kopytkowo, gmina
Smetowo Graniczne, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Smetowo Graniczne, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Kopytkowo, gmina Smetowo Graniczne, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 32,59 ha.
§ 2. Integralng czgsécig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Smetowo Graniczne, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Cze¢s¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dziat I zawierajacy ustalenia ogdlne dla wszystkich terenow w granicach opracowania;

3) Dziat 11l zawierajacy ustalenia szczegolowe dla poszczegdlnych terendow wyrdznionych w planie;
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4) Dziat [V zawierajacy ustalenia koncowe.

2.Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogolne oraz ustalenia
szczegblowe przyporzadkowane do danego terenu. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny, kazdy teren jest
oznaczony w tekscie ina rysunku planu symbolem. Symbol terenu zawiera kolejny numer terenu i litery
oznaczajace jego przeznaczenie zgodnie z §6.

DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy poza ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy prawa miejscowego;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalo okreslone w ustaleniach
szczegblowych;

3) miejscu parkingowym - nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do parkowania samochodow
osobowych wydzielone na dziatce, w budynku lub wiacie garazowej;

4) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w my$l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

5) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych mniejszym lub
rownym 12°;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, okapow, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych. Elementy budynku nie mogg by¢ wysunicte
poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wigcej niz 1,5 m;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach
stosunek terenu biologicznie czynnego (w rozumieniu rozporzadzenia ministra infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie) do powierzchni dziatki w granicach danego terenu. Do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ miejsc parkingowych niezaleznie od rodzaju ich nawierzchni;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchnie dziatki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: obiektow budowlanych innych niz budynki, cz¢sci budynkéw niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, elementow drugorzgdnych budynku, np.: schodow zewngtrznych
niezabudowanych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, a dla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej rzednej gruntu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzszego punktu tego obiektu;

11) obstudze komunikacji, funkcji obslugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane
z obstuga transportu samochodowego takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka,
stacja obstugi samochodow, parkingi.

§ 5. Na rysunku planu, stanowigcym zatgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty, zawarto nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) obowiazujace wynikajace z ustalen planu:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
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c¢) symbol przeznaczenia terenéw - zgodnie z ustaleniami w §6,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) strefa ochrony ekspozycji zespotlu patacowo-parkowego w Kopytkowie,
f) strefa ochrony stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow,
g) zasigg wykonanych badan archeologicznych,
h) oznaczenie zjazdu na droge powiatowa,
i) oznaczenie zjazdu na droge publiczng gminna,
j) projektowane szpalery drzew,
k) projektowana zielen izolacyjna niska (krzewy).
2) informacyjne niebedace ustaleniami planu:
a) granica zespotu palacowo-parkowego w Kopytkowie wpisanego do rejestru zabytkow.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie dla poszczeg6lnych terenow wg nastepujacej klasyfikacji:
1) U-P — teren ushug lub/i produkc;ji;
2) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
3) RNR - teren gruntéw ornych oraz upraw.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Na terenach U-P ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji obiektow
budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zadne formy ochrony przyrody podlegajace ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglgdnie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego obszaru.

3. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk podlegajacym
ochronie gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong.

4. W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska, na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie $rodkéw ograniczajacych hatas, co najmniej do
pozioméw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie
sztucznych ekranow akustycznych z mozliwosciag obsadzenia ich zielenia.

5. Strefy ochronne od elektrowni fotowoltaicznych, w ktorych moga wystapi¢ ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepuja oddziatywania na $rodowisko, ustala si¢ w liniach
rozgraniczajacych terenow U-P.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§9. 1. Dla ochrony ekspozycji zespotu patacowo-parkowego w Kopytkowie (wpisanego do rejestru
zabytkow wojewddztwa pomorskiego decyzjag nr 1026 z dnia 24.06.1983 r., oznaczonego odpowiednio poza
granicami planu) wyznacza si¢ stref¢ ochrony ekspozycji zespolu palacowo-parkowego w Kopytkowie,
oznaczong odpowiednio na rysunku planu, w ktdrej obowigzuja nastgpujace ustalenia:
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1) ograniczenie maksymalnej wysokosci do 8,5 m;

2) ograniczenie ksztaltu potaci dachowych do dachow ptaskich oraz jednospadowych i dwuspadowych
o minimalnym kacie nachylenia 15°;

3) ograniczenie wykonczenia elewacji cegla, drewnem, tynkiem naturalnym w kolorze biatym, bezowym oraz
jasnoszarym, kamieniem w partii cokotowej oraz wykluczenie okladzin z tworzyw sztucznych, sidingu oraz
klinkieru;

4) na terenach U-P ustala si¢ obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej niskiej (krzewow) oraz szpalerow drzew
w miejscach oznaczonych orientacyjnie na rysunku planu.

2. Ustala sig¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow,
oznaczong odpowiednio na rysunku planu. Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych na
obszarze strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujgtego w ewidencji zabytkow wymaga
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Na czesci strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, oznaczonej na rysunku planu, wykonano badania archeologiczne i czg$¢ t¢ przekazano do
realizacji inwestycji.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktorych mowa w art. 2 pkt. 6 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846).

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;
2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, dla ktorych ustala si¢ wysokos¢ do 35 m.

3. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych:
1) na catym obszarze dopuszcza si¢ laczenie dzialek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dzialki o powierzchni mniejszej, niz okreslono w ustaleniach
szczegotowych w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki, dla poprawy warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej albo w celu regulacji granic pomig¢dzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

3) ustalone w planie zasady podzialu terenu nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen
sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen infrastruktury
technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.
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2.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015r. poz. 774, 1688), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzania
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i le$ne:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m,
2) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100",

4) ustalenia minimalnych powierzchni dzialek nie dotycza dzialek wydzielonych dla stacji
transformatorowych, przepompowni $ciekéw lub innych tego typu obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz dojs¢ idojazdow, atakze podziatow dokonywanych wcelu powigkszenia dziatki
sgsiednie;j.

3. Zasady dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych zostaty ustalone w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowywania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. Planowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu nalezy zglosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Powigzania komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym sa realizowane poprzez droge
wojewddzka nr 231 poprzez drogg publiczng gminng (poza granicami planu) oraz drogg powiatowa nr 2730G
(poza granicami planu).

2. Ustala si¢ ogoélne wymagania parkingowe dla poszczegélnych terendw zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym w planie:

a) 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych - w obiektach produkcyjnych, ustugowych i magazynowych;
b) dla posiadaczy kart parkingowych:

- 1 miejsce parkingowe na 1 budynek ustugowy,

- 0 migjsc parkingowych dla pozostatych budynkow;

3. Obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach obszaru obj¢tego inwestycja.

4. Przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych, atakze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali
i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 2.

5. W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdow, nieoznaczonych na
rysunku planu, na nastepujacych zasadach:

a) minimalna szerokos$¢ 10 m,

b) jezeli dlugos¢ dojazdu w osi przekracza 100 m, nakazuje si¢ lokalizacje placu do zawracania o parametrach
nie mniejszych niz 15x15 m lub zapewnienie dojazdu przelotowego.

§ 16. 1. Ogolne zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci podziemne,
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2) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przylaczy do obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowg istniejacego
systemu wodociggowego o minimalnej §rednicy sieci wodociagowej DN9O,

b) do czasu rozbudowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujec,
c) wode dla celéow p.poz. zapewnic z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d) w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewni¢ dostep do studni awaryjnych;
2) w zakresie odprowadzenia Sciekow:
a) obowigzuje skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie $ciekow do
oczyszczalni §ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach niemajacych
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia
$ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy
obowiazkowo podlaczy¢ do sieci, aindywidualne rozwigzania bezwzglednie zlikwidowaé. Nie
dopuszcza si¢ funkcjonowania rownocze$nie kanalizacji sanitarnej iindywidualnych systemow
gromadzenia $ciekow,

¢) na terenach nieobjetych planowana aglomeracja $ciekowa, dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych
oczyszczalni $ciekoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zastosowanie indywidualnych oczyszczalni
scieckow winno by¢ poprzedzone dokltadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych oraz
uksztaltowania terenu,

d) scieki technologiczne: utylizowac¢ wedhug przepisow odrebnych zwiazanych z gospodarka odpadami;
3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektow kubaturowych - do systemu kanalizacji deszczowej lub lokalne odprowadzenie na
terenie dziatki do gruntu; nalezy gromadzi¢ wody opadowe w celu pozniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.,

b) z terenéw parkingéw, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika lub
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci,

d) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujagce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

e) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na dzialce, na
ktorej jest realizowana inwestycja, a takze na dziatkach przyleglych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo-
wodnych,

f) nalezy zagospodarowac¢ teren uwzgledniajac infiltracje wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju
polprzepuszczalne powierzchnie chtonne, umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych
wod przez rosliny,

g) na obszarze catego planu dopuszcza si¢ zbiorniki retencyjne;
4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ze zrodet indywidualnych badz z sieci gazowej, poprzez jej rozbudowe;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania,
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c) budowe sieci SN i NN realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow, ciagéw pieszych i pieszo-
jezdnych oraz po innych trasach, w sposob nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendow,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych w planie,

e) istniejaca  iprojektowang sie¢ elektroenergetyczng nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania; usuni¢cie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi odbywa si¢ w porozumieniu z zarzadcg sieci;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;
7) w zakresie unieszkodliwiania odpadéw statych:

a) obowigzuje gromadzenie odpadéw komunalnych w pojemnikach sytuowanych na wlasnej dzialce
w miejscu do tego przeznaczonym,

b) gospodarka odpadami poprodukcyjnymi zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) gromadzenie, wywoz i unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang infrastrukture, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie w granicach planu indywidualnych urzadzen, obiektow, instalacji zwigzanych
z wykorzystywaniem odnawialnych zrdédet energii, bedacych mikroinstalacjami w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. W granicach planu nie ustala si¢ terend6w o tymczasowym zagospodarowaniu, urzadzaniu
i uzytkowaniu.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P o pow. ok. 28,55ha
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub/i produkcji;

a) wyklucza si¢ lokalizacje ustug turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji,
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,

b) dopuszcza si¢ sktady i magazyny,
¢) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacii,

d) dopuszcza si¢ farmy fotowoltaiczne, w tym o mocy powyzej 1000kW, oraz budowle infrastrukturalne
z zakresu elektroenergetyki zwigzane z tg inwestycja,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do dziatek na zasadach okreslonych w § 15 ust. 5 ;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej lezacej poza granicami planu,
- 30,0 m od pdéinocnej granicy opracowania i jak na rysunku planu,
- od lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
- od istniejacych rowow melioracyjnych minimalnie 5,0m,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 65%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;

e) wysoko$¢ zabudowy:
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-na obszarze znajdujacym si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespolu patacowo-parkowego
w Kopytkowie nie wiecej niz 8,5m;

- na pozostatym obszarze nie wigcej niz 15,0m; dla pylonéw nie wiecej niz 20m;
f) geometria glownej potaci dachu:

- na obszarze znajdujacym si¢ wstrefie ochrony ekspozycji zespotu patacowo-parkowego
w Kopytkowie ograniczenie ksztattu potaci dachowych do dachéw plaskich oraz jednospadowych
1 dwuspadowych o minimalnym kacie nachylenia 15°;

- na pozostatym obszarze dowolna;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 3000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dostepnos¢ drogowa — dojazd od drogi powiatowej lezacej poza granicami planu poprzez zjazdy
w miejscach orientacyjnie wskazanych na rysunku planu oraz z drogi wewnetrznej 3KR poprzez zjazd
W miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu z drogi publicznej gminnej (poza granicami
planu),

b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nalezy realizowa¢ na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje lokalizacja szpalerow drzew i zieleni izolacyjnej niskiej (krzewy) zgodnie z orientacyjna
lokalizacjg na rysunku planu,

b) cze$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespolu patacowo-parkowego w Kopytkowie,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 uchwatly;

c)na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow, gdzie obowigzujg ustalenia zawarte w § 9 ust. 2 uchwaty,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pylonoéw, wylgcznie na terenie wzdluz drogi powiatowej lezacej poza
granicami planu, za wyjatkiem strefy ochrony ekspozycji zespotu patacowo-parkowego;

7) stawka procentowa: 10%.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U-P o pow. ok. 3,00ha wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug lub/i produkc;ji;

a) wyklucza si¢ lokalizacje ustug turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej, nauki, edukacji,
sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,

b) dopuszcza si¢ sktady i magazyny,
¢) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikacji,

d) dopuszcza si¢ farmy fotowoltaiczne, w tym o mocy powyzej 1000kW, oraz budowle infrastrukturalne
z zakresu elektroenergetyki zwiazane z ta inwestycja,

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do dziatek na zasadach okreslonych w § 15 ust. 5 ;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 8,0 m od linii rozgraniczajacej drogi publicznej lezacej poza granicami planu,
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- 12,0 m od granicy opracowania,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 3KR,

- 1 zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 60%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 20%;
e) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 8,5m; dla pylonu nie wigcej niz 10m;
f) geometria glownej potaci dachu:

- na terenie znajdujacym si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespotu patacowo-parkowego w Kopytkowie
ograniczenie ksztattu potaci dachowych do dachow ptaskich oraz jednospadowych i dwuspadowych
o minimalnym kacie nachylenia 15°;

- na pozostatym terenie dowolna;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 2000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) dostepnos¢ drogowa — dojazd z drogi wewngtrznej 3KR ze zjazdem w miejscu orientacyjnie wskazanym
na rysunku planu oraz zdrogi publicznej gminnej (poza granicami planu) w miejscu orientacyjnie
wskazanym na rysunku planu,

b) wymagania parkingowe na podstawie § 15 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nalezy realizowa¢ na terenie zielen wysoka z wylaczeniem zieleni srodowiskowo obcej,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych i przepuszczalnych do utwardzenia wjazdow
1 miejsc postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje lokalizacja szpalerow drzew i zieleni izolacyjnej niskiej (krzewy) zgodnie z orientacyjna
lokalizacja na rysunku planu,

b) czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony ekspozycji zespolu palacowo-parkowego w Kopytkowie,
gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1 uchwaly,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego pylonu, wzdluz drogi publicznej lezacej poza granicami
planu, zgodnie z liniami zabudowy;

7) stawka procentowa: 10%.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KR o powierzchni 0,85
ha wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostepnosé: bez ograniczen;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu:

a) wody opadowe z powierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbiornikéw muszg by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie  wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach,
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b) zakazuje si¢ parkowania w pasie drogowym;

4) stawka procentowa: 0%.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4RNR o powierzchni
0,19 ha wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu: teren gruntdéw ornych oraz upraw; dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w § 16 uchwaty pod warunkiem, ze inwestycja ta nie wplynie na
zmiane¢ przeznaczenia gruntu;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia biologicznie
czynna: 100%;

3) zasady dotyczace obshugi komunikacyjnej terenu: dojazd do terenu: z drogi 3KDZ i terendéw przylegtych;

4) szczegodtowe warunki zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz zabudowy;

5) stawka procentowa: 0%.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Smetowo Graniczne.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Smetowo Graniczne

Barbara Szczygiel
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI11/344/2023
Rady Gminy Smgtowo Graniczne

z dnia 21 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.) projekt planu zostal wytozony do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022r. poz. 503 ze zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnies¢
uwagi w terminie nie krétszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kopytkowo,
gmina Smetowo Graniczne zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Smetowo
Graniczne w dniach 16.11.2022r. do 07.12.2022r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
21.12.2022r. nie wplynely uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/344/2023
Rady Gminy Smetowo Graniczne
z dnia 21 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz.503 ze zm.) art. 7ust. 1 pkt 1, 213 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2022 poz. 559 ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.) Rada Gminy Smetowo Graniczne rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych,

- budowe o$wietlenia,

- budowe wodociagow i urzadzen wodociagowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéow pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale  zadania  wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udzialem
srodkéw zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadceg - czyli
drog gminnych.

I1. Budowa droég i o$§wietlenia

W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy drég gminnych oraz oswietlenia.
I11. Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

Zaopatrzenie z istniejacej i1 projektowanej sieci wodociggowej. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wodg
z indywidualnych uj¢é. Zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego
z sieci istniejacej 1 projektowanej wodociggowe;j, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

Obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzanie Sciekow
do oczyszczalni Sciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia S$ciekow lub oczyszczalnie $ciekow, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Scieki technologiczne: utylizowa¢ wedlug przepisow odrgbnych zwigzanych
z gospodarkg odpadami.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
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1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (S$rodki wtiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy Srodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia srodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrédta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LI1/344/2023
Rady Gminy Sme¢towo Graniczne
z dnia 21 lutego 2023 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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