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UCHWALA NR XLI1/454/2023
RADY GMINY PRZODKOWO

z dnia 16 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Kobysewo — dz.nr 145/26, 145/27, 145/28,
gmina Przodkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz.40) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art.34ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zp6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przodkowo
uchwalonego uchwatag Nr XXIII/325/09 Rady Gminy Przodkowo z dnia 22 pazdziernika 2009r., wraz
z pozniejszymi zmianami

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ogélne przepisy i ustalenia

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu ewidencyjnego
Kobysewo — dz.nr 145/26, 145/27, 145/28, gmina Przodkowo.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr XXXIV/384/2022 Rady Gminy
Przodkowo zdnia 23.06.2022r. wsprawie przystagpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu ewidencyjnego Kobysewo — dz.nr 145/26, 145/27,
145/28, gmina Przodkowo.

2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly, stanowiacymi jej integralne cze$ci, sa:

1) czeg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zalacznik
nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) https://przodkowo.e-mapa.net.
§ 3. 1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza sig¢
wznoszenie budynkoéw; linie te nie dotycza okapow i gzymsow, ktore moga by¢ wysunigte przed linie
zabudowy do 0,8m oraz balkondéw, galerii, tarasow, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp, ktéore moga
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by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba Ze ustalenia szczegoétowe planu stanowia inaczej; linie
te nie dotycza czgsci podziemnych budynkéw;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchni¢ dziatki; z wylaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. taraséw, schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, itp.,

c¢) powierzchni zajmowanej przez szklarnie i altany;

3) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wlaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czeSci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych 1iprzekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia; do powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ przykladowo powierzchni loggii, balkonéw, galerii,
tarasow;

4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;

5) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupekniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, itp.;

6) Zabudowa — budynki;

2. Pojgcia uzyte w planie i niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a w
przypadku ich braku zgodnie z ich znaczeniem stownikowym.

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetyczne;.

2. Dla wszystkich terendw, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

3. Na dziatkach, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, okreslone w ustaleniach szczegoétowych, dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy, ktora
nie spowoduje dalszych przekroczen dopuszczalnych wskaznikow lub parametréw; dopuszczenie powyzsze
nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen i uzgodnien.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustalenia dotyczace dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:
a) tereny MNW-MNB - zaliczaja si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W zagospodarowaniu iurzadzeniu dziatki budowlanej nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé
istniejacg rzezbe terenu.

3. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia dojs¢, dojazddéw i miejsc
postojowych.

4. Wszelkie cieki wodne naturalne irowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja
ochronie, konserwacji  iudroznieniu zzapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sig
skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeplywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegotowymi. Wlasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac¢ rowy melioracyjne stanowigce
ich wlasno$¢ oraz maja obowigzek zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowow publicznych w celu ich
utrzymania i konserwacji.
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5. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé Iub przelozy¢é zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawié
bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania
rurociagdéw drenarskich przy prowadzeniu wykopow pod fundamenty, nalezy wykona¢ ich obejécie poza obreb
wykopu.

6. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Obowiazuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

8. W przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzac zielen nawigzujaca formga i sktadem gatunkowym do
roslinno$ci typowej dla lokalnego krajobrazu.

9. Na terenie planu nie dopuszcza si¢ zabudowy, ktora zgodnie z obowigzujacymi przepisami jest zaliczana
do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko ani do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

§ 6. Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Zabudowe nalezy realizowa¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

1) zwarta bryta, zatoZzona na planie prostokata, dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw rozcztonkowujacych
bryte w postaci werand, gankéw, wnek i podcieni,

2) forma architektoniczna zabudowy i obiektow malej architektury winna by¢ spojna w obrebie dziatki
budowalne;.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej

1. W obszarze planu nie wystgpujg obiekty lub tereny chronione.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 9. Sposoby zagospodarowania terenow

lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych,
a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania sie¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na wystgpowanie gruntow slabonosnych, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 10. Szczegélowe zasady oraz warunki scalania
i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Plan nie wyznacza terenow do scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzenia scalania ipodziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace parametry
dziatek uzyskiwanych w wyniku tej procedury:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6 m,

2) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°,
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3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek o powierzchni innej niz minimalna okreslona w ustaleniach
szczegotowych:

a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
¢) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dzialek budowlanych.
3. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejace w dniu uchwalenia planu.
§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. W obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ nieskazona wode pitng i technologiczna w ilo$ciach co
najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu odbywa si¢ z drogi gminnej zlokalizowanej poza
planem.

2. Woda: z sieci wodociggowe;.
3. Scieki sanitarne:

a)do sieci kanalizacji sanitarnej; wtym S$cieki technologiczne wymagajg podczyszczenia Ww stopniu
zapewniajacym spelienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych do
zbiornika bezodptywowego z udokumentowanym wywozem $cickow do oczyszczalni, jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej; z chwila wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy go bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podtaczy¢ do sieci,

4. Wody opadowe:
a) odprowadzenie wod opadowych w granicach wtasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5. Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta

6. Energia elektryczna: zsieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii.

7. Gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.
8. Zagospodarowanie odpadow stalych: zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

9. Kolizje zistniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowaé do
nowych warunkow zabudowy.

10. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci zaleznej od
potrzeb.

11. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

12. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac
obowigzujacym przepisom szczegdlnym.

13. Istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

14. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury techniczne;.
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§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
1. Nie okresla sig.
§ 14. Wysokos$¢ stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczeg6lnych terendéw w nastepujacej wysokosci:

1) 15%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu nr IMNW-MNB

1) Przeznaczenie terenu:

- MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej.

2) Powierzchnia terenu: IMNW-MNB — 0,22ha;
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowej,

¢) Kolejnos¢ realizacji wymienionych w pkt 3) lit. a) i b) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu —
dowolna.

4) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 20%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla sie¢, nie wigcej niz 0,6,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki,
e) wysokos$¢ zabudowy: maks. 10,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: maks. 6,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6 m od
poziomu terenu przy gldownym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu: dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachu, kat
nachylenia potaci 25°+45° kierunku gtownej kalenicy w stosunku do frontu dziatki nie okresla sie,

h) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji
miejsca postojowe w liczbie:

- min. 2 miejsce postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

i) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci:

- min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
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- min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 40,
j) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg winny
spetnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych.

k) kolorystyka obiektow budowlanych: nalezy stosowac¢ kolorystyke stonowang; zakaz stosowania kolorow
jaskrawych; materiat wykonczenia elewacji ogranicza si¢ do: cegly, drewna, tynku w naturalnym kolorze
bialym, bezowym, jasnoszarym lub ugréow z palety ziemi, kamienia w partii cokotowej; wyklucza si¢
oktadziny z tworzyw sztucznych, siding oraz klinkier.

1) sposob pokrycia i kolorystyke dachu ogranicza si¢ do matowej dachowki ceramicznej, cementowej lub
materiatu  dachowkopodobnego, w odcieniach grafitu, bragzu lub koloru naturalnego spieku
ceramicznego.

m) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni:
- 1000m2, nie dotyczy istniejacych podziatow

i) minimalna powierzchnia okre$lona w pkt 5) lit. m) nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen
i obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng i drogowa oraz nie dotyczy regulacji granic mi¢dzy
sasiadujagcymi nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Traci moc, w granicach objetych niniejszym planem, nw. miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:

a) zatwierdzony uchwala nr XXVI1/277/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo (Dz.
Urz.Woj. Pom. Nr 104 z dnia 13.10.2006 roku, poz. 2103).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Przodkowo

Tadeusz Pupacz
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/454/2023
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 16 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

whniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Kobysewo — dz.nr 145/26, 145/27, 145/28,
gmina Przodkowo

1. Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 22.12.2022r. do 23.01.2023 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 06.02.2023 r. W trakcie wytozenia planu do publicznego
wgladu oraz w trakcie biegu terminu na sktadanie uwag wyznaczonego po wylozeniu planu do publicznego
wgladu, nie wptynety uwagi do planu.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Przodkowo

Tadeusz Pupacz
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/454/2023
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 16 lutego 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

dla fragmentu obrebu ewidencyjnego Kobysewo — dz.nr 145/26, 145/27, 145/28,
gmina Przodkowo

1. Na skutek ustalen planu nie wystapia naktady na infrastrukturg techniczng.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Przodkowo

Tadeusz Pupacz
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