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Poz. 1008

UCHWALA NR L1/588/2023
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 1 lutego 2023 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy
granicy'" w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.Dz. U. 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwigzku z uchwalg Nr XXV/330/2021 Rady Gminy Wejherowo
zdnia 28 kwietnia 2021 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Gos$cicina ,,Przy granicy" w Gminie Wejherowo, uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu Goscicina ,,Przy granicy" nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wejherowo, przyjetego uchwatg nr XXXII1/331/2009 Rady Gminy Wejherowo z dnia
30 lipca 2009 r. (ze zmianami wprowadzonymi uchwatami Rady Gminy Wejherowo Nr XVII/210/2012 z dnia
18 kwietnia 2012 r., Nr XXXIV/406/2013 zdnia 30 pazdziernika 2013 r., Nr XXXV/423/2013 z dnia
27 listopada 2013 r., Nr XLVIII/558/2018 z dnia 17 pazdziernika 2018 r. oraz nr XXXVII/437/2022 z dnia
26 stycznia 2022 1.).

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina
»Przy granicy" w Gminie Wejherowo, w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 - zwany dalej planem.

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwatly.
2. Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu zatytutowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie Wejherowo" w skali 1:1000, stanowigcy integralny zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany planu,
stanowigcego integralny zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego integralny zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czgéci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie si¢ przez to lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkoéw; linia zabudowy wyznaczona w stosunku do granicy, na ktorej wyznaczono wjazd
na dziatlkg Iub w miejscach wyznaczonych na rysunku planu w stosunku do bocznych granic
nieruchomosci. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon,
loggia, okap, podest wejsciowy, schody wejsciowe, wykusze itp. o gtgbokosci do 1,5 m;

3) istniejacej zabudowie - rozumie si¢ przez to obiekty wybudowane przed uchwaleniem niniejszej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) kacie nachylenia dachu - rozumie si¢ przez to kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzglgdem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu. Dach spetiajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przykrywac
min. 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i o minimum dwoéch kierunkach
spadku. Kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementdéw takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenie wejsé,
ogrodow zimowych, garazy;

5) dachu stromym — rozumie si¢ przez to dach, ktérego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod
katem nie mniejszym niz 21° i nie sa przystonicte attyka od strony gzymsow, dla budynkow gospodarczych
pod katem nie mniejszym niz 12°%

6) dachu symetrycznym — rozumie si¢ przez to dach, ktoérego gtowne potacie sa symetryczne wzgledem
plaszczyzny pionowej zawierajacej gtowng kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia; dopuszcza si¢
zréznicowany uktad lukarn, okien potaciowych itp.;

7) kalenicy - rozumie si¢ przez to najdtuzsza kalenice budynku bedaca krawedzig przecigcia potaci
wyznaczajacych przeciwlegte kierunki spadku; w przypadku gdy budynek posiada wiecej niz jedna
kalenicg o tej samej dtugosci na roznych wysokosciach wzglgdem siebie, za kalenicg gldéwng uwaza sig
najwyzsza z nich; w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci i wysoko$ci wzgledem siebie za
kalenice gtowna uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktora jest rownolegla do drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd do
budynku;

8) wysokosci zabudowy — rozumie si¢ przez to wymiar okreslajacy zewnetrzny gabaryt budynkow, mierzony
od poziomu terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku do kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury, bez masztéw odgromnikowych, anten i kominow;

9) uniwersalnym projektowaniu - rozumie si¢ przez to projektowanie produktow, srodowiska, programow
i ushug w taki sposob, by byly uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby
adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie wyklucza pomocy
technicznych dla szczegdlnych grup osob niepelnosprawnych, jezeli jest to potrzebne.

2. Pojecia 1 okreslenia uzyte w planie, anie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogodlnie obowiazujacymi przepisami prawa.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu s3 obowiazujacymi ustaleniami:
1) granice terenu objetego opracowaniem mpzp;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow;
5) oznaczenia informacyjne.

§ 5. Na obszarze objetym granicami planu wydziela si¢ tereny oznaczone symbolami literowymi, dla
ktorych ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub uslugowej, oznaczone symbolami: 01MN/U,
02MN/U, 03MN/U, 04MN/U;

2) tereny zabudowy uslgowej i/lub mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 07U/MN,
08U/MN;

3) tereny zieleni nieurzadzonej, w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny podmokle, oczka wodne, zakrzaczenia,
rozumiane jako biologicznie czynne, oznaczone symbolem: 05ZN;

4) tereny rolne, oznaczone symbolem 06R;
5) tereny drog publicznych - droga gtdowna przyspieszona, droga krajowa nr 6, oznaczone symbolem 1KDGP;
6) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symolem 2KDL;
7) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symolem SKDD;
8) tereny drog - drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem 3KDW, 4KDW.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ustala sie:

1) zabudowe zlokalizowang w strefie niekorzystnego klimatu akustycznego tj. oddziatywania hatasu i innych
ucigzliwosci z tytutu sasiedztwa drogi krajowej nr 6 nalezy zabezpieczy¢ przed nadmiernym hatasem
iinnymi ucigzliwosciami; obowiazek ten dotyczy Inwestorow planowanych na tych terenach inwestycji
oraz ich nast¢pcoOw prawnych;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy;

3) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg izmiane sposobu uzytkowania zgodnie
z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie; nie dopuszcza si¢ nadbudowy czesci budynkow stojacych
przed linia zabudowy; dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachéw. W przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkoéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztattach
i innych pokryciach niz obwiazujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow
winny by¢ przykryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uklad w zamysle
architektonicznym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku przy granicy dziatki dla zabudowy blizniaczej oraz zabudowy
gospodarczej i garazy.

§ 7. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren zmiany planu znajduje si¢ poza granicami obszarowych form ochrony przyrody;

2) zachowaniu podlegaja istniejace rowy melioracyjne, kanaly icieki wodne zzakazem wprowadzania
zabudowy, ogrodzen izadrzewien w odlegto$ci 1,5 m od linii brzegowej cieku wodnego (w tym rowu
melioracyjnego);

3) dopuszcza si¢ wprowadzenie istniejacych rowdéw melioracyjnych w kanaty pod warunkiem zachowania ich
droznosci;

4) nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian przeksztatcenia terenu powodujgcego negatywny wplyw na dziatki
sgsiednie (nalezy zabezpieczy¢ sagsiednie dzialki przed negatywnym wplywem przeksztalcen, w tym zmiang
sptywu wod powierzchniowych);

5) wzdhuz granic nieruchomosci dopuszcza si¢ zielen izolacyjna w postaci trwatych nasadzen;
do planowanych nasadzen nalezy uzywaé¢ gatunkoéw roslin rodzimych, zgodnych siedliskowo
i geograficznie;

6) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony dziko wyst¢pujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich
siedlisk;

7) w przypadkach stwierdzenia obiektow i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska roslin, zwierzat,
grzybow rzadkich, chronionych, itp. oraz pozostalo$ci naturalnych ekosystemow) nalezy niezwlocznie
ztozy¢ odpowiedni wniosek do wlasciwego organu ochrony przyrody o objecie ich ochrong;

8) wszystkie ucigzliwosci zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza muszg zawierac si¢ w granicach
wlasnosci nieruchomosci.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 1008

2. W zakresie ochrony akustycznej ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach podlegajacych ochronie przed halasem w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) obszar opracowania potozony jest poza zasi¢giem stref ochrony konserwatorskiej;

2) w przypadku odkrycia w trakcie trwajacych robot budowlanych lub ziemnych, znalezisk, przedmiotow, co
do ktérych istnieje przypuszczenie, iz s3 one zabytkami archeologicznymi, nalezy zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkdéw, przy uzyciu dostgpnych $rodkoéw zabezpieczyé znaleziony przedmiot
i oznakowa¢ miejsce jego znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Pomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Wojta Gminy.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne, ktérymi sg tereny komunikacji oznaczone
symbolami: KDGP, KDL, KDD, KDW;

2) na terenach przestrzeni publicznych obowigzujg ustalenia:
a) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami,
b) stosowanie zasad uniwersalnego projektowania,
¢) wyposazenie przestrzeni w zielen urzadzona,
d) zapewnienie odpowiedniego o$wictlenia przestrzeni,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych,

f) dopuszcza sie lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, punkty sprzedazy
biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w kartach terenu. ROwnoczesnie:

1) dopuszcza si¢ taczenie ze sobg dziatek sgsiednich przy zachowaniu podstawowego uktadu drogowego
w celu uporzadkowania ewidencji;

2) dopuszcza si¢ taczenie sgsiadujacych dziatek geodezyjnych bedacych jedng whasnoscia;

3) dopuszcza si¢ na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki niz przewiduje uchwata, na poprawe
warunkow zagospodarowania lub na poszerzenie drogi i urzadzenia towarzyszace infrastrukturze, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza sie istniejacy podzial geodezyjny, nie spetniajacy standardow wielko$ci dzialek
przewidywanych uchwala, zatwierdzony przed wejsciem w zycie planu miejscowego;

5) zasady podzialu nieruchomosci nie dotyczg dziatek wydzielanych na potrzeby infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki na 16 m i kgt polozenia granic w stosunku
do osi drogi na 90°- 120°.

§ 11. W zakresie granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacyh ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia a takze obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystepuja:

1) tereny gornicze;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwa powodzi;
3) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania 1 podzialu nieruchomosci:

1) na terenie planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki zgodnie z ustaleniami zasad podziatu na dziatki budowlane
zawartymi w ustaleniach szczegétowych;
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3) min. szerokos¢ frontu dziatki: 16 m;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° — 120°.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢: nalezy przestrzegaé przepisy odrgbne w zakresie zglaszania planowanych
obiektow statych itymczasowych o wysokosci rownej i wyzszej od 50,0 m ponad poziom terenu przed
wydaniem pozwolenia na budowe do wlasciwego organu wojskowego (Szefostwo Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych w Warszawie).

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode:
a) w oparciu o istniejgce oraz projektowane sieci wodociggowe,

b) nowe sieci wodociggowe oraz podiaczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonaé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

c) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drog dojazdowych lub wewnetrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

d)w razie potrzeby mozliwe jest lokalizowanie infrastruktury wodociaggowej poza liniami
rozgraniczajgcymi drog, za zgodg wiasciciela gruntu,
e) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednej dziatki dla potrzeb infrastruktury,

f) tereny potozone na rzednej powyzej 80 m n.p.m. powinny by¢ zasilane z hydroforni wodociagowej
zlokalizowanej nt. SUW Brzozowa,

g) do czasu wybudowania sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi:
- yjecia wody muszg spetnia¢ warunki zawarte w przepisach szczegoétowych, w tym w przepisach prawa
wodnego i geologicznego,
- po wybudowaniu wodociagu nalezy przylaczy¢ obiekty do sieci wodociagowej a indywidualne ujecia
wody zlikwidowac,
h) w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego - zapewni¢ dla ludnosci z obszaru opracowania
zrédla nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo§ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych
dla okresu ograniczonych dostaw;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:
a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci elektroenergetyczne,

b) nowe sieci energetyczne oraz podigczenia nowych obiektow budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

c¢) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci elektroenergetycznych (kablowych inapowietrznych) oraz
rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci w kazdym terenie urbanistycznym, po uprzednim uzyskaniu
zgody wiascicieli gruntu,

d) dopuszcza si¢ realizowanie elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolnostojacych Iub
stupowych w kazdym terenie,

e) w przypadku lokalizacji wolnostojacej stacji transformatorowej powierzchnia dziatki budowlanej
dowolna,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki uwzgledniajac linie
zabudowy wskazane na zalaczniku graficznym,

g) lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzgledniaé wymogi okreslone
w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych,
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h) wzdtuz istniejgcych linii napowietrznych $redniego napigcia SN-15kV obowigzuje pas ograniczen
o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m od osi linii, zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen nalezy
uzgodni¢ z jej zarzadca, skablowanie linii likwiduje pas ograniczen,

i) usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z projektowanymi obiektami odbywa si¢
W porozumieniu z zarzadca sieci,

j) mozliwa jest rozbudowa, przebudowa oraz budowa nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych
i napowietrznych w kazdym terenie, po uprzednim uzyskaniu zgody wtasciciela dziatki,

k) pas ograniczen jest zalezny od wartosci przesylowej linii imoze ulec zmianie lub likwidacji
w przypadku skablowania linii. Kazdorazowo lokalizacje linii nalezy dostosowa¢ do zagospodarowania
terenu. Przy przebudowie zaleca si¢ skablowanie,

1) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych sposobdéw zaopatrzenia w prad, szczegélnie w oparciu
o technologie ekologiczne oraz odnawialne zrodta energii;

3) zaopatrzenie w gaz, zaopatrzenie w ciepto:

a) z sieci gazowej $redniego lub niskiego ci$nienia w drogach publicznych, drogach wewnetrznych Iub
w innych dziatkach za zgoda wiasciciela,

b) nowe sieci gazowe oraz podtaczenia nowych obiektéw budowlanych do sieci nalezy wykonaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

c) dopuszcza si¢ indywidualne lub zbiorcze systemy ogrzewania oparte na paliwach niskoemisyjnych
1 nieemisyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) dopuszcza si¢ budowe sieci ze stacjami redukcyjnymi w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz
wewngtrznych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury poza liniami rozgraniczajacymi drog,

f) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze stacjonarnego zbiornika na gaz plynny do celow bytowych,
znajdujacego si¢ na obszarze nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzanie $ciekow:
a) w oparciu o istniejace oraz projektowane sieci kanalizacyjne,

b) nowe sieci kanalizacyjne oraz podlaczenia nowych obiektoéw budowlanych do sieci nalezy wykonac
zgodnie z obowigzujacymi przepisami na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci,

c) nowe sieci nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych lub wewnetrznych na
warunkach uzgodnionych z ich zarzadca,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi drog,
za zgoda wiasciciela gruntu,

e) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach, ktore nie majg
dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ zbiorniki na $cieki. Po rozbudowie sieci
kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania
bezwzglednie zlikwidowaé. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania réwnocze$nie kanalizacji sanitarnej
i zbiornikdw na $cieki;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe zdrog, parkingdéw iplacow zagospodarowaé w granicach danej drogi, rowu
melioracyjnego oraz zbiornikdéw szczelnych lub kanalizacji deszczowej lub na terenie nieruchomosci,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci kanalizacji deszczowej oraz innych urzadzen shuzacych do
odprowadzania wod opadowych poza liniami rozgraniczajacymi drog, za zgoda wilasciciela gruntu,
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¢) odprowadzanie wod opadowych oraz roztopowych z terenéw zabudowanych oraz przeznaczonych pod
zabudowe, w przypadku braku sieci kanalizacji deszczowej lub innych zorganizowanych systeméw
odprowadzania wod, powinno odbywac si¢ w granicach wtasnosci dziatki (nie moze powodowac sptywu
wod opadowych na teren sgsiedniej nieruchomosci), w oparciu o rozwiagzania indywidulane (np. studnie
chlonne, zbiorniki, ogrody deszczowe), co nalezy wykaza¢ w projektach budowlanych i w projektach
branzowych na etapie uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia budowy,

d) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do odbiornika zlokalizowanego poza terenem dziatki Iub
terenem objetym inwestycja, na warunkach uzgodnionych z zarzadca lub wlascicielem terenu lub
odbiornika,

e¢) wskazane jest gromadzenie wod opadowych w celu pozniejszego ich wykorzystania do m. in. prac
porzadkowych, pielegnacyjnych, nawadniania terenow zieleni itp.,

f) dopuszcza si¢ wykorzystanie kazdego zniezabudowanych terendéw w granicach niniejszego planu
miejscowego na potrzeby gospodarki wodami opadowymi (lokalizacja rowow odwadniajacych,
zbiornikéw retencyjnych iinnych urzadzen), wynikajacej ze sporzadzonego w tym celu opracowania
funkcjonalno-uzytkowego;

6) gospodarka odpadami stalymi: odpady stale z terenu opracowania, musza by¢ gromadzone w granicach
wladania nieruchomosciami i zgodnie z obowigzujacym ,,Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie Gminy Wejherowo”, okresowo wywozone z posesji tylko przez uprawniong firm¢ wywozowa na
sktadowisko odpadéw na warunkach ustalonych przez zarzadzajacego sktadowiskiem;

7) zaopatrzenie w inne sieci:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje i rozbudowg sieci teletechnicznych (m. in.: telefonicznej, telewizji kablowe;,
teleinformatycznej) w postaci kabla podziemnego lub §wiattowodowego w liniach rozgraniczajacych
drég jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja,

b) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe innych sieci podziemnych w liniach rozgraniczajacych dréog na
warunkach okre$lonych przez zarzadce drogi,

c¢) dopuszcza si¢ budowe nowych odcinkdéw sieci w pasie miedzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajaca
drogi,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudoweg i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza
si¢ realizacje innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw,
ochrony obiektow iinnych; dopuszcza si¢ realizacj¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajacych z technicznych warunkoéw realizacji inwestycji 1 przepisow odrebnych,

e) dopuszcza si¢ budowe odnawialnych zroédet energii na wlasny uzytek w postaci instalacji
fotowoltaicznych, przyobiektowych elektrowni wiatrowych (o mocy tacznej, nie wigkszej niz 100kW),
pomp ciepta i kolektorow stonecznych,

f) dopuszcza si¢ indywidulane rozwigzania dostepu do sieci telewizyjnych oraz satelitarnych;
8) uklad komunikacyjny:
a) na obszarze planu przewiduje¢ si¢ poprowadzenie drogi lokalnej rownoleglej do drogi krajowe;j,

b) dopuszcza sig, wylacznie w poprzek drogi, lokalizacje infrastruktury technicznej w pasie drogowym
drogi krajowej nr 6,

c) dla kazdego obszaru dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych, szeroko$¢ drog nie moze byé
mniejsza niz 8,0 m,

d) stan prawny drog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obshugi
komunikacyjnej wszystkich terenéw do nich przylegtych,

e) w przypadku projektu drogi wewngtrznej bez wyjazdu nalezy zaprojektowaé plac do zawracania
o wymiarach 12,5m x 12,5m,

f) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych zjazdow z drogi krajowej nr 6,
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g) bezposrednie zjazdy z drogi krajowej nr 6 wylacznie do istniejacego zagospodarowania; po zmianie
klasy drogi o dodatkowych zjazdach decyduje nowy zarzadca drogi,

h) dopuszcza si¢ jeden wjazd na jedna dziatke; dla zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ 2 wjazdy na jedna
dziatke,

i) w ramach linii rozgraniczajacych terendw nie bedacych obszarem komunikacji drogowej dopuszcza si¢
wydzielenie ciggu pieszo-jezdnego jako dojazdu do nie wigcej niz 3 dziatek, minimalna szerokos$¢ ciagu
pieszo-jezdnego — 5,0 m,

j) lokalizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek wiasnych, wilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:
- min. 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni ustugowej
zintegrowanej z zabudowg mieszkaniowa,

- dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ min. 1 miejsce postojowe na 40 m?> powierzchni uzytkowej
uslug i min. 1 miejsce postojowe na 3 pracownikow,

- zgodnie z obowigzujacymi przepisami przyshuguje nie mniej niz jedna karta parkingowa na
10 stanowisk postojowych z wylaczeniem terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje studni przydomowych - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi; po
realizacji wodociagu studnie nalezy zlikwidowac;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zbiornikow na S$cieki sanitarne - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, po realizacji kanalizacji sanitarnej zbiorniki nalezy zlikwidowac.

§ 16. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

§ 17. Ustalenia dotyczace terendw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji
imprez masowych:

1) plan nie przewiduje wyznaczania terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji
imprez masowych;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie fragmentow terenu zieleni nieurzadzonej ZN na cele rekreacyjne w postaci
placow zabaw, boisk, $ciezek spacerowych i rowerowych itp - zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 18. Ustalenia inne dla catego planu:

1) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne
winno odpowiada¢ przepisom odrgbnym. Lokalizacja iusytuowanie obiektow od innych obiektow lub
terenéw winno by¢ zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod $rdédladowych powierzchniowych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu wdd, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01MN/U
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub tereny zabudowy ushugowej;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej, bez okreslania wzajemnych
proporcji, wskazane lokalizowanie zabudowy ustugowej w parterach budynkow lub w obiektach
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drog;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca oraz w zabudowie blizniaczej; zakaz
zabudowy szeregowe;j;
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4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaly;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej wolnostojacej lub w zwartym kompleksie o jednolitej
formie architektoniczne;j;

6) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zgodnie z § 6;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9;

8) przez czg$¢ terendw przebiega sie¢ energetyczna Sredniego napigcia — ustalenia zgodnie z § 14 pkt 2);
9) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej i ustugowej: maksymalnie 10,0 m;

10) wysokos¢ zabudowy wolnostojacego garazu, budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

11) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

12) liczba kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
13) rodzaje dachow:

a) zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno-ustugowa: dachy strome symetryczne, zaleca si¢ usytuowanie
kalenicy rownolegle do frontowej granicy dziatki,

b) zabudowa ustugowa i gospodarcza: dachy dowolne,
c¢) katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 30° - 45°,
d) katy nachylenia dachoéw dla zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazy: dowolne;

14) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu, zastosowa¢ dachéwki ceramiczne lub
materialy dachéwko podobne w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej
dopuszcza si¢ blachodachdéwke i papg;

15) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50%;

16) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40% ;

17) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
18) linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem graficznym):

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewn¢trznymi
1 gminnymi,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajgcej z drogami powiatowymi,
z mozliwo$cig wycofania budynkow w glab dziatki,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 25,0 m od krawedzi pasa drogowego drogi krajowej;
19) podziat na nowe dziatki o powierzchni min. 1000 m?;

20) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami §14;

21) ustala si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02MN/U:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub tereny zabudowy uslugowe;;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej, bez okreslania wzajemnych
proporcji, wskazane lokalizowanie zabudowy uslugowej w parterach budynkéw lub w obiektach
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie drog;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag wolnostojaca oraz w zabudowie blizniaczej; zakaz
zabudowy szeregowej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 1 jej adaptacje¢ na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej wolnostojacej lub w zwartym kompleksie o jednolitej
formie architektoniczne;j;

6) ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z §6;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z §9;

8) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej: maksymalnie 10,0 m;

9) wysokos¢ zabudowy wolnostojacego garazu, budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

10) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

11) liczba kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
12) rodzaje dachow:

a) zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno-ustugowa: dachy strome symetryczne, zaleca si¢ usytuowanie
kalenicy rownolegle do frontowej granicy dziatki,

b) zabudowa ustugowa i gospodarcza: dachy dowolne,
c¢) katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 30° - 45°,
d) katy nachylenia dachéw dla zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazy: dowolne;

13) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia, zastosowaé¢ dachowki ceramiczne lub
materialy dachéwko podobne w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej
dopuszcza si¢ blachodachdéwke i papg;

14) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50%;
15) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 %;
16) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

17) linia zabudowy (zgodnie z zatacznikiem graficznym): nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0
m od linii rozgraniczajacej z drogami wewngtrznymi i gminnymi;

18) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki o powierzchni min. 1000 m?;

19) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami §14;

20) ustala si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03MN/U:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub tereny zabudowy uslugowe;;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy ustugowej i/lub mieszkaniowej, bez okreslania wzajemnych
proporcji, wskazane lokalizowanie zabudowy uslugowej w parterach budynkéw lub w obiektach
zlokalizowanych w bezposrednim sasiedztwie drog;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca oraz w zabudowie blizniaczej; zakaz
zabudowy szeregowe;j;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy 1 jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej wolnostojacej lub w zwartym kompleksie o jednolitej
formie architektoniczne;j;

6) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9;

8) przez czg$¢ terendw przebiega sie energetyczna Sredniego napigcia — ustalenia zgodnie z § 14 pkt 2);
9) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej: maksymalnie 10,0 m;

10) wysokos¢ zabudowy wolnostojacego garazu, budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;
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11) maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;
12) ilos$¢ kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
13) rodzaje dachow:

a) zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno-ustugowa: dachy strome symetryczne, zaleca si¢ usytuowanie
kalenicy rownolegle do frontowej granicy dziatki,

b) zabudowa ustugowa i gospodarcza: dachy dowolne,
¢) katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 30° - 45°,
d) katy nachylenia dachéw dla zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazy: dowolne;

14) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia, zastosowaé dachowki ceramiczne lub
materialy dachdwko podobne w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej
dopuszcza si¢ blachodachowke 1 papg;

15) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50%;
16) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 %;
17) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
18) linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem graficznym):
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewnetrznymi;
19) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki o powierzchni min. 1000 m?;

20) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami §14;

21) ustala si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04MN/U
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub tereny zabudowy uslugowe;;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie zabudowy uslugowej i/lub mieszkaniowej, bez okreslania wzajemnych
proporcji, wskazane lokalizowanie zabudowy uslugowej w parterach budynkéw lub w obiektach
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie drog;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca oraz w zabudowie blizniaczej; zakaz
zabudowy szeregowe;j;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy i jej adaptacje na warunkach odpowiadajacych zapisom
uchwaty;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej wolnostojacej lub w zwartym kompleksie o jednolitej
formie architektoniczne;j;

6) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9;

8) przez czg$¢ terendw przebiega sie¢ energetyczna Sredniego napigcia — ustalenia zgodnie z § 14 pkt 2);
9) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej i ustugowej: maksymalnie 10,0 m;

10) wysokos¢ zabudowy wolnostojacego garazu, budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;

11) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;

12) liczba kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
13) rodzaje dachow:

a) zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno-ustugowa: dachy strome symetryczne, zaleca si¢ usytuowanie
kalenicy rownolegle do frontowej granicy dziatki,

b) zabudowa ushugowa i gospodarcza: dachy dowolne,
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c) katy nachylenia dachow dla zabudowy mieszkaniowej: 30° - 45°,
d) katy nachylenia dachéw dla zabudowy ustugowej, gospodarczej, garazy: dowolne;

14) rodzaj pokrycia dachu: zastosowa¢ ten sam rodzaj pokrycia, zastosowaé dachowki ceramiczne lub
materialy dachéwko podobne w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej
dopuszcza si¢ blachodachowke 1 papg;

15) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50%;
16) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40%;
17) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6, w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
18) linia zabudowy (zgodnie z zalacznikiem graficznym):
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewnetrznymi,
19) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki o powierzchni min. 1000 m?;

20) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami §14;

21) ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.
§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05ZN:

1) tereny zieleni nieurzadzonej w tym zadrzewienia, nieuzytki, tereny podmokte, oczka wodne, zakrzaczenia
rozumiane jako biologicznie czynne;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie terenu na cele rekreacyjne w postaci placow zabaw, boisk, $ciezek spacerowych
i rowerowych itp.;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie terendw na potrzeby infrastruktury w tym do wlasciwej gospodarki wodami
opadowymi, jak lokalizacja rowow odwadniajacych i zbiornikoéw retencyjnych;

4) dopuszcza sie regulacje oczek i cieckdéw wodnych z wykorzystaniem materiatéw naturalnych jak kamien,
drewno, itp.;

5) powierzchnia biologicznie czynna — min 95%;
6) preferowane stosowanie materiatow naturalnych: drewno, kamien itp.;

7) przez czgs¢ terenu 05 ZN przebiega sie¢ energetyczna $redniego napiecia SN - ustalenia zgodnie z §14
pkt 2);

8) dopuszcza si¢ potaczenie obszardéw zieleni ciggami pieszo-rowerowymi,
9) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych na potrzeby rekreacji;

10) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami §14;

11) ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 06R:
1) tereny rolne; dopuszcza si¢ zalesienia gruntow rolnych o stabych klasach, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;j;

3) dopuszcza sie przeprowadzenie przez obszary rolne infrastruktury liniowej na warunkach okreslonych
przez wlasciciela bez konieczno$ci wylaczania terenu z produkcji rolnej;

4) ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 07U/MN:
1) tereny zabudowy ustugowej, z zabudowa mieszkaniowg jako uzupetniajgca;

2) zabudowa mieszkaniowa w samodzielnym budynku wolnostojacym, blizniaczym lub zlokalizowana na
pigtrze budynku ustlugowego; zakaz zabudowy szeregowe;j;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej i garazy jako samodzielnego budynku lub w kompleksie
z budynkami ustugowymi lub mieszkalnymi;

4)nie ustala si¢ wzajemnych proporcji funkcji, zabudowa mieszkaniowa nie moze samodzielnie
funkcjonowac¢ na tym terenie;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zgodnie z § 6;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9;
7) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkalno-ustugowej: maksymalnie 10,0 m;
8) przez czgs¢ terenow przebiega sie¢ energetyczna $redniego napigcia — ustalenia zgodnie z § 14 pkt 2);
9) wysokos$¢ zabudowy budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;
10) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;
11) liczba kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
12) rodzaje dachow:
a) zabudowa ustugowa i gospodarcza: dachy dowolne,

b) zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno-ustugowa: dachy strome symetrycnze, zaleca si¢ usytuowanie
kalenicy rownolegle do frontowe;j granicy dziatki;

13) rodzaj pokrycia dachu: zastosowac ten sam rodzaj pokrycia dachu, zastosowa¢ dachdéwki ceramiczne lub
materialy dachéwko podobne w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej
dopuszcza si¢ blachodachowke 1 pape;

14) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50%;

15) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 %;

16) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
17) linia zabudowy (zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty):

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewnetrznymi,
gminnymi,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 25,0 m od krawedzi pasa drogowego drogi krajowej;
18) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki o powierzchni min. 1000 m?;

19) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami §14;

20) ustala si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.
§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 08U/MN:
1) tereny zabudowy ustugowej, z zabudowa mieszkaniowa jako uzupetniajaca;

2) zabudowa mieszkaniowa w samodzielnym budynku wolnostojacym, blizniaczym lub zlokalizowana na
pietrze budynku ustugowego; zakaz zabudowy szeregowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy gospodarczej i garazy jako samodzielnego budynku lub w kompleksie
z budynkami ustugowymi lub mieszkalnymi;

4)nie ustala si¢ wzajemnych proporcji funkcji, zabudowa mieszkaniowa nie moze samodzielnie
funkcjonowacé na tym terenie;

5) ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zgodnie z § 6;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie z § 9;

7) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i mieszkalno-ustugowej: maksymalnie 10,0 m;

8) przez czgs¢ terendw przebiega sie¢ energetyczna Sredniego napigcia — ustalenia zgodnie z § 14 pkt 2);

9) wysokos$¢ zabudowy budynku gospodarczego: maksymalnie 6,0 m;
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10) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: 1,0 m;
11) liczba kondygnacji nadziemnych dla wszystkich budynkéw: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
12) rodzaje dachow:

a) zabudowa uslugowa i gospodarcza: dachy dowolne,

b) zabudowa mieszkaniowa i mieszkalno-ustugowa: dachy strome symetrycnze, zaleca si¢ usytuowanie
kalenicy rownolegle do frontowej granicy dziatki;

13) rodzaj pokrycia dachu: zastosowaé ten sam rodzaj pokrycia dachu, zastosowaé¢ dachowki ceramiczne lub
materialy dachéwko podobne w odcieniach zblizonych do czerwieni lub brazu; dla zabudowy gospodarczej
dopuszcza si¢ blachodachowke i pape;

14) powierzchnia zabudowy: maksymalnie 50%;

15) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 %;

16) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,6 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;
17) linia zabudowy (zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty):

a) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogami wewngtrznymi,
gminnymi,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 25,0 m od krawedzi pasa drogowego drogi krajowej;
18) dopuszcza si¢ podziat na nowe dziatki o powierzchni min. 1000 m?;

19) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami §14;

20) ustala si¢ stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

§ 27. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP:
1) tereny drog publicznych, infrastruktura drogowa - droga gtéwna przyspieszona, droga krajowa nr 6;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

3) odleglos¢ skrzyzowania drog gminnych od drogi krajowej nr 6 w obrgbie nowoprojektowanego
skrzyzowania nie moze by¢ mniejsza niz 30,0 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej po uzgodnieniu z zarzadca drogi;
5) wody opadowe nalezy docelowo odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej;
6) ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 28. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDL:
1) tereny drog publicznych, infrastruktura drogowa - poszerzenie uktadu drogowego drogi lokalnej;
2) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz drogi;
3) dopuszczalne wjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej po uzgodnieniu z zarzadcg drogi;
5) ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SKDD:
1) tereny drog publicznych, infrastruktura drogowa - drogi dojazdowe;
2) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz drogi;
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z zalacznikiem graficznym:;
4) dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

5) dopuszczalne wjazdy/zjazdy na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;
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6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych;
7) ustala sie stawke procentowa wzrostu warto$ci nieruchomosci: 0%.
§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KDW, 4KDW:
1) tereny drog, infrastruktura drogowa - drogi wewnetrzne;
2) zaleca si¢ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz drogi;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z zatgcznikiem graficznym;
4) dopuszcza si¢ miejsca postojowe;

5) dopuszczalne wjazdy - jeden wjazd na jedng dziatke; dla zabudowy bliZzniaczej dopuszcza si¢ 2 wjazdy na
jedna dziatke;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych;
7) ustala si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 31. W obszarze objetym granicami niniejszego opracowania traci moc Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy granicy” w Gminie Wejherowo, uchwalona
uchwatg Rady Gminy Wejherowo nr XL1/493/2018 z dnia 18 kwietnia 2018 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 2251
z dnia 29 maja 2018 r.).

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wejherowo.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zalacznik nr 1 do Uchwaly nr L1/588/2023
Rady Gminy Wejherowo z dnia 1 lutego 2023 .
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[ U/MN - tereny zabudowy ustugowej z zabudowa mieszkaniowa jako uzupelniajaca
——J R - tereny rolne
[ 7N - tereny zieleni nieurzadzone;j
[——] KDGP - droga gléwna ruchu przyspieszonego
1] KDL - droga lokalna
[——J KDD - droga dojazdowa SKALA 1:1 000
——] KDW - droga wewnetrzna
0 50 100 m
3. OZNACZENIA INFORMACYJINE [, |
1stniejaca linia energetyczna sredniego napigcia SN
v/ /] strefa ochronna od lini1 $redniego napiecia SN
B wody powierzchniowe, cieki i oczka wodne
/
%
Urzad Gminy Wejherowo

ul. Transportowa 1, 84-200Wejherowo
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uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4) ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr L1/588/2023
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 1 lutego 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina ,,Przy granicy"
w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina
,»Przy granicy" zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 21.09.2022 r. do 12.10.2022 r. W dniu
29.09.2022 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu
miejscowego.

2. Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi byly
przyjmowane do dnia 26.10.2022 r.

3. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Wejherowo
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr L1/588/2023
Rady Gminy Wejherowo
z dnia 1 lutego 2023 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu GoScicina ,,Przy granicy" w Gminie Wejherowo,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 503 zpdzn. zm.), art. 7ust.]1 pkt.213 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1634 zpo6zn. zm.) Rada Gminy Wejherowo
rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu Goscicina
"Przy granicy" w Gminie Wejherowo nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji nowych inwestycji
(nieprzewidywanych dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L1/588/2023
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 1 lutego 2023 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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