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UCHWALA NR LXXIV/707/2023
RADY GMINY KROKOWA

z dnia 14 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 392/7 obreb
Zarnowiec, gmina Krokowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz.U. z2023r. poz.40zpozn. zm.) oraz zart.20ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 z poézn. zm.), w celu okre$lenia zasad
gospodarki przestrzennej uwzgledniajacych polityke przestrzenng panstwa, interes publiczny wspolnoty
samorzadowej iinteresy wladajagcych gruntami, w szczegdlnosci polegajacy na ulatwieniu procesu
inwestycyjnego na przeznaczonych do tego terenach, w wykonaniu Uchwaty Nr XXXI1/318/2021 Rady Gminy
Krokowa zdnia 25 lutego 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 392/7 obreb Zarnowiec, gmina Krokowa, po stwierdzeniu, ze
plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Krokowa i przeprowadzeniu strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko dla projektu niniejszego
planu miejscowego, Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogdlne
Rozdzial 1.
Zakres spraw i sposob regulacji

§ 1. Niniejsza Uchwata obejmuje obszar dziatki potozonej w obrebie ewidencyjnym Zarnowiec w gminie
Krokowa, zlokalizowanej w granicach wyznaczonych zgodnie z Uchwatg Nr XXXI1/318/2021 Rady Gminy
Krokowa zdnia 25lutego 2021r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 392/7 obreb Zarnowiec, gmina Krokowa oraz okre§lonych na
rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 5 pkt 1 niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Ustala si¢ na obszarze objgtym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zwanym dalej planem, teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania oraz oznaczony symbolem literowym i numerem, o ktérych mowa w ust. 2.

2. Symbol literowy i numer, o ktéorym mowa w ust. 1, sktada si¢ kolejno z:
1) numeru terenu;
2) symbolu literowego przeznaczenia terenu.

§ 3. Plan okresla ustalenia, pogrupowane w jedenastu grupach ustalen, posiadajacych jednolity uktad
formalny. Sa to grupy:

1) przeznaczenie terenu, gdzie ustala si¢ przeznaczenie terenow lub zasady ich zagospodarowania,
ograniczenia w uzytkowaniu terendow, w szczegolnosci zakaz zabudowy oraz okresla si¢ w zalezno$ci od
uwarunkowan i wystgpowania potrzeby:
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a) granice terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow,

b) granice obszardw przestrzeni publicznej i wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych,

¢) granice obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci,

d) granice obszarow wymagajacych rehabilitacji, przeksztalcen lub rekultywacji iinnych obszaréw
problemowych;

e) granice obszarow pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni wigkszej niz 400 m2,
f) granice terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendow shuzgcych organizacji imprez masowych,
g) granice pomnikéw zagtady i ich stref ochrony,

h) granice terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz granice ich stref ochrony zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen
na srodowisko,

i) granice terendw rozmieszczenia inwestycji o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym,
j) granice terenow zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknigtych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu, gdzie dla
istniejacych i projektowanych elementow zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci dla: pierzei
ulic, placow, osi ipunktow widokowych, dominant kompozycji przestrzennej, charakterystycznych
obiektow, terenow zieleni, ustala sie:

a) cechy wymagajace ochrony,
b) cechy wymagajace rewaloryzacji,
¢) cechy wymagajace uksztattowania;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gdzie ustala sig:
a) obowigzkowo:
- wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki lub terenu,
- linie zabudowy,

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
- gabaryty obiektow,
- geometri¢ dachow,

- wskazniki w zakresie komunikacji, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w szczegolnosci ilosé
miejsc parkingowych w stosunku do ilo$ci mieszkan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni
obiektow ustugowych i produkcyjnych, i sposob ich realizacji;

b) w zaleznosci od potrzeb:
- zblizenie budynku do granicy dziatki budowlane;j,
- minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych,

- sposO6b usytuowania obicktow budowlanych w stosunku do drég iinnych terendw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci,

- kolorystyke obiektow budowlanych,
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- pokrycie dachow;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb
ochrony $rodowiska oraz zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow z zakresu ochrony S$rodowiska 1iprzyrody, wtym wynikajacych
z obowigzujacych ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody
1 parkow krajobrazowych, a takze dla innych form ochrony przyrody oraz dla:

a) terenow gorniczych,
b) obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodzia,
) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej, gdzie ustala si¢ przedmiot i zasady ochrony:

a) terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

b) obiektoéw i terendw chronionych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
¢) innych zabytkoéw i elementow krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdzie ustala si¢ zasady
umieszczania Ww przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, urzadzen
technicznych i zieleni, itp.;

7) szczegolne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, w ktorej
ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, w szczegdlnos$ci:

a) minimalne lub maksymalne szerokosci frontéw nowych dzialek,
b) minimalne lub maksymalne powierzchnie nowych dziatek,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nowych dzialek;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji, gdzie ustala si¢ =zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, w tym:

a) uktad komunikacyjny wraz z ich parametrami, w tym szeroko$¢ pasa drogowego oraz klasyfikacja ulic
i innych szlakow komunikacyjnych,

b) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, gdzie ustala si¢
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym:

a) uktady sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami,
b) warunki powigzan uktadoéw sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,
c¢) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej;

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia iuzytkowania terendéw oraz inne
ustalenia stanowiace, gdzie ustala si¢ zasady zagospodarowania tymczasowego terenow, ograniczenia
w uzytkowaniu tymczasowym terenow, w szczego6lnosci zakaz zabudowy oraz ustala si¢ termin, do
ktoérego tymczasowe zagospodarowanie, urzadzenie iuzytkowanie moze by¢ wykonywane oraz inne
ustalenia;

11) ustalenia dotyczace stawek procentowych, gdzie ustala si¢ wysokosci stawek procentowych, na
podstawie ktérych okresla si¢ optate wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 4. Brak ustalen oznacza, ze przepisy odrgbne reguluja zagadnienie w sposéb dostateczny lub w obszarze
planu nie wystepuja uwarunkowania i zagadnienia wymagajace szczegdélowych regulacji.

§ 5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr 392/7 obreb Zarnowiec,
gmina Krokowa w skali 1:1000, stanowigcy w catosci Zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy:
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a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslone w Legendzie jako
»Ustalenia”,

b) informacje zawarte w zaleznos$ci od potrzeb, niebedace ustaleniami planu miejscowego, okreslone
w Legendzie jako ,,Informacje”,

c) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Krokowa —
Uchwata Rady Gminy Krokowa Nr 111/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, zmieniona Uchwala
Rady Gminy Krokowa Nr XLIII/464/2014 zdnia 28 marca 2014r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, zmieniona
Uchwalg Rady Gminy Krokowa Nr XLVI/504/2014 zdnia 29 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — stanowiace Zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasad ich finansowania — stanowigce Zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaly;

4) dane przestrzenne tworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigce
Zatacznik nr 4 do niniejszej Uchwaly.

Rozdzial 2.
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§ 6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) ,,geometrii dachu” — nalezy przez to rozumie¢ ksztalt dachu nad gléwna czgscia bryly budynku; do
okreslenia geometrii dachu budynku nie bierze si¢ pod uwage zadaszen: gankow, werandy, garazy, itp.,
ktorych zadaszenia nie tworza jednej calosci z dachem nad gléwna bryta budynku oraz zadaszen lukarn;

2) ,,dachu stromym” — rozumie si¢ przez to ksztatt dachu budynku, w ktérym gléwne potaci pochylone sa pod
katem co najmniej 30° i posiadaja wspodlng kaleniceg;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym ustala
si¢ wznoszenie zabudowy; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsow oraz nie wigcej niz 2,0 m w przypadku balkonow, wykuszy, loggii, taraséw, gankow,
przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czgsci budynkéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu i czesci
podziemnych innych obiektow budowlanych; nie dotyczy urzadzen budowlanych, technicznych, wodnych,
infrastruktury technicznej i drogowej;

4) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ rzut poziomy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnig terenu;

5) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych i podziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) ,,planie” — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony
niniejszg Uchwala;
7) ,,rysunku planu” — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 5 pkt 1, stanowigcy Zataczniki nr

1 do niniejszej Uchwaty;

8) ,,zabudowie ustugowe;j” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z prowadzeniem:

a) ustug publicznych — takich jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, funkcje kultu
religijnego i czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi o§wiaty,
nauki, zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji ikultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego) i ogolnodostepne ushugi kultury, muzea i biblioteki,
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b) ustug komercyjnych — takich jak: ustugi handlu z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2, gastronomii, biura, ustugi turystyki, tacznosci, centra konferencyjne
i wystawiennicze, ustugi finansowe, dzialalno$§¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych
zawodow, hurtownie o powierzchni nie wigkszej niz 150 m2 powierzchni uzytkowe;j,

c) ustug rzemiosta — takich jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprze¢tu RTV, itp.) oraz innej
dziatalno$ci na zasadzie analogii do wymienionych powyzej nie powodujacej przekroczen wartosci
normatywnych zanieczyszczen powietrza ipoziomu dzwigku w $rodowisku jak dla zabudowy
mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odorow i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

9) ,,zabudowie towarzyszacej" — rozumie si¢ przez to wolnostojace obiekty pomocnicze, budynki garazowe,
gospodarcze iinne towarzyszace na dzialce budowlanej zabudowie o funkcjach wskazanych jako
przeznaczenie terenu;

10) ,terenie zadrzewionym” — przez teren zadrzewiony rozumie si¢ teren biologicznie czynny, na ktéorym na
5 m? przypada 1 drzewo;

11) ,,zagospodarowaniu tymczasowym” — nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw, odmienny niz ustalony w ustaleniach planu dotyczacych przeznaczenia terenu,
dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego zagospodarowania terendw okreslaja ustalenia
planu.

DZIAL II.
Ustalenia dla terenu 01.U/MW o powierzchni ok. 0,5 ha
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: UMW — tereny:
1) zabudowy ustugowej;
2) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Wyklucza si¢ lokalizacje:
1) kempingow;
2) pol biwakowych;
3) obstugi komunikacji;
4) sktadow, magazynow.
3. Dopuszcza si¢ taczenie funkcji w budynku.
§ 8. Dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkow;
2) tymczasowych obiektow budowlanych;
3) urzadzen budowlanych;
4) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;
5) urzadzen wodnych;
6) obicktow matej architektury;
7) drog wewnetrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Obowigzuje ochrona wartosciowych elementéw obszaru poprzez ksztattowanie zabudowy, urzadzen
budowlanych i wodnych zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, realizowanymi poprzez pozostale
ustalenia.
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§ 10. Od strony poétnocnej granica terenu przylega do pasa drogowego drogi publicznej, ktora stanowi
wazny element kompozycji funkcjonalno — przestrzennej miejscowosci, ksztattujacy wizerunek tej
miejscowosci, istotny dla budowania tozsamos$ci lokalnej 1ijakosci zycia mieszkancow, sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spolecznych. Obowiazuje lokalizacja obiektow oraz ksztattowanie ich kompozycji
i zespolow zabudowy w sposob umozliwiajagcy tworzenie przestrzeni o wysokim standardzie estetycznym,
w szczegolnosci obowigzuje wysoki standard estetyczny: elewacji budynkéw od strony tej drogi, obiektow
matej architektury i terenow zieleni.

§ 11. 1. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych stanowigcych budynki rekreacji
indywidualnej lub inne obiekty zakwaterowania turystycznego w pierzejach przy drogach publicznych.

2. Lokalizacja nowych tymczasowych obiektow budowlanych wymaga zachowania wszystkich ustalen
planu miejscowego.

Rozdzial 3.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) w odlegtosci 6 m od potocnej granicy obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu;
2) w odleglosci 4 m od wschodniej i zachodniej granicy obszaru planu, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%.

3. Ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: 60%.

4. Ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j:

1) minimalna: 0,001;
2) maksymalna: 0,9.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 8,5 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli zwigzanych z infrastrukturg techniczna: 25 m; dla pozostatych budowli:
10 m;

3) gabaryty zabudowy: powierzchnia zabudowy jednego budynku: od 70 do 150 m2;
4) geometria dachu:
a) rodzaj dachu: dach stromy;

b) jednakowy kat nachylenia poszczegdlnych potaci dachowych nad glowna bryla budynku, ustalenie
nie dotyczy zadaszen nietworzacych jednej cato$ci z dachem nad gldwng brylg budynku oraz zadaszen
lukarn, wykuszy, itp.;

c) kat nachylenia potaci dachowych: 35°- 55°.

6. Dopuszcza sie zblizenie budynkow stacji transformatorowej do granicy dziatki zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala si¢ wskazniki potrzeb parkingowych:

1)dla obiektow ustugowych nie mniej niz 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
z zastrzezeniem pkt 2), 3);

2) dla budynkoéw hotelarskich i innych obiektow zakwaterowania turystycznego — nie mniej niz 1 miejsce na
pokdj;
3) dla budynkoéw mieszkalnych — nie mniej niz 1 miejsce na mieszkanie.

8. Ustala si¢ minimalng ilo$¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg - zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 13. Teren potozony w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — obowigzuje zagospodarowanie
zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. Teren polozony w obszarze narazonym na niebezpieczefistwo powodzi. Dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na zasadach regulowanych przepisami odrebnymi. Dla zabudowy na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia obowigzuje wprowadzenie zabezpieczenia przed powodzig poprzez wyniesienie posadzki
budynkow powyzej poziomu 1%-wej wody powodziowej oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7
metra powyzej tego poziomu, a takze nalezy zapewni¢ bezpieczne powodziowo drogi ewakuacji.

§ 15. Obowiazuje utrzymanie rownowagi przyrodniczej poprzez:

1) zakaz, bez oczyszczenia, zrzutu wod opadowych (Sciekow) z terendéw komunikacji drogowej i terenow
o innym uzytkowaniu powodujacym ponadnormatywne zanieczyszczenie wod opadowych, do gruntu,
row6w melioracyjnych i do wod powierzchniowych;

2) zakaz magazynowania, sktadowania odpadow i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podioza
i izolacji wykluczajacej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu,

3) zakaz kanalizacji ciekdw naturalnych i rowéw melioracyjnych oraz ich zasypywania i obnizania droznosci,
za wyjatkiem urzadzen wodnych niezbgdnych dla przeprowadzenia infrastruktury technicznej, drog,
organizacji dojazdow, dojs¢ i przejs¢ i innego niezbednego zagospodarowania terenu;

4) nakaz zebrania wierzchniej warstwy gleby przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych w celu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych;
5) ograniczenie prac niwelacyjnych do niezb¢dnego minimum;

6) zakaz zanieczyszczania Srodowiska gruntowo-wodnego;

7) nakaz zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

§ 16. Obowigzuje zagospodarowanie minimum 10% powierzchni dziatki jako terenu zadrzewionego
o lokalnym sktadzie gatunkowym; ustalenie nie dotyczy dzialek niezbednych do realizacji ustalen planu
miejscowego dotyczacych infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 17. Na obszarze objetym planem nie zachodzi potrzeba ustalania wymagan wynikajacych z potrzeb
ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkéw, wtym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18. Na obszarze objetym planem nie zachodzi potrzeba ustalania wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Rozdzial 7.
Szczegdlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowych dzialek — 28 m;
2) minimalna powierzchnia nowych dziatek — 1500 m2;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 do 120 stopni.

2. Wyznaczone w ust. 1 graniczne parametry nowych dziatek nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek
niezbednych dla lokalizacji budowli i budynkow systeméw infrastruktury techniczne;.
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Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ustala si¢ utrzymanie powigzan komunikacyjnych terenu objetego planem z zewnetrznym uktadem
drog publicznych i wewnetrznych.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez istniejace drogi zlokalizowane poza
granicami planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. W zakresie sieci elektroenergetycznych dopuszcza sig:

1) rozbudowg, przebudowg oraz budowe nowych sieci elektroenergetycznych, kablowych oraz
napowietrznych w kazdym terenie, po uprzednim uzyskaniu zgody wiasciciela dziatki;

2) lokalizacjg stacji transformatorowych budynkowych, kontenerowych i innych na calym obszarze planu.

2. Podlaczenia zabudowy do sieci elektroenergetycznej nastepuje na podstawie warunkéw przytaczenia
okreslonych przez operatora.

§ 22. 1. W zakresie sieci wodociaggowej dopuszcza si¢:
1) rozbudowg, przebudowe oraz budowe nowych sieci wodociagowych;
2) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen na calym obszarze planu.

2. W zakresie podtaczenia zabudowy do sieci wodociggowej ustala si¢ obowiazek podtaczenia zabudowy
do sieci, z zastrzezeniem § 29 ust. 2.

§ 23. 1. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢:
1) rozbudowg, przebudowe oraz budowe nowych sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen na catym obszarze planu.

2. W zakresie podlaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowiazek podlaczenia
zabudowy do sieci, z zastrzezeniem § 30.

§ 24. 1. W zakresie systemu kanalizacji deszczowej dopuszcza sig:
1) rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci kanalizacji deszczowe;;
2) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen i urzadzen wodnych na catym obszarze planu.
2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na calym obszarze planu.
§ 25. 1. W zakresie sieci gazowej dopuszcza sig:
1) rozbudowg, przebudowe oraz budowe nowych sieci gazowych;
2) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen na calym obszarze planu.
2. Dopuszcza si¢ podigczenie zabudowy do sieci gazowej lub wykorzystanie indywidualnego zrodta.
§ 26. 1. W zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢:
1) rozbudowg, przebudowe oraz budowe nowych sieci;
2) lokalizacj¢ niezbednych urzadzen na calym obszarze planu.
2. Obowiazuje wyposazenie budynkow w instalacje teletechniczne zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27. Obowiazuje zaopatrzenie zabudowy w ciepto zindywidualnych Zrédet energii, z zastosowaniem
paliw nie powodujacych ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 28. Obowiazuje wyposazenie zabudowy w miejsca do czasowego gromadzenia odpadoéw i nieczystosci
stalych na obszarze dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw oraz inne ustalenia
stanowiace

§ 29. 1. Wyklucza si¢ tymczasowe zagospodarowanie, z zastrzezeniem tymczasowego zagospodarowania
zwigzanego z budowa infrastruktury technicznej i inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

2. Do czasu wyposazenia terenu w sie¢ wodociggowa dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia zabudowy
w wode przeznaczona do spozycia z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30. Do czasu wyposazenia terenu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ gospodarki $ciekami z zastosowaniem
indywidualnych rozwigzan gromadzenia i utylizacji $ciekoéw. Wyklucza si¢ tymczasowe zagospodarowanie,
z zastrzezeniem tymczasowego zagospodarowania zwigzanego z budowg infrastruktury technicznej i inwestycji
zgodnych z ustaleniami planu.

§ 31. Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenie wodne do gaszenia pozarow oraz drogi i dojazdy pozarowe
oraz spetniaé szczegotowe wymagania w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa
technicznego, chemicznego, ekologicznego lub medycznego oraz warunkéw, jakim powinny odpowiada¢ drogi
pozarowe — wedtug obowiazujacych przepisow.

§ 32. W przypadku wznoszenia nowych obiektow uzytecznosci publicznej, podziemnych budowli
komunikacyjnych (przej$¢ podziemnych parkingdéw, garazy) nalezy uwzglednic¢ lokalizacje schrondéw i ukry¢;
w szczegolnosci obowiazuje dostosowanie garazy podziemnych do wymagan ukry¢ obrony cywilne;.

§ 33. Obowiazuje zabezpieczenie na obszarze objetym planem: systemu alarmowego i systemu wczesnego
ostrzegania, alternatywnych zrddel zaopatrzenia w wode pitng, oraz innych obiektéw iurzadzen shuzacych

realizacji zadan obrony cywilnej majacych na celu zapewnienie ochrony ludnosci przed niebezpieczenstwami
wynikajacymi z dziatan wojennych, klgsk zywiotowych i zagrozen srodowiskowych.

§ 34. W stosunku do obiektéw uzytecznosci publicznej obowigzuje zapewnienie niezbednych warunkéow do
korzystania z tych obiektow przez osoby niepetnosprawne, a w szczegdlnosci poruszajace si¢ na wozkach
inwalidzkich.

§ 35. W ciggach komunikacyjnych iw ciagach pieszych wyklucza si¢ zagospodarowanie z barierami
architektonicznymi dla oséb niepetnosprawnych.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych

§ 36. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

DZIAL II1.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Krokowa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI NR 392/7, OBREB ZARNOWIEC, GMINA KROKOWA

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 6133

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXIV/707/2023
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX1V/707/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 14 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 392/7 obr¢b Zarnowiec, gmina Krokowa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Rada Gminy Krokowa rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 392/7 obreb Zarnowiec,
gmina Krokowa wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wylozony byt do publicznego wgladu
w dniach od 09 sierpnia 2023r. do 08 wrze$nia 2023 r. Termin skladania uwag, ustalony na dzien 22
wrzesnia 2023 r., podano w ogtoszeniu o wylozeniu projektu planu wraz z prognoza.

2. W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr
392/7 obrgb Zarnowiec, gmina Krokowa wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz w
terminie sktadania uwag nie ztozono zadnych uwag ani wnioskéw do ww. dokumentow



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -12- Poz. 6133

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXIV/707/2023
Rady Gminy Krokowa
z dnia 14 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki nr 392/7 obreb ewidencyjny Zarnowiec w gminie Krokowa inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. 22023 1. poz. 40 z pézn. zm.), zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie
skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w
trybie ustawy Prawo zamowien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. prawa
budowlanego, zamoéwien publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane beda zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1
ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(4. Dz. U. 22023 r. poz. 1270 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu Sciekodw
(4. Dz. U. 22023 r. poz. 537 z pdzn. zm.), ze srodkdw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno -
prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 z pézn. zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gmine:
1) dochody wiasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskie;.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXXIV/707/2023
Rady Gminy Krokowa

z dnia 14 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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