DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaflSk, dnia 28.12.2023 r. Podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 28.12.2023 15:00:14

Poz. 6108

UCHWALA NR XLV/643/2023
RADY GMINY LUZINO

z dnia 1 grudnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 20, art. 27, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597,
1688, 1890, 2029) oraz w zwiazku zuchwalg nr XXI1X/446/2022 Rady Gminy Luzino zdnia 31 marca
2022 roku w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie dzialek nr 564, 831/10, 830, 829, 120/4 potozonych
w miejscowosci Luzino, w obrgbie geodezyjnym Luzino, gm. Luzino Rada Gminy Luzino uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Luzino, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie dziatek nr 564, 831/10, 830, 829, 120/4 potozonych
w miejscowosci Luzino w obrgbie geodezyjnym Luzino, gm. Luzino obejmujgca obszar o powierzchni ok. 2,56
ha, w granicach okre$lonych na rysunkach planu, stanowiacych zalaczniki nr 1, 2, 3 do uchwaty.

§ 2. Integralng cze$cia uchwaty sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zatacznikinr 1,2, 3 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigcy zalacznik nr 4 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwaly;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigcy zatacznik nr 6 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Czgsc¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia planu;
3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow wyrdznionych w planie:

a) Rozdzial 1 zawierajacy ustalenia dla zalacznika nr 1,
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b) Rozdziat 2 zawierajacy ustalenia dla zatgcznika nr 2,
¢) Rozdzial 3 zawierajacy ustalenia dla zalacznika nr 3,
4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zmiany planu, o ktorej mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna stanowiaca zalaczniki nr 1, 2, 3 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisOw odrebnych
oraz wysokos$¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczac
sciany zewnetrzne budynkow; okap, wykusze, schody, podjazdy i balkony nie moga by¢ wysunigte poza te
lini¢ wiecej niz 1,5 m;

7) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy budynkéw do powierzchni dziatki;

8) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ stawke okre§long w stosunku procentowym do naliczenia
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej wartos¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okre$lonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe lub towarzyszace
zwigzane z dziatalnoscig ustugowsa nieucigzliwg dla zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny,
gastronomia, ustugi turystyki, ustugi oswiaty, ustugi kultury, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewec,
krawiec, fryzjer, tapicer, itp.) uslugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotne;,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodow np. gabinet lekarski, biuro
projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne ushugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci.

§ 5. 1. Na rysunkach planu zawarto nastgpujace oznaczenia graficzne wynikajace z ustalen planu:
a) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbol przeznaczenia terenéw - zgodnie z ustaleniami w §0,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) proponowany podziat parcelacyjny dziatek.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ przeznaczenie dla poszczegolnych terendw wg nastepujacej klasyfikacji ogolne;j:
1) MNW- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) MNW-MNB- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
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3) MNW-MNB-U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej  lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub/i ustug;

4) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

5) KDL — teren drogi lokalnej;

6) KDD — teren drogi dojazdowe;j;

7) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. 1. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sie:
1) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachoéw stromych w obiektach budowlanych do tonacji
naturalnej dachéwki ceramicznej, brazow i grafitu;

3) nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych materialami o charakterze mineralnym
lub naturalnym, np. tynk, cegla, materialy ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien; dopuszcza si¢
deskowanie lub licowanie cegla;

4) zakaz stosowania sidingu winylowego 1ijaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych
obiektow budowlanych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Dla przedsiewzi¢¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem ustala sig:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie obszaru nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

2) zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytut prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywa¢ i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), aznajdujace si¢ w granicach obszaru
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

3.Dla calego obszaru nalezy przyja¢ poziom hatasu w $rodowisku jak w przepisach odrebnych.
W przypadku wystapienia przekroczenia akustycznych standardow jakosci $rodowiska, na terenach
wymagajacych ochrony akustycznej ustala si¢ zastosowanie $rodkéw ograniczajacych hatas, co najmniej do
pozioméw dopuszczalnych np. poprzez nasadzenie pasa zieleni o charakterze izolacyjnym lub zastosowanie
sztucznych ekranow akustycznych z mozliwosciag obsadzenia ich zielenia.

4. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat 1 grzyboéw objetych ochrong. Realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki do
uzyskania odstepstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkéw chronionych.

5. Ewentualng wycinke drzew powinno przeprowadzi¢ si¢ poza okresem legowym ptakdéw zgodnie
z przepisami odrebnymi. Przed wycinkg drzewa powinny zosta¢ zinwentaryzowane pod katem zasiedlenia
przez ptaki, owady (i nietoperze) oraz wystgpowania na nich porostow.
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6. Wszelkie cieki wodne naturalne, rowy melioracyjne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie,
konserwacji i zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ przebudowe lub skanalizowanie
ciekow wodnych i rowow melioracyjnych, chyba, ze ustalenia szczegdétowe stanowia inaczej, z zapewnieniem
nienaruszalnego przeplywu wod ipod warunkiem uzyskania wymaganych opinii zgodnie z przepisami
odrebnymi. Wlasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé¢ rowy melioracyjne i urzadzenia
wodne znajdujgce si¢ na ich wtasnos$¢, oraz maja obowigzek zapewni¢ do nich dost¢p odpowiednim stuzbom
w celu ich utrzymania ikonserwacji. Dopuszcza si¢ zmiany dla zbiornikow wodnych w celu poprawy
iaranzacji w przestrzeni dla zachowania tadu przestrzennego, jednocze$nie przy zachowaniu wymogow
technicznych i funkcjonalnych.

7. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych
na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

8. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkow wodnych na terenie
objetym planem oraz terenach sasiednich.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. Nalezy zachowa¢ drzewa niekolidujace z planowana zabudowg i zagospodarowaniem terenu.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty 1iobszary podlegajace ochronie
konserwatorskie;j.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej podlegajace ochronie.

3. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ przestrzenie publiczne oznaczone symbolami KDL i KDD.
2. Na terenach przestrzeni publicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) tymczasowe obiekty budowlane: wyklucza sig;

4) obiekty malej architektury, urzadzong zielen: dopuszcza si¢.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okre$lone sg
w Dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegblnych terenow:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

2) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej;
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3) ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowiazuja dla budynkéw, nie dotycza budowli z zakresu tacznosci
publicznej;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i terenach zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ tylko
jeden budynek mieszkalny lub jeden budynek ustugowy lub jeden budynek mieszkalno — ustugowy
i dodatkowo jeden budynek garazowy lub gospodarczy na jednej dzialce budowlanej (nie dotyczy dziatki nr
829).

3. Ustalenia dotyczace podziatlow geodezyjnych: dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielenia dziatki
o powierzchni mniejszej, niz ustalono w kartach terenu w celu powigkszenia sasiedniej dziatki, dla poprawy
warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej albo w celu regulacji granic pomiedzy sasiadujacymi
nieruchomosciami.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 13. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

2.Na dzien uchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz. 774, 1688), wzwigzku zczym w granicach planu
nie zostaty wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci przeznaczonych
na cele inne niz rolne i leSne w procedurze wynikajacej z ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 100°;
2) szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dzialek budowlanych minimum 21m,
3) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?.
3. Zasady dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych zostaty ustalone w Dziale III uchwaty.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowywania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Ustalenia dotyczace istniejagcego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i1 uzytkowanie zgodne z prawem istniejgce w dniu wejscia w zycie planu uznaje si¢ za
zgodne z planem. Niezgodne z ustaleniami planu istniejagce budynki i inne obiekty moga by¢ poddawane
remontom, przebudowie, rozbudowie inadbudowie zgodnie ze szczegbélnymi  warunkami
zagospodarowania terenow okreslonymi w Dziale I1I;

2) uznaje si¢ za zgodne z planem istniejace w dniu wejscia w zycie planu podziaty i powierzchnie dziatek.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng terendw ustala si¢ z drog publicznych i drog wewngetrznych.
2. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
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a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej,

b) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j)
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,

¢) dla posiadaczy kart parkingowych - 1 miejsce postojowe na 1 lokal ustugowy oraz 0 miegjsc postojowych
dla pozostatych obiektow;

2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku;
3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ustug o powierzchni

uzytkowej do 20 m?;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektéw, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla terenow elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

§ 17. 1. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

l)na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci iurzadzen istniejacych. Ustalenie nie dotyczy terenéw drog publicznych,
gdzie sytuowanie infrastruktury dopuszcza si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej
o powierzchni dowolnej;

3) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;

4) W obrebie terenéw budowlanych i drog nalezy zapewnic¢ zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz
drog dojazdowych dla samochodoéw pozarniczych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg: zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej. W przypadku braku
mozliwosci technicznych przytaczenia do sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ ujecia wlasne;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na terenach
nieposiadajacych dostepu do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ indywidualne systemy
gromadzenia §ciekdw bytowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Po rozbudowie sieci kanalizacyjnej
wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podiaczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie
zlikwidowag;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu, do systemu
kanalizacji deszczowej lub do zbiornikow w celu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow p. poz.;

b) z terenéw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych odprowadzenie do odbiornika (.
rowu, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej ), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j,

d) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo-wodnych,

e) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych;
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4)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego
napiecia. Obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen przesyhu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

5)w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet; dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) w sposob indywidualny lub z sieci gazowej,

b) w przypadku wykonania sieci gazowej, zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej sieci gazowej
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywoz na skladowisko odpadoéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek, zgodnie
ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Luzino,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z2023 r.
poz. 1587, 1597, 1688, 1852, 2029);

8) w zakresie obshlugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 19. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30% dla terenow 2.1MNW, 22MNW, 23MNW,
3.IMNW-MNB i 1.IMNW-MNB-U, dla pozostatych terenow ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

DZIAL III.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Ustalenia dla zalacznika nr 1

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1IMNW-MNB-U
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej lub/i ustug. Dopuszcza sig:

a) wylacznie ustugi nieucigzliwe,

b) budynek ustugowy z wbudowanymi maksymalnie dwoma lokalami mieszkalnymi, bez okreslenia
proporcji migdzy tymi funkcjami,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog lezacych poza granicami planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ushugowych i mieszkalno - ushugowych: maksymalnie 9,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 6,0 m;
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f) geometria glownej potaci dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych imieszkalno - ustugowych - dach dwuspadowy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 30°-45";

- dla budynkéw gospodarczych igarazowych - dach dwuspadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 35°-45";

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach rozgraniczajacych teren;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej lezacej poza granicami planu;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

b) nalezy stosowac¢ nawierzchnie potprzepuszczalne i przepuszczalne do utwardzenia wjazdow imiejsc
postojowych na poszczegolnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych o tgcznej powierzchni zabudowy do
60 m?na 1 dzialce,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio na granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki budynkéw zwrdconych $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.2KDL wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny drogi lokalnej;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 11 ust.3 uchwaty;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla zalacznika nr 2

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.1MNW, 2.2MNW
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terendéw: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza si¢:

a) ustugi nieuciazliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30% lacznej powierzchni uzytkowej budynku na
dzialce,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog KDD i drog lezacych poza granicami planu,
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- 2,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KR;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
e) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m;
- dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria gléwnej polaci dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu
o spadku 30’-45°; dla budynkow gospodarczych i garazowych - dach dwuspadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45%

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,5 m nad poziomem terenu mierzonego od strony glownego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?,

4) zasady dotyczace obsthugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drog publicznych i drogi wewngtrznej,
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowac¢ na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) nalezy stosowa¢ nawierzchnie polprzepuszczalne i przepuszczalne do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczegdlnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw: dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych
i garazowych o tgcznej powierzchni zabudowy do 60 m? na 1 dzialce.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.3MNW wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza sie:

a) ustugi nieuciazliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30% lacznej powierzchni uzytkowej budynku na
dzialce,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog KDD,
- 2,0 m i 6,0m (jak na rysunku planu) od linii rozgraniczajacej drogi KR;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
e) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkoéw mieszkalnych: maksymalnie 13,0 m; maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;

- dla pozostalych obiektéw budowlanych: maksymalnie 5,0 m;
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f) geometria glownej polaci dachu: dach plaski, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 30°-45°; dla budynkow gospodarczych i garazowych - dach ptaski,
dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45";

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 1,0 m nad poziomem terenu mierzonego od strony glownego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 900 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej KDD oraz drogi wewnetrznej KR;
b) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowac¢ na terenie rodzimg zielen wysoka,

b) nalezy stosowa¢ nawierzchnie polprzepuszczalne i przepuszczalne do utwardzenia wjazdow i miejsc
postojowych na poszczegolnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.4MNW wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej. Dopuszcza si¢:

a) ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30% tacznej powierzchni uzytkowej budynku na
dzialce,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KR,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 30%;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 11,0 m;
- dla pozostatych obiektow budowlanych: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria gldwnej potaci dachu: dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 30°-45°; dla budynkow gospodarczych i garazowych - dach ptaski,
dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45";

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 1,0 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: minimalnie 1000 m?;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi wewnetrznej KR;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony srodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

b) nalezy stosowac¢ nawierzchnie poiprzepuszczalne iprzepuszczalne do utwardzenia wjazdow imiejsc
postojowych na poszczegolnych dziatkach,
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¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaty;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio na granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budynkéw zwrdconych $ciang bez otwordow
okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.5ZP wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej; dopuszcza si¢:

a) zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata architektura, Sciezki
piesze irowerowe, tawki izadaszone miejsca odpoczynku, ogrodki jordanowskie, plac zabaw oraz
oswietlenie, itp.; utwardzenie $ciezek pieszych i rowerowych wylacznie gruntowe,

b) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: powierzchnia

biologicznie czynna: minimalnie 90%;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek: dowolna;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi dojazdowej i drogi lezacej poza granicami
planu;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu: na terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 1.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.6KDD, 2.7KDD
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenow: teren drogi dojazdowej;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: ustalenia jak w § 11 ust.3 uchwaty;

4) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenow: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.8KR, 2.9KR
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terendw: teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: dowolne,
¢) dostepnosé: bez ograniczen;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla zalacznika nr 3

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.1MNW-MNB
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi s nastgpujace:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub/i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej. Dopuszcza sig:
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a) ustugi nieucigzliwe o powierzchni nieprzekraczajacej 30% tacznej powierzchni uzytkowej budynku na
dzialce,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 17 ust. 1 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog lezacych poza granicami planu,
- w linii istniejgcej zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%;
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
d) powierzchnia biologicznie czynna: minimalnie 50%;
e) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 11,0 m;
- dla pozostatych obiektéw budowlanych: maksymalnie 5,0 m;

f) geometria glownej polaci dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachu o spadku 30°-45°% dla budynkow gospodarczych igarazowych - dach
dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachu o spadku 25°-45°;

g) poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,8 m nad poziomem terenu mierzonego od strony gldwnego
wejscia do budynku;

3) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy wolnostojgcej minimalnie 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej minimalnie 500 m?;
4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obsluga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej lezacej poza granicami planu,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 16 ust. 2 uchwaty;

5) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska i przyrody:

a) nalezy lokalizowa¢ na terenie rodzima zielen wysoka,

b) nalezy stosowac¢ nawierzchnie poiprzepuszczalne i przepuszczalne do utwardzenia wjazdow imiejsc
postojowych na poszczegolnych dziatkach,

¢) pozostate warunki jak w § 8 uchwaly;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio na granicy dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budynkéw zwrdéconych Sciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy.

DZIALIV.
Ustalenia koncowe

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Luzino.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Formela
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino), gm. Luzino
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Zatacznik Nr 4 do uchwalty Nr XLV/643/2023
Rady Gminy Luzino
z dnia 1 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjcte
w projekcie planu moze wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Luzino (obre¢b
geodezyjny Luzino), gm. Luzino zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Luzino
w dniach od 06.02.2023 r. do 27.02.2023 r. oraz ponownie w dniach od 06.09.2023 r. do 06.10.2023 r.

W terminie wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do
14.03.2023 r. wplynelo 16 pism z uwagami, a w terminie ponownego wylozenia do dnia 27.10.2023 r.
nie wplynely zadne uwagi.

1) uwaga zlozona przez osobe fizyczng w dniu 13.03.2023 r. dotyczylta dziatki 829 w miejscowosci Luzino.
., Wnioskuje o zmiane minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek na 600 m? - § 22. ust. 3 pkt.
a). W przypadku pozostawienia zapisu odnosnie maksymalnej liczby budynkow na dzialce, prosze
o zmiang minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek do 600m°. Pozwoli to na wybudowanie
inwestycji, zgodnej ze wstepnymi ustaleniami sprzed zakupu dziatki i sprzed zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego."

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Luzino.

Uzasadnienie:

W studium wyznaczono kierunek dla powierzchni nowowydzielanej dziatki dla zabudowy wolno
stojacej w obrebie terenow zabudowanych i skanalizowanych lub w ich poblizu min. 800 m?, na nowych
osiedlach mieszkaniowych min. 1000 m? lub 2000 m?. Dziatka 829 nie sgsiaduje z terenami zwartej
zabudowy oraz nie posiada przytaczy, dlatego dla tej dziatki jako przeznaczenie pod nowe osiedle
mieszkaniowe ustalono wielko$¢ dziatki minimalnie jako 1000 m2. Wprowadzenie nizszego parametru
wielkos$ci dziatki zaburza tad przestrzenny oraz charakter zabudowy dla rozwijajacego si¢ kwartatu
zabudowy jednorodzinnej oraz jest sprzeczne ze studium.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LUZINO : uwzglednia si¢ w calos$ci rozstrzygniecie
Wojta.

2) uwaga zlozona przez osobg fizyczna w dniu 13.03.2023 r. dotyczyta dziatki 829 w miejscowosci Luzino.

., Wnioskuje o zmiane przeznaczenia terenu dzialki oznaczonego w planie jako 2.5ZP na tereny
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej - § 16. ust. 2 pkt. 2). Czes¢ dziatki nr 829 zastala oznaczona jako
2.5ZP — tereny zieleni urzqdzonej. Przez ten teren przebiegajq dwie sieci gazowe. Brak informacji o ww
sieciach w projekcie planu. Wg zarzqdcow sieci do czasu usuniecia nitek, dopuszcza sie budowe
budynkow w odlegtosci min. | m od osi sieci gazowych. Majgc na uwadze powyzsze pozostaje sporo
powierzchni do zagospodarowania na tym terenie. Ponadto na dziafce sgsiedniej tj. 830, ktora ma
zblizong sytuacje dopuszczono zabudowe (karta terenu 2.2MNW) . W zwiqzku z powyzszym prosze
o zmiane przeznaczenia terenu jak dla karty terenu 2.2MNW."

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy Luzino.

Uzasadnienie:
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W planie obowigzujacym teren zostal przeznaczony na cele zieleni urzadzonej. Teren jest polozony
w centrum duzego rozwijajacego si¢ osiedla mieszkaniowego i zasadnym jest pozostawienie rezerwy
terenowej z przeznaczeniem na przestrzen publiczng (park, ogrodek jordanowski itp.)

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LUZINO : uwzglednia si¢ w caloSci rozstrzygniecie
Wajta.

3)uwaga zlozona przez osoby fizyczne wdniu 13.03.2023 r. dotyczyta dziatek 831/10, 8301 829
w miejscowos$ci Luzino.

., Wnioskuje o przesunigciu nieprzekraczalnej linii zabudowy do 6m od linii rozgraniczajqcej drog KR
dla wszystkich kart terenu — 2.3MNW, 2.1 MNW."

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy Luzino.

Uzasadnienie:

Rada Gminy Luzino, po przeanalizowaniu wniosku dotyczacego przesuni¢cia linii zabudowy z uwagi
na parametry dziatki, uznala wniosek za zasadny i na jego podstawie przystapita do zmiany
miejscowego planu. (giebokos¢ dziatek wynosi od 18 do 22 metrow, przy obecnej linii zabudowy
sytuowanie budynkdw jest ograniczone).

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LUZINO : uwzglednia si¢ w calo$ci rozstrzygniecie
Wajta.

4)uwaga zlozona przez osoby fizyczne w dniu 13.03.2023 r. dotyczyta dziatek 831/10, 8301 829
w miejscowosci Luzino.

., Wnioskuje o obnizenie wskaznika zabudowy § 23. ust. 2 pkt. b), zwigkszenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej. § 23. ust. 2 pkt. d), obnizenie maksymalnej wysokosci budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych do 11,0 m § 23. ust. 2 pkt. e).”

Uwaga nieuwzgledniona przez Wéjta Gminy Luzino.

Uzasadnienie:

Wszystkie parametry dotyczace wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty
przeniesione z obowigzujacego mpzp, zmiana wplynetaby na pogorszenie warunkéw zagospodarowania.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LUZINO : uwzglednia si¢ w caloSci rozstrzygniecie
Wojta.

5)uwaga zlozona przez osobe fizyczng wdniu 13.03.2023 r. dotyczyta dziatek 831/10, 8301 829
w miejscowosci Luzino.

., Wnioskuje o dopisanie w planie definicji powierzchni  biologicznie czynnej jak w planie

dotychczasowym ,,powierzchni biologicznie czynnej — powierzchnia niezabudowana i nieutwardzona,
"

pokryta roslinnoscig urzqdzong lub naturalng, a takze wodg"".

Uwaga nieuwzgledniona przez Woéjta Gminy Luzino.

Uzasadnienie:

Definicja terenu biologicznie czynnego jest zawarta w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. z2022r. poz. 1225). Brak uzasadnienia dla powielania w planie miejscowym
definicji, ktére znajduja si¢ w przepisach odrebnych.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY LUZINO : uwzglednia si¢ w calosci rozstrzygniecie
Wajta.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaly Nr XLV/643/2023
Rady Gminy Luzino
z dnia 1 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1270, 1273, 497, 1407, 1641, 1872, 1693), Rada Gminy
Luzino rozstrzyga, co nast¢puje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem.
2) budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

2. Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sa z udziatem s$rodkow
publicznych, zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz srodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym, jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$§wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadcg - czyli
drog gminnych.

I1. Budowa drog

W granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ budowy nowych drég gminnych (przebieg drog
wyznaczony zgodnie z obowigzujgcym planem).

III1. Uzbrojenie terenu
1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

Zaopatrzenie z istniejacej sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci technicznych przytaczenia
do sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ ujecia wlasne.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarne;j:

Obowigzuje pelne skanalizowanie obszardw przeznaczonych pod zabudowg i odprowadzanie $ciekdéw
przydomowych do oczyszczalni $ciekow poprzez system kanalizacji sanitarnej. Jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, og6lnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
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2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) wsparcie finansow gminy §rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczeg6lnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrédta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XLV/643/2023
Rady Gminy Luzino

z dnia 1 grudnia 2023 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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	cyf. rz. I w zał.5
	ust. 1 w zał.5
	pkt 1 w zał.5 ust. 1
	pkt 2 w zał.5 ust. 1
	pkt 3 w zał.5 ust. 1

	ust. 2 w zał.5
	ust. 3 w zał.5
	pkt 1 w zał.5 ust. 3
	pkt 2 w zał.5 ust. 3
	cyf. rz. II w zał.5 ust. 3
	cyf. rz. III w zał.5 ust. 3
	cyf. rz. IV w zał.5 ust. 2
	pkt 1 w zał.5 ust. 2
	pkt 2 w zał.5 ust. 2
	pkt 3 w zał.5 ust. 2
	pkt 4 w zał.5 ust. 2
	cyf. rz. V w zał.5 ust. 2


	Zalacznik 6 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
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