DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 27.12.2023 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 27.12.2023 16:06:53
Poz. 6100
UCHWALA NR LXX/1802/23
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Brzezno rejon ulic Uczniowskiej i Gdanskiej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz.1597, poz.1688, poz. 1890, poz.2029), wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Brzezno rejon ulic Uczniowskiej i Gdanskiej w miescie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 0321) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 37,3 ha,
potozony w dzielnicy Brzezno, w rejonie ulicy Gdanskiej, pomigdzy ulicg Uczniowska i terenami kolejowymi.

§ 2. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tgcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitoéw, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi byc¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okre§lonych w ustaleniach planu —
budowli;
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5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zesp6ol cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegodlnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

7) dach stromy — dach, ktory spetnia nast¢pujgce warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wickszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna potaé¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysuni¢ciu od
lica $ciany: 30 cm,

c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potaciag w przypadku dachu mansardowego) stanowi

minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenia minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obshugiwanego terenu (przestrzen poéipubliczna);

9) przestrzen wspéldzielona — ulica lub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez standardowego
podzialu na strefy ruchu kotowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma uzytkownik pieszy,
a ruch kolowy prowadzony jest w sposob uspokojony. Przestrzen wspotdzielong nalezy realizowaé zgodnie
z projektowaniem uniwersalnym,;

10) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wej$cia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,
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b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

11) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czg¢$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegolnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

12) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

13) typ zabudowy — zesp6l nast¢pujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

14) bryla budynku — zesp6t nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c¢) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokot, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

15) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejacego detalu i jego ekspozycji, uzupehienie istniejacego detalu, badz przywrocenie zdeformowanego
detalu do pierwotnej formy;

16) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej to zachowanie podziatlow z odwzorowaniem
liczby 1 proporcji kwater oraz szeroko$ci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona nie dotyczy materialu
1 sposobu otwierania okien i drzwi;

17) Ogélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terendw zabudowy mieszkaniowej i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatow OSTAB
calag wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrebie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnos$ci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

18) zielenn do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) — obszar
zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie
powodow Srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejgcych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw i kondygnacji podziemnych oraz
utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych
obszarow inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom pelni rolg retencyjng, jest
utrzymywana i pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢
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celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig:

a) $ciezki piesze i rowerowe, matg architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

¢) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinkg zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

19) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej
kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojgcego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie
ciaglej (np. pierzejowej, zwartej Srodmiejskiej, szeregowej, grupowej) lub blizniaczej;

20) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej;
2) U33 tereny zabudowy uslugowej;
3) U34 tereny zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca;
4) 7,64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej;
5) ZL lasy;
6) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej;
7) KD80 tereny ulic dojazdowych;
8) KD81 tereny ulic lokalnych;
9) KD82 tereny ulic zbiorczych;
10) KZ95 tereny tras tramwajowych poza ulicami.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terendw na dziatki nie dotyczg wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy i minimalna wysoko$¢ zabudowy  nie dotyczg dziatek
budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

3. Caly obszar planu polozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania lotniska im. Lecha Walesy w Gdansku, a takze
w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokos$ci obiektow budowlanych inaturalnych, w tym obiektow
i urzadzen umieszczonych na dachach.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do

Podstawa parkowania
Lp. Rodzaj funkcji . . samochodow osobowych,
odniesienia . .
w tym do parkowania rOWerow
pojazddéw zaopatrzonych
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w karte parkingowa — zgodnie
z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz MIN. 2
1. | mieszkania integralnie 1 mieszkanie . 0
. z zastrzezeniem ust. 4
zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza
2, | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3. | domy studenckie, internaty 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
4, | hotele pracownicze, 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
5. schroniska mlodziezowe, 100 m? pow. mieszkalnej MIN. 1 MIN. 5
hostele
hotele nizszych kategorii
(* 1 **), pensjonaty, inne
6. | wiclopokojowe obiekty 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. | apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii
g, | ("** i wiccej) z restauracj 1 pokj MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, MIN. 1
10. | warsztaty terapii 100 m? pow. uzytkowej - MIN. 0,3
. . z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
domy statego pobytu dla MIN. 0.5
11. | osoéb starszych, domy 100 m? pow. uzytkowej . MIN. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
obiekty handlowe )
12. | o pow. sprzedazy do 1000 m POW. MIN. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
13. | targowiska 1000 m? pow. terenu MIN. 50 MIN. 10
14. ]r;s:;uraqe, kawiarnie, 100 m? pow. konsumpcyjnej Min. 10 MIN. 8
biura, urzedy, poczty, 100 m2
15. | banki, kancelarie . . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety MIN. 5
16. | lekarskie — obiekty male 100 m? pow. uzytkowej . MIN.2
) . . z zastrzezeniem ust. 7
do 200 m? pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? MIN. 2,5
17. . ) . . . MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
18. | koscioty, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej MIN. 12 MIN. 5
2
19, domy parafialne, domy IOQ m ‘ MIN. 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
20. | kina 100 miejsc siedzacych MIN. 5 MIN. 5
21. | teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych MIN. 15 MIN. 2
22. | muzea 1000 m? pow. wystawienniczej MIN. 20 MIN. 8
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23. | szkoly podstawowe 1 pomieszczenie do nauki MIN. 1,0 MIN. 3

24. | szkoly ponadpodstawowe 1 pomieszczenie do nauki MIN. 1,0 MIN. 5

25. szkoly wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie do nauki MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne

26. | przedszkola, $wietlice 1 oddzial MIN. 3 MIN. 3

27. | szpitale, kliniki 1 to7ko MIN. 0.8 MIN. 0,1

z zastrzezeniem ust. 7

duze boiska (boiska do np. | 100 widzoéw oraz 100 m? pow. MIN. 20 MIN. 5

28. T nogne: b ) oraz oraz
pitki noznej, rugby) poia gty MIN. 0,2 MIN. 1
n}alc.e b01ska. (boiska c}o np. 100 widzéw oraz 100 m? MIN. 20 MIN. 3

29. | pitki recznej, koszykowki, W pola er oraz oraz
siatkowki) powW. pota gry MIN. 1 MIN. 1

1 2

30. kubaturo.vlve obiekty sportu IOQ m . MIN. 4 MIN. 3
i rekreacji pow. uzytkowej

31. | kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5 MIN. 5

3. korty tenisowe (bez miejsc 1 kort MIN. 2 MIN. 2

dla widzow)

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogoélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ust. 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:

1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
¢) budynkow uzytecznosci publicznej,

d) budynkow technicznych,
e) budowli i obiektow inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);

2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:
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a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wytaczeniem napisow informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c) dla calego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonéw (wielkos¢,
ksztatt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e 1 lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac forme¢ stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztalt,
podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich formg lub formy historyczne,

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terendow: ustala
sie spojnag kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) obszar planu potoZony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy
Gdanskie;

3) obszar planu potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na 35 terendow oznaczonych numerami dwucyfrowymi
od 01 do 35.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

3. Ustalenia szczegdétowe dla terendw 03-M/U32, 04-M/U32, 08-M/U32 znajduja si¢ w §11, dla terenow
05-M/U32, 06-M/U32, 07-M/U32 w §12, dla terenéw 11-ZP62, 12-ZP62, 13-7ZP62, 14-ZP62, 15-ZP62, 16-
ZP62 w §15, dla terenéw 17-Z64, 18-7264, 19-264 w §16, dla terenow 20-ZL, 21-ZL, 22-ZL, 23-ZL, 24-ZL
w §17, dla terenow 27-KDS81, 28-KD81, 29-KD81 w §20, dla terenow 30-KD80, 31-KD80, 32-KD80, 33-
KD80, 34-KD80 w §21.

§9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM  01-U33 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC UCZNIOWSKIEJ
I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0321

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 2,31 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy uslugowej zawierajacej ustugi: o§wiaty, nauki, opieki
nad dzieé¢mi do lat 3, pomocy spolecznej, sportu i rekreacji.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ushugowego niewymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: obiekty
budowlane o wysokosci wyzszej niz ustalona wust. 7 pkt 51it. b. Dopuszcza si¢ remont, odbudowg,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejacych obiektoéw z zachowaniem istniejacej
wysokosci.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: od strony ul. Uczniowskiej (27-KD81 ipoza granicami
planu) oraz od strony ul. Gdanskiej (26-KD81), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 13 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
26 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu obiektu budowlanego nie moze przekraczaé
29 m n.p.m.;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Gdanskiej (26-KD81), od ul. Uczniowskiej (27-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: [z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrddet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem 80% powierzchni

biologicznie czynnej) z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych. Obowigzuje zakaz makroniwelacji;

2) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

3) czeg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny OSTAB;
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4) szpaler drzew do utrzymania i uzupetnienia - z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3, jak na rysunku planu; wokot
drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dtugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngetrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia
wody - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w terenie ochrony posredniej ujecia wody -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknietego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589 Gdansk
Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

2) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni i drzewostanu oraz wkomponowanie jej w nowe
zagospodarowanie;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
4) wysoki poziom wod gruntowych;
5) na terenie moga wystepowac gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow.

§ 10. KARTA  TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC UCZNIOWSKIEJ
I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0321

1. Numer terenu: 02.
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2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy uslugowe;j.
4. Funkcje wylaczone:

1) stacje paliw;

2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

3) stacje obstugi samochodéw ci¢zarowych i autobuséws;

4) naziemne budowle garazowe i magazynowe;

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: obiekty
budowlane o wysokosci wyzszej niz ustalona wust. 7 pkt51it. b. Dopuszcza si¢ remont, odbudowg,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejacych obiektow z zachowaniem istniejacej
wysokosci.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: od strony ul. Uczniowskiej (27-KD81) oraz od strony ul.
Gdanskiej (26-KD81) - jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 13 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
26 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu obiektu budowlanego nie moze przekraczac
29 mn.p.m.;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Gdanskiej (26-KD81), od ul. Uczniowskiej (27-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: obiekt o warto$ciach kulturowych - budynek dawnej szkoly, potozony przy ul. Gdanskiej 32, jak
na rysunku planu — zgodnie z ust. 17 pkt 4; ochronie podlegaja:

a) historyczna bryta budynku,

b) rodzaj materiatu elewacyjnego (cegla ceramiczna na parterze i w §cianach szczytowych, cokot z kamienia
polnego - granitowy),

¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w naturalnym kolorze czerwonym (esowka),
d) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowe;j,

e) zachowany autentyczny, historyczny detal architektoniczny: ceramiczne nadproza i parapety okienne,
drewniana wiatrownica oraz profilowane wykonczenia krokwi.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do utrzymania i uzupehienia, z zastrzezeniem ust. 17 pkt 3, jak na rysunku planu; wokot
drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dtugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehligcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obszar o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia wody - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren ochrony posredniej ujecia wody - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) budynek dawnej szkoty, o ktérym mowa w ust. 10, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow — wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589 Gdansk
Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

2) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni i drzewostanu oraz wkomponowanie jej w nowe
zagospodarowanie;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
4) wysoki poziom wod gruntowych.

§ 11. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 03-M/U32, 04-M/U32, 08-M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC
UCZNIOWSKIEJ I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0321.

1. Numery terendow: 03, 04, 08.
2. Powierzchnie terenow:

1) 03-M/U32: 1,35 ha;

2) 04-M/U32: 4,28 ha;

3) 08-M/U32: 2,20 ha.

3. Przeznaczenie terenéw: M/U32 - tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywna - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan oraz / lub
zabudowe uslugowgq.

4. Funkcje wylgczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
4) naziemne budowle garazowe i magazynowe;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) zabudowa mieszkaniowa w obszarze "b" wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego w terenie 04-
M/U32 (pokrywajacymi si¢ z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy), jak na rysunku planu.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przy ul. Gdanskiej 23 1 27 - w terenie 03-M/U32;

2) obiekty budowlane o wysokosci wyzszej niz ustalona wust. 7 pkt 51it. ¢. Dopuszcza si¢ remont,
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz modernizacj¢ istniejacych obiektow z zachowaniem
istniejacej wysokosci.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) w terenie 04-M/U32 plac z drzewami, obszar wyznaczony liniami podzialu wewnetrznego i oznaczony

literg "p", jak na rysunku planu; ustala si¢ zakaz lokalizacji parkingdw oraz kondygnacji podziemnych
budynkow;

2) odcinek ciggu pieszego w terenach 03-M/U32 i 04-M/U32, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod
2,5 m, taczacy ul. Uczniowskg (27-KD81) zciggiem pieszo-rowerowym w terenie miejskiej zieleni
urzadzonej ogdlnodostepnej 12-ZP62, jak na rysunku planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 6100

3) cigg pieszy w terenach 03-M/U32 i04-M/U32, o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkoéd 2,5 m,
laczacy ul. Gdanska (26-KD81) z placem, o ktérym mowa w pkt 1, jak na rysunku planu;

4) odcinek ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji w terenie 04-M/U32, jak na rysunku planu, o minimalnej

szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m, taczacego wloty ciggow pieszych, oznaczone na rysunku planu
numerami "7" 1 "8";

5) wlot ciggu pieszego w terenie 04-M/U32, oznaczony na rysunku planu numerem "3", prowadzacy od ciggu
pieszego, o ktorym mowa w pkt 2 w kierunku potudniowo-wschodnim, jak na rysunku planu;

6) dwa wloty ciagu pieszego w terenie 04-M/U32, oznaczone na rysunku planu numerem "4" i"5",
zapewniajace potaczenie ciagu pieszego, o ktorym mowa w pkt 3, z ciagiem pieszym w terenie miejskiej
zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej 12-ZP62, jak na rysunku planu;

7) dwa wloty ciagu pieszego w terenie 04-M/U32, oznaczone na rysunku planu numerami "10" i"11",
zapewniajgce potaczenie ul. Uczniowskiej (27-KD81) zciggiem pieszym w terenie miejskiej zieleni
urzadzonej ogélnodostepnej 12-ZP62, jak na rysunku planu;

8) wlot ciggu pieszego w terenie 04-M/U32, oznaczony na rysunku planu numerem "7", prowadzacy od ulicy
dojazdowej 34-KD80 w kierunku pénocno-wschodnim, jak na rysunku planu;

9) wlot ciggu pieszego w terenie 04-M/U32, oznaczony na rysunku planu numerem "9", prowadzacy od ul.
Uczniowskiej (27-KD81) w kierunku potnocno-wschodnim;

10) dwa wloty ciggu pieszego w terenie 08-M/U32, oznaczone na rysunku planu numerami "13" i"14",
zapewniajacego potaczenie ul. Uczniowskiej (28-KD81) z projektowana ulica dojazdowa 32-KD8O0, jak na
rysunku planu;

11) fronty ustugowe w parterach budynkéw w terenie 04-M/U32 od strony placu, o ktéorym mowa w pkt 1, od
strony ul. Uczniowskiej (27-KD81) oraz od strony ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (25-KD82), jak na rysunku
planu. Ustala si¢ obowigzek realizacji lokali ustugowych z wejsciami od strony frontu ustlugowego,
w parterach budynkow, na co najmniej 75% dtugosci elewacji kazdego z nich;

12) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych, pomiedzy linig
rozgraniczajaca tereny z ulicami: Gdanska (26-KD81), Uczniowska (27-KD81 i28-KD81) oraz ulica
dojazdowa 34-KD80, a pierzejami eksponowanymi, o ktorych mowa wust. 12 pkt4 - 6. Ustalenie
nie dotyczy niezbednych wjazdoéw na teren;

13) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) linie zabudowy :
a) w terenie 03-M/U32:
- obowigzujace - w linii rozgraniczajacej teren z ul. Uczniowska (27-KD81), jak na rysunku planu,

- maksymalne nieprzekraczalne - od strony: ul. Uczniowskiej (27-KD81), ul. Gdanskiej (26-KDS81),
terenu 10-U34, terenu 04-M/U32 oraz po obu stronach ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3,
jak na rysunku planu,

b) w terenie 04-M/U32:

- obowiazujace - w linii rozgraniczajacej teren z ul. Uczniowskg (27-KD81) oraz na jej przedtuzeniu,
w linii rozgraniczajacej teren z ulicg tzw. Nowa Gdanska (25-KD82) oraz tworzace krawedzie placu,
o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1, jak na rysunku planu,

- maksymalne nieprzekraczalne - od strony: ciggéow pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 - 4, w linii
rozgraniczajacej teren zterenem miejskiej zieleni urzadzonej ogodlnodostepnej 12-ZP62, po obu
stronach podziemnej infrastruktury technicznej, o ktérej mowa wust. 19 pkt 617 oraz w liniach
podziatu wewnetrznego wyznaczajacych obszar "b", jak na rysunku planu,

c¢) w terenie 08-M/U32:
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- obowiazujace - od zachodu, wzdluz linii rozgraniczajacej teren z terenem miejskiej zieleni urzgdzonej
ogolnodostepnej 15-ZP62 oraz na odcinku linii rozgraniczajacej teren z ul. Uczniowska (28-KDS81),
jak na rysunku planu,

- maksymalne nieprzekraczalne - w liniach rozgraniczajacych teren zul. Uczniowskg (28-KDS81),
terenem trasy tramwajowej 35-KZ95, terenami miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej 15-ZP62
1 16-ZP62 oraz od strony ulicy dojazdowej 32-KD80, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
2,4, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) minimalna wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- w obszarze "b" wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego w terenie 04-M/U32, jak na rysunku
planu: 6 m,

- w pozostatych czesciach terenow: 12 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- w obszarach "a" wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego w terenie 04-M/U32, jak na rysunku
planu: 26 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu budynku nie moze przekraczac
29 m n.p.m,

- w obszarze "b" wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego w terenie 04-M/U32, jak na rysunku
planu: 9 m,

- w pozostatych czesciach terenow: 20 m,

c¢) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
26 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu obiektu budowlanego nie moze przekraczac
29 mn.p.m.;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- w obszarach "a" wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego w terenie 04-M/U32, jak na rysunku
planu: 8,

-w obszarze "b" wyznaczonym liniami podziatlu wewnetrznego w terenie 04-M/U32, jak na rysunku
planu: 2,

- w pozostatych czgsciach terenow: 6;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

9) w terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

10) poziomy wejs¢ do budynkéw w pierzejach eksponowanych, o ktorych mowa w ust. 12 pkt 4 - 6 nalezy
dostosowa¢ do poziomow chodnikéw w ulicach, ciggach pieszych oraz placu przylegtych do tych pierzei
z tolerancja do 0,5 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:
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a) do terenu 03-M/U32 - od ul. Gdanskiej (26-KD81), od ulicy dojazdowej 34-KD80 poprzez teren 04-
M/U32,

b) do terenu 04-M/U32 - od ulicy dojazdowej 34-KD8O0, od ulicy Gdanskiej (26-KD81) poprzez teren 03-
M/U32,

¢) do terenu 08-M/U32 - od ulicy dojazdowej 32-KD80;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: w terenie 03-M/U32 obiekty o warto$ciach kulturowych - budynki mieszkalne, potozone przy
ul. Gdanskiej 23 i 27, jak na rysunku planu — ochronie podlegaja:

1) historyczne bryty budynkow;
2) rodzaj materialu elewacyjnego (cegla ceramiczna);
3) pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

2) na parkingach, pomig¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

3) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);
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4) pierzeje eksponowane w terenie 03-M/U32 od strony ulic: Gdanskiej (26-KD81), Uczniowskiej (27-KD81)
oraz ulicy dojazdowej 34-KD80, jak na rysunku planu;

5) pierzeje eksponowane w terenie 04-M/U32 od strony ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (25-KD82), ulicy
Uczniowskiej (27-KD81) oraz od strony placu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1, jak na rysunku planu;

6) pierzeje eksponowane w terenie 08-M/U32 od strony terenu miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostgpne;
15-ZP62 oraz od strony ulicy Uczniowskiej (28-KD81), jak na rysunku planu;

7) zakaz lokalizacji garazy w cze$ciach kondygnacji nadziemnych budynkow potozonych od strony pierzei
eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 4 - 6.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagow pieszych w terenach 03-M/U32 i 04-
M/U32, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt 2 - 4:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: czgsci terenow 04-M/U32 1 08-M/U32, jak na
rysunku planu, objete granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen po dawnych poletkach osadowych
i komorach fermentacyjnych oczyszczalni Sciekéw Zaspa.

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowego zagospodarowania zwigzanego z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) modernizacja istniejacej oraz budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie funkcjonalnym i estetycznym,
b) wykorzystanie obszaréw dotad nieuzytkowanych, badz uzytkowanych w sposob ekstensywny;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujete zostaty w ust. 71 9.
16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czeg$¢ terenu 03-M/U32, jak na rysunku planu, potozona jest w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony
ujecia wody - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren 03-M/U32 oraz czg$¢ terenu 04-M/U32, jak na rysunku planu, polozone sa w terenie ochrony
posredniej ujecia wody - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) tereny potozone w strefie ochronnej terenu zamknietego, stanowigcego kompleks wojskowy nr
8589 Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru, o ktorym mowa wust. 15, stwierdzone miejscowe zanieczyszczenia gruntu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czgscei terenow 04-M/U32 1 08-M/U32 potencjalnie zagrozone wystagpieniem wysokich poziomoéw hatasu
w srodowisku od ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (25-KD82);

3) w terenie 08-M/U32 nalezy zapewni¢ dojazd do dziatki 503/3 od ulicy dojazdowej 32-KD80.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

2) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni i drzewostanu oraz wkomponowanie jej w nowe
zagospodarowanie;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

4) przed zainwestowaniem obszaru, o ktdrym mowa w ust. 15, zaleca si¢ przeprowadzenie badan zasiggu
iskali potencjalnych chemicznych i bakteriologicznych zanieczyszczen gruntu, wynikajacych
z dotychczasowego uzytkowania;

5) zaleca si¢ koncentracje¢ rekreacyjnych zieleni przydomowych, o ktérych mowa w ust.7 pkt 9 w formie
przestrzeni rekreacyjnych z zielenig wysoka, o powierzchniach nie mniejszych niz 900 m? kazda;

6) w terenie 04-M/U32 istniejgce kanaty sanitarne: grawitacyjne 0,6 m, 0,5 m i 0,4 m oraz rurociag tloczny
300 mm, jak na rysunku planu. Zaleca si¢ pasy wolne od zabudowy o szerokosci 4 m od skrajni kanatow
grawitacyjnychi 1,5 m od skrajni kanatu tlocznego, atakze umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych;

7) w terenie 04-M/U32 istniejacy kolektor deszczowy 1,25 m, jak na rysunku planu. Zaleca si¢ pasy wolne od
zabudowy o szerokos$ci 5 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych;

8) wysoki poziom wod gruntowych;

9) teren odwadniany mechanicznie;

10) na terenach stwierdzono liczne stanowiska rokitnika;

11) na terenach moga wystepowac gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow.

§ 12. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 05-M/U32, 06-M/U32, 07-M/U32
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC
UCZNIOWSKIEJ I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0321.

1. Numery terenéw: 05, 06, 07.
2. Powierzchnie terenow:

1) 05-M/U32: 1,99 ha;

2) 06-M/U32: 2,01 ha;

3) 07-M/U32: 1,83 ha.

3. Przeznaczenie terenéw: M/U32 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej
zabudowe mieszkaniowa wylacznie intensywna - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan oraz / lub
zabudowe uslugowa.

4. Funkcje wylaczone:

1) stacje paliw;

2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusows;

4) naziemne budowle garazowe i magazynowe;

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) odcinek ciggu pieszo-rowerowego w terenie 05-M/U32, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 4,0
m, taczacego ulicg dojazdowa 31-KD80 z ulica tzw. Nowa Gdanska (25-KD82) przez teren 12-ZP62, jak na
rysunku planu;
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2) odcinek ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji w terenie 06-M/U32, jak na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m, taczacego wloty ciagow pieszych, oznaczone na rysunku planu
numerami "7" 1 "8";

3) wlot ciggu pieszego w terenie 06-M/U32, oznaczony na rysunku planu numerem "8", prowadzacy spoza
poocno-wschodniej granicy planu w kierunku potudniowo-zachodnim, jak na rysunku planu;

4) wlot ciagu pieszego w terenie 05-M/U32, oznaczony na rysunku planu numerem "6", prowadzacy od ciagu
pieszego wterenie miejskiej zieleni urzadzonej ogodlnodostepnej 12-ZP62 w kierunku poénocno-
wschodnim, jak na rysunku planu;

5) wlot ciggu pieszego w terenie 06-M/U32, oznaczony na rysunku planu numerem "12", prowadzacy od
ciggu pieszego w terenie miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej 12-ZP62 w kierunku poéinocno-
wschodnim, jak na rysunku planu;

6) wlot ciagu pieszego w terenie 07-M/U32, oznaczony na rysunku planu numerem "15", prowadzacy od ulicy
dojazdowej 32-KD80 w kierunku p6tnocno-wschodnim, jak na rysunku planu;

7) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych, pomiedzy
ciggiem pieszym, o ktorym mowa w pkt 2, a pierzejami eksponowanymi, o ktorych mowa w ust. 12 pkt 4
i 5. Ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdéw na teren;

8) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) w terenie 05-M/U32 - maksymalne nieprzekraczalne - od strony: ciggu pieszego, o ktdrym mowa
w ust. 6 pkt 2, ptata strukturalnego OSTAB, o ktérym mowa w ust. 11 pkt 3, ciggu pieszo-rowerowego,
o ktéorym mowa w ust. 6 pkt 1 oraz w linii rozgraniczajacej zterenem miejskiej zieleni urzadzonej
ogolnodostepnej 12-ZP62, jak na rysunku planu,

b) w terenie 06-M/U32:
- obowiazujgca w linii rozgraniczajacej teren z ulicg tzw. Nowg Gdanska (25-KD§2),

- maksymalne nieprzekraczalne - od strony: ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2, plata
strukturalnego OSTAB, o ktérym mowa w ust. 11 pkt 3, ulicy dojazdowej 33-KD80 oraz w linii
rozgraniczajacej z terenem miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej 12-ZP62, jak na rysunku
planu,

¢) w terenie 07-M/U32:

- obowigzujgca wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;j14-
ZP62,

- maksymalne nieprzekraczalne - od strony: terenu zieleni krajobrazowo-ekologicznej 17-264, lasu 21-
ZL, ulicy dojazdowej 32-KD80 oraz w linii rozgraniczajacej z terenem miejskiej zieleni urzadzonej
ogolnodostepnej 16-ZP62, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7:

a) dla czgsci terenow potozonych w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1,

b) dla pozostatych czesci terenow: 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
2,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,4;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) minimalna wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: 12 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- w obszarach "a" wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego w terenach 06-M/U32 i 07-M/U32,
jak na rysunku planu: 20 m,

- w pozostatych cze$ciach terenow: 17 m,

c) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
26 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu obiektu budowlanego nie moze przekraczaé
29 m n.p.m.;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) w obszarach "a" wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego w terenach 06-M/U32 1 07-M/U32, jak
na rysunku planu: 6,

b) w pozostatych czgsciach terenow: 5;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: plaski o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

9) w terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan;

10) poziomy wej$¢ do budynkéw w pierzejach eksponowanych, o ktérych mowa w ust. 12 pkt 4 - 6 nalezy
dostosowa¢ do poziomow chodnikéw w ulicach i ciggach pieszych przylegtych do tych pierzei z tolerancja
do 0,5 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) do terenu 05-M/U32 - od ulicy dojazdowej 31-KD80,

b) do terenu 06-M/U32 - od ulicy dojazdowej 33-KD8O0,

¢) do terenu 07-M/U32 - od ulicy dojazdowej 32-KDS8O0;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem 80% powierzchni

biologicznie czynnej) z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;
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2) grupy drzew do ochrony w terenie 05-M/U32, jak na rysunku planu. Wyklucza si¢ zmiany
zagospodarowania terenu, ktéore moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji; dopuszcza si¢ ciggi piesze oraz
fawki i kosze na Smieci;

3) czesci terenow 05-M/U32 1 06-M/U32, jak na rysunku planu, objete Ogolnomiejskim Systemem Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzace platy strukturalne OSTAB;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

6) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

8) obowigzuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

4) pierzeja eksponowana w terenie 05-M/U32 od strony ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na
rysunku planu;

5) pierzeje eksponowane w terenie 06-M/U32 od strony ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2 oraz od
strony ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (25-KD82), jak na rysunku planu;

6) pierzeja eksponowana w terenie 07-M/U32 od strony ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (25-KDS§2), jak na
rysunku planu;

7) zakaz lokalizacji garazy w cze$ciach kondygnacji nadziemnych budynkow potozonych od strony pierzei
eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 4 - 6.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciaggu pieszo-rowerowego w terenie 05-
M/U32, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 1 oraz ciagu pieszego w terenie 06-M/U32, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren 06-M/U32 oraz czg$ci terenow 05-M/U32
107-M/U32, jak na rysunku planu, obj¢te granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen po dawnych
poletkach osadowych i komorach fermentacyjnych oczyszczalni $ciekéw Zaspa.
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1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowego zagospodarowania zwiazanego z zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) modernizacja istniejgcej oraz budowa nowej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie funkcjonalnym i estetycznym,
b) wykorzystanie obszarow dotad nieuzytkowanych, badz uzytkowanych w sposéb ekstensywny;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujete zostaty w ust. 71 9.
16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: tereny polozone w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks
wojskowy nr 8589 Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru, o ktorym mowa wust. 15, stwierdzone miejscowe zanieczyszczenia gruntu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czescei terenow 06-M/U32 1 07-M/U32 potencjalnie zagrozone wystapieniem wysokich poziomow hatasu
w Srodowisku od ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (25-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

2) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni i drzewostanu oraz wkomponowanie jej w nowe
zagospodarowanie;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptowniczej;

4) przed zainwestowaniem obszaru, o ktdrym mowa w ust. 15, zaleca si¢ przeprowadzenie badan zasiggu
iskali potencjalnych chemicznych i bakteriologicznych zanieczyszczen gruntu, wynikajacych
z dotychczasowego uzytkowania;

5) zaleca si¢ koncentracje¢ rekreacyjnych zieleni przydomowych, o ktérych mowa w ust.7 pkt 9 w formie
przestrzeni rekreacyjnych z zielenig wysoka, o powierzchniach nie mniejszych niz 900 m? kazda;

6) w terenie 06-M/U32 istniejace kanaly sanitarne: grawitacyjny 0,4 m i rurociag tloczny

300 mm, jak na rysunku planu. Zaleca si¢ pasy wolne od zabudowy o szerokosci 4 m od skrajni kanatow
grawitacyjnychi 1,5 m od skrajni kanatu tlocznego, atakze umozliwienie dojazdu dla celow
eksploatacyjnych;

7) w terenie 06-M/U32 istniejacy kolektor deszczowy 1,25 m, jak na rysunku planu. Zaleca si¢ pasy wolne od
zabudowy o szerokos$ci 5 m od skrajni kanatu oraz umozliwienie dojazdu dla celow eksploatacyjnych;

8) wysoki poziom wod gruntowych;

9) teren odwadniany mechanicznie;

10) na terenach stwierdzono liczne stanowiska rokitnika;

11) na terenach moga wystepowac gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC UCZNIOWSKIEJ
I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0321

1. Numer terenu: 09.

2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U33 - teren zabudowy uslugowe;j.
4. Funkcje wylaczone:

1) stacje paliw;

2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow;

4) naziemne budowle garazowe i magazynowe;

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: obiekty
budowlane o wysoko$ci wyzszej niz ustalona wust. 7 pkt51lit. b. Dopuszcza si¢ remont, odbudowe,
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe oraz modernizacje istniejgcych obiektow z zachowaniem istniejgcej
wysokosci.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingéw oraz placow manewrowych, pomiedzy linig
rozgraniczajaca teren, a pierzejami eksponowanymi, o ktérych mowa w ust. 12 pkt 4. Ustalenie nie dotyczy
niezbednych wjazdéw na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: od strony ul. Uczniowskiej 29-KD81, od strony ulicy
dojazdowej (poza poludniowo-wschodnia granica planu) oraz od strony trasy tramwajowej 35-KZ95 - jak
na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
1,2;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu budynku nie moze przekracza¢ 15 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
12 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu obiektu budowlanego nie moze przekraczaé
15 mn.p.m.;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°%

9) poziomy wej$¢ do budynkéw w pierzejach eksponowanych, o ktorych mowa w ust. 12 pkt 4, nalezy
dostosowa¢ do poziomoéw chodnika w ulicy Uczniowskiej (29-KD81) z tolerancja do 0,5 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Uczniowskiej (29-KD81), od ulicy dojazdowej poza poludniowo-wschodnia
granicg planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehliacy funkcje retencji wod
opadowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

4) pierzeje eksponowane od strony ul. Uczniowskiej (28-KD81 129-KD81), od strony ul. dojazdowej poza
poludniowo-wschodnig granicg planu, jak na rysunku planu;

5) zakaz lokalizacji garazy w cze$ciach kondygnacji nadziemnych budynkow potozonych od strony pierzei
eksponowanych, o ktorych mowa w pkt 4.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589 Gdansk
Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

2) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni i drzewostanu oraz wkomponowanie jej w nowe
zagospodarowanie;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;
4) wysoki poziom wod gruntowych;
5) teren odwadniany mechanicznie.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-U34 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC UCZNIOWSKIEJ
I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0321

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 1,01 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 - teren zabudowy uslugowej z zielenig towarzyszgca, zawierajacej
ushugi: oSwiaty, nauki, opieki nad dzieémi do lat 3, pomocy spolecznej, sportu irekreacji i— na co
najmniej 70% terenu inwestycji — zielen urzadzona.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11, 12;

2) dwa wloty ciggu pieszego, oznaczone na rysunku planu numerami "1" 1 "2", zapewniajace potaczenie ul.
Gdanskiej (26-KD81) z ciggiem pieszym w terenie mieszkaniowo-ustugowym 04-M/U32, jak na rysunku
planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: od strony ul. Gdanskiej (26-KD81), od strony zieleni do
utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej mowa wust. 11 pkt 1 oraz od strony terenow 03-M/U32 i 04-
M/U32 - jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 114;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 13 m,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebgdgcych budynkami: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:
26 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu obiektu budowlanego nie moze przekraczac
29 mn.p.m.;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 3;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Gdanskiej (26-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekodw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem 80% powierzchni
biologicznie czynnej) z dopuszczeniem terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych o powierzchniach
nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat strukturalny OSTAB;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb pehliagcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta
granicami obszaru wymagajgcego przeksztalcen po dawnych poletkach osadowych ikomorach
fermentacyjnych oczyszczalni Sciekow Zaspa.

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie nowego zagospodarowania zwigzanego z zabudowa uslugow3 i zielenig towarzyszaca,
b) modernizacja istniejgcej oraz budowa nowej infrastruktury technicznej;

2) oczekiwane rezultaty:

a) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie funkcjonalnym i estetycznym,
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b) wykorzystanie obszaréw dotad nieuzytkowanych, badz uzytkowanych w sposob ekstensywny,

¢) zapewnienie uzytkownikom sgsiadujacych terenow dostepu do ustug o§wiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi
do lat 3, pomocy spotecznej, sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;j;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujgte zostaty w ust. 71 9.
16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren ochrony posredniej ujecia wody, jak na rysunku planu - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589 Gdansk
Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w
granicach obszaru, oktorym mowa wust. 15, stwierdzone miejscowe zanieczyszczenia gruntu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

2) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni i drzewostanu oraz wkomponowanie jej w nowe
zagospodarowanie;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

4) przed zainwestowaniem obszaru, o ktérym mowa w ust. 15, zaleca si¢ przeprowadzenie badan zasiggu
iskali potencjalnych chemicznych i bakteriologicznych zanieczyszczen gruntu, wynikajacych
z dotychczasowego uzytkowania;

5) zaleca si¢ zastosowanie urzadzen oswietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia $wiattem
(bezpiecznych dla srodowiska biotycznego);

6) wysoki poziom wod gruntowych;
7) teren odwadniany mechanicznie;
8) na terenie moga wystepowac gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow.

§ 15. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 11-ZP62, 12-ZP62, 13-ZP62, 14-ZP62, 15-
ZP62, 16-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO
REJON ULIC UCZNIOWSKIEJ IGDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 0321.

1. Numery terenow: 11, 12, 13, 14, 15, 16.
2. Powierzchnie terenow:

1) 11-ZP62: 1,84 ha;

2) 12-ZP62: 1,93 ha;

3) 13-ZP62: 0,32 ha;

4) 14-7ZP62: 0,16 ha;

5) 15-ZP62: 0,40 ha;

6) 16-ZP62: 2,24 ha.

3. Przeznaczenie terenow: ZP62 - tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej - parki;
dopuszcza si¢ obiekty obslugujace uzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-jezdny w terenie 11-ZP62 stanowigcy dojazd do nieruchomosci przy ul. Gdanskiej 28A
o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 5,0 m, jak na rysunku planu;

3) ciag pieszy wzdhuz péinocno-wschodniej linii rozgraniczajacej teren 11-ZP62 o minimalnej szerokos$ci
wolnej od przeszkod 3,0 m, jak na rysunku planu;

4) cigg pieszy wzdluz poéinocnej linii rozgraniczajgcej teren 11-ZP62 o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 3,0 m, jak na rysunku planu;

5) odcinek ciggu pieszo-rowerowego w terenie 12-ZP62, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4,0 m,
taczacego projektowang ulice dojazdowa 31-KDS80 z planowang ulicg tzw. Nowa Gdanska (25-KD8&2)
przez teren 05-M/U32, jak na rysunku planu;

6) odcinki ciggu pieszego w terenach 15-ZP62 i 16-ZP62 o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m,
taczacego planowang ulice tzw. Nowg Gdanska (25-KD82) z ciagiem pieszo-rowerowym w terenie 35-
KZ95, jak na rysunku planu;

7) odcinek ciggu pieszego w terenie 12-ZP62, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,5 m, taczacy ul.
Uczniowska (27-KD81) przez tereny 03-M/U32 i 04-M/U32 z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa
pkt 5, jak na rysunku planu;

8) dwa ciagi piesze w terenie 12-ZP62 o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m, taczace: wloty
ciggoéw pieszych oznaczone na rysunku planu numerami "5" i "6" oraz wloty ciggdw pieszych oznaczone
na rysunku planu numerami "11" i "12";

9) cigg pieszy w terenie 16-ZP62 o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,0 m, laczacy ciag pieszy,
o ktorym mowa w pkt 6 z ciggiem pieszym w terenie 21-ZL, jak na rysunku planu;

10) odcinek ciagu pieszego w zalecane] lokalizacji w terenie 12-ZP62, jak na rysunku planu, o minimalnej
szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,0 m, laczacego wloty ciggdw pieszych, oznaczone na rysunku planu
numerami "7" 1 "8".

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) do terenu 11-ZP62 — od ulicy Gdanskiej (26-KD81),

b) do terenu 12-ZP62 — od ulicy Gdanskiej (26-KD81 ipoza granicami planu), od ulicy dojazdowej 31-
KD80, od ulicy dojazdowej 33-KD80,

¢) do terenu 13-ZP62 — od ulicy Kobieli (30-KD8O0 i poza granicami planu),
d) do terendéw 14-ZP62, 15-ZP62 i 16-ZP62 — od ulicy dojazdowej 32-KD80;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweroéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow : 70%, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia na fragmentach terenéow 11-ZP62, 12-ZP62 i 16-ZP62, jak na
rysunku planu (z minimalnym udzialem 80% powierzchni biologicznie czynnej), z dopuszczeniem
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych nie przekraczajacych powierzchni boisk do gier matych.
Obowiagzuje zakaz makroniwelacji w obszarach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia w terenach 11-
ZP62116-ZP62;

3) tereny objete Ogodlnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzace ptaty
strukturalne OSTAB;

4) drzewa do zachowania w terenach 11-ZP62, 12-ZP62 i 13-ZP62, jak na rysunku planu — wykluczenie
zmian zagospodarowania terenu, ktore moga zagraza¢ ich naturalnej, dlugotrwatej wegetacji w warunkach
miejskich;

5) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13, 15, 17;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: w formie stupoéw oswietleniowych, matej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach miejskiej zieleni urzadzonej).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: obowigzkowa, ksztatltowana dowolnie.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: tereny 14-ZP62, 15-ZP62 oraz cz¢$¢ terenu 12-
ZP62, jak na rysunku planu, objete granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen po dawnych poletkach
osadowych i komorach fermentacyjnych oczyszczalni §ciekow Zaspa.

1) planowane dziatania:
a) wprowadzenie zieleni ksztalttowanej ogdlnodostepnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
b) modernizacja i realizacja nowych elementéw biekitno-zielonej infrastruktury;

2) oczekiwane rezultaty:
a) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie funkcjonalnym i estetycznym,
b) zapewnienie uzytkownikom sasiadujacych terendw dostgpu do zieleni urzadzone;;

3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania uj¢te zostaty w ust. 9, 111 13.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) na fragmentach terenéow 15-ZP62 1 16-ZP62 strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego
napigcia, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny polozone w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr
8589 Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru, o ktérym mowa wust. 15, stwierdzone miejscowe zanieczyszczenia gruntu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny 13-ZP62 i 14-ZP62 oraz cze¢sci terendw 12-ZP62 i1 15-ZP62 potencjalnie zagrozone wystgpieniem
wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (25-KD8§2).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek itp.;

2) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacej zieleni i drzewostanu oraz wkomponowanie jej w nowe
zagospodarowanie;

3) przed zainwestowaniem obszaru, o ktérym mowa w ust. 15, zaleca si¢ przeprowadzenie badan zasiggu
iskali potencjalnych chemicznych i bakteriologicznych zanieczyszczen gruntu, wynikajacych
z dotychczasowego uzytkowania;

4) zaleca si¢ zastosowanie urzadzen oswietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia $wiatlem
(bezpiecznych dla srodowiska biotycznego);

5) wysoki poziom wod gruntowych;

6) teren odwadniany mechanicznie;

7) na terenach 12-ZP62, 14-ZP62 i 15-ZP62 stwierdzono liczne stanowiska rokitnika;
8) na terenach moga wystepowac gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow.

§ 16. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 17-Z64, 18-Z64, 19-Z64, MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC UCZNIOWSKIEJ
I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0321.

1. Numery terendow: 17, 18, 19.
2. Powierzchnie terenow:
1) 17-Z64: 0,08 ha;
2) 18-764: 3,69 ha;
3) 19-Z64: 0,06 ha.
3. Przeznaczenie terenow: Z64 - tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa ust. 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (25-KD82) bezposrednio lub poprzez tereny
przylegte;
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2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekdw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowe;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 11.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny objete Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzace platy
strukturalne OSTAB;

2) tereny obejmuja obszar przyrodniczo cenny (plat olsu porzeczkowego) - zachowanie sktadu gatunkowego
tworzacego plat, zgodnego z warunkami siedliskowymi i zapewnienie warunkéw rozwoju wystepujacej
roslinnosci;

3) zakaz makroniwelacji.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) na fragmencie terenu 18-Z64 strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na
rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny potozone w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr
8589 Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) na terenach moga wystepowac gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow;
3) obszar, o ktérym mowa w ust. 11 pkt 2 - wskazany do objecia ochrong.

§ 17. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 20-ZL, 21-ZL, 22-ZL, 23-ZL, 24-ZL
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC
UCZNIOWSKIEJ I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0321.

1. Numery terenow: 20, 21, 22, 23, 24.

2. Powierzchnie terenow:
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1) 20-ZL: 0,55 ha;
2)21-ZL: 1,18 ha;
3) 22-7ZL: 0,81 ha;
4) 23-ZL: 0,04 ha;
5) 24-7ZL: 0,02 ha.
3. Przeznaczenie terenéw: ZL - lasy.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11;

2) ciag pieszy w terenie 21-ZL o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,0 m, taczacy ciag pieszy
w terenie 16-ZP62 z planowana ulicg tzw. Nowa Gdanska 25-KD82, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nic dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy tzw. Nowej Gdanskiej (25-KD82) bezposrednio lub poprzez tereny
przylegte;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 11.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny objete Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzace platy
strukturalne OSTAB;

2) tereny obejmuja obszar przyrodniczo cenny (plat olsu porzeczkowego) - zachowanie sktadu gatunkowego
tworzacego plat, zgodnego z warunkami siedliskowymi i zapewnienie warunkéw rozwoju wystepujacej
roslinnosci;

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego w terenie 21-ZL, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 11;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

l)na fragmencie terenu 22-ZL iw terenie 24-ZL strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napiecia, jak na rysunku planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny potozone w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowiacego kompleks wojskowy nr
8589 Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) na terenach moga wystepowac gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow;
3) obszar, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 2 - wskazany do objecia ochrong.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 25-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC UCZNIOWSKIEJ
I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0321

1. Numer terenu: 25.
2. Powierzchnia terenu: 1,43 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KDS82 - teren ulicy zbiorczej - odcinek ulicy tzw. Nowej Gdanskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 24,0 m do 59,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegltych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Uczniowska (27-KD81 1 28-
KD81), poprzez skrzyzowanie z ulicg Krasickiego (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, stanowig element ciggu taczacego OSTAB;
2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 4, 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta
granicami obszaru wymagajacego przeksztalcen po dawnych poletkach osadowych ikomorach
fermentacyjnych oczyszczalni §ciekéw Zaspa.

1) planowane dziatania:
a) realizacja nowej ulicy,

b) modernizacja istniejacej oraz budowa nowej infrastruktury technicznej;
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2) oczekiwane rezultaty:
a) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie funkcjonalnym i estetycznym,

b) uzyskanie nowego potaczenia komunikacyjnego w klasie ulicy zbiorczej, taczacego al. M. Plazynskiego
z ul. Krasickiego,

¢) uzyskanie nowych przestrzeni publicznych,
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania ujgte zostaty w ust. 4,71 11.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 3,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi dla rowerdow o szerokosci
min. 2,5 m po péinocno-zachodniej stronie jezdni;

3) zielen: obustronne pasy zieleni usytuowane bezposrednio przy krawegdziach jezdni lub miejsc do
parkowania samochodow, ze szpalerami drzew, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 1;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

6) usytuowanie miejsc do parkowania samochodéw osobowych: réwnolegte.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589 Gdansk
Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: w
granicach obszaru, oktorym mowa wust.9, stwierdzone miejscowe zanieczyszczenia gruntu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) przed zainwestowaniem obszaru, o ktorym mowa w ust. 9, zaleca si¢ przeprowadzenie badan zasiegu i skali
potencjalnych chemicznych i bakteriologicznych zanieczyszczen gruntu, wynikajacych z dotychczasowego
uzytkowania;

2)w przypadku realizacji miejsc do parkowania samochodéw osobowych, o ktéorych mowa
w ust. 11 pkt 6, zaleca si¢ ich lokalizacj¢ po péinocno-zachodniej stronie jezdni;

3) wysoki poziom wod gruntowych;

4) teren odwadniany mechanicznie;

5) na terenie stwierdzono liczne stanowiska rokitnika;

6) na terenie moga wystepowac gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 26-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC UCZNIOWSKIEJ
I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0321

1. Numer terenu: 26.

2. Powierzchnia terenu: 0,80 ha.
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3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 - teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Gdanskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6,0 m do 30,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, trasa tramwajowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Uczniowskg (27-KD81), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Krasickiego (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu;
2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 4, 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi dla rowerow o szerokosci min. 2,5 m po
potudniowo-wschodniej stronie jezdni;

3) zielen: dwa pasy zieleni usytuowane po potudniowo-wschodniej stronie jezdni, ze szpalerami drzew,
o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona jest w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia
wody - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony jest w terenie ochrony posredniej ujgcia wody - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknietego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589 Gdansk
Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) teren odwadniany mechanicznie.
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§ 20. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 27-KD81, 28-KD81, 29-KD81
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC
UCZNIOWSKIEJ I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0321

1. Numery terenéw: 27, 28, 29.
2. Powierzchnie terenow:
1) 27-KD81: 2,06 ha;
2) 28-KD8&1: 0,57 ha;
3) 29-KD81: 0,67 ha.
3. Klasa i nazwy ulic: KD81 - tereny ulicy lokalnej - odcinki ulicy Uczniowskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 27-KD81: od 19,0 m do 64,0 m, jak na rysunku planu,
b) dla terenu 28-KD81: od 20,5 m do 49,5 m, jak na rysunku planu,
¢) dla terenu 29-KD81: od 19,5 m do 30,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendw przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne:
a) dla terenow 27-KD81 i 28-KD81: chodniki, trasa rowerowa, trasa tramwajowa,
b) dla terenu 29-KD81: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrzmym: poprzez skrzyzowanie zulica Gdanska (26-KD81), poprzez
skrzyzowanie z ulicg tzw. Nowag Gdanska (25-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) szpalery drzew do wprowadzenia w terenach 27-KD81 i 28-KD81, jak na rysunku planu;
2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 4, 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa:

a) dla terenow 27-KD81 i 28-KD81: trasa rowerowa w formie drogi dla roweréw o szerokosci min. 2,5 m
po poétnocno-wschodniej stronie jezdni,

b) dla terenu 29-KD81: trasa rowerowa w formie drogi dla roweréw o szerokosci min. 2,5 m po
potudniowo-zachodniej stronie jezdni, a w potnocnym odcinku po pétnocno-wschodniej stronie jezdni;

3) zielen:

a) dla terenow 27-KD81 i28-KD81 obustronne pasy zieleni usytuowane bezposrednio przy potudniowo-
zachodniej krawedzi jezdni oraz potnocno-wschodniej krawedzi trasy tramwajowej, ze szpalerami drzew,
o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1,
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b) dla terenu 29-KD81 obowigzkowa, ksztattowana dowolnie;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czes¢ terenu 27-KDS81, jak na rysunku planu, polozona jest w obszarze o zaostrzonych warunkach ochrony
ujecia wody - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) czg$¢ terenu 27-KD81, jak na rysunku planu, potozona jest w terenie ochrony posredniej ujecia wody -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) strefy ograniczen od istniejagcych napowietrznych linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) tereny potozone w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr
8589 Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) teren odwadniany mechanicznie.

§ 21. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 30-KD80, 31-KD80, 32-KD80, 33-KD80,
34-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON
ULIC UCZNIOWSKIEJ I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM:
0321

1. Numery terenow: 30, 31, 32, 33, 34.
2. Powierzchnie terenow:
1) 30-KD80: 0,02 ha;
2) 31-KD&0: 0,01 ha;
3) 32-KD80: 0,20 ha;
4) 33-KD80: 0,03 ha;
5) 34-KD80: 0,03 ha.
3. Klasa i nazwy ulic: KD80 - tereny planowanych ulic dojazdowych.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla terenu 30-KD80: od 4,0 m do 11,5 m, jak na rysunku planu,
b) dla terenu 31-KD80: od 10,5 m do 15,5 m, jak na rysunku planu,
¢) dla terenu 32-KD80: od 13,0 m do 27,0 m, jak na rysunku planu,
d) dla terenu 33-KD80: od 13,0 m do 23,0 m, jak na rysunku planu,
e) dla terenu 34-KD80: od 15,5 m do 25,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2.
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5. Powiazania z ukladem zewnetrznym:
1) dla terenow 30-KD81, 32-KD80, 33-KD80: poprzez skrzyzowanie z ulica tzw. Nowa Gdanska (25-KD82);
2) dla terenu 31-KD80: poprzez skrzyzowanie z ulicag Kobieli (poza granicami planu);
3) dla terenu 34-KD8O0: poprzez skrzyzowanie z ulicg Uczniowska (27-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu: wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 4, 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: czgs¢ terenu 32-KD80 oraz teren 33-KD80, jak na
rysunku planu, objete granicami obszaru wymagajacego przeksztatlcen po dawnych poletkach osadowych
1 komorach fermentacyjnych oczyszczalni Sciekow Zaspa.

1) planowane dziatania:
a) realizacja nowych ulic,
b) modernizacja istniejacej oraz budowa nowej infrastruktury techniczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:
a) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie funkcjonalnym i estetycznym,
b) umozliwienie obshugi komunikacyjnej terenéw inwestycyjnych,
¢) uzyskanie nowych przestrzeni publicznych,
d) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2:
a) dla terenu 30-KD8O0: jednostronny o szerokosci min. 2,0 m,
b) dla terenow 31-KD80, 32-KD80, 33-KD80, 34-KD80: obustronne o szerokosci
min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: dowolna;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren 34-KD80, potozony jest w terenie ochrony posredniej ujecia wody - zagospodarowanie zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

2) teren 34-KD8O0, polozony jest w strefie ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tereny potozone w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr
8589 Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) w granicach obszaru, o ktorym mowa wust. 9, stwierdzone miejscowe zanieczyszczenia gruntu -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zastosowanie przekrojow ulic w formie przestrzeni wspotdzielonych.
15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) przed zainwestowaniem obszaru, o ktorym mowa w ust. 9, zaleca si¢ przeprowadzenie badan zasi¢gu i skali
potencjalnych chemicznych i bakteriologicznych zanieczyszczen gruntu, wynikajacych z dotychczasowego
uzytkowania;

2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) teren odwadniany mechanicznie;

4) w terenach 32-KD80 i 33-KD80 stwierdzono liczne stanowiska rokitnika;

5) na terenach mogg wystepowac gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 35-KZ95 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC UCZNIOWSKIEJ
I GDANSKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0321

1. Numer terenu: 35.

2. Powierzchnia terenu: 0,48 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KZ95 - teren trasy tramwajowej poza ulicami.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ciag pieszo-rowerowy wzdhuz potnocnej linii
rozgraniczajgcej teren, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 4,0 m, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Uczniowskiej (28-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 61 13.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6:
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589 Gdansk
Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) teren odwadniany mechanicznie;

3) na terenie moga wystepowac gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow.
§ 23. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Brzezno rejon ulic Uczniowskiej 1 Gdanskiej w mie$cie Gdansku w skali
1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
§ 24. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Drogi Zielonej od ul. Jana Pawta Il do torow
kolejowych z Gdanska do Nowego Portu w mieScie Gdansku, uchwata nr XII/312/2003 z dnia
28.08.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 138, poz. 2459 z dn. 2003.11.07);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Brzezno — rejon ulic Uczniowskiej itzw. Nowej
Gdanskiej w mie$cie Gdansku, uchwata nr LII/1774/06 z dnia 29.06.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 98, poz. 2021 z dn. 2006.09.19);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Brzezno — rejon alei Macieja Plazynskiego i ulicy
Gdanskiej w miescie Gdansku, uchwata nr XXXIII/845/21 zdnia 25.02.2021r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego, poz. 1312 z dn. 2021.04.12).
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§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXX/1802/23
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzezno rejon ulic Uczniowskiej
i Gdanskiej w miescie Gdansku wytozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko w dniach od 21.08.2023 r. do 18.09.2023 r. W dniu 05.09.2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 02.10.2023 r. do projektu planu wniesiono w 4 pismach 6 uwag:
1. Osoba fizyczna, data wptywu 09.09.2023 r. (1.dz. 4016/092023):

1.1.Jako mieszkaniec pobliskiej inwestycji chciatbym zglosi¢ uwage, iz na dzialce oznaczonej numerem
U34 oraz 12-ZP62 w potnocnej czesci znajduje sie duzo wiecej niz tylko 2 drzewa ktore powinny by¢
zabezpieczone przed wycinkq i poddane pielegnacji. Chciatbym aby jak najwieksza ilos¢ wierzb i o ile to
mozliwe sosen zostato zachowanych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi 1.1. : uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru zadrzewionego po potudniowo-wschodniej stronie ul. Gdanskiej objeta
zostata liniami rozgraniczajacymi tereny: 10-U34 (teren zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca) oraz
12-ZP62 (teren miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej). Lokalizacja zabudowy w terenie 10-U34
mozliwa jest wylgcznie w czesci potudniowej — poza obszarem zadrzewionym. Plan nie dopuszcza
zabudowy w terenie 12-ZP62. W zwiazku z powyzszym plan nie wskazuje mozliwosci realizacji zabudowy
na dzisiaj zadrzewionym obszarze, co wigcej — zaproponowane w projekcie przeznaczenie terendw to teren
zieleni i ustugi z zielenia, co sprzyja zachowaniu i ochronie istniejgcego zadrzewienia.

Niemniej jednak wickszo$¢ obszaru zadrzewionego w projekcie planu wskazana zostata jako obszar
»zieleni do utrzymania lub wprowadzenia”. Obszar ten wyznaczono w projekcie planu wlasnie w celu
ochrony istniejacego skupiska zieleni wysokiej, co jest postulowane w uwadze. Dwa drzewa przywotane
w uwadze zostaty w projekcie wskazane indywidualnie, dodatkowo, z uwagi na ich szczegdlng wartosc.

W zwiagzku z powyzszym projekt planu realizuje postulaty wskazane w uwadze, dlatego uznaje si¢ ja za
uwzgledniong, nie wymagajaca wprowadzenia zmian do projektu planu.

1.2.Kolejng uwagq ktora zgtaszam jest problem z podtopieniami ulicy Uczniowskiej. Czy nie powinno
zaplanowac sie lepszej retencji wody (np. zbiornik) ze wzgledu na planowane zmniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej?

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi 1.2. : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Projekt planu ustala konieczno$¢ utrzymania odpowiednio wysokich wskaznikéw udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Dla wszystkich terendéw o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym, ktére stanowig
wigkszo$¢ terenow przeznaczonych pod zabudowg, wskaznik ten wynosi min. 40%, a w czesci objetej
OSTAB min. 70%. Ponadto w sasiedztwie terenow przeznaczonych na zabudowg przewidziano zachowanie
lub wprowadzenie terendw zieleni: urzadzonej ogolnodostepnej, krajobrazowo-ekologicznej, lesnej badz
towarzyszacej zabudowie ustugowej. Zarowno tereny biologicznie czynne w ramach terenéw zabudowy, jak
iterenoOw przeznaczonych na zielen peli¢ beda role retencji wod opadowych. Plan nie precyzuje
technicznego sposobu organizacji tej retencji — w ramach terenéw przewidzianych pod zabudowe oraz
terenow zieleni urzadzonej mozliwa jest realizacja roznych form tzw. matej retencji — np. postulowanych
w uwadze zbiornikow. Szczegdtowe warunki organizacji retencji w ramach poszczegdlnych inwestycji beda
przedmiotem uzgodnien z Gdanskimi Wodami na etapie projektowania nowej zabudowy.
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Przeznaczenie terenu oraz parametry zabudowy izagospodarowania przewidziane w projekcie planu
W wystarczajacy sposob zapewniaja retencje wod opadowych. Nie ma koniecznosci przeznaczenia terenu
na zbiornik retencyjny, co jest postulowane w uwadze. W zwigzku z powyzszym uwaga nie zostanie
uwzgledniona.

2. Osoba fizyczna, data wptywu 12.09.2023 r. (1.dz. 4037/092023):

2.1Zgtaszam kategoryczny sprzeciw wobec budowy ul. Nowej Gdanskiej jako drogi o charakterze KDS82
na calej diugosci migdzy ul. Uczniowskq a ul. Krasickiego:

1) jesli juz istnieje koniecznos¢ skomunikowania z ulicq Uczniowskq nowych osiedli planowanych w tamtym
rejonie, ul. Nowa Gdanska powinna by¢ doprowadzona maksymalnie do ul. Lozy, ale nie jako droga typu
KDS2, lecz jako KD80, maksymalnie KD81.

2) Dalej, do ulicy Krasickiego, mozna ewentualnie poprowadzi¢ cigg pieszo-rowerowy, oczywiscie
z obowigzkiem zachowania rosngcych tam obecnie duzych drzew.

3) Teren ograniczony ulicami: Zelwerowicza, Dunikowskiego, fLozy, Iwo Galla powinien zostaé
przeksztatcony w uregulowany zielony teren rekreacyjny (...)

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi 2.1 : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ulica tzw. Nowa Gdanska bedzie elementem uzupelniajgcym istniejacy uktad transportowy miasta,
zapewniajagc dodatkowe polaczenie migdzydzielnicowe, a takze obstuge nowych terenow
inwestycyjnych oraz alternatywny dojazd do Portu Gdansk.

Zgodnie z Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Tzw. ul. Nowa Gdanska w klasie ulicy zbiorczej jest istotnym
elementem planowanego uktadu transportowego miasta wskazanego w Studium. Plan miejscowy musi
uwzgledni¢ ten fakt idlatego nie jest mozliwa rezygnacja ztzw. ul. Nowej Gdanskiej w tym
dokumencie.

Zaproponowana w projekcie planu tzw. ul. Nowa Gdanska zostala uksztattowana zgodnie
z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej (GSUM). GSUM wskazuje, ze projektowane ulice oprocz
funkcji transportowych powinny takze spelia¢ funkcje spoteczne, kompozycyjne i estetyczne oraz
stanowi¢ przyjazna ifunkcjonalng przestrzen publiczng. Wytyczne do koncepcji programowo-
przestrzennej tzw. ul. Nowej Gdanskiej na odcinku objetym granicami planu (na odcinku od ul.
Uczniowskiej do wlaczenia drogi dojazdowej 30-KD80) wskazuja szereg elementow wyposazenia
gwarantujacych realizacj¢ powyzszych funkcji. Przewidziano obustronne, szerokie pasy zieleni wraz ze
szpalerami drzew, obustronne szerokie chodniki oraz drogg dla rowerdw po zachodniej stronie. Wzdtuz
wschodniej krawedzi ulicy przewidziano teren zieleni urzadzonej. Zaplanowano jednojezdniowy
przekroj ulicy z jednostronnym pasem parkowania réwnolegtego po stronie zachodniej. W parterach
zabudowy po zachodniej stronie w potudniowym odcinku ulicy plan ustala konieczno$¢ realizacji lokali
ushlugowych.

W zwigzku zpowyzszym tzw. ulica Nowa Gdanska planowana jest nie jako ,wielka arteria
komunikacyjna” — jak wskazywane jest w uwadze, ale jako ulica miejska umozliwiajaca dogodna obstuge
transportowa, ale tez petnigca funkcje atrakcyjnej przestrzeni publicznej. Podnoszone w uwadze kwestie
znacznego obnizenia standardu zamieszkiwania w sgsiedztwie planowanej ulicy nie sg uzasadnione. Co
wigcej: realizacja ustalen projektu planu, wtym zwlaszcza zaplanowanych nowych terendw miejskiej
zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej, czy poprawa dostepu do ushug dajg szanse¢ na podniesienie standardu
zamieszkiwania w terenach sgsiadujacych, w tym m.in. na osiedlu wskazanym w uwadze. W zwiazku
Z powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

2.2.0statni argument, niemniej jednak istotny w calej dyskusji, to fakt, ze plan w jego obecnym ksztalcie
oczywiscie wplynie na zmniejszenie wartosci nieruchomosci potozonych na przedmiotowym osiedlu.
Wtasciciele poniosq na skutek uchwalenia planu wymierng szkode, a gmina ma obowigzek jej naprawienia.
Zgodnie bowiem zart. 36 Ustawa zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, gmina ponosi odpowiedzialnos¢ za negatywne skutki uchwalenia planu zagospodarowania
przestrzennego. W zwiqzku z powyzszym, w przypadku utrzymania planu w niezmienionym ksztafcie
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w kontekscie ul. Nowej Gdanskiej, wysoce prawdopodobne sq indywidualne pozwy wiascicieli
nieruchomosci osiedla lub nawet pozew zbiorowy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi 2.2. : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Procedowany plan nie obejmuje nieruchomosci obejmujacych osiedle przywolywane w uwadze, ani
nawet obszaru w bezposrednim jego sasiedztwie. W zwigzku z powyzszym nie moze wywolywaé skutkoéw,
o ktorych mowa w art. 36 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wzgledem
nieruchomosci polozonych w tym osiedlu. Przeznaczenie terenu na tzw. ul. Nowa Gdanska w rejonie
powyzszego osiedla zostalo przesadzone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
,BRZEZNO - rejon ulic Uczniowskiej i tzw. Nowej Gdanskiej w miescie Gdansku”, uchwalonym przez
Radg¢ Miasta Gdanska w czerwcu 2006 r. (uchwata Nr LII/1774/06 z dnia 29 czerwca 2006 r.). Ewentualne
roszczenia wynikajace z przywotywanego w uwadze art. 36 ust. 3 Ustawy o0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (wynikajace ze spadku wartosci nieruchomosci) wygasly po uptywie
5 lat od dnia uprawomocnienia si¢ ww. planu.

Niemniej jednak, jak wykazano w rozstrzygnigciu uwagi 2.1. wptyw przyjecia sporzadzanego projektu
planu na warto$¢ rzeczywiscie sasiadujacych z nim nieruchomosci mieszkaniowych nie jest negatywny.
Charakter tzw. ul. Nowej Gdanskiej — ulica miejska z bogatym wyposazeniem w zielen oraz infrastrukture
dla pieszych i rowerzystow, a takze zaproponowana w projekcie planu ochrona zieleni wysokiej, lokalizacja
nowych, rozlegtych terenéw miejskiej zieleni urzadzonej, czy terenow dla nowej infrastruktury ushug
spotecznych powoduja, ze warto$¢ nieruchomosci sgsiadujacych moze wzrosngé. W zwiagzku z powyzszym
uwage uznaje si¢ za niezasadnag.

3. Bartlomiej Owczarek; Adwokat data wptywu 22.09.2023 1. (1.dz. 4196/092023):

Dziatajgc w imieniu Mocodawcy - Orange Polska SA z siedzibg w Warszawie, wlasciciela infrastruktury
technicznej znajdujgcej si¢ na dziatce nr 510/22 (potnocna czes¢ wskazanej dziatki) w postaci stacji bazowej
telefonii  komorkowej wnosze o zmiang przeznaczenia czesci terenu okreslonego jako 07-M/U32
obejmujgcego w/w stacje bazowq oraz obszar o promieniu 14 metrow od stacji poprzez:

1) wylgczenie z tego terenu mozliwosci dokonania zabudowy mieszkaniowej kolidujqcej z istniejgcq stacjg
bazowg;
ewentualnie
2) dopuszczenie zabudowy na tym terenie nie blizej niz 6 metrow od istniejgcej stacji bazowej przy czym

zabudowa nie moze przekracza¢ dwoch kondygnacji naziemnych.

Wskazuje, ze na wskazanym terenie funkcjonuje stacja bazowa telefonii komorkowej, ktora moze
kolidowa¢  z dopuszczalng na terenie zabudowq zarowno z przyczyn wynikajgcych z przepisow
o ochronie Srodowiska jak iz powodow stricte technicznych (pobliskie budynki mogq tumié sygnat
elektromagnetyczny wplywajgc tym samym negatywnie na zasieg sygnatu telefonii komorkowej
emitowanej przez stacje).

Stosownie do  sprawozdania z pomiarow  dotyczqcej wskazanej instalacji  zasieg  pol
elektromagnetycznych o gestosci mocy powyzej wartosci dopuszczalnych wynosi ok. 13,3 metra.
W zwigzku z powyzszym niedopuszczalne jest lokowanie obiektow budowlanych w sposob kolidujgcy
z wigzkami promieniowania a uwagi na bezpieczenstwo przebywajgcych w nich ludzi.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi 3: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu wskazana w uwadze dziatka nr 510/22 zostata objeta liniami rozgraniczajacymi
teren 07-M/U32 o przeznaczeniu  mieszkaniowo-ustugowym.  Zaproponowane w projekcie
przeznaczenie terenu oraz parametry jego zabudowy izagospodarowania daja mozliwo$¢ realizacji
nowej zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej. Jednak faktyczna realizacja dopuszczonego planem nowego
zagospodarowania (np. zabudowy mieszkaniowo-uslugowej) bedzie wymagata rozwigzania ,kolizji”
wskazanych w uwadze. Moze to nastgpi¢ w drodze usunigcia istniejacej stacji bazowej (w efekcie
stosownego porozumienia wlasciciela terenu i wlasciciela stacji bazowej), badz dostosowaniu do niej
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nowej zabudowy izagospodarowania terenu. Oba powyzsze scenariusze s3 mozliwe do
przeprowadzenia zgodnie z projektem planu.

Ztozona uwaga jest sprzeczna z wnioskiem wiasciciela terenu, ktory postulowat mozliwo$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej m.in. w rejonie, gdzie obecnie funkcjonuje stacja bazowa telefonii
komorkowej. W zwiazku z powyzszym uwage postulujaca ograniczenie obszaru realizacji nowej
zabudowy i obnizenie jej parametrow uznaje si¢ za niezasadna.

4. Drukarnia ,MISIURO” Sp. z o.0., data wptywu 29.09.2023 r. (1.dz. 4352/092023):

W zwigzku z tworzeniem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Brzezno rejon
ul. Uczniowskiej i Gdanskiej w Gdansku pragne poinformowac, ze od 1997 roku na dziatce nr 513/2
znajduje sie drukarnia. (...)

Zwracam si¢ z prosbg o uwzglednienie w nowym planie zagospodarowania przestrzennego dziatki nr
513/2, na ktorej znajduje sie drukarnia, jako teren ustugowy (...). Inny rodzaj terenu niz ustugowy wigzatby
sie z likwidacjq naszej firmy a co za tym idzie utratq miejsc pracy dla prawie 40 0sob i pozbawienia
mitodych ludzi mozliwosci praktycznej nauki zawodu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi 4 : uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu poludniowa cze$¢ dziatki 523/2 o powierzchni ok 1459m? zostata przeznaczona na
poszerzenie pasa drogowego ul. Uczniowskiej (27-KD81) konieczne m.in. dla lokalizacji planowanej nowej
trasy tramwajowej, chodnika i drogi dla rowerow po poéinocnej stronie tej ulicy. Pozostala czgs¢ dziatki
523/2 objeta zostata liniami rozgraniczajacymi teren 03-M/U32 o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym.
Zachowanie obecnego zagospodarowania dziatki 523/2, a w szczegodlnosci budynku drukarni istniejacego
w bliskiej odlegtosci jezdni ul. Uczniowskiej (ok. 8,5 m) uniemozliwitoby realizacj¢ trasy tramwajowej
1 innych ww. elementow pasa drogowego — istotnych dla systemu transportowego miasta oraz standardu
i funkcjonalnosci ul. Uczniowskie;.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan
miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z nowym planem (w tym przypadku do czasu realizacji planowanych elementéw pasa drogowego,
w tym trasy tramwajowej). Natomiast jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie
z nieruchomosci lub jej cze$ci w dotychczasowy sposob lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
stalo si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone, wtlascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomosci przystuguja roszczenia do gminy.

W zwiazku z powyzszym uwzglednienie postulatu zgltoszonego w uwadze jest niezasadne ze wzglgdu na
konieczno$¢ rezerwy terenu dla realizacji celu publicznego.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXX/1802/23
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 25-KD82, teren ulicy zbiorczej — odcinek projektowanej ulicy zbiorczej o przekroju
jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 467 m

2. Karta terenu nr 27-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek projektowanej ulicy lokalnej o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami i trasg tramwajowa wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci
okoto 462 m

3. Karta terenu nr 28-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek projektowanej ulicy lokalnej o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami i trasg tramwajowa wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci
okoto 127 m

4. Karta terenu nr 30-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy lokalnej o przekroju
jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 27 m

5. Karta terenu nr 31-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy lokalnej o przekroju
jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 10 m

6. Karta terenu nr 32-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy lokalnej o przekroju
jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 143 m

7. Karta terenu nr 33-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy lokalnej o przekroju
jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 20 m

8. Karta terenu nr 34-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy lokalnej o przekroju
jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikiem wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto 17 m

9. Karta terenu nr 35-KZ95, teren trasy tramwajowej — odcinek projektowanej dwutorowej trasy
tramwajowej wraz z ciggiem pieszo- rowerowym — odcinek o dtugo$ci okoto 219 m

W sktad uzbrojenia droég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarnej,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi/drog oraz odpowiednich wiascicieli sieci z mozliwoscig
finansowania lub wspoétfinansowania ze $rodkéw zewnetrznych na podstawie umowy, w sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXX/1802/23
Rady Miasta Gdanska

z dnia 30 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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