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UCHWALA NR LXIX/542/2023
RADY MIASTA MALBORKA

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Miasta Malborka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2021r. poz. 1372 zpdézn. zm.), art.8ust. 1, art. 10 ust.2, art. 11 ust. 4, oraz art. 13 ustawy zdnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z2021r. poz. 485, z2023 r. poz. 28) uchwala si¢, co
nastepuje:

§ 1. Na terenie Miasta Malborka wyznacza si¢ obszar zdegradowany i1 obszar rewitalizacji.

§ 2. 1. Granice obszaru zdegradowanego okresla mapa ,,Obszar zdegradowany”, w skali 1:5000, stanowigca
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Granice obszaru rewitalizacji okre$la mapa ,,Obszar rewitalizacji i podobszary rewitalizacji” w skali
1:5000, stanowigca zatgcznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obszar rewitalizacji dzieli si¢ na dwa podobszary: Centrum i Srodmiescie Potocne.

2. Granice podobszarow, o ktérych mowa w ust. 1, okresla mapa w skali 1: 5000, stanowigca zalgcznik
Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Malborka.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Malborka

Pawel Dziwosz
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DIAGNOZA SLUZACA
WYZNACZENIU OBSZARU
ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU
REWITALIZACJI NA TERENIE
MIASTA MALBORKA

DIAGNOZA, 0 KTOREJ MOWA W ART. 4 UST. 1 PKT 1 USTAWY Z DNIA 9 PAZDZIERNIKA
2015 R. 0 REWITALIZACII, POTWIERDZAJACA SPELNIENIE PRZEZ OBSZAR
ZDEGRADOWANY | DBSZAR REWITALIZAC)I PRZESLANEK ICH WYZNACZENIA
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Diagnoza stuzgca wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie
Miasta Malborka zostala opracowana przez zespot autorski Instytutu Rozwoju Miast
i Regiondw:

= dr Pawet Sudra

= Emilia Grotowska

= Katarzyna Spadto

= Violetta Drabik-Franiewska

Anna Olkowska-Jacyno (Specjalista ds. Rewitalizacji Miasta Malborka) — koordynacja
wspotpracy, pozyskanie danych, konsultacje

dr Lukasz Musiaka (Uniwersytet £ odzki) — autorstwo zdjec, konsultacje

= B INSTYTUT
l R M . R RDZWOJU MlAST CENTRUM DORADZTWA
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1. Wstep

Celem opracowania niniejszej diagnozy jest wskazanie tej czesci miasta, ktéra stanowi obszar
koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych wspotwystepujacych z kryzysem w co najmniej
jednej ze sfer: gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej. Wobec
tak wyznaczonego obszaru zdegradowanego wskazywany jest obszar stanowiacy, nie wiecej
niz 20% powierzchni miasta oraz zamieszkiwany przez nie wigcej niz 30% populacji, ktory
z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego zostaje wskazany do rewitalizacji.

Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce
wspdlnych granic. W skiad obszaru rewitalizacji moga wchodzié niezamieszkane tereny
poprzemystowe, na ktorych wystepuja negatywne zjawiska pozaspoteczne, jesli planowane
tam dziatania przyczynig sig do przeciwdziatania kryzysowi spotecznemu, zdiagnozowanemu
w zamieszkalej czesci obszaru rewitalizacji.

Niniejsze opracowanie stanowi zalgcznik do wniosku o wyznaczenie obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie gminy, o ktérym mowa w art. 11 ust. 12
ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z 2023 r. poz.
28.), potwierdzajacy spetnienie przestanek do ustanowienia wyzej wymienionych obszarow.
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2. Diagnoza ogolna czynnikow i zjawisk kryzysowych na terenie
miasta Malborka

OGOLNE INFORMACJE O MIESCIE

Gmina miejska Malbork jest jednostkg samorzadu terytorialnego usytuowana we wschodniej
czesci wojewodztwa pomorskiego i poludniowe] czesci powiatu malborskiego (Rys. 1). Miasto
Malbork jest jedna z 6 gmin powiatu malborskiego, sasiaduje bezposrednio z gming wiejska
Malbork (z siedzibg w samym miescie) oraz gming Stare Pole. Podziat miasta na dzielnice
(nieformalny) obejmuje nastepujgce jednostki: Centrum (ze Starym Miastem), Czwartaki,
Katdowo, Miedzytorze, Piaski (oraz Piaski Il), Poludnie, Rakowiec, Srodmiescie, Wielbark.

Pod wzgledem poloZenia geograficznego gmina zlokalizowana jest na pograniczu dwdch
makroregionow, tj. Zutaw Wislanych i Pojezierza lfawskiego (zgodnie z podziatem fizyczno-
geograficznym Polski J. Kondrackiego, 1998) lub Pojezierza Dzierzgonsko-Morgskiego
(zgodnie z podziatem J. Solona i in. 2018). Pélnocng i zachodnig granice gminy wyznacza
rzeka Nogat. Wyjatkiem jest dzielnica Katdowo, polozona na lewym brzegu Nogatu. Otoczenie
miasta charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem i $wiezoscig form rzeZby terenu ze wzgledu
na przynaleznos¢ oddziatywania strefy ladolodu fazy pomorskiej. Krajobraz pojezierzy z
licznymi jeziorami oraz potozenie w dolinie rzeki determinujg atrakcyjnosc turystyczng regionu.

O atrakcyjnosci turystycznej miasta Malborka stanowi dziedzictwo kulturowe, przede
wszystkim potezny kompleks sredniowiecznego zamku krzyzackiego, wpisany na liste
Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego UNESCO (Rys. 2). Wystepuje réwnieZ wiele innych
obiektow zabytkowych (o réznym stopniu degradaciji), w tym budynkow mieszkalnych, ktore w
tkance miejskiej sa przemieszane z wspolczesng zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng i
jednorodzinna, jak i z okresu powejennego, oraz zabudowa ustugowa i handlowa (Rys. 3). W
strukturze miasta wystepuja tereny zielone, wérdd ktdrych wyrdznia sie park miejski i tereny
rekreacyjne w polnocnej czesci miasta, obszary nad Nogatem oraz kilkka kompleksow
ogrodkow dziatkowych. W srodkowej czesci miasta zlokalizowana jest jednostka wojskowa, a
takze tereny przemystowe skupione wokdt cukrowni. Przemyst funkcjonuje réwniez strefowo
w potnocnej czesci miasta. Galezie przemysiu w Malborku: spozywczy, drzewny i meblarski,
odziezowy, chemiczny, medyczny, maszynowy, budowlany. Gléwnie w potudniowej czesci
miasta znajdujg sie tereny rolne, podlegajace wspolczesnie ekspansii urbanizacii.

Miasto w granicach administracyjnych zajmuje obszar o powierzchni 1713 ha (powierzchnia
ewidencyjna). Gmina miejska Malbork stanowi w zasadniczo teren z przewagsg gruntow
zabudowanych i zurbanizowanych (58%), w ktdre wlicza sie grunty zabudowane, a réwniez
tereny rekreacji i wypoczynku oraz tereny komunikacji. Znaczacy jest rowniez udziat gruntéw
rolnych (36%), wystepujacych szczegolnie w potudniowe] czesci miasta i stopniowo
podlegajgcych urbanizacji, natomiast pozostate tereny stanowig gtéwnie grunty pod wodami.

Przez terytorium miasta przebiegaja dwie drogi krajowe — nr 22 relacji Elblag — Kostrzyn nad
Odra, oraz nr 55 relacji Nowy Dwoér Gdanski-Stolno. Sie¢ transportu kolejowego na terenie
miasta Malborka sktada sie z linii gtownej nr 9 (relacji Warszawa — Gdansk) oraz linii
regionalnych nr 204 i 207. Na korzystne polozenie miasta w sieci osadniczej wojewddztwa
pomorskiego wplywa jego potozenie w odleglosci ok. 45 km na potudniowy wschéd od
Gdanska oraz 30 km na poludniowy zachdd od Elblaga. Inne osrodki miejskie Sredniej
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wielkosci (powyzej 20 tys. mk.) potozone w bliskie] odlegtosci od Malborka to Tczew (17 km),
Starogard Gdanski (33 km), Kwidzyn (35 km) i Pruszcz Gdanski (35 km). Od terenow Morza
Battyckiego dzieli gmine 35 km (wejscie w Stegnie).

SKALA 1: 75 000 0 1 2km

WOJEWODZTWO POMORSKIE POWIAT MALBORSKI MIASTO MALBORK

Rys. 1. Lokalizacia gminy miejskiej Malbork na tle podzialu administracyjnego Polski
Zrédio: opracowanie wiasne, na podstawie danych OpenStreetMap oraz Panstwowego Rejestru Granic
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Rys. 2. Obszar dawnego Starego Miasta, kompleks zamku pokrzyZzackiego, na drugim planie centrum
miasta oraz park miejski. Fot. tukasz Musiaka

: e :

g o Ry 2
Rys. 3. Obszar dawnego Starego Miasta na drugim planie centrum miasta, w oddali tereny rolnicze,
czesciowo w obrebie miasta. Fot. bukasz Musiaka
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2.1.Zjawiska w sferze spolecznej
LUDNOSC | MIGRACJE

Wedtug danych statystycznych Urzedu Miejskiego w Malborku liczba mieszkancow ma
tendencje spadkowa poczawszy od 2018 r. W 2022 r. liczba ludnosci miasta wynosita 35 411
co oznacza, ze zmniejszyla sie o 1845 osdb w stosunku do 2018 r. tj. 0 5,21%. Liczba kobiet
jest wieksza od liczby mezczyzn. Gestosé zaludnienia natomiast wynosi 2 067 osoby na 1
km?. Przyczyna spadku ludnosci jest réwniez utrzymujacy sie od 2018 r ujemny przyrost
naturalny, ktéry w 2022 roku wynidst -267 osoby, jak réwniez ujemne saldo migracji. Zmiany
demograficzne przedstawia Tab. 1 oraz Rys. 4.

Tab. 1. Zmiany demograficzne w miescie Malbork w latach 2018-2022

miasto Malbork

Nazwa 2018 2019 2020 2021 2022
Liczba ludnosci 37256 (36884 (36452 |35836 |[35411
Kobiety 19633 19453 19235 18900 18764
Mezczyzni 17623 17431 17217 16936 16647
Urodzenia zywe 324 330 295 269 222
Zgony ogotem 359 429 491 527 489
Przyrost naturalny -35 -99 -196 -258 -267

Zrodio: Urzad Miejski w Malborku. Statystyka mieszkancéw wg wieku i plci. Raport o stanie miasta Malborka
2022, Wydziat Spraw Spotecznych Urzedu Miasta Malborka.
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Rys. 4. Zmiany demograficzne na terenie miasta Malbork
Zradio; opracowanie wiasne na podstawie; Urzad Miejski w Malborku, Statystyka mieszkancow wg wieku i pici
Raport o stanie miasta Malborka 2022, Wydziat Spraw Spolecznych Urzedu Miasta Malborka
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Saldo migracji zmieniato sie na przestrzeni lat 2018 — 2022 r. przyjmujac wartosci ujemne.
Maksymalny wskaznik ujemny (-155 osoby) odnotowano w 2021 r. zas minimalny (-65 osoby)
w 2020 r. Jezeli chodzi o mobilno$é w podziale na pteé to ogdinie wyzszy wskaznik mobilnosci
pod wzgledem zmiany miejsca zamieszkania odnotowywano w przypadku mezczyzn,
jednakze sytuacja zmieniata sie zaleznie od rozpatrywanego roku (Tab. 2).

Tab. 2. Migracje w miescie w latach 2018-2022

miasto Malbork
Nazwa 2018 2019 2020 2021 2022
Zameldowania og6tem 375 442 [342 [323 | 363
Wymeldowania ogdtem 520 554 (407 [478 [462
Saldo migracii -145 112 [-65 [-155 [-a9
Saldo migracji mezczyzn 73 73 [-20 [-70 |-74
Saldo migracji kobiet 72 -39 [-a5 [-85 [-25

Zrodio: opracowanie na podstawie danych BDL GUS

Dane zawarte w strukturze grup ekonomicznych miasta Malborka wskazujg na postepujacy
proces starzenia sie spoleczenstwa. Podobng tendencje zauwaza sie w skali kraju jak i
wojewodztwa pomorskiego. Wedlug danych na 2022 r. Urzedu Miasta Malborka grupa
ludnosci w wieku przedprodukeyjnym stanowi 17,6%, w wieku produkcyjnym — 56,4%,
natomiast w wieku poprodukcyjnym — 26,0% ogdéinej liczby mieszkancow miasta (stan na
31.12.2022). Malejgca ilosé osob w wieku przedprodukcyjnym jak rowniez w wieku
produkcyjnym wskazuje na proces starzenia sie spoleczenstwa. Najwiecej osob znajduje sie
w wieku produkcyjnym chociaz wartos¢ ta minimalnie maleje, natomiast wzrasta liczba oséb
w wieku poprodukeyjinym. Zauwaza sie wieksza ilos¢ mezczyzn w wieku produkeyjnym w
poréwnaniu do kobiet. Tab. 3 oraz Rys. 5 przedstawiaja strukture ekonomicznych grup wieku
ludnosci w miescie Malbork.

Tab. 3. Struktura ekonomicznych grup wieku ludnosci w miescie Malbork w latach 2018-2022

miasto Malbork
Nazwa 2018 2019 2020 2021 2022
Ludnosc w wieku 6620 6 568 6 448 6 367 6233
przedprodukeyjnym (0-17 lat)
Liczba kobiet w wieku 3190 3144 3081 3050 [3019
przedprodukcyjnym
Liczba mezczyzn w wieku 3430 3 424 3 367 3317 [3214
przedprodukcyjnym
Ludnosé w wieku produkeyjnym 21984 21425 (20985 |20374 [19989
(kobiety od 18 do 59 r. zycia,
mezczyzni od 18 do 64 r. Zycia)
Liczba kobiet w wieku 10517 (10265 (10076 |9800 |9649
produkcyjnym
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Liczba mezczyzn w wieku
produkcyjnym

11 467

11168 (10909 10574

10 340

Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym | 8 652 8 891 9013 9095 9194
(kobiety > 60 lat, mezczyzni > 65
lat)
Liczba kobiet w wieku 5926 6 044 6075 6 050 6 097
poprodukcyjnym
Liczba kobiet w wieku 2726 2 847 2938 3045 3097
poprodukcyjnym

[ [
Udziat % osob w wieku 17,77 17,80 17,69 17,77 17,59
przedprodukcyjnym
Udziat % osob w wieku 59,01 58,09 57,58 56,85 56,44
produkcyjnym
Udziat % osdb w wieku 23,22 24,10 24,73 25,38 25,96
poprodukcyjnym

Zrodio: Raport o stanie miasta Malborka 2022, Wydziat Spraw Spolecznych Urzedu Miasta Malborka.
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Rys. 5. Struktura ekonomicznych grup wieku w miescie Malbork w latach 2018-2022
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie Raportu o stanie miasta Malborka 2022
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POMOC SPOLECZNA

Zaobserwowano, ze w miescie Malbork zmniejsza sie ilos¢ osob korzystajacych z pomocy
spotecznej. W 2021 r z pomocy spotecznej korzystato tacznie 2161 tj. 6,10% populacji
Malborka. Zanotowano spadek liczby osob korzystajgcych z pomocy spotecznej, zardwno
wsrod osob znajdujacych sie ponizej, jak | powyzej kryterium dochodowego. Zmnigjszyla sie
rowniez liczba rodzin otrzymujgcych zasitek rodzinny na dzieci o 327 rodzin w 2021 w stosunku
do roku 2018. W 2021 wzrosty kwoty Swiadczeri wychowawczych o 2 269 zt w stosunku do
roku 2018 oraz kwoty $wiadczen rodzinnych z programu 500+ o 16 763 377 zt. (Tab. 4).

Tab. 4. Podstawowe informacje o liczbie osob korzystajacych z pomocy spotecznej i
$wiadczeniach rodzinnych w miescie Malbork w latach 2018-2022

2018 2019 2020 2021 2022

Beneficienci pomaocy
spotecznej na 10 000
ludnosci 690 670 612 576 -

Osoby korzystajgce z
pomocy spolecznej ponizej
kryterium dochodowego 1572 1 487 1409 1322 -

Osoby korzystajgce z
pomocy spotecznej
powyze] kryterium
dochodowego 1097 1093 911 839 -

Rodziny otrzymujace
zasitek rodzinny na dzieci 994 950 797 667 -

Kwota swiadczen
wychowawczych (tys. zt) 11177 12 435 13 590 13 446 -

Kwota swiadezen
rodzinnych z programu
500+ (tys. zi) 20 606 584 28 449772 | 37 568 497 | 37 369 961 -

Zradio: opracowanie na podstawie danych BDL GUS

Wediug danych zawartych w raporcie miasta Malborka 2022, w roku 2022 z Swiadczen
pienieznych skorzystato 848 rodzin:

1. z zasikow statych — 387,
2. z zasitkow w okresowych — 369.
3. z zasitkdw celowych — 604.

W 2022 roku wyptacono 22 902 zasitki rodzinne wraz z dodatkami na kwote 2 582 998 zt. oraz
24 263 swiadczen opiekunczych na kwote 10 154 964 zi.
Zrealizowano programy rzadowe:

1. Swiadczenie wychowawcze “500+":

» ilos¢ wyptaconych swiadczen — 32 219

+  kwota wydatkow — 15.891.204,21 =zt
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+ liczba rodzin korzystajgcych ze swiadczenia — 3925

* liczba dzieci, na ktdére wyptacono $wiadczenie — 6289

+ liczba wydanych informacji przyznajgcych swiadczenie — 36

* liczba wydanych decyzji — 99

2. Swiadczenie ,Dodatek ostonowy”

+ |los¢ wyptaconych $wiadczen — 4296

+  Kwota wydatkow — 2 443 263 zi.

* Liczba rodzin korzystajacych ze swiadczenia — 4296

s Liczba wydanych informacji przyznajgcych swiadczenie — 4301
* Liczba wydanych decyzji — 313

W 2022 r. pomocy objeto tgcznie 3 226 rodzin. Najwiecej rodzin skorzystatlo z pomocy
spotecznej z powodu ubdstwa (844) oraz z powodu diugotrwatej i ciezkiej choroby (658). 2
tytutu bezrobocia swiadczenia pobrato 539 rodzin. Innymi istotnymi powodami korzystania z
pomocy spotecznej jest niepelnosprawnosé gdzie 478 rodzin otrzymato wsparcie. Kolejnymi
czynnikami warunkujacymi otrzymanie pomocy sa: alkoholizm (189), bezdomnosé (132),
bezradnosc¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych (99), potrzeba ochrony macierzyrfistwa
(95) oraz inne przypadki (192). Ponizej w tabeli (Tab. 5) podano przyczyny trudnej sytuacji
2yciowej rodzin:

Tab. 5. Przyczyny korzystania z pomocy spolecznej przez mieszkancow miasta Malborka w

2022r.
Powdd trudnej sytuacji 2yciowej Liczba rodzin

Ubostwo 844
Dtugotrwata choroba i ciezka choroba 658
Niepetnosprawnosé 478
Bezradnosc¢ w sprawach opiekuriczo- 9
wychowawczych

Bezrobocie 539
Alkoholizm 189
Potrzeba ochrony macierzynstwa 95
Bezdomnosc 132
Inne 192

Zradio: dane z Migjskiego Osrodka Pomacy Spoteczne)

BEZROBOCIE

Zaobserwowano, ze stopa bezrobocia w przeciagu lat 2018 — 2022 widocznie spadia od
poziomu 5,4% do poziomu 3,9%. Stopa bezrobocia w 2022 r. byla zauwazalnie nizsza od
ogolnopolskiej (5,2%), wojewodzkiej (4,5%), a takze powiatowej (8,8%). W 2022 r.
odnotowano przewazajaca ilos¢ bezrobotnych kobiet niz mezczyzn. W 2022 r. diugotrwale
pozostajacych bez pracy (stan na koniec grudnia) byto 356 osob, natomiast liczba osob
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bezrobotnych o wyksztalceniu podstawowym wynosita 188 osob tj. 22,6 % wszystkich
bezrobotnych, o wyksztatceniu zasadniczo zawodowym: 205 oséb tj. 24,9% wszystkich
bezrobotnych. Poprawita sie wartos¢ udzialu oséb pracujgcych na 1000 ludnosci w wieku
produkeyjnym. W 2022 wynosita ona 605, znaczaco przewyzszajac wartosci zanotowane w
poprzednich latach, co $wiadczy o poprawie procesu produkcji spotecznej (Tab. 6).

Tab. 6. Bezrobocie w miescie Malbork w latach 2018 - 2022

miasto Malbork

Nazwa 2018 2019 2020 2021 2022
Bezrobotni ogotem 1235 950 1144 836 831
Stopa bezrobocia (%) 54 42 5,2 39 3.9
Bezrobotni mezczyzni 459 348 415 289 294
Bezrobotne kobiety 776 602 729 547 537
Udziat pracujgcych na 1000

ludnosci w wieku produkcyjnym 3237 3356 3308 3371 605,4

Zrodio: opracowanie na podstawie danych BDL GUS

EDUKACJA

W obrebie miasta Malborka znajduje sie 13 przedszkoli (w tym 9 przedszkoli niepublicznych),
1 inna forma wychowania przedszkolnego oraz 7 oddziatow przedszkolnych w szkotach
podstawowych.

Przedszkola:

Przedszkole Nr 5

Przedszkole Nr 8

Przedszkole Nr 10

Przedszkole Nr 1 z oddziatami Integracyjnymi i Specjalnymi wchodzgce w sktad
Zespotu Szkolno-Przedszkolnego Nr 1 w Malborku
Przedszkole Niepubliczne Krasnal

Przedszkole Niepubliczne Pod Kasztanami

Przedszkole Niepubliczne Bajka

Przedszkole Niepubliczne Bratek Il

Przedszkole Niepubliczne Czerwony Kapturek
Przedszkole Niepubliczne Promyk

Przedszkole Niepubliczne Tecza

Niepubliczne Dwujezyczne Przedszkole Montessori House
Przedszkole Niepubliczne Kubus Puchatek

Inne formy wychowania przedszkolnego

Punkt Przedszkolny Stoneczko
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QOddziaty przedszkolne w szkotach podstawowych:
¢ Szkola Podstawowa nr 2
e Szkola Podstawowa nr 3
e Szkota Podstawowa nr 5
« Szkota Podstawowa nr 6
¢ Szkota Podstawowa nr 8
e Szkola Podstawowa nr 9
e Oddziat Przedszkolny przy Katolickiej Szkole Podstawowej

Liczba wychowankdw / uczniéw publicznych przedszkoli i oddziatéw przedszkolnych w miescie
Malbork wynosita w roku szkolnym 2022/2023 tgcznie 659. Jest to warto$¢ minimalnie wieksza
niz w poprzednich latach, co ukazuje Tab. 7.

Tab. 7. Liczba dzieci uczeszczajacych do przedszkoli publicznych w miescie Malbork w roku

szkolnym
Nazwa placowki 2021/2022 20222023
Przedszkole Nr 1 z oddziatami Integracyjnymi i 177 162
Specjalnymi (przy Zespole Szkolno-Przedszkolnym Nr 1)
Przedszkole Nr 5 123 134
Przedszkole Nr 8 146 149
Przedszkole Nr 10 94 a7
Qddziat przedszkolny w Szkole Podstawowe] Nr 2 14 25
Oddziat przedszkolny w Szkole Podstawowej Nr 3 26 21
Oddziat przedszkolny w Szkole Podstawowej Nr 6 17 24
Oddziat przedszkolny w Szkole Podstawowej Nr 8 15 23
Qddziat przedszkolny w Szkole Podstawowe] Nr 9 20 24
Razem 632 659

Zradio: opracowanie wiasne na podstawie Raportu o stanie miasta Malborka 2022

Oddziat Przedszkolny przy Publicznej Katolickie] Szkole Podstawowe] prowadzony jest przez
Parafig MBNP w Malborku i liczba wychowankow wg stanu na 31.12.2022 r. wynosita 186.

Na podstawie Tab. & i Rys. 6 mozna zaobserwowac wzrost liczby dzieci uczeszczajacych do
przedszkoli publicznych, niepublicznych i oddziatdw przedszkolnych na terenie miasta
Malborka. W roku szkolnym 2017/2018 roku liczba uczeszczajacych dzieci tacznie wynosita
1470, w 2019 roku - 1 419, w 2020 — 1468, w 2021 — 1 489, a w 2022 r. — 1 535.
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Tab. 8. Liczba dzieci w przedszkolach w latach 2018-2022

2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Liczba dzieci w przedszkolach publicznych 382 503 528 540 542
Liczba dzieci w przedszkolach niepublicznych 864 785 800 841 836
Liczba dzieci w oddziatach przedszkolnych 227 131 140 108 157
Razem 1473 | 1419 1468 | 1489 | 1535

Zréodio: opracowanie na podstawie Raportu o stanie miasta Malborka 2022
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1460
1440
1420
1400
1380
1360

Liczba dzieci w przedszkolach w latach 2018-2022

1535

1489

1473 1468
I ]

2018 2019 2020 2021 2022

Rys. 6. Liczba dzieci w przedszkolach w latach 2018-2022
Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie: Malbork. Raport o stanie miasta 2022

Na terenie miasta Malborka znajduje sie 7 placowek edukacji podstawowej w tym jeden Zespét
Szkolno-Przedszkolny nr 1. W roku szkolnym 2021/2022 (stan na 30.09.2021 r.) tacznie do
szkol podstawowych uczeszczalo 2993 wychowankowluczniow, natomiast w roku szkolnym
2022/2023 (stan na 30.09.2021 r.) uczeszczato 2926 ucznidéw. Zauwazono spadek liczby
uczniéw uczeszczajgcych do szkot o 67 osob. W zwigzku z spadkiem udziatu oséb w wieku
przedprodukcyjnym spada réwniez ilosé ucznidw uczeszczajacych do szkét (Tab. 9, Rys.7).

Szkoly podstawowe prowadzone przez miasto Malbork stan na dzien: 31.08.2022r. :

1.

2.

Szkota Podstawowa Nr 1 im. Jana Il Sobieskiego w Malborku, ul. Stefana
Zeromskiego 45;

Szkota Podstawowa Nr 2 im. Ignacego Krasickiego w Malborku, Aleja Wojska
Polskiego 479;

Szkota Podstawowa Nr 3 im. 2 Putku Nocnych Bombowcow ,Krakéw” w Malborku, ul.
Stanistawa Hadyny 18;

Szkola Podstawowa Nr 5 z Oddziatami Integracyjnymi im. UNICEF w Malborku, ul.
Jozefa Wybickiego 32 (wchodzaca w skiad Zespolu Szkolno-Przedszkolnego Nr 1w
Malborku, ul. Jézefa Wybickiego 32);
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Now

Narutowicza 15.

Szkota Podstawowa Nr 6 im. Jana Kochanowskiego w Malborku, ul. Tczewska 13;
Szkola Podstawowa Nr 8 im. Mikotaja Kopernika w Malborku, ul. Gen. de Gaulle’a 91;
Szkola Podstawowa Nr 9 im. Kazimierza Jagiellonczyka w Malborku, Plac Gabriela

Publiczne szkoty podstawowe, dla ktérych nie ustalono obwodu, prowadzone przez inne
osoby prawne niz Miasto Malbork:

1. Publiczna Katolicka Szkota Podstawowa (w tym oddziat przedszkolny), siedziba:

Zespot Szkét Katolickich im. Sw. Jana Pawda 11, ul. Wiadystawa Reymonta 24.

Liczba wychowankéw / ucznidéw (stan na 31.12.2022 r.) — 186.

Tab. 9. Liczba dzieci w szkotach podstawowych w roku szkolnym 2021/2022 i 2022/2023

Nazwa placowki 2021/2022 2022/2023

SP Nr 1 351 371

SP Nr 2 444 400

SP Nr3 520 539

ZS-P1 676 655

SP Nr 6 176 162

SP Nr8 430 408

SP Nr9 396 391

Razem 2993 2026
Liczba dzieci w szkotach podstawowych

3000 12993

2980

2960

2940 o20]

2920

2900

2880

2021/2022 2022/2023

Rys. 7. Liczba dzieci w szkolach podstawowych w roku szkolnym 2021/2022 i 2022/2023
Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie: Raportu o stanie miasta Malborka 2022
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PODSUMOWANIE - SFERA SPOLECZNA

W zwiazku z postepujacym spadkiem liczby mieszkancow, z uwagi na utrzymywanie sig
ujemnego wspdlczynnika przyrostu naturalnego oraz salda migracji, liczba ludnosci miasta
Malborka ulegta zmnigjszeniu. Nastepstwem epidemii COVID-19, ktéra rozpoczeta sie w 2020
roku, byta zwiekszona smiertelnos¢, co przyczynito sie rowniez do spadku ludnosci w miescie
Malbork. Struktura demograficzna mieszkancow miasta charakteryzuje sie wyrazng przewaga
grupy ludnosci w wieku produkcyjnym oraz wzrostem osob w wieku poprodukcyjnym, z tego
wynika, ze nastepuje zjawisko procesu starzenia sie spoleczenstwa. Liczba beneficjentow
pomocy spotecznej w miescie Malbork spada z roku na rok. W 2022 r najwiecej rodzin
skorzystato z pomocy spotecznej z tytutu ubdstwa, nastepnie z powodu diugotrwatej i ciezkiej
choroby, bezrobocia, niepetnosprawnosci, bezradnosci w sprawach opiekunczo-
wychowawczych. Stopa bezrobocia w miescie Malbork zauwazalnie obnizyta sig. Odnotowano
przewazajacg ilos¢ bezrobotnych kobiet niz meZczyzn, co wskazuje na potrzebe
podejmowania roznych dziatan w celu poprawy sytuacji kobiet na lokalnym rynku pracy. W
obrebie Malborka funkcjonuje 13 przedszkoli (w tym 9 przedszkoli niepublicznych), 1 inna
forma wychowania przedszkolnego oraz 7 oddziatléw przedszkolnych w szkotach
podstawowych. Na terenie miasta znajduje sie 7 placéwek edukacii podstawowej, w tym jeden
Zespot Szkolno-Przedszkolny (nr 1) oraz jedna szkota katolicka, tj. Publiczna Katolicka Szkota
Podstawowa Zespot Szkdt Katolickich im. Sw. Jana Pawia I, a wiec prowadzona przez inne
osoby prawne niz samorzgd miejski. W przypadku dzieci przedszkolnych mozna
zaobserwowaé wzrost liczby dzieci uczeszczajgcych do przedszkoli publicznych,
niepublicznych i oddziatéw przedszkolnych na terenie miasta Malborka. W przypadku dzieci
uczeszczajgeych do szkol podstawowych odnotowano nieznaczny spadek w roku szkolnym
2022/2023. W wyniku wojny na Ukrainie w pierwszym roku po jej wybuchu sytuacja réwniez
zmieniala sig dynamicznie. Dodatkowo wg danych zawartych w Raporcie o stanie miasta
Malborka na rok 2022 do szkét podstawowych podleglych Miastu dotgczyto tgcznie 137
uczniow, 4 uczniow zostato umieszczonych w Publicznej Katolickiej Szkole Podstawowej oraz
20 ucznidw w przedszkolach niepublicznych (fgcznie 184 ucznidw).

Pomimo poprawiajacej sie sytuacji w Malborku w czesci zagadnien sfery spolecznej,
zwigzanych korzystaniem przez mieszkancow z pomocy spoltecznej czy problemu bezrobocia
(w przypadku tego drugiego zagadnienia sytuacja jest juz stosunkowo dobra), sa to nadal
zagadnienia odzwierciedlajace problemy strukturalne wystepujgce w miescie i wykazujace
zroznicowania wewnatrzmiejskie. Z tego powodu zostaty one uwzglednione w diagnozie
wskaznikowej obszarow objetych kryzysem (rozdziat 3.5). Przeanalizowano réwniez wybrane
zagadnienia zwigzane z poziomem edukacji badz ztg sytuacjg finansowa miodziezy szkolnej,
problematyke przestepczosci w miescie (szczegdlowe dane pozyskane z policji i strazy
miejskiej), zagadnienia aktywnosci obywatelskiej i korzystania z oferty kulturalnej. Wreszcie
ujeto takze kwestie typowo ludnosciowe, co ma znaczenie w zwigzku ze starzeniem sie
spoteczenstwa, a ma przelozenie na obciazenie demograficzne, czy kwestie dostepu do uslug.
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2.2 Zjawiska w sferze gospodarczej
FINANSE PUBLICZNE

W odniesieniu sytuacji budzetowej gminy miejskiej Malbork odnotowano wzrost dochodéw w
przeciggu lat 2018 — 2021 o niemal 48 tys. zt. Jednakze w 2022 r. dochody miasta spadty w
stosunku do roku 2021 o 16,9 tys. zt (Rys. 8). Ogolnie w ostatnim piecioleciu ujemne saldo
budZetowe miasta zaobserwowano w latach 2018, 2019 i 2022. W pozostalych latach
zarejestrowano dodatnie saldo budzetu (odpowiednio 1 928,5 tys. zt w 2020 r. i 4 740,4 tys. zt
w 2021 r.). Dochody budZetu miejskiego w przeliczeniu na 1 mieszkarica oscylowaty w latach
2018 — 2022 w granicach od 4,4 tys. zi. do 5,9 tys. zt (Rys. 9). Tymczasem $rednio w catej
Polsce bylo to 7226 zt a w wojewoddztwie pomorskim — 7503 zt (dane GUS za 2021 rok). Nalezy
zatem stwierdzic¢, ze Malbork odnotowuje nizszy poziom wskaznika dochoddw przypadajacych
na mieszkanca, zaréwno w odniesieniu do catego kraju, jak | wojewodztwa.

Wydatki z budZzetu miasta w latach 2018 — 2022 wahaty sie w granicach od 178 2990 tys. zt.
(2018 r.) do 206 496,8 tys. zt. (2021 r.), Znaczaco wzrosty wydatki w przeliczeniu na 1
mieszkanca Malborka z 4,8 tys. zt w 2018 roku do 5,6 tys. zi. wroku 2022, przy czym w wyniku
ogodlnokrajowe] sytuacji gospodarczej ulegly one pewnemu zmniejszeniu w stosunku do 2021
roku. W przeliczeniu na osobe wydatki budzetu gminy w 2022 r. stanowily 5634 zt. Tymczasem
srednia dla Polski za ten sam rok wynosita 7668 zi, natomiast dla wojewddztwa: 7857 zi, co
pozwala stwierdzi¢ po raz kolejny dysproporcje na niekorzysc¢ miasta Malborka w stosunku do
Srednich krajowych i regionalnych. Oznacza to, Ze miasto Malbork gospodaruje stosunkowo
mniejszymi $rodkami finansowymi niz dostepne sg dla statystycznej gminy w skali Polski i
wojewddztwa. Dochody wtasne gminy oscylowaty w granicach 70 888 tys. zt. w 2018 r. do 88
636 tys. zt. w 2022 r. (Tab. 10).

Na wysokos¢é dochodow wiasnych miasta znaczgcy wplyw majg udziaty w podatku
dochodowym od osdb fizycznych i prawnych (49,12 % w 2018 r. i 43,63% w 2022 r.) oraz
podatek od nieruchomosci (24,19% w 2018 r. i 24,15 w 2022 r.). Skiadajg sie na nie takze inne
dochody uzyskiwane z podatkow, sprzedazy nieruchomosci i inne ukazane w tabeli Tab, 11 i
na wykresie Rys. 10,

Tab. 10. Dochody i wydatki budzetowe w miescie Malbork w latach 2018-2022

Udzia
3:::: L[i;'] driro Dochody Wydatki
Dochody Wydatki ogotem Saldo budzetu e d‘{j'w nai nai
ogdtem [zf] [zf] [2H] o mieszkan | mieszkan
wiasn
ca [zf] ca [zf]
ych
[%]
2018 163 445 572,85 178 299 013,55 -14 853 440,7 | 70888 232,11 | 43,37 4387,09 4785,78
2019 183 566 905,25 191 397 74588 -7 83084063 | 7360213049 | 40,10 497687 5189.18
2020 184 006 978,29 182 078 412,44 1928 56585 | 7584867181 @ 4122 5047.93 4995,02
2021 211237 150,93 206 496 772,26 474037867 | 9275096990 | 4391 5804 55 576277

2022 | 194 325061,24 | 199 532 431,83 -5 207 370,59 | 8863607536 | 4561 548693 | 563396
Zrédio: Opracowanie wiasne na podstawie Raportu o slanie miasta Malborka 2022
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Dochody i wydatki budzetowe w miescie Malbork w latach 2018-2022 (w 1)
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200000000
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206 496 772
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mdochody = wydatki

Rys. 8. Dochody i wydatki budzetowe w miescie Malbork w latach 2018-2022 (w 21.)
2Zrddlo: opracowanie wiasne na podstawie: Raportu o stanie miasta Malborka 2022

Dochody/wydatki na 1 mieszkarica [zi]
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=@=dochody na 1 mieszkarica [z}] == wydatki na 1 mieszkarica [zf]

Rys. 9. Dochody i wydatki budzetowe na 1 mieszkanca w [z{] w latach 2018-2022
Zradio: opracowanie wiasne na podstawie: Raportu o stanie miasta Malborka 2022

Strona | 19



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

_23—

Poz. 6027

DIAGNOZA SEUZACA WYZNACZENIU OBSZARU ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU REWITALIZAC
NA TERENIE MIASTA MALBORKA

Tab. 11. Struktura dochoddw w miescie Malbork wg dziatow klasyfikacji budzetowe] w latach

2018 - 2022
Wyszczegolnienie 2018 2019 2020 2021 2022
Dochody zt
agalem, 163445572,85 | 183566005,25 | 184006078.29 | 211237150,03 | 104325061,24
w tym:
d°°”‘3f;*’y$"5”e* 2| 7088823211 | 73602 130,40 | 75 848 671.81 | 92 750 980,90 | 88 636 075,36
podatekod | % 24,19 23.25 22,61 21,75 24,15
nieruchomosei | 21 | 1714926491 | 17 113'505,07 | 17 149'549.44 | 20 175'199,16 | 21 403 005,28
el o 1,07 1,02 0,91 0,76 0,78
760 536,73 75053610 | 69376514 | 70612608 | 68723906
transportu
:;*;’:d"’aﬁ . 2,59 4,60 7.22 12,14 5,65
el 183578530 | 338256649 | 5474 740,87 | 11256 056,66 | 5012 251,00
podatek rolny % 0,13 0,11 0.11 0,10 0,10
zl 75 924,80 77 241,94 8553210 81674,93 87 123,37
oplata za e
gospodarowanie | zl 8M T.47 10,33 9,51 10,83
odpadami 568050338 | 549832300 | 783380575 | 881855170 | 959682163
komunalnymi
[}
:gﬁ:‘s’g{ ; : 1,81 2,44 2.54 2,22 2,11
J 128623641 | 179885843 | 1923461,07 | 2059269,71 | 187318531
podleghych
udziat w podatku | %
dochodowym od | z! 40812 49,33 46,26 43,60 4363

0s6b fizycznych i 34823 676,36 | 36 307 485,05 | 35 089 995,37 | 40 44255725 | 38 675 779,89
prawnych
F:;iif: sf':'lj ?,_{; 2,49 2,78 2,59 313 2,93
s 176441368 | 204721438 | 196423739 | 200762552 | 2600 161,81
opfata %
parkingowa z 0,80 0,87 0.79 0,81 1.23
i 2a zajecle pasa 568 446,16 63027185 | soos4275 | 78450386 | 108747121
drogowego
'Zf:tf;?‘* ‘f; 9,79 813 5,64 5,98 8,59
el 594344438 | 5987 127,28 | 503374193 | 554939503 | 781204581

Zrodio: Raport o stanie miasta Malborka 202
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Rys. 10. Struktura dochoddw w miescie Malbork
Zrédio: Raport o stanie miasta Malborka 2022

Struktura wydatkéw miasta Malbork w latach 2018 — 2022 wskazuje na najwyzszy udziat
finansowania dziatu dotyczacego opieki spolecznej. W 2022 r. finansowanie opieki spotecznej
wynosito 35,05% wydatkow miasta. Druga najbardziej dotowana sferg byla oswiata i
wychowanie (w granicach pomiedzy 26,07% w 2018 r. a 28,99% w 2020 r.). WyrdzZniajaca sie
kategorig w wydatkach miasta Malborka pozostaje gospodarka komunalna i transport o udziale
13,89% w 2022 r. Pobory mieszczgce sie w zakresie 6,4% - 8,3 % budZetu osiggnely dziaty
takie jak: kultura fizyczna, sport i rekreacja oraz administracja. Kolejne grupy wydatkéw to
kultura i sztuka, gospodarka mieszkaniowa (Tab. 12 i Rys, 11).

Tabh. 12. Struktura wydatkéow w miescie Malbork wg dziatow klasyfikaciji budzetowej w latach
2018 — 2022

Wyszczegdlnienie 2018 2019 2020 2021 2022
Wydatki
ogdlam weym: | # | 178299 013,55 S e | 20849677226 | 102
Gospodarka 42 520 24 735
komunaina | 2 | 46 1«212 221 22 300,74 326,47 33 ﬁ?g gg?.sg 27 ?g gg?.ss
i transport % : 2222 13,58 ' ’
Gospodarka | 7t | §278089,86 | 516461256 | 3084 756,23 | 807588675 | 441933496
mieszkaniowa | o 3,52 270 1,69 4,35 2,21
Oswiata | T oo | 51303 92778 54211 506,03 | 57151 175,94
i wychowanie | o 26.07 919,88 311,61 26.95 28 64
° : 26,80 28,99 ' :
Kultura zt | 434613253 | 432646798 | 405191584 | 423933980 | 495518235
i sztuka %, 2,44 2,26 2,23 2,05 2,48
Opieka 4| 5503630821 | 85237 rrors 76179572,05 | 69 939 686,32
spofeczna o 3087 075,12 093.45 16.89 35 05
° : 34,08 42,33 ' :
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i c';:'a'“f onil 2| 531770923 | 670675225 | 4578 151,31 | 1274142608 | 12747 35556
yezna, sp % 298 3,50 2,51 6,17 6,30
rekreacja
Ochrona z| 1020911,83 | 1354083,31 | 127058819 | 130235953 | 145605649
zdrowia % 0,58 0,71 0,70 0.63 0,73
Administracia | ;| 14 g3 745,00 ;;;gg ;18852 1251552412 | 16 481 352,00
% 8,22 ! " 6,06 8,26
) 6,07 5,50 . '
Bezpieczenstwo | o1 | 115017631 | 1191 828,82 | 145043074 | 1484 228,28 468 161,17
% 0,65 0,62 0,80 0,71 0,23
Pozostate zb | 143793381 [196747239 | 121752035 | 120597364 | 4196179,49
wydatki % 0,79 1,04 0,67 0,59 212

Zradio: Raport o stanie miasta Malborka 2022,
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Rys. 11. Struktura wydatkdw w miescie Malbork
Zrddio: Raport o stanie miasta Malborka 2022

PODMIOTY GOSPODARCZE

WskazZniki dotyczace przedsiebiorczosci wskazujg na jej wzrost w przeciagu lat 2018 — 2022
w obrebie Malborka. Liczba podmiotéw gospodarki narodowej w miescie wzrosta w stosunku
do 2018 r o 287 podmiotow tj. o 6,43%. Wspdtczynnik opisujacy zarejestrowane podmioty
gospodarcze na 1000 ludnosci réwniez odnotowat wzrost, osiggajgc w 2022 r. poziom 128,
jednak przyjmowat nizsza wartos¢ od krajowej (132). Do 92 zwiekszyla sie liczba osob
fizycznych prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarczg na 1000 osodb, jednakze wartosc
wskaznika pozostawata nizej niz wartos¢ ogolnokrajowa (94). Udziat os6b fizycznych
prowadzgcych dziatalnos¢ gospodarczg w ogdlnej liczbie osob w wieku produkcyjnym
odnotowat 16% poprawe w analizowanym czasie. Wskaznik nowo zarejestrowanych jednostek
z rejestru REGON na 1000 mieszkancéw pozostawat nizszy od $redniej notowanej w kraju, o
2,07 i wynosit 8,13 w 2022 r. Wspdtczynnik opisujgcy wykreslenia z rejestru REGON na 10
tys. ludnosci w 2022 r. jest wiekszy od ogdlnokrajowej i wynosit 66. Odsetek fundacji,
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stowarzyszen i organizacji spotecznych na 1000 mieszkancow byt nizszy od ogdlnokrajowe] w

2022 r. i wynosit 3,83 (Tab. 13).

Tab. 13. Wskazniki dotyczace przedsiebiorczosci w miescie Malbork w latach 2018-2022

2018 | 2018

2020

2021

2022

2022
Polska

Liczba podmiotdw gospodarki

narodowej ogétem

(Podmioty wg sekgji | dzialow PKD
2007 oraz sektoréw whasnosciowych
(Wymiary: Okresy; Sektory wiasnosci;

Sekcje | dzialy wedlug PKD 2007)) 4460 4498

Podmioty wpisane do rejestru na 1000

ludnosci

116 117

4 634

123

4715

126

4747

128

4995 042
132

Podmioty na 1000 mieszkancow w

wieku produkcyjnym

1833  1989.,0

210,6

2191

2241

2253

Osoby fizyczne prowadzgce
dziatalnos¢ gospodarcza na 1000

ludnosci

82 84

88

9

92

94

Udziat osdb fizycznych prowadzacych
dziatalnos¢ gospodarcza w ogolnej

liczbie osob w wieku produkcyjnym 138 14,2

15,7

16,0

16

Jednostki nowo zarejestrowane w

rejestrze REGON na 1000 ludnosci 8,61 9,02

8,47

8,82

8,13

10,20

Jednostki wykreslone z rejestru
REGON na 10 tys. ludnosci

99 79

49

60

66

58

Fundacje, stowarzyszenia i
organizacje spoleczne na 1000

mieszkancow

3,11 3,39

347

3,67

3,83

4,26

Zrddlo: opracowanie wiasne na podstawie danych BDL GUS

W 2022 r. przewazajaca liczba podmiotéw gospodarczych (93,26%) nalezata do sektora
prywatnego. Pod wzgledem klas wielkosci, wyznaczonych liczbg zatrudnionych, w gminie
mikroprzedsiebiorstwa (96,54%). Wéréd zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych najwyzszy udziat przypadat kategorii okreslonej jako .pozostata
dziatalnosc” (76,30%), co nalezy interpretowac przede wszystkim jako dziatalnosé w szeroko
pojetych ustugach, a nastepnie kategorii przemyst i budownictwo (23,21%), natomiast

zdecydowanie dominowaty

najnizszy udziat przypadat rolnictwu, lesnictwu, towiectwu i rybactwu (0,48%) (Tab. 14).

Tab. 14. Struktura podmiotéw gospodarczych na terenie miasta Malborka w 2022 r,

Liczba Udziat
podmiotow [%a]
Ogélna liczba podmiotow gospodarczych w rejestrze REGON 4747 100
rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo 23 0,48
E;:?;:gg’sgg grup rodzajow | - omyst | budownictwo 1102 23,21
pozostata dzialalnosé 3622 76,30
0-9 4 583 96,54
Podmioty wg klas wielkosci | 10-49 120 2,53
(liczby zatrudnionych oséb) | 50-249 38 0,80
powyzej 250 6 0,13
Podmioty wg sektordw sektor publiczny 255 5,37
wiasnosciowych sektor prywatny 4427 93,26
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W strukturze podmiotéw gospodarczych pod wzgledem rodzaju dziatalnosci wg sekcji PKD
2007 dominujg handel hurtowy i detaliczny (18,70%) oraz budownictwo (14,62%). Do innych
popularnych branz wystepujgcych w gminie naleza dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku
nieruchomosci (11,42%), przetwérstwo przemystowe (8,11%), dziatalnos¢ profesjonalna,
naukowa i techniczna (7,75%) oraz opieka zdrowotna i pomoc spoleczna (7,35%) oraz
pozostata dziatalno$¢ uslugowa | gospodarstwa domowe zatrudniajgce pracownikow;
gospodarstwa domowe produkujgce wyroby i $wiadczace ustugi na wiasne potrzeby (7,35%).
Udziat pozostatych rodzajow dziatalnosci miesci sie w granicach 0,04-5,39% (Tab. 15).

Tab. 15. Podmioty gospodarcze wpisane do rejestru REGON wg sekgji PKD 2007 na
obszarze miasta Malborka w 2022 r.

Sekcja PKD 2007 Liczba podmiotéw Udziat [%]
Sekcja A — Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo 23 0,48
Sekcja B — Gornictwo i wydobywanie 2 0,04
Sekcja C — Przetwarstwo przemystowe 385 8,11

Sekcja D — Wylwarzanie | zaopalrywanie w energie elekiryczna, gaz,

pare wodna, goraca wode i powietrze do ukladéw klimatyzacyjnych ki 0.17
Sekcja E ~ Dostawa wody; gospodarowanie sciekami i odpadami oraz 13 0.27
dziatalnos$¢ zwigzana z rekultywacjg '

Sekcja F — Budownictwo 694 14,62
Sekcja G — Handel hurtowy | detaliczny; naprawa pojazdow 935 19,70

samochodowych, wlaczajgc motocykle
Sekcja H — Transport i gospodarka magazynowa 256 539
Sekeja | — Dziatalnosé zwigzana z zakwaterowaniem i uslugami

gasfronomicznymi 170 3,58
Sekcja J - Informacja | komunikacja 92 1,94
Sekcja K — Dziatalnosé finansowa | ubezpieczeniowa 136 2,86
Sekeja L — Dziatalnosé zwigzana z obslugg rynku nieruchomosci 542 11,42
Sekcja M — Dziatalnosc profesjonalna, naukowa i techniczna 368 7,75
Sekcja N — Dzialalnosé w zakresie uslug administrowania i dzialalnosé 152 3.20
wspierajaca '
Sekcja O - Administracja publiczna i obrona narodowa; cbowiazkowe 22 0.46
zabezpieczenia spoleczne !
Sekcja P — Edukacja 146 3,07
Sekeja Q — Opieka zdrowotna | pomoc spoteczna 349 7,35
Sekcja R — Dzialalnosé zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg 88 1,85
Sekcja S i T — Pozostala dzialalnose uslugowa | Gospodarstwa domowe

zatrudniajgce pracownikow, gospodarstwa domowe produkujace wyroby i 349 7,35

swiadczgce ustugi na wiasne potrzeby

Malbork jest miastem o przemystowo-ustugowej strukturze lokalnej gospodarki. Na terenie
miasta zlokalizowane s3 takie zaklady jak: ECO Malbork Sp. z 0.0., Krajowa Spdtka Cukrowa
S.A. w Toruniu Oddziat Cukrownia Malbork, ADM Malbork S.A. (produkcja biopaliw), LEIER
POLSKA S.A. (zakiad produkcji materiatow budowlanych i drogowych), Malborskie Zaktady
Chemiczne Organika S.A. (producent elastycznej pianki poliuretanowej), PRINO-PLAST Sp.
z 0.0. JV Produkcja Artykutow Higienicznych (produkcja wyrobow higieniczno-kosmetycznych
i medycznych), Malborska Fabryka Obrabiarek "PEMAL" (produkcja obrabiarek i szlifierek do
ostrzenia narzedzi do obrébki drewna, urzadzen linii technologicznych przerobu drewna i
materialow drewnopodobnych, konstrukeji stalowych dia przemystu stoczniowego oraz czesci
i podzespoty do maszyn rolniczych), Malborska Fabryka Wentylatorow Nyborg - Mawent S.A.
(produkcja instalacji wentylacyjnych i klimatyzacyjnych), oraz kilkadziesigt srednich i
mniejszych zakiadéw produkeyjno-ustugowych. Do glownych gatezi przemystu w miescie
nalezy przemyst maszynowy, chemiczny, przetworstwo rolne (cukrownia i elewatory zbozowe)
oraz istotng role petni réwnieZ przemyst budowlany.
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Dominujaca funkcje pelni tutaj rowniez turystyka. W zwigzku z pandemia COVID-19 oraz
wybuchem wojny na Ukrainie turystyka krajowa i lokalna stata sie bardziej popularna niz w
latach poprzednich, zwlaszcza na Pomorzu. Z uwagi na wystepowanie w regionie kompleksdw
zamkowych, tacznie miasta Malbork, Sztum i Kwidzyn w roku 2022 odwiedzito 621 000 oséb
(w tym zamek w Malborku odwiedzito 569 732 osob) zgodnie z danymi podanymi przez
Muzeum Zamkowe w Malborku'.

PODSUMOWANIE - SFERA GOSFODARCZA

Dochody i wydatki budzetowe miasta Malborka wykazywaly statg tendencje zwyzkowsg w
latach 2018 — 2021, natomiast w 2021 roku w obu kategoriach obrotow finansowych
odnotowano pewien spadek. W roku 2022 saldo budzetu miasta wyniosto -5 207 370,59,
natomiast w poprzednich dwoch latach (2021 i 2020) sytuacja budzetowa byta stabilna (saldo
dodatnie). W wyniku ogélnokrajowej sytuacji gospodarczej dochody i wydatki miasta w 2022
r. ulegly zmniejszeniu w stosunku do 2021 roku. Na wysokos¢ dochoddw wiasnych miasta
znaczacy wplyw maja udzialy w podatku dochodowym od osdb fizycznych i prawnych oraz
podatek od nieruchomosci. Jezeli chodzi o wydatki to najwyzszy udziat w finansowaniu stanowi
dziat opieki spolecznej oraz oswiata i wychowanie. Przewazajaca liczba podmiotow
gospodarczych nalezy do sektora prywatnego, dominujg mikroprzedsigbiorstwa. Gtéwne
rodzaje dziatalnosci gospodarczych to: handel hurtowy i detaliczny, budownictwo, obstuga
rynku nieruchomosci, przetworstwo przemysitowe oraz pozostate takie jak: dzialalnosc
profesjonalna, naukowa i techniczna, opieka zdrowotna i pomoc spoteczna. Malbork jest
miastem o przemystowo — ustugowym profilu gospodarki, a dedatkowo zwigzanym tez silnie z
obstuga ruchu turystycznego, ktory skupia sie na odwiedzajgcych stynny zamek krzyzacki. Na
terenie miasta znajduje sie wiele zaktadow przemystowych i produkcyjnych, w czym istotny
udziat ma cukrownia, zaktady budowlane i chemiczne, produkcja maszyn. Qgdélna sytuacja
gospodarcza miasta Malborka jest umiarkowanie dobra, aczkolwiek na przestrzeni lat 2018-
2022 zauwazyé mozna pozytywny, wzrostowy trend w sferze ekonomicznej. W granicach
miasta znajduje sie Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna o powierzchni 4 ha i 10,41 ha?.

W diagnozie wskaznikowej, stuzacej wyznaczeniu obszarow charakteryzujacych sie sytuacjg
kryzysowa w miescie w zakresie gospodarki (rozdz. 3.6) wykorzystano zestaw wskaznikow
dotyczacych kondycji lokalnej przedsiebiorczosci, ktdre byly stosunkowo fatwe do pozyskania
z miasta (na podstawie rejestru CEIDG), a jednoczesnie dobrze odzwierciedlaja stan
miejscowej gospodarki, zarowno w ujeciu statycznym (istniejace podmioty gospodarcze), jak i
dynamicznym (zarejestrowania, wyrejestrowania).

2.3.Zjawiska w sferze srodowiskowe;j
WARUNKI KLIMATYCZNE

Miasto Malbork znajduje sie w zasiegu dominujgcych mas powietrza polarno-morskiego,
czego skutkiem sa chiodniejsze lata i fagodniejsze zimy w poréwnaniu z centralng i wschodnig
czedcia Polski. Srednia temperatura w miescie ksztaltuje sie na poziomie okolo 8-9°C. W
zwigzku z postepujgcymi zmianami klimatycznymi na terenach $cistej zabudowy podczas

' Raport o stanie miasta Malborka na 2022 r,
2 zrodio: Pomorska Specjalna Strefa Ekonomiczna
http://mapa.strefa.gda.plffzoom=14&Iat=7179278.31092&lon=2122318.15969&layers=BOOOFFFFFTTTT
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wysokich temperatur dochodzi do powstawania tzw. miejskich wysp ciepla, gdzie temperatura
jest wyZsza niz w przypadku obszarow niezabudowanych o wiekszym udziale powierzchni
biologicznie czynnych. Dlatego tak bardzo wazine jest rozszczelnienie powierzchni
utwardzonych i wprowadzanie zieleni na obszary zurbanizowane. Na terenie miasta dominujg
wiatry zachodnie, wystepuja rowniez wiatry z potudnia i potudniowego zachodu. Predkoscé
wiatrow przekracza czasami 5 m/s i wystepujg one z czestotliwoscia 20-30%. Srednia roczna
suma opadéw wynosi okolo 400-450 mm. Z uwagi na wystepowanie wzgorz Pojezierza
Pomorskiego zauwaza sie zmniejszenie ilodci opaddw na ich zawietrznej stronie. Okres
wegetacyjny jest dos¢ diugi i przekracza 220 dni.

WARUNKI GLEBOWE

Na terenie miasta Malborka znajduja sie gleby, kiore wyksztaicity sie na utworach pochodzenia
lodowcowego i rzecznego. W przewazajacej ilosci 53 to gleby brunatne utworzone na glinach
i piaskach gliniastych, nalezace do klasy bonitacyjnej gleb Il, Illa i IVa oraz klasy Il uzytkéw
zielonych. S3 to cenne gleby pod katem upraw rolniczych. Do terendw silnie zurbanizowanych
(przeksztatconych przez czlowieka) naleza tzw. urbanoziemy. Mniejsza czesé obszaru zajmuja
gleby lll klasy bonitacyjnej i sa one przeznaczone pod uzytkowanie ogrodow dziatkowych i
zadrzewienie. Kolejng klasg bonitacyjng wystepujgcych na terenie miasta Malborka sg maio
przepuszczalne i przewiewne gleby klasy IV, ktore stuza do uprawy pszenicy, oraz koniczyny.
Ostatnig klasg bonitacyjng sq gleby klasy V, mato zyzne, stabo urodzajne i ubogie w materie
organiczna, nie nadajace sie do melioracji. Jak ukazuje Rys. 12, najbardzie] dominujacymi
glebami wystepujacymi na terenie miasta Malborka sg gleby klasy lIl.

Klasy bonitacyjne gruntéw ornych na terenie miasta Malborka

0,1%

1,3%

1,8% \

wKlasal wKlasall = Klasalll = Klasa IV Klasa V Klasa VI

Rys. 12. Klasy bonitacyjne gruntow ornych na terenie miasta Malborka

Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie: Malbork. Raport o stanie miasta Malborka 2022, 5.82
WARUNKI HYDROLOGICZNE

Wody pedziemne

Obszar miasta Malborka znajduje sie w regionie |V gdanskim, subregionie zutawskim gdzie
znaczenie uzytkowe maja wody trzech poziomdw wodonosnych takich jak: czwartorzedowe,
trzeciorzedowe i kredowe. Wody poziomu czwartorzedowego wystepujg na glebokosci od 1,4
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do 108 m p.p.t. (zwykle na poziomie od kilku do kilkkunastu metréw). Warstwe wodonosnag
poziomu trzeciorzedowego stanowig piaski o migzszosci od 19 do 33 m i stropie zalegajacym
na gtebokosci od 85 m p.p.t. w rejonie Malborka do 113 m p.p.t. w okolicach Krélewa.
Zwierciadlo wody poziomu trzeciorzedowego znajduje sie na glebokosci od 5,6 m pod
powierzchnia terenu do wysokosci 2,5 m ponad powierzchnig terenu. Strop poziomu
kredowego polozony jest na giebokosci od 89 m p.pt. w Lasowicach do 179 m p.p.t. w
Malborku. Zwierciadlo wody wystepuje na gtebokosci od 16,9 m pod powierzchnig terenu do
wysokosci 0,8 m ponad powierzchnie terenu. Gldwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 203
Dolina Letniki zaopatrujacy miasto Malbork jest potozony w niedalekiej odlegtosci od granic
miasta. Jest to naturalny zbiornik, ktéry gromadzi wody podziemne pod powierzchnig ziemi i
spehnia kryteria ilosciowe i jakosciowe dostosowane do norm krajowych takich jak:

¢ wydajnos¢ studni > 70 m/h,

¢ wydajnos¢ ujecia > 10 000 m*/dobe,

* liczba mieszkancow, ktorg moze zaopatrzyc¢ = 66 000,

s czystosé wody nie wymagajgca uzgadniania lub moze by¢ uzdatniana w prosty sposéb,
aby by¢ zdatna do picia.

Wody powierzchniowe

Miasto Malbork nalezy do regionu wodnego Dolnej Wisty i podlega Regionalnemu Zarzadowi
Gospodarki Wodnej w Gdansku. Przez péinocng czes¢ miasta przeptywa rzeka Nogat,
stanowigca wschodnie ramie ujsciowe rzeki Wisty, plynie z poludniowego zachodu w kierunku
potnocnego wschodu. Rzeka ma diugos¢ 62 km, natomiast powierzchnia dorzecza obejmuje
1 330 km?. Przez miasto przeplywa rowniez Miynowka Malborska (Kanat Juranda) o dtugosci
29,3 km (na terenie miasta Malborka znajduje sie odcinek tej rzeki o diugosci 4,8 km). Kanat
ten jest doptywem rzeki Nogat na Powislu i wyplywa z jeziora Dzierzgon. Przez miasto Malbork
przeptywa rowniez Kanat Ulgi na diugosci 4,75 km oraz inne drobne cieki wodne. W obszarze
wystepuja rowniez niewielkie zbiorniki wodne,

Badania monitoringowe jakosci wod powierzchniowych opierajg sie na charakterystyce
Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych (JCPW), kategoria JCPW jest np.: JCW rzeczna.
Takie oznaczenia =zostaly ustalone przez Ramowg Dyrektywe Wodng dla wod
powierzchniowych czyli: jezioro, zbiornik, strumien, rzeka lub kanat, czesé strumieni, rzeki lub
kanatu, wody przejéciowe lub pas wod przybrzeznych. Badania JCPW na terenie miasta
Malborka dla rzek takich jak Mogat, Miynowka Malborska do jeziora Dabrowka, Miynowka
Malborska od jeziora Dabréwka do ujscia, wykazaly staby stan potencjatu ekologicznego. Stan
chemiczny zostat sklasyfikowany na poziomie ponizej stanu dobrego. Stan JCWP zostat
okreslony jako zty. Cele $rodowiskowe w kategoriach stan/potencjat ekologiczny oraz stan
chemiczny zostaly okreslone tak, aby w przysztosci osiagnac stan dobry JCWP (ciekdw) na
terenie miasta Malborka. Ocena ryzyka nieosiggniecia celow Srodowiskowych natomiast
zostata opisana jako zagrozona. Termin osiagniecia celéw srodowiskowych zostat
wyznaczony na rok 2027. Jednym z celow srodowiskowych jest osiagniecie dobrego stanu
wod pod wzgledem czystosci i jakosci i odpowiedniego sktadu chemicznego oraz ochrona
kompleksow ekosystemow takich jak migedzy innymi lasy, tereny bagienne i torfowe, kontrola
rolniczych Zrédet zanieczyszczen, edukacja i doradztwo w zakresie dziatalnosci rolniczej w
pablizu ciekéw wodnych. Jednym z wazniejszych dziatan $rodowiskowych jest ograniczenie
melioracji odwadniajgcych, zachowanie w stanie nienaruszonym terenéw podmokiych w tym
torfowisk, mokradet, terendw bagiennych. Wazne jest rowniez zachowanie i ochrona
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Zbiornikéw wodnych woéd powierzchniowych wraz z pasem roslinnosci okalajacej oraz
tworzenie stref buforowych wokét zbiornikéw w postaci pasow zadrzewien i krzewéw w celu
zabezpieczenia tych wdd przed splywem substancji chemicznych oraz zwiekszenie
bioréznorodnosci®,

TERENY ZIELENI

Wedlug podziatu geobotanicznego J.M. Matuszkiewicza (Matuszkiewicz, 1993) miasto
Malbork znajduje sie w Krainie Wschodniopomorskiej, Podkrainie Wschodniopomorskiej
Wiasciwej. Jest to obszar ksztattowany przez elementy atlantyckie i subborealne. W jej sktad
wchodzg obszary pojezierne, znajdujgce sie po obu stronach dolnej czesci Wisty. Dominujg
tutaj krajobrazy gradow (lasy lisciaste z przewaga grabow i debdw) i nizowych buczyn
(drzewostan bukowy z domieszka debu grabu i jaworu). Kolejnym elementem przyrodniczym
sg zbiorowiska atlantyckie, w ktérych sktad wchodzg lasy bukowe i w mniejszosci acidofilne
dabrowy.

Grunty lesne na terenie miasta Malborka zajmujg powierzchnie ok. 0,03 ha i wchodza w skiad
administracji Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Gdansku. Lasami zarzadza
Nadlesnictwo Kwidzyn i Elblag.

Obszary zieleni na terenie miasta zajmujg tgcznie okolo 140 ha. Sg to tereny publiczne i
ogdlnodostepne dla mieszkancow w skiad ktorych wchodza parki, zielence, zielen
towarzyszaca pomnikom oraz miejscom pamieci, skwery oraz tereny o ograniczonym dostepie
takie jak ogrodki dziatkowe, dydaktyczne, cmentarz komunalny, cmentarze wojskowe. Na
terenie miasta bardzo wazna funkcje petni rowniez zielen izolacyjna towarzyszaca ciggom
jezdnym, pieszym i pieszo-jezdnym oczyszczajgca powietrze z substanc)i ropopochodnych i
zanieczyszczen emitowanych przez zaklady cieplownicze | produkcyjne. Obszar
zdegradowany, niedostepny, jakim sa dwa skiadowiska odpadéw w dzielnicy Katdowo,
porosniety jest przez liczne drzewa i krzewy, zasadzone w celu rekultywacji tego terenu.

Na terenie miasta Malborka w obrebie nieuzytkdw migjskich wystepuje roslinnosc
synantropijna, ruderalna w postaci niezagospodarowanych skupisk drzew, krzewow, traw,
bylin, pnaczy (w tym drzewa takie jak: brzozy, lipy, kKlony, $wierki, sosny). Na terenach ogrodéw
dziatkowych spotka¢ mozna rosliny ozdobne i uprawowe (ogrodnicze). W obszarze
zlokalizowane s3a rowniez liczne pola uprawne, a takze wystepuja faki i sady. Rys. 13
przedstawia ukfad zasobdw przyrodniczych gminy miejskiej Malbork na tle infrastruktury
transportowej oraz zabudowy.

Wazng role spelnia réwniez zielern srédpolna, zadrzewienia srédpolne, zielen parkowa i
cmentarna wchodzgca w skiad korytarzy ekologicznych. Kazde drzewo wystepujace
pojedynczo lub w skupisku czy tez w formie szpalerow wzdluz ulic spefnia nieodzowna role
Srodowiskowa i przyczynia sie do tagodzenia skutkéw zmian klimatycznych. Na terenie miasta
Malborka wystepujg zadrzewienia ogrodéw przydomowych, przydrozne, $rédpolne,
przyzagrodowe oraz wchodzgce w skiad zieleni cmentarnej.

 Charakterystyka JCWP dla rzeki Nogat. Zrédio: https:/iwody.isok, gov.pl/pdf/JCW/RW 200005299 pdf
Charaklerystyka JCWP dla rzeki Miyndwka Malborska. Zrodio:

https:/fwody.isok.gov.pl/pdf/ JCW/RW 2000255249 . pdf

https://wody.isok.gov. pl/pdf/ JCW/RW 2000175245 pdf
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pomnik przyrody (drzewo)
22 Obszar Chronionego Krajobrazu
Rzeki Nogat
I teren letny | zadrzewiony
I ogrod dziatkowy
sad
uprawa roina na gruntach omych
B rzeka Nogat
inne wody powierachniows
__M]'
=== droga krajowa
== droga wojewddzka
—— droga gminna, powiatowa, lub inna
0 05 1 2km I bucyriki
I T T I | =3 granice miasta Malbork

Rys. 13. Zasoby przyrodnicze gminy miejskiej Malbork, zabudowa i infrastruktura transportu
Zrédio: opracowanie wiasne, na podstawie danych OpenStreeMap oraz Panstwowego Rejestru Granic

Najwiekszym urzadzonym terenem zieleni w granicach miasta jest ok. 100-letni Park Miejski o
powierzchni ok. 39 ha. Zlokalizowany jest w péinocnej czesci miasta nad brzegiem rzeki Nogat.
W skiad roslinnosci parku wchodza rézne gatunki drzew i krzewéw o réznym pokroju,
ulistnieniu, barwie i wieku. Po czesci jest to park rozwijajgcy sie w sposob naturalny, jak
rowniez na skutek ingerencji czlowieka. W przewazajgce] ilosci wystepuja gatunki drzew
lisciastych takich jak klon, lipa, topola, brzoza, dgb. Do drzew iglastych nalezy swierk. W
warstwie podszytu wyrdznié mozna: glog, bez czarny, deren, $nieguliczka, jasminowiec,
ligustr, tawuta. Na $rodku parku znajduje sie polana, ktéra stuzy do wypoczynku i rekreacii.
Park zaopatrzony jest w liczne s$ciezki w raz z matg architektura, placem zabaw i parkiem
dinozauréw. Wzdhuz rzeki Nogat i Parku Miejskiego przebiega bulwar im. Macieja Kilarskiego.

Dolina rzeki Mogat peini role korytarza ekologicznege umozliwiajgcego migracje zwierzat.
Tereny lesno-zaroslowe, fakowe, murawowe i zabagnione sg siedliskiem zréznicowanej flory i
fauny (ssakow, ptazow, gadow, ptakow, ryb i bezkregowcow). Liczne stawy i oczka wodne
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wchodza w skiad sieci wod powierzchniowych obszaru i sa to réwniez cenne pod wzgledem
bioréznorodnosci miejsca. taki i liczne murawy s3 siedliskiem owaddw i zapylaczy, natomiast
ogrédki dziatkowe stanowig miejsce zamieszkania dla ptakéw i drobnych ssakéw.
Charakterystycznymi gatunkami zwierzat terendw zabudowanych sa wroble, golebie, kruki i
migjscami nietoperze.

OCHRONA PRZYRODY

W bezposrednim sasiedztwie miasta Malborka znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu
Rzeki Nogat. taczna powierzchnia tego obszaru ochrony krajobrazu wynosi 14 316 ha.
Rozcigga sie na obszarze dwoch wojewodztw, w tym 11 578 ha w wojewddztwie pomorskim.
W skiad tego obszaru wchodza gminy: Malbork (wiejska), Nowy Staw i Stare Pole w powiecie
malborskim, Nowy Dwor Gdanski w powiecie nowodworskim, Sztum w powiecie sztumskim.
Czes$¢ chronionego obszaru zlokalizowana wojewodztwie warmifnsko-mazurskim zajmuje
natomiast powierzchnie 2 738 ha i obejmuje gminy: Elblag i Gronowo Elblgskie w powiecie
elblgskim.

W obrebie miasta Malborka wystepuje 16 pomnikéw przyrody, ktérymi s drzewa cenne pod
wzgledem gatunku, wieku, wielkosci i grubosci pnia.

Na terenie miasta Malborka zlokalizowane sg korytarze ekologiczne, przebiegaja one wzdiuz
rzeki Nogat. Glowna rolg korytarzy ekologicznych jest umozliwienie migracji roslin, zwierzat i
grzybéw. Mozliwosé faczenia réznorodnych siedlisk przyrodniczych sprzyja wymianie
genetycznej poszczegolnych gatunkéw roslin i zwierzat. Korytarze ekologiczne iacza
poszczegolne platy siedlisk, zmniejszajg izolacyjnosé srodowisk przyradniczych przyczyniajac
sie do lepszej ochrony zagrozonych gatunkow roslin i zwierzat.

Na terenie miasta Malborka nie wystepujg obszary Natura 2000.
ZAGROZENIA SRODOWISKOWE
Zagrozenia geosrodowiskowe

W obrebie miasta Malborka nie przeprowadza sie prac goérniczych w celu eksploatacji
surowcow. W granicach miasta znajduja sie dwa osuwiska i sg to zbocza doliny rzecznej.

Substancje szkodliwe

Na terenie miasta Malborka wystepuje jeden zakiad o zwiekszonym ryzyku wystgpienia awarii
(ZZR) i sg to Malborskie Zaktady Chemiczne Organika S.A. Nadzor nad zaktadami sprawuje
Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska. Zagrozenia jakie moga wystapié na tym terenie to
emisja, pozar lub eksplozja powstala w trakcie procesu przemystowego lub magazynowania
niebezpiecznych substancji chemicznych, ktére moga stanowi¢ zagrozenie dla Zycia lub
zdrowia czlowieka oraz srodowiska. Na terenie zakiadu moga wystgpic réwniez awarie
przemystowe zwigzane z przewozem lub roziadunkiem, przetadunkiem niebezpiecznych
materiaiow, substancji jak rowniez moze dojs¢ do uszkodzenia lub awarii urzgdzen
technicznych. Kolejnym zagrozeniem sa czynniki zewnetrzne, takie jak kleski zywiolowe
(huragany, powodzie, susze, trzesienia ziemi}, ktére moga spowodowac uszkodzenia budowli
i urzgdzen hydrotechnicznych.
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W efekcie nieswiadomej dziatalnosci czlowieka lub na skutek celowych dziatan niezgodnych z
prawem, w wyniku skladowania niebezpiecznych substancji i materiatdbw moze doj$¢ do
sytuacji zagrozenia zycia i zdrowia mieszkarncow oraz skazenia $rodowiska.

Kolejnym okazjonalnym zagrozeniem moze by¢ rowniez transport drogowy niebezpiecznych
materiatéw i toksycznych srodkow przemystowych gdzie w wyniku nieprzestrzegania przez
kierowcow przepisow drogowych moze dojs¢ do wycieku lub eksplozji szkodliwych substancji
lub materiatow.

Jednym z najwazniejszych dzialan prewencyjnych, aby nie dopuscic do zagrozenia zdrowia
lub 2ycia czlowieka oraz skazenia srodowiska jest jak najszybsza lokalizacja Zrodet
zagrozenia. W celu przeciwdziatania powaznym awariom najwazniejsza jest systematyczna
kontrola oraz konserwacja urzgdzen technicznych.

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Miasto Malbork znajduje sie w strefie wojewodztwa pomorskiego gdzie odnotowano niski
poziom zanieczyszczen (na podstawie informacji Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
Regionalnego Wydzialu Monitoringu Srodowiska w Gdansku z 2021 r.). Niemniej jednak w
okresie zimowym odnotowuje sie ponadnormatywne stezenia pytlu zawieszonego PM10 i pytu
PM2,5 oraz benzo(a)pirenu. W czasie lata zaobserwowano duze steZzenie ozonu
troposferycznego. Giownym Zrodiem zanieczyszczen sg Zrodia spalania paliw kopalnianych
(gtownie wegla kamiennego) w czasie okresu grzewczego przez budynki mieszkalne nie
podigczone centralnego systemu ogrzewania oraz komunikacja kotowa. Wyniki badan
przeprowadzonych w 2021 r. na obszarze miasta Malborka zakwalifikowaly wystepowanie
tlenkow azotu, dwutlenku siarki oraz ozonu do klasy A czyli, ze poziom stezen
zanieczyszczenia nie przekracza poziomu dopuszczalnego / docelowego (wedtug klasy stref
dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskanych w ocenie roczne] dokonanej z
uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi).

Pomiar powietrza wykonywany jest w osmiu punktach na terenie miasta. Czujniki
sfinansowane z budzetu obywatelskiego znajdujg sie przy ulicach: Marii Konopnickiej, Stefana
Zeromskiego, Tczewskiej, Torunskiej, Alei Wojska Polskiego, Eugeniusza Kwiatkowskiego
oraz Jana Kochanowskiego, natomiast stacja pomiarowa nalezgca do sieci Panstwowego
Monitoringu Ochrony Srodowiska (RWMS w Gdarisku) zlokalizowana jest przy ul. Adama
Mickiewicza. Na stronie internetowej Urzedu Miasta Malborka na biezaco mozna monitorowac
jakos¢ powietrza atmosferycznego pomierzong przez siedem sensordéw zrealizowanych z
budzetu partycypacyjnego.

Zrédiem niskiej emisji gazéw i pyléw na terenie miasta jest transport samochodowy oraz emisja
ze spalania w indywidualnych systemach grzewczych (kotly, piece weglowe) paliw statych
takich jak np.: wedgiel czy drewno. Istnieje ryzyko uzycia innych nieodpowiednich materiatow w
celu ogrzania pomieszczen takich jak koks, mial, odpady komunalne, ktére wydzielajg
szkodliwe dla zdrowia duze ilosci popiotu 20%, siarki 1-2%, azotu (1%). W okresie zimowym
w zwigzku z wzmozong aktywnoscig grzewcza obserwuje sie stezenie pytdéw i gazow w bardzo
negatywny sposob oddziatowujgcych na zdrowie ludzi zwlaszcza dzieci i osdb starszych.
Ograniczenie takich dziatan powinno by¢ kompleksowe i priorytetowe dla kazdego miasta w
Polsce. Miasto Malbork systematycznie przyczynia sie do redukcji dwutlenku wegla poprzez
réznego rodzaju remonty budynkéw publicznych | mieszkalnych. Wspiera finansowo
mieszkancow poprzez rozne rodzaju programy rzadowe np.: ,Czyste powietrze” w wymianie
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starych piecow i kottow weglowych na bardziej efektywniejsze zrodta energetyczne oraz
wspélfinansuje termomodernizacje budynkéw, wymiane okien i drzwi i instalacji OZE. Oprécz
dziatar inwestycyjnych miasto réwniez stara sie prowadzi¢ dialog spoleczny i réznego rodzaju
kampanie edukacyjne majace na celu wypracowa¢ wsrod mieszkancéw dobre nawyki
zwigzane z ochrong srodowiska.

Na podstawie Uchwaty nr XXI1/227/2016 Rada Miasta Malborka z dnia 30 czerwca 2016 r.
przyjeta i wdrozyta Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Malborka. Gtéwnym celem
takiego dokumentu o charakterze strategiczno-operacyjnym jest:

* oszacowanie llosci emitowanych na terenie gminy gazow cieplarianych,

s+ zaplanowanie mozliwych dziatar, ograniczajgcych te emisje,

* uwzglednienie kwestii emisji gazow cieplarnianych w planowanych inwestycjach,

+ znalezienie Zrodet wspolfinansowania przedsiewziec¢ proekologicznych,

« redukcji emisji gazow cieplarnianych,

+ zwigkszenia udzialu energii pochodzgcej z Zrodet odnawialnych,

e redukcji zuzycia energii finalnej, co ma zosta¢ zrealizowane poprzez podniesienie
efektywnosci energetycznej*.

Klimat akustyczny

Glownym Zrodtem hatasu w miescie Malbork jest hatas komunikacyjny generowany przez ruch
samochodowy i tranzytowy wzdtuz drég krajowych nr 22 i 55 oraz drogi wojewddzkiej nr 515.
Ruch komunikacyjny wzdtuz drég gminnych jest Zrodlem mniejszej emisji hatasu. Szczegdlnie
wazne jest zabezpieczenie osiedli mieszkaniowych przed niekorzystnym klimatem
akustycznym pochodzacym gldwnie z drog. W celu zmniejszenia ponadnormatywnego
oddziatywania poziomu halasu na sSrodowisko nalezy wyznaczy¢ strefy ograniczonego
uzytkowania pojazdow, ustanowi¢ strefy uspokojonego ruchu jak rowniez mozliwe jest
wprowadzenie ekrandw akustycznych, ktére moga byé dodatkowo porosniete pngczami
tagodzagcymi dzwieki. Przez miasto przebiega rowniez trasa linii kolejowej miedzy innymi relacji
Warszawa Wschodnia — Gdarnsk Giowny, Malbork — Torun Wschodni i jest to dodatkowe Zradio
emisji dzwigkow na omawianym obszarze. Nalezy pamietac, ze dlugotrwate natezenie hatasu
o parametrach 70 dB wptywa negatywnie na samopoczucie i zdrowie czlowieka co moze
przejawiac¢ sie bélami glowy, napieciem, stresem, zmeczeniem, wzrostem ci$nienia a w
konsekwencji zaburzeniami pracy serca.

Zagrozenie zwigzane z jakoscig wod

Z uwagi ha wystepowanie gruntdéw rolnych w obrebie miasta Malborka, znaczacym powodem
zanieczyszczenia wod powierzchniowych na omawianym obszarze sa zanieczyszczenia
pochodzace z obszarow rolniczych. Do kolejnych czynnikow mozna zaliczy¢ odprowadzanie
niedostatecznie oczyszczonych sciekow przemystowych i komunalnych, eksploatacja sieci
wodociagowych. Do zanieczyszczen punktowych bezposrednio przyczyniajg sie zrzuty
sciekow przemystowych i bytowo-gospodarczych do zbiornikéw bezodptywowych, dlatego tak
wazna jest ich kontrola i czesta konserwacja oraz przytgczanie budynkow do sieci kanalizacji
sanitarnej. Jakos¢ wod powierzchniowych uzalezniona jest rowniez od uwarunkowan
klimatycznych, hydrologicznych i mozliwosci samooczyszczania sie wody jak rowniez od

1 Cybulka M., 2022, Program Qchrony Srodowiska dla Miasta Malborka z Perspektywa do 2030 r. Urzad
Miasto Malborka, Malbork
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czynnikdw antropogenicznych. Zanieczyszczenia, ktore trafiaja do powierzchniowych wod w
wiekszej skali s to zanieczyszczenia pochodzace z sztucznych i naturalnych nawozow, a
takze s$rodkéw ochrony rodlin, hodowli zwierzat i stosowania w nadmiarze obornika.
Zanieczyszczenia trafiajg do rowow melioracyjnych czy tez systemdw drenarskich i
bezposrednio trafiaja do wdd powierzchniowych. W zwigzku z powyzszym, w sklad substancji
zanieczyszczajgcych wody wchodzg zwigzki azotu i fosforu, ktére wprowadzane do gleby pod
wplywem uksztattowania terenu sptywaja spadkiem powierzchniowym i podziemnym do woéd.
Zanieczyszczeniu zwigzkami amonowymi i azotowymi ulegajg réwniez wody gruntowe.
Zwigzki fosforu pochodzace z nawozdw rowniez moga przenikac do wod powierzchniowych i
gtebinowych wraz ze sptywami powierzchniowymi i podziemnymi. Stopien zanieczyszczenia
zalezny jest od uksztaltowania terenu, rozwiniecia systemu drenarskiego, koncentraciji
produkcji zwierzecej i zabezpieczenia skladowania odchodow zwierzecych, ilosci gospodarstw
domowych, stanu i rodzaju infrastruktury sanitarnej. Zanieczyszczenia atmosferyczne réwniez
maja wplyw na jakosc wod powierzchniowych i podziemnych. Zwiazki chemiczne opadajg na
powierzchnie wody i ziemi wraz z deszczem.

Zagrozenia powodziowe

ZagroZenie powodziowe na terenie miasta Malborka moze by¢é wywotane przez okresowe i
gwaltowne zasilenie rzeki Nogat spowodowane wzmozonymi opadami atmosferycznymi. Dla
rzeki Nogat sporzadzono mapy zagrozenia powodziowego oraz mapy ryzyka powodziowego
zgodnie z ustawa Prawo wodne. Przedstawiaja one =zasiegi zagroZzenia i ryzyka
powodziowego. Mapy te sg szczegélne wazne na etapie sporzadzania dokumentow
planistycznych. Wielkos¢ zagroZzenia powodziowego jest zalezna od wielu czynnikéw miedzy
innymi od rzezby terenu, mozliwosci retencyjnych zlewni, wystgepowaniem zbiornikow
zaporowych, stopniem zasilania, wystepowaniem budowli hydrotechnicznych. Nie nalezy
prowadzi¢ prac zwiazanych z regulacjg koryt rzecznych gdyz to powoduje przyspieszenie
odplywu wad z gornych odcinkow rzeki | w konsekwencji stwarza duze ryzyko powodzi.

W miescie Malbork zagroZenie powodziowe moze wystapic wzdiuz rzeki Nogat i jest
powodowane okresowym wezbraniem wod. Na mapach zagrozenia powodziowego zostaly
wyznaczone zasiegi obszarow, na ktorych:
s prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,
« prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
+ prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie | wynosi raz na 500 lat, lub na
ktdrych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego.

W przypadku miasta Malborka wyznaczonho obszar zagroZzenia powodziowego wzdiuz rzeki
Nogat, i najwiekszy obszar zakwalifikowano do kategorii niskiego prawdopodobieristwa
wystapienia powodzi raz na 500 lat (0,2%), oznaczono rowniez obszary wystepowania
powodzi o wiekszych prawdopodobienstwach — 100-letniej (1%) i 10-letniej (10%).
Przykladowo w pdinocnej czesci miasta na zakolu rzeki Nogat oznaczono mozliwe zasiegi
wystepowania powodzi, jednak widoczne jest, ze wieksze zagrozenie dotyczy obszaru po
zewnetrznej stronie zakola rzeki, potozonego w gminie wiejskiej Malbork (Rys. 14).
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Rys. 14. Mapa ZagroZenia powodziowego (przykladowy fragment w péinocnej czeéci miasta)
Zradio: Systemu Informacji Przestrzenne] Urzedu Gminy Malbork
https:/imalbork. e-mapa.net/

Zmiany klimatyczne

Miasto Malbork sukcesywnie realizuje dziatania majace na celu ograniczenie emisji
zanieczyszczen i stuzgce poprawie lokalnych warunkow klimatycznych, poprzez:

« termomodernizacje obiektéw uzytecznosci publicznej,

« dofinansowanie wymiany systemu ogrzewania weglowego na nowe ekologiczne
zrodio ciepta,

+« edukacje ekologiczng mieszkancow,

s budowg sciezek rowerowych,

+« nasadzenia drzew wzdluz drég publicznych.

W latach 2016 — 2020 na terenie miasta Malborka realizowano projekt pn.. ,Poprawa
efektywnosci energetycznej w obiektach uzytecznosci publicznej na terenie Powisla i Zutaw
wraz z dziataniami informacyjno - edukacyjnymi”. Celem projektu byla poprawa efektywnosci
energetycznej obiektéw uzytecznosci publicznej znajdujacych sie na terenie MOF Malbork-
Sztum. W ramach przedsiewziecia zrealizowano termomodernizacie energetyczna 39
budynkow uzytecznosci publicznej, w tym 10 budynkéw w miescie Malbork.

W celu podniesienia jakosci powietrza Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego Uchwatg nr
308/XXIV/20 z dnia 28 wrzesnia 2020 roku okreslit .Program ochrony powietrza dla strefy
pomorskiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz
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poziom docelowy benzo(a)pirenu”. Akt zostat zmieniony uchwala nr 414/XXXIV/21 z dnia 28
czerwca 2021 roku. Program ochrony powietrza jest dokumentem, kiéry wskazuje istotne
powody (Zrédta) wystapienia przekroczen norm jakosci powietrza w odniesieniu do ww.
zanieczyszczen w strefie pomorskiej oraz okresla skuteczne i mozliwe do zrealizowania
dziatania, ktorych wdrozenie spowoduje poprawe jakosci powietrza.

Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego dnia 28 wrzesnia 2020 r. przyjat tzw. .uchwale
antysmogowg” - uchwate nr 309/XXIV/20 w sprawie wprowadzenia na obszarze miast
wojewddztwa pomorskiego, z wylgczeniem Gminy Miasta Sopotu, ograniczen i zakazéw w
zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw.

PODSUMOWANIE — SFERA SRODOWISKOWA

Dolina rzeki Nogat przebiegajaca przez miasto Malbork peini role cennego korytarza
ekologicznego, umozliwiajgcege migracie zwierzat, roslin i grzybow, jest ostoja
bioroznorodnosci. Tereny lesno-zaroslowe, tgkowe, murawowe | zabagnione sg siedliskiem
zroznicowanej flory i fauny (ssakow, ptazow, gaddw, ptakow, ryb i bezkregowcow). W obrebie
Malborka wystepuje 16 pomnikéw przyrody, ktérymi sg cenne pod wzgledem wieku, wielkosci
i grubosci pnia drzewa. Na terenie miasta Malborka nie wystepuja obszary Natura 2000.

Obszary zieleni na terenie miasta zajmujg tgcznie okoto 140 ha. Sa to tereny publiczne i
ogodlnodostepne dla mieszkancow, w sklad ktoérych wchodzg parki, zielence, zielen
fowarzyszaca pomnikom oraz miejscom pamigci, skwery, oraz tereny o ograniczonym
dostepie takie jak ogrodki dziatkowe, dydaktyczne, cmentarz komunalny, cmentarze
wojskowe., Najwiekszym parkiem w miescie jest ok. 100-letni Park Miejski o powierzchni ok.
39 ha.

Najwiekszym zagrozeniem dla ludzi i srodowiska s3 zanieczyszczenia pochodzace z spalania
paliw kopalnianych w gospodarstwach domowych gtéwnie w okresie grzewczym oraz
zanieczyszczenia w postaci pytoéw i gazéw spowodowane transportem samochodowym.

Glownym powodem zanieczyszczenia wod powierzchniowych na omawianym obszarze sag
zanieczyszczenia pochodzace z obszarow rolniczych. Jednym z celéw srodowiskowych jest
osiggniecie dobrego stanu wod pod wzgledem czystosci | jakosci | odpowiedniego skiadu
chemicznego oraz ochrona kompleksow ekosystemow wystepujacych w otoczeniu miasta,
kontrola rolniczych zrodet zanieczyszczen, edukacja i doradztwo w zakresie dziatalnosci
rolniczej w poblizu ciekow wodnych.

W miescie Malbork zagrozenie powodziowe moze wystgpié przede wszystkim wzdiuz rzeki
Nogat, na skutek okresowego wezbrania wod, natomiast jest ono niewielkie i zostato
zakwalifikowane do kategorii niskiego prawdopodobienstwa wystapienia powodzi raz na 500
lat (0,2%).

W zakresie diagnozy wskaznikowej sfery srodowiskowe| (rozdziat 3.7) odniesiono sie do trzech
réznych zagadnien, dotyczacych zanieczyszczenia powietrza (piece weglowe w budynkach,
pyty zawieszone), jak rowniez wystepowania szczegdlnej kategorii odpadow, ktdre podlegaja
obowigzkowej inwentaryzacji (wyroby azbestowe). Analizowano réwniez dostep do terendow
Zieleni wedtug obszarow miasta, jednak to zagadnienie przeniesiono do sfery funkcjonalno-
przestrzennej.
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2.4 Zjawiska w sferze funkcjonalno-przestrzennej

UZYTKOWANIE GRUNTOW

Najwiekszy udziat w strukturze uzytkowania gruntow gminy migjsko-wiejskiej Malbork zajmujg
grunty zurbanizowane i zabudowane (58,1%). W tym 19,1% powierzchni gminy stanowig
tereny mieszkaniowe, 16,2% tereny komunikacyjne (drogowe i kolejowe, w tym w realizacji),
tereny przemystowe 6,1%, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 5,2%, natomiast inne tereny
zurbanizowane | zabudowane fgcznie 11,4%.

Zwraca uwage wysoki udziat gruntéw rolnych w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta
(35,8%), chociaz stopniowo udziat ten maleje na rzecz ekspansji terenow zabudowanych i
zurbanizowanych, zachodzacej przede wszystkim w potudniowej czesci Malborka. Sg to
przede wszystkim grunty orne (25,8% powierzchni miasta) oraz czesciowo pastwiska (5,1%).
Ponadto nalezy zwrdcic uwage na 5,9% udziat gruntéw pod wodami, o czym stanowi niemal
wylgcznie rzeka Nogat (Tab. 16).

Tab. 16. Struktura uzytkowania gruntow w gminie miejskiej Malbork na koniec 2022 r.

E‘;‘a"'e'z"””'a Udziat [%]
Uik rol grunty orne 443 258
rolne
Grunty rolne yil Iaki trwate 23 13
pastwiska trwate 87 5.1
sady 14 0.8
grunty rolne zabudowane 16 0.9
grunty pod stawami 1 0.1
grunty pod rowami 5 0.3
Nieuzytki 25 1.5
Grunty lesne
oraz zadrzewione | grunty zadrzewione 1 01
i zakrzewione i zaKrzewione '
tereny mieszkaniowe 327 19.1 |
tereny przemysiowe 105 6.1
Grunty -
zabudowane i inne tereny zabudowane 150 3.!.
2urbanizowane zurbanizowane
tereny niezabud. 47 2.7
lub w trakcie zabudowy |
tereny rekreacyjno- 90 59
wypoczynkowe a3,
Tereny komunikacyjne drogi 198 15
lereny kolejowe 75 4.4
inne tereny komunikacyjne 1 0.1
grunty przezn. pod budowe 4 0.2
drég pub. lub linii kolejowych 1
Grunty pod powierzchniowymi pltynacymi 99 5.8
wodami ) - L :
powierzehniowymi stojgcymi 3 0.2
Tereny rozne 2 0.1

Zradio: Gminne zbiorcze zestawienie danych dotyczacych gruntéw wag stanu na dzien 1 stycznia 2023
(powierzchnia geodezyjna).
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W zakresie struktury wlasnosci najwieksza powierzchnia gruntéw nalezy do gminy Malbork —
40,3% (z czego ok. 3,8% gruntéw w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi). Kolejne 26,3% to
grunty Skarbu Panstwa (z czego ok. 9.8% w zbiegu z uzytkownikami wieczystymi). Niewiele
mnigjsza powierzchnia nieruchomosci nalezy do oséb fizycznych — 25,8%. Wsrdd istotnych
udziatow nalezy jeszcze odnotowac grunty we wiadaniu spétek prawa handlowego — 4,8%,
natomiast udziatl innych wiascicieli, takich jak spotki jednostek samorzadu terytorialnego,
wojewodztwo, powiat, spotdzielnie, czy koscioly, jest znikomy, nie przekraczajgc tacznie 3%.
Przedstawione powyzej dane pochodza z gminnego zbiorczego zestawienia danych
dotyczacych gruntéw dla stanu na dziert 01.01.2023,

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

zabudowa

I wielorodzinna

W jednorodzinna

BN przemysiowo-skladowa

W handlowo-ushugowa

BN pozostata zabudowa
teren pod urzgdzeniami technicznymi b budowlary
teren proemysbowo-skiadowy

teren komunikacyjmy

9 teren pod droga kolowa

W teren pod torowiskiem

— torowisko kolejowe

— droga

1 plac

roslinnosc trawiasta
uprawa na gruntach ormych
. ogrod dzialiowy
uprawa sadownicza
. teren ledmy | 2adrzewiony
roslinnosc krzewiasta
widly powberzchniowe 0 05 . 2 km

@ granice miasta Malbork e ¢ 1 & & 4 ]

Rys. 15. Struktura funkcjonalno-przestrzenna miasta Malborka
Zrodio: opracowanie wiasne, na podstawie Bazy Danych Obiektow Topograficznych

Miasto Malbork posiada zroznicowang strukture funkcjonalno-przestrzenng (Rys. 15).
Zdecydowanie najwieksza czesé miasta polozona jest na prawym brzegu Nogatu, a jedynie
dzielnica Katdowo (stanowiaca ok. 11% jego powierzchni) znajduje sie na lewym brzegu rzeki.
Miasto przecinajg dwie drogi krajowe — nr 55 w osi polnoc-potudnie oraz nr 22 w osi wschod-
zachod, a takze linie kolejowe wraz z gtéwng linig nr 9 craz regionalnymi. W polnocno-
srodkowej czesci miasta wyodrebnia sie obszar torowisk oraz terendw infrastruktury kolejowe;.
S3 to bariery przestrzenne powodujgce izolacje poszczegdlnych czesci miasta i majace wplyw
na funkcjonowanie systemu komunikacji miejskiej i transportu.

W centralnej i srodkowo-zachodniej czesci miasta, w bliskosci rzeki Nogat znajduje sie
najstarsza czes$¢ miasta wraz z zamkiem pokrzyzackim, wpisanym na liste swiatowego
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dziedzictwa UNESCO. Sasiaduje z nim od poludnia obszar dawnego Starego Miasta, gdzie w
okresie PRL dokonano odbudowy tkanki miejskiej ze zniszczen Il wojny swiatowej w stylu
modernistycznym (zabudowa wielorodzinna), w oderwaniu od historycznego stylu i ukfadu
urbanistycznego. Mimo tego, czesc historycznego centrum miasta na péinoc od drogi nr 22 —
Alei Rodla ma najbardziej reprezentacyjny charakter i posiada, oprocz poteznego zamku,
takze grupe innych obiektéw zabytkowych. Na potudnie od tej arterii drogowej zlokalizowana
jest czesé historyczego centrum o mieszanej charakterystyce funkcji i wieku zabudowy
(zabudowa kamieniczna, nowe budynki mieszkaniowe wielorodzinne, obiekty ustugowe,
rowniez uzytecznosci publicznej). Znajduje sie tutaj réwniez kompleks obiektéw wojskowych.

W $rodmiejskiej czesci Malborka spotyka sie rowniez obiekty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, natomiast zdecydowanie dominujg one na potudniu i poludniowym-zachodzie
miasta (Wielbark, Czwartaki), na pdinocy miasta (Piaski) oraz w dzielnicy Kaldowo na
zachodzie miasta. Natomiast zabudowa wielorodzinna rozwinela sie na osi $rodmiejskiej w
kierunku potudniowo-wschodnim (dzielnica Poludnie). Poludniowo-wschodnig czes¢ miasta,
wchodzacy klinem w poblize Srodmiescia stanowig tereny rolne — uprawy na gruntach omych,
kidre jednak stopniowo podlegajg zainwestowaniu budowlanemu. W centralnej, wschodniej
oraz potnocnej czesci miasta, a takze na Kaldowie napotyka sie réwnie2 tereny rodzinnych
ogrédkow dziatkowych.

Najbardziej poinocna czes¢ miasta ma dwojaki charakter. Na polnocnym-zachodzie znajdujg
sig tereny rekreacyjno-wypoczynkowe parku miejskiego, z ograodkami dziatkowymi,
infrastrukturg sportowg (stadion, przystan jachtowa), obiektami rozrywki i gastronomii.
Natomiast czes¢ potnocno-wschodnia stanowi dosé rozlegta strefa przemystowo-sktadowa,
sgsiadujgca z zabudowa mieszkaniowa osiedla Piaski, a od potudnia z torami kolejowymi.
Innym waznym obszarem przemystowym, zlokalizowanym w centrum miasta, na poludnie od
torowisk i w bezposrednim sasiedztwie dworca kolejowego, sa tereny cukrowni.

KOMUNIKACJA

Komunikacja miasta Malborka z otoczeniem za posrednictwem drég publicznych jest dosé
dobrze rozwinieta. Najwazniejszymi drogami kolowymi przecinajgcymi gmine sg: w kierunku
N-S jest droga krajowa nr 55 tgczaca Nowy Dwdr Gdariski na pdinocy ze Stolnem na potudniu,
a takze w kierunku E-W droga krajowa nr 22 taczaca Elblag na wschodzie oraz Kostrzyn nad
Qdrg na zachodzie. W szczegdlnosci droga krajowa nr 22 zapewnia w kierunku zachodnim
tacznos¢ z autostradg A1 (wezel Swarozyn), natomiast w kierunku wschodnim z drogg
ekspresowg S7 (wezet Elblagg-Potudnie), a droga krajowa nr 55 w Kierunku pétnocnym réwniez
z droga ekspresowg ST (wezel Nowy Dwor Gdanski). Dzieki temu Malbork ma stosunkowo
korzystne polgczenie drogowe m.in. z gldwnym osrodkiem regionalnym (wojewddzkim), jakim
jest Gdansk, chociaz jest ono ograniczone pod wzgledem czasu dojazdu brakiem
bezposredniego dostepu miasta do drogi ekspresowej badz autostrady.

Innym aspektem jest, Ze ruch tranzytowy przecinajgcy miasto ma niekorzystny wplyw na
jakos¢ zycia. W szczegdinosci droga krajowa nr 22 (w obrebie Malborka — Aleja Rodta i Aleja
Wojska Polskiego) stanowi bariere przestrzenna oddzielajgca od siebie rozne czesci miasta, i
majacag wplyw na ksztaltowanie systemu transportu zbiorowego i komunikacji publicznej. W
mniejszym stopniu taka bariere stanowi droga krajowa nr 55 (na lewym brzegu Nogatu — ulica
Watowa, na prawym brzegu — Aleja Armii Krajowej), biegnaca po czesci rownolegle do rzeki.
Ponadto w kierunku potudniowo-wschodnim od DK nr 22 w centru miasta odchodzi droga
wojewddzka nr 515 w kierunku Dzierzgonia.
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Nalezy zwrdcié uwage na zjawisko duzego obcigzenia ruchem kotowym sieci drog miejskich,
generowane przez ruch turystyczny odwiedzajacych miasto Malbork, w szczegélnosci z uwagi
na zamek krzyzacki. Srednioroczny ruch turystyczny generuje strumieri uzytkownikdw
infrastruktury komunikacyjnej 15 razy wiekszy od populacji Malborka, co rodzi konsekwencje
w odniesieniu do wysokiego poziomu degradacji nawierzchni drég lokalnych.

Miasto posiada potgczenie kolejowe z Gdanskiem i Warszawa linig kolejowa nr 9, a pociagi
regionalne na tej linii umozliwiajg dojazd do takich miast regionu, jak Sztum, Kwidzyn,
Grudzigdz (na potudniu), czy Pruszcz Gdanski (na pétnocy). Dojazd ze stacji Malbork do
Gdanska zajmuje ok. 25 min. pociagiem klasy Intercity oraz 50 minut pociagiem regionalnym.
Pozostate linie kolejowe, ktore zbiegaja sie w Malborku to linie regionalne 204 Malbork —
Braniewo i 207 Toruri Wschodni — Malbork.

Komunikacja autobusowa obslugiwana jest przez linie prywatnie, jak réwniez publiczne.
Przewozy prywatne obejmuja polaczenia ponadlokalne, pozwalajace na dojazd do m.in.
Kwidzyna, Elblaga, Gdariska, czy Krynicy Morskiej. Gldwnym przewozZnikiem na terenie miasta
Malborka jest MZK Malbork Sp. z 0.0. Miejska komunikacja publiczna, na ktéra skiada sie 7
linii autobusowych obejmuje tgcznie 61 przystankow w obrebie Malborka. Sie¢ sciezek
rowerowych w miescie Malbork skfada sie z 19,33 km drég rowerowych.

Rzeka Nogat stanowi oczywiscie bariere przestrzenng w miescie Malborku, jednakze istnieje
mozliwos¢ przeprawy przez nig nastepujacymi mostami: drogowym Mostem im. Rotmistrza
Pileckiego w ciagu drogi krajowej nr 55, kladka piesza — Mostem im. $w. Wojciecha, a takze
mostem kolejowymi w ciagu linii kolejowej nr 9. W zakresie transportu wodnego, gtéwnie ruchu
turystycznego, rzeka Nogat wchodzi w sklad Petli Zutawskiej, na ktérej zlokalizowane sg
przystanie rzeczne: zeglarska w Parku Miejskim (Parku Pdinocnym) i pasazerska przy
Muzeum Zamkowym.

W bliskosci miasta, na terenie gminy Stare Pole, a takze fragmentarycznie gminy wiejskiej
Malbork, zlokalizowane jest lotnisko wojskowe w Krdlewie Malborskim.

PODSUMOWANIE — SFERA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Miasto Malbork posiada zréznicowang charakterystyke przestrzenng, z udziatem zaréwno
historycznej zabudowy z réznych okreséw, jak i wspdlczesne] zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne] i jednorodzinnej, czy ustugowej. Giowna dominantg krajobrazowg i
charakterystycznym obiektem w strukturze miasta jest Sredniowieczny zamek krzyzacki.
Pétnocng czes¢ miasta zajmujg tereny parkowo-rekreacyjne oraz strefa przemystowa.
Ekstensywna zabudowa mieszkaniowa rozwija sie szczegdlnie w kierunku potudniowym,
wkraczajgc szczegolnie na tereny rolne znajdujace sie w granicach miasta. Miasto przecina
kilka linii kolejowych, ktore zbiegaja sie w jego centralnej czesci. Z terenami kolejowymi
sgsiadujg obiekty cukrowni — gtdwnych zaktadow przemystowych w Malborku. W centralnej
czesci miasta znajdujg sie ponadto obiekty wojskowe. Rzeka Nogat stanowi zaréwno bariere
przestrzenng, jak i umozliwia transport gléwnie w celach rekreacyjnych. Dwie drogi krajowe
oraz droga wojewodzka przecinajace miasto zapewniajg dos¢ korzystne powigzania
komunikacyjne z otoczeniem, mimo 2e miasto nie lezy w bezposrednim sasiedztwie drogi
krajowej czy autostrady. Jednoczesnie jednak stanowig bariere przestrzenna w strukturze
miasta. Malbork jest wewnetrznie dobrze skomunikowany poprzez komunikacje miejska
autobusowa, obstugiwanag przez spotke komunalna (7 linii). Ponadto prywatne potaczenia
autobusowe umozliwiajg dojazd do wazniejszych miast w wymiarze ponadliokalnym i
regionalnym, wigczajac wybrzeze Baltyku.
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W przypadku diagnozy wskaznikowej sfery funkcjonalno-przestrzennej (rozdzial 3.8)
wykorzystano cate spektrum zréznicowanych wskaznikéw (tacznie 8 miernikdw), dotyczacych
takich probleméw jak niespdjnosc realizacji polityki przestrzennej, dostep do uslug
publicznych, stan infrastruktury technicznej, w tym transportowo-komunikacyjnej), czy udziat
obiektdéw zabytkowych — jako wskaznik potrzeb w zakresie ich rewaloryzacji.

2.5.Zjawiska w sferze technicznej
ZASOBY MIESZKANIOWE

Zasob mieszkaniowy w gminie odnotowuje staly umiarkowany wzrost. Srednioroczne tempo
zmian wynosi 48 nowych budynkow mieszkalnych (+1,3%) oraz 167 lokali mieszkalnych
(+1,1%). W latach 2018-2022 w miescie przybyly 242 obiekty mieszkalne oraz 836 mieszkan.
Wskaznik mieszkan na 1000 ludnosci ulega statej poprawie i w 2022 r. osiagnat poziom 420,
bedac nieco powyzej Sredniej ogolnopolskiej (412) i wojewodzkiej (411) oraz sporo powyzej
przecigine] zarejestrowane] w powiecie (380). Minimalnie zwiekszyla sie przecietna
powierzchnia uzytkowa mieszkania (o 0,8 m?), natomiast w wigkszym stopniu ten wzrost
ujawnit sie po przeliczeniu powierzchni mieszkania przypadajacej na osobe (wzrost 0 2,8 m?).
Wspdtczynnik przecietnej liczby izb w mieszkaniach jednak niemal nie odnotowat wzrostu i
wynosit 3,6 w analizowanym okresie piecioletnim. Srednio w mieszkaniu zamieszkiwato 2,4
osoby, natomiast w pomieszczeniu 0,7 oséb (Tab. 17).

Tab. 17. Zasoby mieszkaniowe gminy miejskiej Malbork w latach 2018-2022

2018 2018 2020 2021 2022
Liczba budynkdéw mieszkalnych 3616 3664 ar2 3794 3858
14727
Liczba mieszkan 14935 15180 15331 15563
Liczba izb 53765 54384 54613 55081 55857
382
Mieszkania na 1000
mieszkancow 389 402 411 420
Przecietna powierzchnia 62.7
: S ] 62.7 63.5 63.5 63.5
uzytkowa mieszkania [m?]
Przecietna powierzchnia 239
uzytkowa mieszkania na osobe 244 255 26.1 26.7
[m?]
Pr_zemetn;l liczba izb w 3.6 36 26 26 16
mieszkaniu
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Przecietna liczba osob 262
rzecigtna liczba osob na 257 2 49 244 238
mieszkanie
: : . ) 0.72
Przecietna liczba osob na izbe 0.7 0.69 0.68 0.66

Zréadio: opracowanie na podstawie danych BDL GUS

Wybrane wskazniki dotyczace budownictwa mieszkaniowego miasta Malborka uwidaczniajg
nizszy stopien rozwoju sektora mieszkaniowego, niz chociazby w sasiedniej gminie wiejskiej
Malbork (gminie ,obwarzankowej”). Z reguly miasto Malbork wypada tez gorzej na tle
poréwnywanych jednostek administracyjnych wyZszego rzedu (caly kraj, wojewddztwo
pomorskie), przy czym na tle powiatu malborskiego gmina prezentuje sie czesciowo
korzystnie, ale jedynie jezeli chodzi o wskaZniki dotyczgce nowo oddawanych do uzytkowania
mieszkan, ale juz nie budynkow, izb, czy powierzchni uzytkowych. Pod wzgledem mieszkan
oddanych do uzytkowania na 1000 ludnosci miasta wartosé wskaznika 6.4 jest minimalnie
wieksza od $redniej ogdlnopolskiej (6,3), i takze wyzZzsza od $redniej powiatowej (5,7),
natemiast nizsza od wojewodzkiej (8,7) i stanowi mniej niz potowe liczby dla gminy wiejskiej
Malbork (13,1). Jednakze nalezy zaakcentowac szczegolnie wysoka aktywnosé budowlang
zarejestrowang w 2022 r. (na tle pozostatych lat).

Spore rdznice wykazywat wspotczynnik okreslajacy zasdb nowych mieszkan na 1000
zawartych matzenstw, ktory oscylowat pomiedzy 900 a 1500 i w wiekszosci lat przewy2szajac
srednig dla powiatu, natomiast bedac nizszym niz srednia dla wojewddztwa. Przecietna
powierzchnia uZzytkowa mieszkania oddanego do uzytkowania w Malborku wynosi 64,3 m? i
jest nizsza niz érednie odnotowane w kraju (92,3 m?), wojewodziwie (80,9 m?), powiecie (83,9
m?} i szczegodlnie w gminie wiejskiej Malbork (127,3 m?), co wynika z pewnoscia z faktu, ze w
miescie wystepuje istotny udziat budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego (oczywiscie
obok domow jednorodzinnych, ktore takze powszechnie wystepujg), majgcego typowo
mniejszy metraz. Podobne zaleznosci (réznice) dotyczace liczby izb w nowych mieszkaniach
sq jednak mniej widoczne, bowiem w miescie Malborku ksztattuje sie ona na poziomie 3,4, w
powiecie — 4,0, w wojewodztwie — 3,51 w Polsce — 3,9. Jedynie gmina wiejska Malbork odbiega
pod tym wzgledem, ze $rednia liczbg izb wynoszaca 5,2. Wskaznik nowych budynkow
mieszkalnych na 1000 osob w 2021 r. oscylowat w granicach 1,1, przy sredniej ogdlnopolskiej
3,0, a dla gminy wiejskiej Malbork 13,1, co obrazuje dysproporcje w ekspansji budownictwa
mieszkaniowego pomiedzy miastem a sgsiadujgcym obszarem wiejskim (Tab. 18).

Tab. 18. Wskazniki mieszkaniowe Malborka na tle jednostek administracyjnych w latach

2018-2022
2018 2019 2020 2021 2022 |
[ | Polska 48 5.4 5.8 6.2 6.3
| Mieszkania oddane wojewdodztwo 7.2 7.9 8.1 9.2 8.7
| do uzytkowania na | powiat 3.1 42 37 42 5.7
| 1000 ludnosci Malbork - miasto 4.1 55 A5 4.4 6.4
| gmina wiejska Malbork 4.8 5.6 76 10 13.1
| Mieszkania oddane Polska 962 11 1522 1394 1531
| o T 5 wojewodztwo 1336 1539 2024 1963 1958
| do ueylixowamana oot 689 | 950 913 | 1016 1355
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1000 zawartych Malbork - miasto ana 1250 1163 ag0 1494
matzenstw gmina wiejska Malbork 1211 | 1227 | 2056 4900 2955
Przecietna Polska 90.3 88.6 88.7 92.9 923
powierzchnia wojewodztwo 80.6 81.4 79.7 81.1 80.9
uiy1kc|wﬂ mieszkania | powiat 79.4 78.6 839 85.7 83.9
oddanego do Malbork - miasto 65.2 65.4 68.1 67.5 64.3
uzytkowania [m?] gmina wiejska Malbork 1225 1436 1332 1189 1273
Przecietna liczba izb Pol.ska’ 39 38 38 39 39
" mueqzk;miu wojewodztwo 3.4 3.4 3.4 3.5 3.5
) powiat 3.5 3.5 3.7 39 4
stz g el Malbork - miasto 3 3 3.1 33 3.4
uzytkowania a : : :
gmina wiejska Malbork 5 5.6 5.1 5.1 52
Palska 2.1 2.2 24 29 3
Nowe budynki wojewodziwo 24 2.8 28 33 3.3
mieszkalne na 1000 powiat 1 1.4 1.6 2.2 2.5
ludnosci Malbork - miasto 0.6 0.8 1 1.4 1.1
gmina wiejska Malbork 4.6 5.6 74 9.8 131

Zradio: opracowanie na podstawie danych BDL GUS

Pod wzgledem wskaznikow opisujacych wyposazenie mieszkan w instalacje techniczne
odnotowuje sie brak zmian w tym zakresie lub, co zaskakujace, minimalny regres. MoZe on
by¢ spowodowany tym, Ze niektére nowo oddawane mieszkania jeszcze nie sg wyposazone
w peing infrastrukture. Mimo tego prawie 100% mieszkan potozonych w miescie posiada
dostep do sieci wodociagowe] (99,4%). Nieznacznie nizszy odsetek mieszkan posiada ustep
splukiwany (98,2%) oraz tazienke (95,9%). Dostep do centralnego ogrzewania posiada 89,6%
lokali, natomiast gaz sieciowy dotyczy 73,1% zasobu. W tym ostatnim przypadku widoczny
jest stosunkowo najwigkszy spadek, zbiezny z aktualnym ogolnokrajowym trendem
wyposazania coraz mniejszej liczby nowych mieszkan w instalacje gazowe. (Tab. 19).

Tab. 19. Wyposazenie mieszkan w instalacje techniczne w miescie Malbork w latach 2018-

2020
Mieszkania wyposazone w instalacje techniczne [%] 2018 2019 2020
Wodociag 99.9 99.9 99.4
Ustep splukiwany 98.7 98.7 98.2
tazienka 96.4 96.4 95.9
Centralne ogrzewanie 89.8 89.9 89.6
Gaz sieciowy 84.0 75.5 73.1

Zrodio: opracowanie na podstawie danych BDL GUS, Dane za lata 2021-2022 nie zostaly udostepnione w GUS,

Zasob mieszkaniowy miasta Malborka obejmuje 1616 wynajmowanych lokali mieszkalnych
oraz 42 pustostany. £ aczna liczba mieszkar komunalnych w miescie wynosi 1650 (o catkowite]
powierzchni uzytkowej 80000 m?), a wiec niemal wszystkie lokale komunalne sa
wynajmowane — w szczegolnosci w ostatnim czasie nastgpita poprawa w tym zakresie.
Jedynie 98 mieszkan przeznaczonych jest na najem socjalny, przy zapotrzebowaniu na
kolejnych 192. W 2021 r. 247 gospodarstw domowych oczekiwalo na najem lokali
mieszkalnych i tymczasowych pomieszczen z zasobu gminnego, co stanowi spadek o 14%
wzgledem 2020 r., a zatem potrzeby te sg stopniowo zaspokajane. Liczba wyptaconych
dodatkow mieszkaniowych rokrocznie spada, jednak ogodlne kwoty wyptacanych dodatkow
mieszkaniowych pozostaja na zblizonych poziomie (w 2021 r. wskazniki te wynosity
odpowiednio 6638 dodatkow oraz 1 931 033 zt) (Tab. 20).
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Tab. 20. Mieszkaniowy zasob gminny w Malborku w 2021 r.

2021 (2020)

Zasob mieszkan gminy (komunalny)”* 1650
Mieszkania, na ktdre obowigzywaly umowy o najem z zasobu mieszkaniowego 1616
gminy

Mieszkania, na kitdre obowigzywaly umowy o najem socjalny z zasobu o8

mieszkaniowego gminy
Gospodarstwa domowe oczekujgce na najem lokali mieszkalnych i tymczasowych

pomieszczen z zasobu gminnego 247
Gospodarstwa domowe oczekujace na najem lokali socjalnych (w tym w ramach 192
realizacji wyrokow eksmisyjnych)

Mieszkania niezamieszkane w zasobie gminy (pustostany)* 42
Liczba wyplaconych dodatkdow mieszkaniowych 6638
Kwota wyptaconych dodatkow mieszkaniowych (21) 1931033

Zradio: opracowanie na podstawie danych BDL GUS (*Dane za 2020r.)

PODSUMOWANIE — SFERA TECHNICZNA

WskaZniki mieszkaniowe wskazujg na state umiarkowane tempo wzrostu liczby mieszkar w
Malborku, aczkolwiek nie doréwnuje ono zmianom w s3asiadujace gminie wiejskiej
.obwarzankowe]". Zasob lokali gminnych komunalnych jest w bardzo duzym zakresie
wykorzystywany, jezeli chodzi o udostepnianie do najmu, a liczba gospodarstw domowych
oczekujgcych na lokale z gminnego zasobu stopniowo sig zmniejsza. Niewystarczajacy jest
jednak zasdb lokali gminnych przeznaczonych na najem socjalny. Pod wzgledem
wyposaZenia mieszkan w instalacje techniczne odnotowuje sie minimalne zmiany, a
zdecydowana wigkszosc lokali posiada dostep do sieci wodociggowej (ok. 99%), tazienki (ok.
96%), czy centralnego ogrzewania (90%), spada jedynie liczba mieszkan zgazyfikowanych,
co jest jednak =zgodnie z ogdlnokrajowym trendem. W skiad gminnego zasobu
mieszkaniowego wchodzi takZze zabudowa wymagajgca remontéw oraz podniesienia
standardu w celu poprawy jakosci zycia mieszkancow — tym bardziej, Ze szczegdlnie w
srodmiejskiej czesci miasta wystepuje zabudowa z rdznych okresow historycznych, w tym
zabudowa kamieniczna, w przypadku ktorej substancja budowlana ulega czesto postepujacej
dekapitalizacji. Kierunki oraz cele polityki zarzadzania gminnym zasobem mieszkaniowym
okresla ,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej
Malbork na lata 2018-2022", zgodnie z uchwatg nr XLI/339/2022 Rady Miasta Malborka z dnia
27 stycznia 2022 1.

Diagnoza wskaznikowa sfery technicznej (rozdziat 3.9) objeta zagadnienia dotyczace stanu
technicznego budynkow i wewnetrznej infrastruktury. Problemy te naleza do kluczowych z
punktu widzenia realizacji proceséw rewitalizacji. Wybrano zagadnienia, na ktére rzutowata
rowniez dostepnosc danych mozliwych do pozyskania z urzedu miasta, odnosnie wieku
zabudowy mieszkaniowe] (wielocrodzinnej), liczby awarii sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
oraz utatwieniach w dostepnosci w budynkach uzytecznosci publiczne;.
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3. Diagnoza czynnikow i zjawisk kryzysowych stuzgca wyznaczeniu
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w miescie
Malborku

3.1.Lokalne uwarunkowania polityki rewitalizacyjnej

Obecne na terenie miasta Malborka prowadzone sg dziatania rewitalizacyjne na podstawie
Programu Rewitalizacji Miasta Malborka na lata 2017-2023 Malbork na +", przyjetego
Uchwatg Nr XXX1/318/2017 Rady Miasta w Malborku z dnia 26.04.2017. Wspomniany program
rewitalizacji okreslit ramy polityki rewitalizacyjnej dla miasta zgodnie z trybem okreélonym w
art. 18 ust. 2 pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, w zwigzku
z Wytycznymi w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020
Ministerstwa Rozwoju z dnia 2 sierpnia 2016 r. Dziatania rewitalizacyjne zgodne z programem
Malbork na +" zakoncza sie 31 grudnia 2023 r., a wiec chcac je kontynuowac samorzad
miejski zobligowany zostat do sporzgdzenia nowej dokumentacji.

W kwietniu 2023 r. przystapiono do opracowania kompleksowego opracowania Gminnego
Programu Rewitalizacji Miasta Malborka na lata 2023-2030 (zwanego rowniez GPR 2030),
ktory realizowany bedzie w trybie zgodnym z Ustawg z dnia 9 paZdziemika 2015 r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485). Pracami tymi koordynuje Zespdt Zadaniowy ds.
Rewitalizacji, ktéry sklada sie z przedstawicieli kluczowych wydziatdéw Urzedu Miasta
Malborka, a takZze jednostek podleglych.

Pierwszym etapem prac nad Gminnym Programem Rewitalizacji Miasta Malborka na lata
2023-2030 (zwanym rowniez GPR 2030) jest niniejsza diagnoza, majaca na celu wyznaczenie
obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji - w nastepstwie identyfikacji zréznicowan
spoteczno-ekonomicznych wewnatrz miasta | wskazania najbardziej kryzysowych obszardw.
Diagnoza prowadzona jest zgodnie z art. 8, 9 i 10 ustawy o rewitalizacji.

3.2.Zakres przestrzenny i czasowy diagnozy

Na zakres przestrzenny diagnozy delimitacyjnej sktada sie obszar gminy miejskiej Malbork w
je] granicach administracyjnych, podzielony na 15 jednostek strukturalnych. Dla
wyznaczonego sposrod tych jednostek obszaru rewitalizacji zostanie opracowany w kolejnym
etapie gminny program rewitalizacji (GPR).

Diagnoza opiera sie o najbardziej aktualne dane ilosciowe, pochodzace w wiekszosci z 2022
r. Wiekszos¢ danych przedstawia stan na dzien 31 grudnia 2022 r. W wyjatkowych
przypadkach (np. brak zjawisk w 2022 r., brak dostepnych danych) siegnieto po dane z lat
wczesniejszych (2020-2021). Czes¢ danych dynamicznych, obrazujacych zmiany zjawisk w
czasie, zestawiono w przekrojach czasowych 3-letnich (2020-2022), badz tez 5-letnich (2018-
2022).

Na potrzeby diagnozy przeanalizowano szereg obowiazujacych dokumentéw gminnych, m.in.
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, program ochrony
srodowiska, strategie rozwoju miasta, strategie rozwoju miejskiego obszaru funkcjonalnego,
strategie rozwigzywania probleméw spotecznych, plan gospodarki niskoemisyjnej, raporty o
stanie miasta i inne w celu potwierdzenia wystepowania zjawisk, o ktérych mowa w art. 9 ust.
1 ustawy o rewitalizacji.
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3.3.Zrédta danych

Zrédtami danych pozyskanych na potrzeby delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji sg:

= Urzad Miejski w Malborku

= Powiatowy Urzad Pracy w Malborku

= Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Malborku

= Komenda Powiatowa Policji w Malborku

= Komenda Strazy Miejskiej w Malborku

= Starostwo Powiatowe w Malborku

= Zaklad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Malborku sp. z 0.0.

= inni zarzadcy nieruchomosci: Pomorska Grupa Zarzadcow Nieruchomosci Sp. z 0.0,
KB Nieruchomosci, Malborska Spoldzielnia Mieszkaniowa, Petrykowski Andrzej.
Zarzadzanie | administrowanie nieruchomosciami

* Malborskie Centrum Kultury i Edukaciji

= Miejska Biblioteka Publiczna w Malborku

= Przedsiebiorstwo Wodociggdow i Kanalizacji w Malborku sp. z 0.0.

= Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej

= Baza Danych Obiektow Topograficznych

= Bank Danych Lokalnych GUS

= Inne zrodia

3.4.Metodyka wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru
rewitalizacji

Pierwszym krokiem w procesie delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji jest
podziat gminy na jednostki analityczne, w oparciu o analize uwarunkowan przestrzenno-
funkcjonalnych. Podzial ten oparto w zalozeniach o granice jednostek przestrzennych, ktére
zostaty zidentyfikowane na potrzeby delimitacji obszaréw zdegradowanych w przestrzeni
miasta Malborka w 2015 r., w ramach opracowania Programu Rewitalizacji Miasta Malborka
na lata 2017-2023 Malbork na +". Wyznaczone wowczas jednostki przestrzenne (19
obszaréw) spetnialy kryteria wynikajace z Wytycznych dotyczacych programowania
przedsiewzieé rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o S$rodki finansowe w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodziwa Pomorskiego na lata 2014-2020, ktore
obecnie nie obowigzujg. W przypadku niniejszej diagnozy podstawa zatoZzert metodycznych
jest wylacznie ustawa o rewitalizacji.

W ramach opracowania niniejszej diagnozy kierowano sie potrzeba uwzglednienia
utrwalonych w $wiadomosci spoltecznej, czy polityce przestrzennej miasta, podziatéw oraz
cech strukturalno-funkcjonalnych osiedli — dzielnic. Jednak, po pierwsze — skorygowano
granice niektorych jednostek tak, aby nawigzywaty do przebiegu granic obrebow
ewidencyjnych, a po drugie - zdecydowano sie na agregacje niektorych jednostek
przestrzennych, tak aby uzyskaé bardziej zwarty obraz, poréwnywalnych ze sobg pod
wzgledem skali jednostek, dostosowany do wielkosci miasta i skali rozpatrywanych
problemdw. Wydzielono rowniez jednostki niezamieszkane. W wyniku tych korekt otrzymano
15 jednostek strukturalnych, dla ktorych nastepnie przeprowadzono szczegdtowe analizy
wystepowania sytuaciji kryzysowych (Rys. 16).
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[ Granice miasta Malbork

[ Granice jednostek niezamieszkanych

[ Granice jednostek
Tory kolejowe
Drogi

B Budynki

Oznaczenia jednostek:
- Kaldowo

- Centrum

- Park Péinocny

- Strefa Przemystowa
= Piaski

- Rakowiec

- (;ukrownia

- Srodmiescie Polnocne

- Srodmiescie Potudniowe

WS un b b e

13 - Poludnie Rozwojowe
14 - Wielbark
15 - Czwartaki

Rys. 16. Podziat na jednostki strukturalne w miescie Malborku
Zrédio: opracowanie wiasne

CHARAKTERYSTYKA JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH
Jednostka 1 - Kaldowo

Obszar Kaldowo zajmuje powierzchnie 187,51 ha i jest zamieszkiwany przez 1649 osob.
Dzielnica powstata z dwoch przedwojennych wsi Kalthof i Vogelsang, podobnie jak wies
Katdowo, z kidrg sasiaduje. Jako jedyna usytuowana jest na zachodnim brzegu Nogatu, w
oderwaniu od zwartego uktadu przestrzennego miasta. Skomunikowana jest z gtéwng czeécig
miasta poprzez: most drogowy im. Rotmistrza Pileckiego w ciagu drogi krajowej nr 22 (Alei
Rodta), pieszy most $éw. Wojciecha na wysokosci zamku krzyZzackiego, oraz most kolejowy ze
stacjg Malbork-Kaldowo. Wzdtuz rzeki biegnie ulica Watowa o randze drogi krajowej (DK nr
55). Na obszarze jednostki przewaza zabudowa mieszkaniowa, gldwnie jednorodzinna.
Wazniejszym zaktadem produkcyjnym sa Malborskie Zaktady Chemiczne ,Organika” S.A.
(przy DK nr 22), ponadto wystepujg drobne zaktady produkcyjno-ustugowe (gléwnie przy ulicy
Zamkowej). W jednostce mozna odnalezé podstawowe ustugi (sklepy, w tym dyskont
Biedronka, szkota, kosciol, apteka) oraz ustugi dla turystow (pokoje goscinne, gastronomia,
kemping). Problemem dzielnicy jest niedorozwdj infrastruktury technicznej, a takze staba
obstuga miejska komunikacjg autobusowa. W rejonie u zbiegu ulic Tczewskiej, Gléwnej i
Ceglanej zlokalizowane sg obiekty historyczne, czesto w zlym stanie technicznym. Przy ul.
Ceglane] miesci sie Urzad Gminy Malbork (wiejskiej). Czes¢ obszaru jednostki stanowi
roslinnosc trawiasta, pola uprawne, ogrédki dziatkowe, oraz stawy.

Strona | 46



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -50— Poz. 6027

DIAGNOZA SEUZACA WYZNACZENIU OBSZARU ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU REWITALIZACJI
NA TERENIE MIASTA MALBORKA

Jednostka 2 - Centrum

Obszar Centrum zajmuje powierzchnie 123,28 ha i jest zamieszkiwany przez 5241 osob. W
obrgbie jednostki Centrum szczegdlnie reprezentacyjnym obszarem sa tereny Zamku
Krzyzackiego z XIlI-XV wieku, ktory podlega ochronie konserwatorskiej w ramach
wojewodzkiego rejestru zabytkéw, a jednoczeénie nalezy do Listy Swiatowego Dziedzictwa
UNESCO (a takze ustanowiony zostat pomnikiem historii). Wzdiuz rzeki Nogat, na wschodnim
jej brzegu znajduje sie bulwar spacerowy. Od poludnia z zamkiem sasiaduje modernistyczne
osiedle mieszkaniowe Stare Miasto, wybudowane w latach 50. XX wieku na miejscu zburzonej
zabudowy starego miasta Malborka. Mimo radykalnych przemian tego obszaru, jego
historyczny uktad urbanistyczny zostat wpisany do rejestru zabytkow. W rejonie tym znajduje
sie m.in. ratusz staromiejski, odbudowany obiekt Szkoly tacifiskiej, nalezacy do Miejskiego
Centrum Kultury i Edukacji, kosciot pw. $w. Jana Chrzciciela, a takze bramy migjskie i
umocnienia. Wschodnig granice Starego Miasta stanowi kanat Juranda, natomiast zachodnig
- rzeka Nogat, bulwar, oraz nowozrealizowany w ostatnich latach cigg historyzujacej w formie
zabudowy, ktérg mozna okresli¢ jako ,opaske krajobrazowg”. Na wschdd od starego miasta
znajduja sie tereny mieszkaniowo-ustugowe, ze zmodernizowang ulica Kosciuszki o
charakterze miejskiego deptaku oraz Placem Kazimierza Jagielloriczyka. Ponadto do jednostki
Centrum wigczono po stronie potnocno-wschodniej tereny obrzezne Parku Poinocnego z
zabudowg i skwerem przy ul. takowej, oddzielone od pozostate] czesci jednostki torami
kolejowymi. W srodkowej czesci jednostki Centrum na kierunku wschéd-zachéd przebiega
Aleja Rodta (DK nr 22) — gtoéwna arteria komunikacyjna miasta. Przy Placu Stowiariskim, u
zbiegu Alei Rodta i Alei Armii Krajowej (DK nr 55) i w jego poblizu skupity sie: Urzad Miasta,
Starostwo Powiatowe i inne urzedy, obiekty uzytecznosci publicznej, zespot szkot. Bardziej na
potudnie charakterystycznymi obiektami sg wieza cisnien i zabytkowy kosciot MB Nieustajacej
Pomocy przy skwerze ks. Sawickiego, oraz obiekty szpitala powiatowego przy Alei AK i ulicy
Stowackiego. Obszary te byly pierwszym kierunkiem historycznej ekspansji miasta na potudnie
od Starego Miasta. W $rodkowej i poludniowe] czesci dzielnicy wystepuje zabudowa
wielorodzinna wspotczesna (czesto z ustugami w parterach), jak i kamieniczna zabytkowa,
czesto w zlym stanie technicznym, a takze wolno stojgce wille z lat 20. XX wieku (rejon ul. 17
Marca, Kasprowicza i Zeromskiego) — uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkéw
wojewddztwa pomorskiego. W kwartale zabudowy pomiedzy ulicami 17 marca i Mickiewicza
znajduje sie zabudowa wielorodzinna w formie blokéw 4 i 10-cio pietrowych, a na pdinoc od
ul. Zeromskiego m.in. sklep wielkopowierzchniowy Kaufland, inne obiekty wolnostojgce
ustugowe i urzad skarbowy. Na znacznym odcinku potudniowg granice jednostki Centrum
stanowi ulica Grunwaldzka, oddzielajaca ja od terenu koszar wojskowych, natomiast od
wschodu ulica Adama Mickiewicza. Do jednostki Centrum wiaczono réwniez doline Nogatu w
obrebie miasta oraz niewielki uzytek ekologiczny na zachodnim brzegu rzeki, na skrzyzowaniu
Alei Rodta i ulicy Watowej (przy moscie drogowym).

Jednostka 3 — Park Potnocny

Obszar Park Pdtnocny zajmuje powierzchnig 97,09 ha, na tym terenie zidentyfikowano
zamieszkanie 2 zameldowanych oséb, jednak ze wzgleddow praktycznych (obliczenia
wskaznikow na potrzeby diagnozy w przeliczeniu na liczbe ludnosci), mieszkancéw tych
przypisano do sgsiadujace] jednostki Centrum, a_jednostke nr 3 przyjeto jako niezamieszkala.
Ponadto ludnos¢ zamieszkuje przy ul. Lakowej na pograniczu z Parkiem, ale juz w obszarze
przypisanym do jednostki nr 2. Gtéwnymi ulicami obszaru sg Parkowa i Sportowa. Czesc
pdéinocna zajmujg rodzinne ogradki dziatkowe (ROD), okolone terenami Parku Miejskiego (o
charakterze parku lesnego), a takZze boisko sportowe, korty tenisowe, restauracja, a nad rzeka
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przystan jachtowa. Wzdiuz rzeki Nogat przebiegajg przejscia piesze. Czes¢ poludniowa
zajmuje Park Miejski, jest tam takze hotel, park linowy i ROD przy Zamku, a w czesci
potudniowo-zachodniej atrakcje ,Dinoparku”. W zachodniej czesci jednostki miesci sie OSiR i
Stadion Miejski, przy granicy z zabudowaniami dzielnicy Piaski. Caly obszar peini
zdecydowanie funkcje rekreacyjno-wypoczynkows dla miasta.

Jednostka 4 — Strefa Przemystowa

Obszar Strefa Przemystowa zajmuje powierzchnie 115,37 ha, teren ten jest niezamieszkany.
Czes¢ miasta potozona na potnoc od ulic Dabrowskiego, Wroblewskiego i Torunskiej, oraz na
wschod od Kanatu Ulgi. Obszar przecinaja ulice Daleka i Bydgoska. Stanowi Specjalna Strefe
Ekonomiczng z terenami potencjalnego zaplecza portu. S3 to tereny produkcyjno
przemystowe, skladow i magazynow oraz tereny zurbanizowane niezabudowane stanowigce
potencjat dla rozbudowy strefy przemystowej. Wazniejsze obiekty zlokalizowane w obszarze
naleza do: Elewarr sp. z o.0. (przetwodrstwo spozywcze), ADM Malbork S.A. (przemyst
chemiczny), Fabryki Okien PCV ,Forest” (przemyst meblarski), S&P Polska Sp. z o.0.
(przemyst budowlany). Czesé terendw przemystowych jest zdegradowanych. Na omawianym
obszarze nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa.

Jednostka 5 - Piaski

Obszar Piaski zajmuje powierzchnie 154,24 ha i jest zamieszkiwany przez 5873 osoby.
Dzielnice Piaski tworzy mieszana zabudowa mieszkaniowa: wielorodzinna i jednorodzinna.
Byto to historyczne wschodnie przedmiescie Malborka. Znaczna czes¢ obszaru w czesci
zachodniej, z zabudowg z poczatku XX wieku i zréznicowanym charakterem architektury,
znajduje sie w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do rejestru  zabytkow
wojewodztwa pomorskiego. W czesci poludniowo-zachodnie] wystepujg bloki mieszkalne o
wysokosci do 5 kondygnaciji, zabytkowe kamienice, obiekty wolnostojgce, z ustugami (m.in.
handlu i gastronomii) w parterach lub w odrebnych budynkach, co ogélem sprawia wrazenie
chaosu przestrzennego. W czesci pdinocno-zachodniej dominujg budynki mieszkalne
jednorodzinne wolnostojace i szeregowe (czeéciowo zabytkowe). Srodkowg czeéé obszaru
przecina kompleks ogrodkow dziatkowych (ROD im. Mikotaja Kopernika) oraz, na wschod od
Kanatu Ulgi, tereny przemystowe (jako przediuzenie na potudnie Strefy Przemystowej —
jednostki nr 4), zespét szkét | obiekty sportowe. Poludniowa granice dzielnicy Piaski stanowig
czesciowo tereny kolejowe, a czesciowo Aleja Wojska Polskiego (DK nr 22). Wschodnig czesé
obszaru zajmujg tereny mieszkaniowe — w czesci potnocnej zabudowa jednorodzinna, a w
potudniowej wielorodzinna (bloki 4 i 5-pietrowe), ustugowa (zespdt szkol, ustugi handlu i inne).

Jednostka 6 — Rakowiec

Obszar Rakowiec zajmuje powierzchnig 158,06 ha i jest zamieszkiwany przez 346 osob.
PotoZony jest na petudniowy-wschdd od dzielnicy Piaski. Obszar ten peini giownie funkcje
przemystowo-produkcyjne z udziatem skiadéw i magazynéw oraz drobnych ustug. W
przestrzeni samej dzielnicy Rakowiec wystepuje nieliczna rozproszona zabudowa
mieszkaniowa, gtéwnie jednorodzinna. Wyjatkiem jest najbardziej poludniowo-wschodnia
czesc obszaru — osiedle Piaski Il, oddzielone torami kolejowymi, wyizolowane od reszty
miasta, ktore tworzy zespdl zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w wiekszosci
historycznej. Jednostka strukturalna Rakowiec przecieta jest przez dwie linie kolejowe. W
potudniowo-zachodniej czesci obszaru znajdujg sie rowniez budynki zwigzane z infrastrukturg
kolei (m.in. Tabor Malbork, Pomorskie Przedsiebiorstwo Mechaniczno-Torowe). Natomiast
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pomigdzy terenami kolejowymi a osiedlem Piaski Il rozciggaja sie tereny rolne — potencjalny
rezerwuar terendw pod nowa zabudowe dla miasta.

Jednostka 7 - Cukrownia

Obszar Cukrownia zajmuje powierzchnie 85,43 ha i jest zamieszkiwany przez 521 osoéb. Jest
to obszar od poludnia i zachodu ograniczony drogg wojewddzka nr 515 (ul. gen. Sikorskiego i
ul. gen. De Gaulle'a), od wschodu linig kolejowa, od pdinocy terenami kolejowymi i Al. Wojska
Polskiego (DK nr 22). Tereny gtownie przemystowe, produkcyjne, skiadow i magazynow, gdzie
dominuje obszar Cukrowni Malbork, zaktad gazowniczy PGNIG, Przedsiebiorstwo Wodciagow
i Kanalizacji. W czesci poludniowo-wschodniej przechodza one w zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wzdiuz ulic Chrobrego i Chodkiewicza (rdwniez zabytkowg) i walnostojace
kamienice wielorodzinne przy ul. De Gaulle’a, obiekty oswiaty i sportu, handlu (sklep Lidl),
warsztaty samochodowe, siedziba ZGKiM, oraz kompleks ogrodkow dziatkowych (ROD im. 1
Maja). Natomiast w czesci polnocnej jednostki zlokalizowany jest dworzec kolejowy oraz
obszary przylegte do torow kolejowych, zwigzane z obstugg kolei lub budynki kolejowe
adaptowane dla innych funkeji w tym mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych. W
sgsiedztwie dworca znajduje sie m.in. inspektorat ZUS, obiekty opieki zdrowotnej (NZOZ),
obiekty gastronomiczne).

Jednostka 8 — Srodmiescie Péinocne

Obszar Srédmiescie Pélnocne zajmuje powierzchnie 28,73 ha i jest zamieszkany przez 4847
oso6b. Jest to zatem obszar gesto zaludniony. Cze$¢ miasta polozona na poludnie od Alei
Rodta, od wschodu ograniczona ul. Sikorskiego i terenami przemystowymi — Cukrownia, od
poludnia ul. Bema i Westerplatte, od zachodu ul. Mickiewicza i od poludniowego-zachodu ul.
Konopnickiej. Urbanizacja weszta na ten obszar po zniwelowaniu nowozytnych fortyfikacji w
2. potowie XIX wieku. Dzielnica ma zroznicowang strukture zabudowy — liczna zabudowa
historyczna z przetomu XIX i XX wieku (kamienice), w wigkszosci w ztym stanie technicznym,
jest przeplatana zabudowg wielorodzinng w postaci blokéw z wielkiej piyty (4 i 10-pietrowych)
oraz nowymi inwestycjami w formie plomb zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej.
Wystepujg réwniez wolnostojace budynki ustugowe (pawilony, kioski), a w parterach
budynkow wielorodzinnych — kamienic drobne ustugi. Na pétnocno-wschodnim skraju obszaru
znajduje sie sklep wielkopowierzchniowy Leclerc. Wystepujg takze placéwki edukacyjne i
opieki zdrowotnej.

Jednostka 9 — Srodmiescie Poludniowe

Obszar Srédmiescie Potudniowe zajmuje powierzchnie 24,22 ha i jest zamieszkany przez
1925 osob. Czesc miasta zlokalizowana pomigdzy: od potnocy ulicami Westerplatte i Bema,
od potudnia ul. Wybickiego, od wschodu Kanatem Juranda oraz od zachodu ul. gen. De
Gaulle'a. Na tym obszarze dominuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie
zabytkowych wolnostojgcych kamienic o podobnej formie i bryle. Historyczng strukture
zabudowy zaburzajg nieliczne nowe bloki wielorodzinne i budynki ustugowe. Przy ul.
Sucharskiego miesci sie sklep Biedronka, a w catej dzielnicy inne obiekty handlowo-ustugowe
— wolnostojace lub w parterach budynkéw wielorodzinnych. Przy ul. gen De Gaull'a znajdujg
sie siedziby Strazy Pozarnej i Powiatowej Komendy Policji. W okolicy ul. Bema mies&ci sie Klub
22 Bazy Lotnictwa Taktycznego. Przy ulicach Westerplatte, Okrzei, Konopnickie]
zlokalizowana jest takze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
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Jednostka 10 - Poludnie

Obszar Poludnie zajmuje powierzchnie 137,37 ha i jest zamieszkany przez 7128 osob.
Dzielnica ma charakter typowo mieszkaniowy w czesci pétnocnej, natomiast poludniowg czesc
jednostki zajmuja otwarte tereny rolne, stanowigce potencjalnie obszar dalszej ekspansji
zabudowy, a czesciowo dla lokalizacji ogrodkow dziatkowych. Od péinocy jednostka graniczy
z ul. Wybickiego, od wschodu z ulicg gen. De Gaulle'a, Kanatem Ulgi i linia kolejowa, od
zachodu z Kanalem Juranda a w czesci poludniowo-zachodniej przebiega wzdiuz ulicy
Rolniczej na granicy z jednostka strukturalng Czwartaki. W czesci potnocnej obszaru dominujg
bloki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci do 5 kondygnacji, uzupetnione o zielen osiedlowa,
place zabaw, parkingi i drobe ustugi. Wazniejsze inne obiekty to hotel, boisko i korty, centrum
edukacji zawodowej (przy ul. De Gaulle'a), zespdt szkolny i koscidt (przy ul. Wybickiego), sklep
wielkopowierzchniowy Intermarche / Bricomarche (przy ul. Kotarbinskiego). Na potudnie od ul.
Kotarbinskiego i szczegodlnie ul. Michalowskiego wystepuje wiecej nowej zabudowy
wielorodzinnej. Natomiast poludnio-wschodnig czes¢ zabudowanego obszaru (na skraju z
terenami rolnymi) zajmuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, blizniacza
lub szeregowa.

Jednostka 11 - Miedzytorze

Obszar Miedzylorze zajmuje powierzchnie 73,05 ha i jest zamieszkany przez 664 osoby.
Jednostka wydzielona jest ze struktury miasta dwoma nitkami linii kolejowej (wyjatkiem jest
zachodni fragment z zabudowa przy ulicy Kruczej, ograniczony od zachodu Kanaltem Ulgi). W
skiad tej dzielnicy wchodzi wyodrebniony zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej zlokalizowany po obu stronach ul. De Gaulle’a (drogi wojewédzkiej nr 515)
pomiedzy terenami kolejowymi, a takze zabudowa mieszkaniowa szeregowa przy ul. Kruczej,
wraz z sagsiadujaca hurtownig Eurocash. Pomiedzy zabudowg mieszkaniowa wystepuja
nieliczne pawilony ustugowe, a takze wystepujg ustugi w parterach budynkow. Znajduje sie tu
takze kosciél. Ma podinoc i poludnie od terendw mieszkaniowych znajduja sie ogrodki
dziatkowe, odpowiednio ROD ,Kolejarz" i ROD ,Zatorze”.

Jednostka 12 — Przedmiescie

Obszar Przedmiescie zajmuje powierzchnie 84,60 ha i jest zamieszkany przez 3314 osdb.
Teren polozony nad rzeka Nogat, podlegat dalszej ekspansiji miasta na potudnie od Centrum,
stanowigc jego historyczne przedmiescia (tzw. Sztumskie Przedmiescie). Wschodnig granice
dzielnicy stanowig ulice Jagielloriska i Sobieskiego, od potudnia obszar graniczy z dzielnicg
Wielbark, natomiast w czesci péinocnej granice wyznaczono w ciggu ulic Grunwaldzkiej,
Stowackiego i Zapolskiej. W potnocnej czesci obszaru znajduje sie jednostka wojskowa na
terenie zabytkowych koszar. W dzielnicy dominujg budynki mieszkaniowe jednorodzinnej,
uzupetnione o kilka kompleksow zabudowy wielorodzinnej, oraz nieliczne obiekty ustugowo-
handlowe. Wystepuje wiele budynkdw zabytkowych w ztym stanie technicznym. Pomiedzy
nimi istotny jest udziat terendw zieleni, niezabudowanych. Przy Al. Armii Krajowej i ul. 500-
lecia (DK nr 55) wystepujg zaréwno wolnostojgce budynki mieszkalne jednorodzinne, i
migjscowo zabudowa kamieniczna. W centralnej czesci obszaru polozony jest Park
Jerozolimski — jest to teren zielony w miejscu dawnego cmentarza, wymagajacy rewaloryzacii.
W bezposrednim sgsiedztwie miesci sie Powiatowy Urzad Pracy oraz Malborskie Centrum
Kultury i Edukacji (w XVl-wiecznym, czesciowo odbudowywanym budynku Szpitala
Jerozolimskiego). Po drugiej stronie ulicy Stowackiego, na poludnie od koszar wojskowych,
lezy park w miejscu dawnego cmentarza ewangelickiego, a na potudnie od niego Dom Pomocy
Spofeczne. Tereny nad rzekg Nogat stanowig ciagi piesze w zieleni, wraz z kapieliskiem
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miejskim oraz Malborskim Klubem Sportowym. Poludniowo-wschodni fragment obszaru, nad
rzekg, stanowia tereny rolne, wylaczone z zainwestowania.

Jednaostka 13 — Poludnie Rozwojowe

Obszar Poludnie Rozwojowe zajmuje powierzchnie 54,44 ha i jest zamieszkany przez 582
osoby. Stanowi tereny rozwojowe miasta Malborka i graniczy od zachodu z ul. Jagielloriska,
od pétnocy z ul. Grunwaldzka i kanatem Juranda, od wschodu z kanatem Juranda i ul.
Konopnickiej, od potudnia graniczy z dzielnicg Czwartaki na terenach rolnych. Potudniowg
czese jednostki stanowig tereny rolne jako potencjat do zainwestowania przez budownictwo
mieszkaniowe. Srodkowa czesé obszaru stanowia ogrodki dziatkowe (ROD Przy Targowej) —
obszar, ktéry potencjalnie bedzie réwniez podlegaé przemianom funkcjonalnym. W péinocnej
czesci jednostki znajduje sie targowisko miejskie, OSIR, mtodziezowy osrodek wychowawczy
oraz nieliczne budynki mieszkalne wielorodzinne.

Jednostka 14 - Wielbark

Obszar Wielbark zajmuje powierzchnig 230,98 ha i jest zamieszkany przez 2663 osoby.
Dzielnica miasta wyodrebiona jako czesc¢ dawnej osady Willenberg (czesé tej miejscowosci
stanowi obecnie wie$ réwniez o nazwie Wielbark). Od zachodu graniczy z rzekg Nogat. Na
obszarze jednostki dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca i
szeregowa. W rejonie ul. Wejhera i ul. Glowackiego (DK nr 55, na przediuzeniu Al. Armii
Krajowej i ul. 500-lecia) mozna napotkac obiekty zabytkowe dawnych miejscowosci. Na
wschdd od ul. Glowackiego znajdujg sie nowe tereny inwestycyjne miasta z wydzielonymi
geodezyjnie drogami oraz dziatkami wzdiuz tych drég, ze stopniowo wkraczajaca zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng. Przy poludniowej granicy miasta poloZony jest cmentarz
komunalny w Malborku, a na obszarach przylegltych ustugi (kwiaciarmie, kamieniarstwo).
Ponadto w catej dzielnicy wystepuja drobne ustugi podstawowe.

Jednostka 15 — Czwartaki

Obszar Czwartaki zajmuje powierzchnie 158,80 ha i jest zamieszkany przez 658 osob. Jest to
obszar nowej zabudowy miasta, gldwnie mieszkalnej jednorodzinnej | czesciowo szeregowe;,
skupionych wokdt ulic Kechanowskiego, Malinowskiego i przyleglych, potozony na wschod od
dzielnicy Wielbark. Zlokalizowano tu réwniez szkote podstawowa. Natomiast calg wschodnia
czescé jednostki, po Kanat Juranda i ul. Rolniczg (na granicy z jednostka nr 10 — Poludnie)
zajmuja tereny rolne o potencjale inwestycyjnym, podobnie jak na granicy z jednostkg nr 13 —
Potudnie Rozwojowe. Wydzielono juz geodezyjnie czes¢ projektowanych drog pod nowag
zabudowe.
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Tab. 21. Podstawowe informacje o jednostkach strukturalnych

Nr jednostki

Nazwa jednostki

Istotne funkcje terenu

Liczba
mieszkancow

Udziat w liczbie
mieszkancow
miasta [%)]

Powierzchnia
[ha]

Udziat w
powierzchni
miasta [%)]

Katdowo

Centrum

- mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna)
- ustugowo-handlowa

- przemystowa

- rekreacyjno-wypoczynkowa

- komunikacyjna

- administracyjna i ustugi publiczne

- ogrodki dziatkowe

- rolnicza

- turystyczna

- administracyjna i ustugi publiczne

- mieszkaniowa (zabudowa wielorodzinna)
- handlowo-ustugowa

- edukacyjna

- zdrowotna

- ustugi spoteczne

- komunikacyjna

- rekreacyjno-wypoczynkowa

1649

524

4,66

14,80

1875

1233

10,9

[,

Park Pétnocny

Strefa
Przemystowa

Piaski

Rakowiec

- rekreacyjno-wypoczynkowa
- sporlowa
- ogrodki dziatkowe

- przemystowo-sktadowa

- mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna i
wielorodzinna)

- handlowo-uslugowa

- przemystowo-skladowa

- edukacyjna

- ogrodki dziatkowe

- przemystowo-sktadowa

- mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna)
- uslugowa

- komunikacyjna

- rolnicza
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- komunikacyjna

- przemystowo-sktadowa

- ustugowa

- mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna i
wielorodzinna)

- administracyjna i ustugi publiczne

- zdrowotna

- ogradki dziatkowe

- mieszkaniowa (zabudowa wielorodzinna i
jednorodzinna)

- handlowo-ustugowa

- zdrowotna

- edukacyjna

- mieszkaniowa (zabudowa wielorodzinna i
jednorodzinna)

- administracyjna i ustugi publiczne

- handlowo-ustugowa

- uslugi spoleczne

- mieszkaniowa (zabudowa wielorodzinna i
jednorodzinna)

- handlowo-ustugowa

- rekreacyjno-wypoczynkowa

- edukacyjna

- rolnicza

521

4847

1925

7128

147

13,69

5,44

20,13

85,4

28,7

24,2

1374

5,0

8,0

Miedzytorze

Przedmiescie

- mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna)
- handlowo-uslugowa

- ogrodki dziatkowe

- mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna i
wielorodzinna)

- rekreacyjno-wypoczynkowa

- wojskowa

- administracyjna i ustugi publiczne

- ustugi spoleczne

- ustugowo-handlowa

- rolnicza

664

3314

1.88

9,36

73,0

84,6

4.3

4,9

Potudnie
Rozwojowe

- rolnicza
- ogrodki dziatkowe
- handlowa
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- rekreacyjno-sportowa

- edukacyjna

- mieszkaniowa (zabudowa wielorodzinna)
- mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna)

14 Wielbark - cmentarna 2663 7,52 230,9 13,5
- ustugowo-handlowa
- mieszkaniowa (zabudowa jednorodzinna)

15 Czwartaki - edukacyjna 658 1,86 158,8 9,3
- rolnicza

P MALBORK 35411 100 1713 100

Zradio: opracowanie wiasne
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WSKAZNIKI OBRAZUJACE STAN KRYZYSOWY

Zgodnie z ustawg o rewitalizacji o stanie kryzysowym obszaru decyduje koncentracja
negatywnych zjawisk spolecznych wspétwystepujaca z negatywnymi zjawiskami w co najmniej
jednej ze sfer: gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej.
W opracowaniu zatozono, Zze o degradacji w zakresie badanego wskaznika decyduje
wystepowanie wartosci gorszych od sredniej dla gminy - w zaleznosci od charakteru zjawiska
- powyzej lub ponizej sredniej.

Do procesu delimitacji obszaru zdegradowanego wybrano kluczowe dla gminy miejskiej
Malbork zjawiska problemowe odpowiadajace wymaganiom art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji,
reprezentujgce specyfike miasta. Podstawe wyboru wskaznikow stanowily zagadnienia
problemowe zidentyfikowane w diagnozie ogdlnej sytuacji w miescie w ramach niniejszego
opracowania, jak rowniez uwarunkowania lokalnej polityki rozwoju, odwzorowane w
dokumentach strategicznych gminy.

W analizie porownawczej zroznicowania wewnatrzmiejskiego wykorzystano tgcznie 36
wskaznikow, z czego 19 w sferze spolecznej, 3 w sferze gospodarczej, 3 w sferze
srodowiskowej, 8 w sferze przestrzenno-funkcjonalnej oraz 3 w sferze technicznej (Tab. 22).

Tab. 22. Wskazniki wykorzystane w ocenie sfery spotecznej, gospodarczej, funkcjonalno-
przestrzennej, srodowiskowej | technicznej w diagnozie delimitacyjnej

Propozycja wskaznika
Zagadnienie z art. 9 o 5 . Charakter
Lp. dane za rok 2022 lub wg stanu na Zrodio danych o
’ Lisfe 1 4 dzier 31,12,2022 (o ile nie wekazano ! wberili
inaczej)
Sfera spoleczna
’ Liczba osob bezrobotnych na Niekorzystny/
' 1000 mieszkarcow destymulanta
Liczba osob diugotrwale .
2 bezrobotnych na 1000 Powiatowy Urzad Pracy Eéesbt(:rﬁ:lsatgg
Bezrobocie mieszkancow w Malborku
Liczba osdb bezrobotnych z
3 wyksztatceniem podstawowym lub Miekorzystny/
’ gimnazjalnym na 1000 destymulanta
mieszkancow
Liczba osob korzystajacych z .
4. zasitkow pomocy spoleczne| na Ltil:;:: Izt:ty:
1000 mieszkancow
Liczba osob, ktdrym przyznano .
5. Swiadczenie w formie positku na zltleesﬁr;z:lsat:g
1000 mieszkancow AT Epa.
" |Ubéstwo Wielkosc zalegtosci czynszowych Miejski Osrgdek Pomacy .
g y Wy Spotecznej] w Malborku ~ Niekorzystny/
6. w lokalach komunalnych w zit na P destymulanta
1000 mieszkarcow ym
Udzial uczniéw otrzymujacych g;':%:lsa‘;'g
7. stypendium socjalne w ogdinej Niekorzystny/
liczbie uczniow destymulanta
8. Liczba interwencji strazy miejskiej Komenda Strazy Miejskiej g;:‘;:ﬁ;’:t‘:
. na 1000 mieszkancow w Malborku
Przestgpezose Komenda Powiatowa
o Liczba przestepstw przeciwko Policji w Malborku Niekorzystny/
’ mieniu na 1000 mieszkancow destymulanta
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Liczba wykroczer na 1000
mieszkancow

Niekorzystny/
destymulanta

Wysoka liczba

12, mieszkancow

bedacych osobami
ze szczegdlnymi
potrzebami w

‘zakresie dostepnosci

Liczba osdb w wieku powyzej 75
roku zycia na 1000 mieszkancow

Liczba osdb w wieku 0-3 lata na
1000 mieszkancow

Liczba osdb niepetnosprawnych
pobierajacych $wiadczenia z
pomocy spotecznej na 1000
mieszkancow.

Miekorzystny/

Ewidencja Ludnosci UM destymulanta
Malborka Niekorzystny/
destymulanta
MNiekorzystny/

Migjski Osrodek Pomocy  destymulanta
Spotecznej w Malborku = Niekorzystny/
destymulanta

Urzad Miejski w Malborku

Liczba organizacji pozarzadowych . Korzystny/
i NGQ) na 1000 mieszkancow (Wydziat Spraw stymulanta
Spotecznych)
] Liczba projektow zgtoszonych do
Budzetu Obywatelskiego i I Korzystny/
e Niewvstarczaiac Bud#etu Junior w latach 2020- Urzad Miejski w Malborku stymulanta
Dzio5;n s 5]31 iztwa 2022 na 1000 mieszkarfcow
fvi o Dubliazum 1 Miejska Biblioteka
K IY P ymb, o P Publiczna w Malborku,
16. ulturalnym Liczba ;zﬁeln[kqw bibliotek na Pomorska Biblioteka Korzystny/
1000 mieszkancow Pedagogiczna, Biblioteka stymulanta
| Klubu 22.BLT
Liczba uczestnikow zajec stalych .
S Malborskie Centrum Korzystny/
17. miejskiego centrum kultury na Kultury | Edukagji slymﬂlsan{a
1000 mieszkancow
Udzial ucznidw nie otrzymujacych N
18 promocji do nastgpnej klasy w ?&mfzg%zlegtm?}m;w Niekorzystny/
“INiski poziom latach 2020-2022 w ogdinej liczbie| * ' Om{ P U yestymulanta
edukacji lub kapitatu uczniéw p
spotecznego Liczba os6b objetych procedurg N .
T H Miejski Osrodek Pomocy Miekorzystny/
19. "N.Ieblesklel Karty" na 1000 Spotecznej w Malborku = destymulanta
mieszkancow
Sfera gospodarcza
Liczba zarejestrowanych
- == Korzystny/
20, podmiotow gospodarczych w N
Niski stopier CEIDG na 1000 mieszkancow | 2ad Mieiski w Malborku  stymulanta
. A - (Referat ds. wspofpracy z
rzedsigbiorczoscii Liczba nowych redsiebiorcami i Korzvstny/
21. staba kondycja zarejestrowan w CEIDG w latach P s ?eram'a ot nf:rlsanfa
okalnych 2020-2022 na 1000 mieszkaricow | SPSENE | ¥
przedsiebiorstw Liczba wyrejestrowan z CEIDG w p ‘,gfame) Niskorzystny/
22. latach 2020-2022 na 1000 I dost El am‘;
mieszkancow ym
Sfera srodowiskowa
. . Urzad Miejski w Malborku
. - gzgfn jokal Ig&“’;ﬁ;“ﬁ;‘no (Wydzial Gospodarki | Niekorzystnyl
‘ ) pit weglowy Komunalnej i Ochrony  destymulanta
Przekroczenia mieszkancow Srodowiska)
;:_zggﬂgzg Jakoscl Liczba dni w roku z przekroczong |Urzad Miejski w Malborku
24 wartoscig normy dla stezenia / Niekorzystny/
‘ PM10 w powietrzu (2022 r.) Inspekcja Ochrony destymulanta
Srodowiska
Obecnosé odpadéw
stwarzajacych Masa wyrobdw zawierajacych .
25. zagrozenie dla Zycia, azbest do unieszkodliwienia na Bazaazbestowa.gov.pl | Niekorzysiny/

zdrowia ludzi lub
stanu Srodowiska

1000 mieszkancow

(dane UM Malbaork) destymulanta

Sfera przestrzenno-funkcjonalna
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2
| rozwiazan latach 2018-2022

2

-1

@

BORKA

Liczba wnioskéw o zmiane
Niedostosowanie przeznaczenia terenu w MPZP w

Urzad Miejski w Malborku

urbanistycznych do  Liczba obiekidw zabytkowych
zmieniajgcych sie  ujetych w gminnej ewidencji
‘funkcji obszaru zabytkéw na jednostke
powierzchni (1 ha)

(Wydziat Rozwoju i
Gospodarki
Przestrzennej)

Niekorzystny/

destymulanta

Miekorzystny/
destymulanta

3

3

3

&

28.

29,

0.

i g

2.

w

Odsetek osdb mieszkajacych w

Nlewysigm;ajqce odleglosci powyzej 500 m dojscia
wyposazenie w do szkét podstawowych
nfrastrukture

techniczng i

Udzial drog we wtasnosci gminnej

spoleczna lub jej zly wymagajacych remontow

stan techniczny,
Liczba budynkéw przylaczonych

do sieci cieplowniczej na 1000
mieszkancow

Brak dostepu do
podstawowych ustug
ub ich niska jakosc

Miski poziom obstugi Odsetek osob mieszkajacych w
. komunikacyjnej, odleglosci powyzej 300 m dojscia
do przystankéw autobusowych

Urzad Miejski w Malborku
(Wydziat Oswiaty, Kulffury
i Sportu)

Urzad Miejski w Malborku
(specjalista ds.
utrzymania drog i
komunikacji)
Urzad Miejski w Malborku
(Wydzial Gospodarki
Komunalnej i Ochrony
Srodowiska)

Urzad Miejski w Malborku
(specjalista d's.

Niedostosowanie
infrastruktury do Gestost ciezek rowerowych —

potrzeb osob ze diugosc sciezek w m na jednostke
'szczegolnymi powierzchni (ha)
potrzebami

Odsetek oséb mieszkajacych w
Niedobor lub niska  odleglosci powyzej 300 m dojscia

. jakosé terenow do ogdinedostepnych terendw

publicznych zieleni

Sfera techniczna

utrzymania drog {
komunikacyi)

oraz dane
OpenStreetMap

Urzad Miejski w Malborku
(Wydzial Rozwoju |
Gospodarki
Przestrzennej)
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Degradacja stanu

echnicznego Liczba budynkow mieszkalnych
biektow wielorodzinnych wybudowanych
udowlanych, w tym przed 1970 rokiem na 1000
przeznaczeniu mieszkancow
ieszkaniowym
Niefunkcjonowanie
ozZwigzan
echnicznych ) I . -
mozliwiajacych Lmzb."a awarii sieci wodociggowej i
fektywne ka'nallzat:'y]‘r'lel na 1000
orzystanie z mieszkancow
biektdw

udowlanych, w
zczegolnosci w

kresie . i . L
nergooszczednosci, Ud7_|‘a% hutliynkcwlu yzy‘lecznosml
chrony rodowiska jpublicznej spetniajgcych kryteria
dostepnosci w tacznej liczbie

pewniania sl 1 . .
ostepnosci osobom budynkow uzytecznosci publicznej
e szczegdinymi w jednostce (%)
otrzebami

Zradio: opracowanie wiasne.
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Wybdr wskaznikow odzwierciedla najbardziej istotne problemy, wystepujace w miescie
Malborku. Liczba oraz stopien przekroczenia ich wartosci referencyjnych przesadzity o ocenie
degradacji poszczegdlnych jednostek strukturalnych i pozwolity na delimitacje obszaru
zdegradowanego.

Wybrane do diagnozy stuzacej wskazaniu obszaru zdegradowanego i rewitalizacji wskazniki

spetniajg nastepujace kryteria:

= 53 mierzalne — opisujg je konkretne wartosci, ktére mozna poréwnywac¢ w ramach

roznych jednostek

= sa wiarygodne — pochodza z rejestrow publicznych i sga pozyskiwane w ramach

NA TERENIE MIASTA MALBORKA

dziatalnogci statutowej organdw publicznych zajmujacych sie danym zagadnieniem,

= umozliwiajg systematyczne pozyskiwanie danych — w przysziosci zapewniajac

mozliwosé monitorowania zmian obszaru rewitalizacji.

Przeprowadzenie analizy wskaznikowej pozwolito na okreslenie jednostek charakteryzujacych
sie kumulacjg zjawisk kryzysowych. Priorytetowe znaczenie, zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy

o rewitalizacji, zostalo nadane sferze spolecznej.

Opis wplywu poszczegdlnych sfer na wybor obszaru zdegradowanego zawiera (Tab. 23)

Tab. 23. Wplyw wskaznikow z poszczegdlnych sfer na wybdr obszaru zdegradowanego

Sfera spoteczna

Sfera
gospodarcza

Liczba
badanych
wskaznikow

19

Wptyw wskaznikéw z poszczegolnych sfer na wybdr obszaru
zdegradowanego

Art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizac)i wskazuje na koniecznosc
udowodnienia koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych,
W szczegolnosci bezrobocia, ubodstwa, przestepczosc, wysokiej
liczby mieszkancow bedacych osobami ze szczegdinymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o
zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), niskiego poziomu edukacji lub
kapitalu spolecznego, a takle niewystarczajacego poziomu
uczestnictwa w 2yciu publicznym i kulturalnym.

Art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji wskazuje na koniecznosc
udowodnienia wspolwystepowania z koncentracjg kryzysu
w sferze spolecznej co najmniej jednego negatywnego zjawiska
pozaspolecznego — w sferze gospodarczej okreslonego jako
niski stopien przedsiebiorczosci, staba kondycja lokalnych
przedsiebiorstw.

Sfera
srodowiskowa

Sfera
przestrzenno-
funkcjonalna

Art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji wskazuje na koniecznosc
udowodnienia wspolwystepowania 2z Koncentracjg Kryzysu
w sferze spoteczne| co najmniej jednego negatywnego zjawiska
pozaspotecznego - w  sferze  Srodowiskowe] sa to
w  szczegdlnosci:  przekroczenia  standardow  jakosc
srodowiska, obecnosc odpaddw stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia, zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska.

Art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji wskazuje na koniecznosé
udowodnienia wspolwystepowania z koncentracjg kryzysu
w sferze spotecznej co najmnigj jednego negatywnego zjawiska
pozaspolecznego - w sferze przestrzenno-funkcjonainej
obejmujacej w szczegolnosci niewystarczajace wyposazenie w
infrastrukture techniczng i spoteczng lub jej zty stan techniczny,
brak dostepu do podstawowych uslug lub ich niska jakosc,
niedostosowanie rozwiazan urbanistycznych do zmieniajgcych
sig funkgji obszaru, niedostosowanie infrastruktury do potrzeb
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osb ze szczegdlnymi potrzebami, niski poziom obstugi
komunikacyjnej, niedobdr lub niska jakosc terendw publicznych.

Sfera techniczna

Zradla: opracowanie wiasne.

Na potrzeby badania ustalono, Zze za sytuacje kryzysowa uznaje sie odchylenie wartosci
analizowanego wskaZnika od sredniej liczone] dla obszaru catej gminy — w zaleznosci od
wskaznika powyzej lub ponizej. Przyjete zalozenia metodologiczne speiniajg wymogi zapisow

ustawy o rewitalizacji.

Art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji wskazuje na koniecznosc
udowodnienia wspotwystepowania z koncentracjg kryzysu
w sferze spotecznej co najmniej jednego negatywnego zjawiska
pozaspotecznego — w sferze techniczne] obejmujgcego w
szczegblnosci: degradacje stanu technicznego obiektow
budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym,
niefunkcjonowanie rozwigzan technicznych umozliwiajgcych
efektywne korzystanie z obiektow budowlanych,
w szczegolnosci w zakresie energooszczednosci, ochrony
Srodowiska | zapewniania  dostepnosci  osobom  ze
szczegdlnymi potrzebami.
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3.5.Sfera spoteczna

Do badania sfery spotecznej uzyto 19 wskaznikéw obrazujgcych zjawiska kryzysowe wymienione w art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji.
Przeanalizowano zagadnienia wpisujgce sie w problematyke: bezrobocia, ubostwa, przestepczosci, wysokiej liczby mieszkancow bedacych
osobami ze szczegolnymi potrzebami (o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegolnymi
potrzebami), a takze zagadnienia niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym, niskiego poziomu edukacji oraz
niskiego poziomu kapitalu spotecznego (Tab. 24). Nie obliczano wskaznikéw dla 2 spoéréd 15 jednostek strukturalnych miasta — Strefy
Przemystowej (nr 4), niezamieszkatej, a takze Parku Péinocnego (nr 2), a wiec jednostki ze wzgleddw praktycznych uznanej za niezamieszkaty.

Tab. 24. Zestawienie wskaznikow sfery spolecznej
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Liczba osob bezrobotnych na 1000 mieszkancow

powyze] 34,33

29,15 - 34,33

23,95 - 29,15

ponizej 23,95 ($rednia dla miasta)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaZnika
Granice miasta Malbork

QOCENN

0 05 1 2 km

Rys. 17. Wskaznik liczby osdb bezrobotnych na 1000 mieszkancow
Zrédlo: opracowanie wiasne

Pierwszym badanym zjawiskiem jest liczba osob bezrobotnych, ukazujgca ogélng liczbe oséb
pozostajgca bez zatrudnienia w poszczegolnych jednostkach, wedtug danych Powiatowego
Urzedu Pracy.

Wartoscig referencyjna dla tego wskaznika (Srednig dla miasta) jest 23,95. Ponizej tego progu
znajduje sie 8 jednostek (1 - Kaldowo, 5 - Piaski, 7 - Cukrownia, 9 — Srédmiescie Poludniowe,
10 - Poludnie, 11 - Miedzytorze, 14 - Wielbark, 15 - Czwartaki), co stanowi o wzglednie lepszej
sytuacji. W przypadku jednostek 6 — Rakowiec i 8 — Srédmiescie Potnocne wartosé wskaznika
nieznacznie przekracza $rednig dla miasta. W $rednim zakresie, jednak juz znamionujgcym
kryzys, znajduje sig jednostka 2 - Centrum (warto$¢ 29,57). Najwyzsze wartosci wskaznika
bezrobocia, powyzej 34,33 os. / 1000 mk. odnotowano w jednostkach 12 - Przedmiescie i 13
— Poltudnie Rozwojowe (Rys. 17).
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Liczba 0s6b diugotrwale bezrobotnych

na 1000 mieszkancow

powyze] 16,03

13,17 - 16,03

10,31 - 13,17

ponizej 10,31 ($rednia dla miasta)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaZnika
Granice miasta Malbork

OoCamn

0 05 1 2 km

Rys. 18. Wskaznik liczby osdb diugotrwale bezrobotnych na 1000 mieszkancow
Zrédlo: opracowanie wiasne

Drugim badanym zjawiskiem jest diugotrwate bezrobocie, obrazujgce skalge wykluczenia z
rynku pracy mieszkaricow miasta. Liczba osob pozostajacych bez pracy powyiej 12 miesiecy
jest o ponad potowe nizsza od ogolnego poziomu bezrobocia w miescie Malbork. Przestrzenny
rozkiad tego zjawiska jest zblizony, jednak wystepujg pewne roznice.

Srednia warto$¢ wskaznika dla miasta, stanowigca wartosé¢ referencyjng wynosi 10,31.
Wartosci ponizej tego progu osiggneto 7 jednostek (1 - Kaldowo, 5 - Piaski, 7 - Cukrownia, 9
— Srodmiescie Potudniowe, 10 - Poludnie, 14 - Wielbark, 15 - Czwartaki). Warto$é referencyjng
w nieznacznym stopniu przekroczyly jednostki 2 - Centrum, 8 — Srodmiescie Péinocne, 11 -
Miedzytorze (ponizej 13,16 os. / 1000 mk.). Najbardziej znaczgce diugotrwale bezrobocie w
przeliczeniu na 1000 mieszkancow, powyzej wartosci 16,03, wystepuje w jednostkach 6 —
Rakowiec, 12 - Przedmiescie i 13 — Potudnie Rozwojowe (Rys. 18).
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Liczba os6b bezrobotnych
2z wyksztalceniem podstawowym i gimnazjalnym
na 1000 mieszkancow
B powyze) 8,91
Bl 725-891
5,59 - 7,25

| ponizej 5,59 (Srednia dla miasta)
lub brak zjawiska

7 3Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika

0 05 1 2 km ) .
[T A [ Granice miasta Malbork

Rys. 19. Wskaznik liczby osob bezrobotnych z wyksztalceniem podstawowym i gimnazjalnym na 1000
mieszkancow
Zréadio: opracowanie wiasne

Trzecim badanym zagadnieniem w zakresie bezrobocia jest udziat oséb bezrobotnych z
wyksztalceniem podstawowym i gimnazjalnym, w odniesieniu do ogdlnej liczby mieszkancow.

Wartoscig referencyjna dla miasta byto 5,59 os. / 1000 mk. Ponizej tego progu znalazio sie 9
jednostek (1 - Katdowo, 5 - Piaski, 7 - Cukrownia, 8 — Srodmiescie Potnocne, 9 — Srodmiescie
Potudniowe, 10 - Poludnie, 11 - Miedzytorze, 14 - Wielbark, 15 - Czwartaki) — sa to obszary,
ktdre nie wykazuja stanu kryzysowego lub omawiane zjawisko w ogdle nie wystepuje. Dla
jednostki 6 — Rakowiec przekroczona norma miescita sie w niskim zakresie i wynosita 5,78.
Srednim poziomem kryzysu cechowata sig jednostka nr 2 — Centrum, o wartosci wskaznika
7.82. Wysoki zakres wskaZnika — powyzej 8,91 wykazywaly jednostki nr 12 - Przedmiescie i
13 — Poludnie Rozwojowe (Rys. 19).
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powyze] 38,81
I :0,82-3881

] 22,85-30,82

___ | ponizej 22,85 (rednia dla miasta)

7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
o 0.5 1 2 km E Granice miasta Malbork

Rys. 20. Wskaznik liczby oséb korzystajacych z zasitkow pomocy spotecznej na 1000 mieszkarncow
Zrédlo: opracowanie wiasne

Kolejny wskaznik nalezy sfery dotyczacej ubéstwa. Dane pozyskano z Migjskiego Oérodka
Pomocy Spotecznej. Jest to liczba osob korzystajacych z zasitkéw pomocy spolecznej,
obrazujaca na najbardziej ogdlnym poziomie skale wystepowania problemu ubdstwa w
poszczegolnych czesciach miasta.

Wartos¢ referencyjna wskaznika wynosita 22,85 os. / 1000 mk. i wieksza czes¢ miasta nie
przekraczata tego progu tj. w 9 jednostkach: 1 — Kaldowo, 5 — Piaski, 6 — Rakowiec, 7 —
Cukrownia, 10 — Potudnie, 11 — Miedzytorze, 13 — Poludnie Rozwojowe, 14 — Wielbark, 15 —
Czwartaki. Jednakze problem skupit sie w dzielnicach centralno-sradmiejskich.

Dla jednostki 9 — Srédmiescie Potudniowe przekroczenie normy miescito sie w niskim zakresie,
wynoszac 23,38. Srednim poziomem kryzysu cechowata sie jednostka nr 8 — Srodmiescie
Pdtnocne, o wyliczonym wskazniku 32,39. Jednostkami, w ktérych odnotowano wyrazny
kryzys w badanej dziedzinie sg jednostki strukturalne nr 2 — Centrum (38,92) oraz 12 —
Przedmiescie (46,77) (Rys. 20).

Strona | 65



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 69— Poz. 6027

DIAGNOZA SEUZACA WYZNACZENIU OBSZARU ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU REWITALIZACJI
NA TERENIE MIASTA MALBORKA

Liczba osob, ktdrym przyznano swiadczenie

w formie posilku na 1000 mieszkancow

powyzej 38

31-38

24-131

ponizej 24 (srednia dla miasta)

lub brak zjawiska

Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
Granice miasta Malbork

0 0.5 1 2 km

Rys. 21. Wskaznik liczby osob, ktérym przyznano swiadczenie w formie positku na 1000 mieszkancow
Zrodlo: opracowanie wiasne

Drugim wskaznikiem obrazujgcym poziom ubostwa na podstawie danych z MOPS jest liczba
osob, ktérym przyznano swiadczenie w formie positku,

Wartosc referencyjna wynosita 24,00 os. / 1000 mKk. Ponizej tego progu znalazto sig 8
jednostek (1 - Katdowo, 5 — Piaski, 6 — Rakowiec, 7 - Cukrownia, 10 - Poludnie, 13 — Poludnie
Rozwojowe, 14 - Wielbark, 15 - Czwartaki) — dla tych jednostek nie stwierdza sie wystepowania
sytuacji kryzysowej lub wystepuje brak omawianego zjawiska (ij. nie przyznano $wiadczen w
formie positku). Stan kryzysowy w niskim zakresie, mieszczacy sie w przedziale 24 — 31,
wystepowat w jednostkach: nr 9 - Srodmiescie Poludniowe (27,01) i 11 — Migdzytorze (25,60).
Sredni poziom wskaznika, do wartosci 38 odnotowanc w jednostce nr 8 — Srodmiescie
Pétnocne (32,39). Natomiast najwyzszg warto$é osiggnely jednostki nr 2 - Centrum i 12 -
Przedmiescie, na poziomie 45,41 i 45,87, zauwazalnie przekraczajac wysoki poziom kryzysu
(Rys. 21).
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Wielkosc zaleghosci czynszowych
w lokalach komunalnych
w zt na 1000 mieszkancow

I powyie 282 819

I 218703- 282819

154 586 - 218 702

ponizej 154 586 (Srednia dla miasta)
lub brak zjawiska

[7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika

1} 0.5 1 2 km
[N I A [ Granice miasta Malbork

Rys. 22. Wskaznik wielkosci zaleglosci czynszowych w lokalach komunalnych w zt na 1000
mieszkancow
Zréadio: opracowanie wiasne

Trzecim wskaznikiem obrazujgcym problem ubdstwa sg zaleglosci czynszowe w lokalach
komunalnych (w zt). Informacje taka pozyskano z Zaktadu Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowe] w Malborku.

Wartosc referencyjna dla Malborka wynosi 154 586 zt. Ponizej tego progu znajduje sie 10
jednostek: 1 — Kaldowo, 5 — Piaski, 6 — Rakowiec, 7 — Cukrownia, 9 — Srédmieécie Potudniowe,
10 — Poludnie, 11 — Miedzytorze, 13 — Potudnie Rozwojowe, 14 — Wielbark, 15 — Czwartaki.
S3 to obszary, ktore nie wykazujg stanu kryzysowego lub omawiane zjawisko w ogole nie
wystepuje (dotyczy Rakowca, Miedzytorza i Czwartakéw). Zadluzenie powyze] Sredniej do
wysokosci 282 819 zl notowane jest w jednostce 8 — Srodmiescie Péinocne (256 591 zi).
Zdecydowanie najwyzsze zaleglosci czynszowe dotyczg jednostek: 2 — Centrum (327 311,20
zt) 1 12 — Przedmiescie (346 935,43 zh) (Rys. 22).
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Liczba ucznidw szkit podstawowych i $rednich
otrzymujacych stypendium socjalne
na 1000 mieszkancow
Bl covyief 6,63
Bl 4580-663
] 2,99-480

| ponizej 2,99 (érednia dla miasta)

lub brak zjawiska

7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
L | T [ N I D Granice miasta Malbork

Rys. 23. Wskaznik liczby uczniow szkél podstawowych i srednich otrzymujacych stypendium socjalne
na 1000 mieszkancow
Zrodio: opracowanie wiasne

Czwartym wskaznikiem obrazujgcym problem ubdstwa jest liczba uczniow otrzymujacych
stypendium socjalne na 1000 mieszkaricéw. Przedstawione dane odnosza sie do miejsc
zamieszkania uczniow. Dane Zrodiowe pozyskano ze szkdt podstawowych za posrednictwem
Whydziatu Oswiaty, Kultury i Sportu UM Malborka, natomiast ze szkot srednich bezposrednio z
dyrekcji szkot (1 LO, 1l LO, SOSW przy ul. Jagiellonskiej 79, Technikum nr 3). Do analizy nie
wliczano ucznidéw mieszkajacych poza miastem Malbork, a takze uczniéw MOW przy ul.
Jagiellonskiej 94, poniewaz wszyscy uczniowie tej placdwki mieszkaja w internacie i pochodza
spoza miasta. Ponadto nie bylo mozliwe pozyskanie danych z Zespotu Technicznych przy Pl.
MNarutowicza 14.

Wigkszos¢ zamieszkalych jednostek strukturalnych znalazio sig ponizej sredniej referencyjnej
wartosci wskaznika dla miasta, tj. 2,99 ucznidw / 1000 mk. Jedynie w trzech obszarach
stwierdzono sytuacje kryzysowa — na najnizszym poziomie w jednostce 1 — Katdowo (wskaznik
3,64), na s$rednim poziomie w jednostce Srodmiescie Potudniowe (wskaznik 5,71), na
najwyzszym poziomie w jednostce Sradmiescie Poludniowe (wskaznik 8,46) (Rys. 23).
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Liczba intennrenq'! sFraiy miejskiej

na 1000 mieszkancow

I powyiej 153,67

B 100,05- 153,67

46,43 - 100,04

ponizej 46,43 (Srednia dla miasta)

7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika

1} 0.5 1 2 km
[N I A [ Granice miasta Malbork

Rys. 24. Wskaznik liczby interwencji strazy miejskiej na 1000 mieszkancow
Zrodlo: opracowanie wiasne

Pierwszym z analizowanych wskaznikéw obrazujgcych zjawisko przestepczosci jest liczba
interwenciji strazy miejskiej (w 2022 roku).

Wartosc referencyjna wynosita 46,43. Ponizej tego progu znalazto sie 9 jednostek, dla ktorych
nie stwierdza sie wystepowania kryzysu: 1 — Kaldowo, 5 — Piaski, 6 — Rakowiec, 9 —
Srodmiescie Poludniowe, 10 — Poludnie, 11 — Miedzytorze, 12 — Przedmiescie, 14 — Wielbark,
15 — Czwartaki. Wartosci ponadnormatywne w niskim zakresie wystepowaly w jednostce 8 —
Srédmiescie Pétnocne (49,3). Znacznie wieksza liczbe interwencji strazy miejskiej na 1000
mieszkancow (powyzej 100) odnotowano w jednostkach strukturalnych nr 2 - Centrum i nr 13
— Poludnie Rozwojowe. Natomiast najwieksza liczbe interwencji wystgpita w jednostce nr 7 —
Cukrownia i bylo to 207,3 / 1000 mk. Problem ten mozna utoZzsamiac¢ m.in. z sasiedztwem
dworca kolejowego w Malborku (Rys. 24).
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Liczba przestepstw przeciwko mieniu

na 1000 mieszkancow

B powyzej 17,03

11,04 - 17,03

5,05 -11,04

ponizej 5,05 (4rednia dla miasta)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika

0 05 1 2 km
| I T T O [ T D Granice miasta Malbork

Rys. 25. Wskaznik liczby przestepstw przeciwko mieniu na 1000 mieszkancow
Zrédlo: opracowanie wiasne

Drugim wskaznikiem obrazujgcym poziom przestepczosci jest liczba przestepstw przeciwko
mieniu (w 2022 r.), stwierdzonych przez Komende Powiatowa Policji.

Wartos¢ referencyjng stanowito 5,05. W 8 jednostkach, takich jak: 1 — Katdowo, 8 —
Srodmiescie Pdinocne, 9 — Srodmiescie Potudniowe, 10 — Potudnie, 11 — Miedzytorze, 12 —
Przedmiescie, 14 — Wielbark, 15 — Czwartaki, wystepowaty wartosci ponizej tego progu, a
zatem jednostki te nie cechowaly sie kryzysem. W przypadku jednostek strukturalnych: 2 —
Centrum i 5 - Piaski wystepowal umiarkowany poziom kryzysu — wskaznik nie przekraczajacy
11 przestepstw / 1000 mk. W jednostce nr 6 — Rakowiec wskaznik osiagat wartos¢ w $rednim
zakresie - 11,56. Natomiast najwyzsza wartos¢ wystgpita w jednostkach nr 13 — Poludnie
Rozwojowe (18,90) oraz nr 7 — Cukrownia (23,03) (Rys. 25).
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powyzej 81,37
Bl +4.37-81,37
[ 737-44,37

| ponizej 7,37 (4rednia dla miasta)
lub brak zjawiska
Jednostki niezamieszkane - brak wskainika
Granice miasta Malbork

)
0 05 1 2 km D

Rys. 26. Wskaznik liczby wykroczen na 1000 mieszkancow
Zrédlo: opracowanie wiasne

Trzecim wskaznikiem obrazujacym zjawisko przestepczosci jest liczba wykroczen, podobnie
jak poprzedni wskaznik pozyskana z Komendy Powiatowej Palicji.

Wartoscig referencyjng dla wskaznika byto 7,37. W 10 jednostkach strukturalinych (1 —
Katdowo, 5 — Piaski, 6 — Rakowiec, 9 — Srodmiescie Poludniowe, 10 — Potudnie, 11 —
Miedzytorze, 12 — Przedmiescie, 13 — Poludnie Rozwojowe, 14 — Wielbark, 15 — Czwartaki)
nie stwierdzono stanu kryzysowego lub omawiane zjawisko w ogole nie wystepowato (dotyczy
Rakowca i Czwartakow). Jednostki nr 2 - Centrum i 8 — Srédmiescie Potnocne cechowaly sie
umiarkowanym poziomem stanu kryzysowego — wskaznik nie przekraczal wartosci 44,36.
Najbardziej niekorzystna sytuacja wystepowata w jednostce nr 7 - Cukrownia osiggajac
wartosé 117,08, a wiec glownie w sasiedztwie dworca i na terenach przemystowych (Rys. 26).
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Liczba osob w wieku powyZej 75 roku Zycia
na 1000 mieszkaricow

powyzej 113,74
95,25 - 113,74
76,76 - 95,25

ponizej 76,76 (érednia dia miasta)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
Granice miasta Malbork

O0CEHN

Rys. 27. Wskaznik liczby osob w wieku powyze] 75 roku Zycia na 1000 mieszkancow
Zrodio: opracowanie wiasne

Pierwszym ze wskaznikow badajacych zagadnienie wysokiej liczby mieszkancow bedacych
osobami ze szczegdlnymi potrzebami jest liczba osob w wieku powyzej 75 roku zycia. Duzy
udziat seniorow stawia wymagania w zakresie np. dostepnosci budynkéw oraz zwieksza
zapotrzebowania na ustugi medyczne.

Wartosc referencyjna stanowito 76,76 os. / 1000 mk. Ponizej tego putapu znajdowalo sie 9
jednostek (5 — Piaski, 6 — Rakowiec, 9 — Srodmiescie Potudniowe, 10 — Potudnie, 11 —
Miedzytorze, 12 — przedmiescie, 13 — Potudnie Rozwojowe, 14 — Wielbark, 15 — Czwartaki).
Niski zakres powyzej tego progu cechowat jednostki nr 1 (Katdowo) i 7 (Cukrownia). Natomiast
najwyzszy udziat seniorow charakteryzowat jednostki nr 2 (Centrum) i 8 (Srodmiescie
Patnocne). z czego najwyzszg wartosé (132,23) osiagneto Centrum (Rys. 27).
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Liczba osdb w wieku 0-3 lata

na 1000 mieszkancow

B povyie) 64,26

Bl 4,76-6426

[ 31,26-47,76

[ ponizej 31,26 (Srednia dla miasta)

[7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
[:l Granice miasta Malbork

Rys. 28. Wskaznik liczby osob w wieku 0-3 lat na 1000 mieszkancow
Zrodio: opracowanie wiasne

Drugim ze wskaznikow badajgcych zagadnienie wysokiej liczby mieszkancow bedacych
osobami ze szczegolnymi potrzebami jest liczba osdb w wieku ponizej 3 lat. Duza populacja
dzieci wiaze sie z potrzebami w zakresie np. Zlobkow, dostepnosci do przychodni zdrowia lub
infrastruktury umozlwiajacej poruszanie sie rodzicom z wozkami.

Wartoscig referencyjng dla miasta bylo 31,26. Ponizej tego progu znalazlo sie 9 jednostek (1
— Kaldowo, 2 — Centrum, 5 — Piaski, 6 — Rakowiec, 7 — Cukrownia, 8 — Srédmiescie Péinocne,
9 - Srodmieécie Potudniowe, 11 — Miedzytorze, 14 — Wielbark). Powyzej tego putapu, z nieco
wiekszym udziatem matych dzieci (ale ponizej 47 os. / 1000 mk.), znalazly sie 3 jednostki (10
— Poludnie, 12 — Przedmiescie, 15 — Czwartaki). Najwyzszym udzialem dzieci do 3 lat
cechowata sie jednostka 13 — Poludnie Rozwojowe, o wartosci wskaznika 80,76 (Rys. 28).
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Liczba osob niepetnosprawnych
pobierajacych Swiadczenia z pomocy spolecznej
na 1000 mieszkancow

B powyiej 35,60
B 2442-3560
13,24 - 24,42
ponizej 13,24 (Srednia dia miasta)
lub brak zjawiska
[7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
L | T I D Granice miasta Malbork

Rys. 29. Wskaznik liczby osob niepeinosprawnych pobierajacych Swiadczenia z pomocy spolecznej na
1000 mieszkaricow
Zrodio: opracowanie wiasne

Trzecim ze wskaznikdw badajgcych zagadnienie wysokiej liczby mieszkancow bedacych
osobami ze szczegdlnymi potrzebami jest liczba osob objetych pomoca spoteczng z tytutu
niepetnosprawnosci.

Wartosc¢ referencyjna wynosita 13,24. Ponizej tego progu znalazio sie 10 jednostek (1 —
Katdowo, 5 — Piaski, 6 — Rakowiec, 7 — Cukrownia, 9 — Srodmiescie Potudniowe, 10 —
Potudnie, 11 — Migdzytorze, 13 — Poludnie Rozwojowe, 14 — Wielbark, 15 — Czwartaki) — sa to
obszary, ktére nie wykazuja stanu kryzysowego lub omawiane zjawisko w ogéle nie wystepuje
(jednostka Czwartaki). W niskim zakresie ponadnormatywnych wartosci wskaznika znalazty
si¢ dwie jednostki: 2 — Centrum (16,60) i 8 — Sradmiescie Potnocne (14,65). Najwyzsza
wartosé prezentuje jednostka nr 12 — Przedmiescie (46,77) (Rys. 29).
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Liczba organizacji pozarzadowych (NGO)

na 1000 mieszkancow

ponizej 2,59

2,59 -3,31

3,31-4,01

powyzej 4,01 (Srednia dla miasta)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
Granice miasta Malbork

0 0.5 1 2 km

O0CEHN

Rys. 30. Wskaznik liczby organizacji pozarzadowych (NGO) na 1000 mieszkancow
Zrodio: opracowanie wiasne

Kolejne cztery wskazniki obrazuja niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym
i kulturalnym w skali miasta Malborka. Pierwszym z nich jest liczba organizacji pozarzgdowych
(NGO) w przeliczeniu na 1000 mieszkancow. Duza ich liczba oznacza, Zze okreslone dzielnice
czy osiedla mozna uznac za centra aktywnosci obywatelskiej, natomiast mata oznacza, ze
aktywnosc jest znacznie stabsza.

Wartosé referencyjna wynosita 4,01. Powyzej tego poziomu znalazlo sie 7 jednostek (2 —
Centrum, 6 — Rakowiec, 7 — Cukrownia, 9 — Srédmiescie Potudniowe, 12 — Przedmiescie, 13
— Potudnie Rozwojowe, 15 — Czwartaki), a wigc znajduje sie tam relatywnie wiele siedzib
organizacji pozarzadowych (w stosunku do populacji danego cbszaru). Mniejsza liczbe NGO
(ponizej 3,31/ 1000 mk.) odnotowano w jednostkach nr 5 - Piaski i 11 - Miedzytorze. Najnizsze
wartosci, ponizej 2,59, wykazywaly jednostki nr 1 — Katdowo, 8 - Srédmiescie Péinocne, 10 -
Potudnie, 14 — Wielbark {Rys. 30).
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Liczba projektow zgloszonych do
BudZetu Obywatelskiego i BudZetu Junior
w latach 2020-2022 na 1000 mieszkancow

B beak Zawiska
Bl oonizejo,5
B 05-0,79
powyzej 0,79 (srednia dla miasta)
[7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
[ Granice miasta Malbork

Rys. 31. Wskaznik liczby projektow zgloszonych do Budzetu Obywatelskiego i Budzetu Junior w latach
2020-2022 na 1000 mieszkancow
Zrodio: opracowanie wiasne

Drugim wskaznikiem obrazujgcym niewystarczajacy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym
i kulturalnym (bgdz przeciwnie — wysoka aktywnosé w tym zakresie) jest liczba projektow
zgtoszonych do Budzetu Obywatelskiego i Budzetu Junior w latach 2020 - 2022. Brano w tym
przypadku pod uwage lokalizacje takich projektdw w przestrzeni miasta (zrealizowanych, bgdz
tez niezrealizowanych, a tylko zgloszonych).

Wartosc referencyjna wynosita 0,79. Powyzej tego poziomu znalazly sie 3 jednostki, w ktorych
zgloszono relatywnie najwiecej projektow BO i BJ, w stosunku do liczby ich mieszkancow (2 —
Centrum, 5 — Piaski, 7 - Cukrownia). Gorsza sytuacja wystepowata w jednostce nr 1 — Kaldowo
(wskaznik 0,61) oraz jednostce nr 10 — Potudnie (0,14). Na terenie 8 jednostek (6 — Rakowiec,
8 — Sradmiescie Péinocne, 9 — Srodmiescie Potudniowe, 11 — Miedzytorze, 12 — Przedmiescie,
13 - Poludnie Rozwojowe, 14 — Wielbark, 15 — Czwartaki) w ogole omawiane zjawisko nie
wystepowato (Rys. 31).
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Liczba czytelnikéw bibliotek

na 1000 mieszkancow

B ponizej 72,63

Bl 72563-8513

[ s8513-97,63

[ 1 powyzej 97,63 (érednia dla miasta)

[71 Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
D Granice miasta Malbork

Rys. 32. Wskaznik liczby czytelnikow bibliotek na 1000 mieszkancow
Zrodio: opracowanie wiasne

Trzecim wskaznikiem obrazujgcym niewystarczajgcy poziom uczestnictwa w zyciu publicznym
i kulturalnym jest liczba czytelnikow bibliotek, w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow. Dane
zebrano z Biblioteki Miejskiej, Pomorskiej Biblioteki Pedagogicznej (fili w Malborku) oraz z
Biblioteki Klubu 22.BLT.

Wartosc referencyjna wynosita 97,63. PowyZej tego poziomu znalazio sie 5 jednostek (1 —
Katdowo, 2 — Centrum, 7 — Cukrownia, 8 — Srédmiescie Péinocne, 10 - Poludnie), a zatem te
te obszary nie charakteryzowaty sie sytuacjg kryzysowa, z uwagi na wysoki poziom
czytelnictwa. Mozna to po czesci thumaczyc przestrzenng bliskoscig placowek bibliotecznych.

Nizszym poziomem czytelnictwa (wskaznik powyzej 85,13) charakteryzowaly sie jednostki: 11
— Miedzytorze, 12 — Przedmiescie, 15 — Czwartaki, a jeszcze nizszym (wskaznik powyzej
72,63) jednostki: 5 — Piaski, 14 — Wielbark. Trzy jednostki, a mianowicie: 6 — Rakowiec, 9 —
Srédmiescie Poludniowe i 13 - Poludnie Rozwojowe, charakteryzujg sie najnizszym
poziomem czytelnictwa wyrazonym przez korzystanie z bibliotek w Malborku (wskaznik ponizej
72,63) (Rys. 32).
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Liczba uczestnikow zajec statych
miejskiego centrum kultury
na 1000 mieszkancow
B beak Zawiska
B ponizej 2,83
2,83 -4,24
powyzej 4,24 (srednia dla miasta)
[71 Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
N [ Granice miasta Malbork

Rys. 33. Wskaznik liczby uczestnikow zajec stalych miejskiego centrum kultury na 1000 mieszkancow
Zrodio: opracowanie wiasne

Czwartym wskaznikiem obrazujgcym niewystarczajgcy poziom uczestnictwa w zyciu
publicznym i kulturalnym jest liczba uczestnikow zajec statych Malborskiego Centrum Kultury
i Edukaciji (w 2022 roku).

Wartosc referencyjna wynosita 4,24. Powyzej tego poziomu znalazio sie 6 jednostek (1 —
Katdowo, 2 — Centrum, 10 — Poludnie, 11 — Miedzytorze, 14 — Wielbark, 15 - Czwartaki), a
wiec osoby z tych osiedli i dzielnic gléwnie uczestniczyly w zajeciach MCKIE. Stabiej
reprezentowane (wskaznik w zakresie 2,83 — 4,24) byly obszary: 6 — Rakowiec, 8 —
Srédmiedcie Péinocne, 12 — Przedmiescie, 13 — Poludnie Rozwojowe. Ponize] 2,83
uczestnikow zaje¢ na 1000 mieszkancow bylo natomiast w jednostkach: 5 — Piaski i 9 —
Srédmiescie Poludniowe. Jednostka nr 7 — Cukrownia charakteryzowala sie brakiem
uczestnikéw zajec¢ statych miejskiego centrum kultury, zatem pomimo wysokiego poziomu
czytelnictwa w bibliotekach, na tym polu w jednostce nr 7 stwierdzono niska aktywnosé
kulturalno-spoteczng (Rys. 33).

Strona | 78



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego - 82— Poz. 6027

DIAGNOZA SEUZACA WYZNACZENIU OBSZARU ZDEGRADOWANEGO | OBSZARU REWITALIZACJI
NA TERENIE MIASTA MALBORKA

Liczba ucznidw nie otrzymujacych promoci
do nastepnej klasy latach 2020-2022
na 1000 mieszkancow
Bl covyiel 5,75
Bl 454-575
L] 353-464

: ponizej 3,53 (srednia dla miasta)

lub brak zjawiska

7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
L1 . A | Cl Granice miasta Malbork

Rys. 34. Wskaznik liczby ucznidéw nie otrzymujgcych promocji do nastepnej klasy latach 2020-2022 na
1000 mieszkancow
Zrodio: opracowanie wiasne

Wskaznikiem obrazujgcym zagadnienie niskiego poziomu edukacji jest liczba uczniow nie
otrzymujgcych promocji do nastepnej klasy w latach 2020-2022. Okres trzyletni przyjeto, aby
uzyskac ogolem istotng statystycznie liczbe przypadkow. Dane odnosza sie do migjsc
zamieszkania uczniow, a pozyskane zostaty poprzez Wydziat Oswiaty, Kultury i Sportu UM
Malborka (szkoly podstawowe) oraz bezposrednio od dyrekcji szkot (szkoly srednie — licea i
technika). Nastepnie dane przeliczono na 1000 mieszkaricow danej jednostki strukturalnej.

Wartosci wskaznika ponizej sredniej dla miasta (wartosci referencyjnej 3,53) odnotowano az
w 9 jednostkach, co oznacza, 2Ze sytuacja kryzysowa w odniesieniu do zamieszkalych tam
uczniéw nie wystepuje. Umiarkowany poziom sytuacji kryzysowej cechuje jednostke nr 8 —
Srédmiescie Poinocne (wskaznik 3,71), natomiast éredni poziom jednostke nr 9 — Srédmiescie
Potudniowe (wskaznik 4,68). W dwdch jednostkach odnotowano najwyzszy poziom sytuacji
kryzysowej, tj. w obszarze nr 6 — Rakowiec (wskaznik 5,78) i przede wszystkim w jednostce nr
2 — Centrum (wskaznik 6,87) (Rys. 34).
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Liczba osob objetych
procedurg Miebieskiej Karty™

na 1000 mieszkancow

B oowyie 577

B 4585-577

[ 3,93-4,85

ponizej 3,93 (srednia dla miasta)

lub brak zjawiska

[7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
L1 . A | :l Granice miasta Malbork

Rys. 35. Wskaznik liczby osob objetych procedurg Niebieskie] Karty” na 1000 mieszkancow
Zrodio: opracowanie wiasne

Wskaznikiem obrazujacym niski poziom kapitalu spotecznego jest liczba osob objetych
procedura .Niebieskiej Karty" na 1000 mieszkancdw,

Wartoscig referencyjng bylto 3,93. Ponizej tego progu znalazlo sie 7 jednostek (1 - Katdowo, 5
- Piaski, 6 — Rakowiec, 7 — Cukrownia, 10 — Poludnie, 14 — Wielbark, 15 — Czwartaki), zatem
byly to obszary nie znajdujace sie w stanie kryzysu lub niewykazujgce w ogole tego zjawiska
(dotyczy Rakowca). Wartosci ponadnormatywne na niskim poziomie do 4,48 dotyczyly dwédch
jednostek (8 — Srédmiescie Péinocne i 12 — Przedmiesdcie). Sredni zakres wskaznika, do
poziomu 5,77, wystepowat w jednostkach nr 9 — Srédmiescie Poludniowe i 13 — Poludnie
Rozwojowe. Natomiast wysokie wartosci, a wiec najwiekszy kryzys stwierdzono w jednostkach
nr 2 — Centrum (6,68) i nr 11 - Miedzytorze (6,02) (Rys. 35).
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3.6.Sfera gospodarcza

Badanie sfery gospodarczej oparto o 3 wskaZniki obrazujgcych zjawiska kryzysowe
wymienione w art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji. Przeanalizowane zagadnienia obejmuja
problematyke niskiego stopnia przedsiebiorczosci oraz stabej kondycji lokalnych
przedsiebiorstw. Badane wskazniki obliczono dla 13 sposréd 15 jednostek strukturalnych,
podobnie jak dla sfery spotecznej. Jednostki nr 3 — Park Pétnocny i nr 4 — Strefa Przemystowa
wylgczono z analiz z uwagi na przyjety brak statych mieszkancow (Tab. 25).

Tab. 25. Zestawienie wskaznikéw sfery gospodarczej

Liczba Liczba nowo Liczba
zarejestrowanych wyrejestrowanych .
N . zarejestrowanych h . Liczba
r podmictow dmiota i zawieszonych K h
dnostki gospodarczych w IS0 podmiotow PZERIDCeONYS
e CEi gospodarczych na wskaznikow
iDG na 1000 1000 os6b gospodarczych na
os6b 1000 osdb
1 90,36 22,44 17,99 113
2 44,65 18,13 15,84 2/3
3 Jednostka niezamieszkana — wskainiki nie byly mozliwe do wyliczenia -
4 Jednostka niezamieszkana — wskainiki nie byly mozliwe do wyliczenia -
5 67,77 15,66 9,54 0/3
6 57,80 14,45 11,56 2/3
7 119,00 24,95 24,95 1/3
8 37,76 14,85 10,93 213
9 73,77 11,95 | 5,19 1/3
10 38,72 10,94 7,15 2/3
11 73,80 16,57 18,07 113
12 56,73 10,26 | 10,56 2/3
13 87,63 17,18 18,90 1/3
14 96,13 16,52 15,77 113
15 66,87 16,72 | 36,47 1/3
Srednia
B e 58,85 15,11 12,08 -

Zradia: opracowanie wiasne
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Liczba zarejestrowanych podmiotow
gospodarczych w CEIDG w 2022 r.
na 1000 mieszkancow

B poniiej 44,79
B 44,79-51,83
51,82 - 58,85
| | powyzZej 58,85 (srednia dia miasta)
F_A1 Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika

0 05 1 2 km
| T T N I T | D Granice miasta Malbork

Rys. 36. Wskaznik liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w CEIDG w 2022 r. na 1000
os6b

Zradio: opracowanie wiasne

Pierwszym ze wskaznikow badajgcych poziom przedsiebiorczosci byla liczba
zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej (CEIDG), w przeliczeniu na 1000 mieszkancow.

Wartos¢ referencyjng wskaznika stanowito 58,85. Powyzej tego poziomu znajdowato sie 8
jednostek (1 - Kaldowo, 5 - Piaski, 7 - Cukrownia, 9 — Srédmiescie Poludniowe, 11 -
Miedzytorze, 13 — Potudnie Rozwojowe, 14 - Wielbark, 15 - Czwartaki), dla ktérych nie
stwierdza sie wystepowania stanu kryzysowego. Jednostki nr 6 — Rakowiec i 12 -
Przedmiescie, dla ktérych wskaznik osiggat warto$¢ powyzej 51,83, znalazly sie w nieco mniej
korzystnej sytuacji. Najnizszy udziat przedsiebiorstw, co mozna uznac za stan kryzysowy,
wystepowalo w jednostkach nr 2 - Centrum, 8 — Srédmiescie Pétnocne, 10 - Poludnie, dla
ktorych wartos¢ wskaznika wyniosta ponizej 44,79, (Rys. 36).
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Liczba nowo zarejestrowanych podmlotc'rwl )
gospodarczych w 2022 r. na 1000 mieszkancow
B poniiej 11,87

B 11,87 -13,50

L1 1350-1511

|| powyzej 15,11 (srednia dla miasta)

F_A1 Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
-

Granice miasta Malbork

0 05 1 2 km

Rys. 37. Wskaznik liczby nowo zarejestrowanych podmiotéw gospadarczych w 2022 r. na 1000 oséb
Zrédle: opracowanie wlasne

Drugim ze wskaznikéw badajgcych poziom przedsigbiorczosci byla liczba nowo
zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w CEIDG (w 2022 roku), rowniez w przeliczeniu
na 1000 mieszkancow. Malo nowo zarejestrowanych podmiotéw nalezy uznac za wskaznik
stagnacji i sytuacji kryzysowej, a co najmniej matej dynamiki rozwoju.

Wartos¢ referencyjna wskaznika wyniosta 15,11. Powyzej $redniej znalazlo sie 8 jednostek: 1
— Katdowo, 2 - Centrum, 5 - Piaski, 7 - Cukrownia, 11 - Miedzytorze, 13 — Poludnie Rozwojowe,
14 - Wielbark, 15 - Czwartaki. W jednostkach 6 — Rakowiec i 8 — Srodmiescie Potnocne
wystepowat niski poziom przekroczenia wartosci referencyjnej wskaznika (wartos¢ powyzej
13,50). $redni poziom kryzysu wystepowat w jednostce 9 — Srodmiescie Poludniowe o
wartosci 11,95. Najbardziej niekorzystna sytuacja wystepowata w jednostkach nr 10 —
Potudnie i 12 — Przedmiescie, tj. ponizej wartosci 11,87 wskaznika (Rys. 37).
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Liczba wyrejestrowanych i zawieszonych podmiotdw
gospodarczych w 2022 r. na 1000 mieszkancdw
B oowyiej 28,35
I 20,23-28,35

] 12,00-20,23

[ 1 ponizej 12,09 (drednia dla miasta)

F—A1 Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika

0 05 1 2 km
| I T T O [ T D Granice miasta Malbork

Rys. 38. Wskaznik liczby wyrejestrowanych i zawieszonych podmiotéw gospodarczych w 2022 r. na
1000 osob
Zradio: opracowanie wiasne

Trzecim wskaznikiem badajgcym poziom przedsiebiorczosci jest liczba wyrejestrowanych
i zawieszonych podmiotéw gospodarczych. Wskaznik ten swiadczy wyraznie o stagnacji i
sytuacji kryzysowej (aczkolwiek w niektorych sytuacjach podmioty gospodarcze moga byc
ponownie zarejestrowane,

Wartosc referencyjna wskaznika wynosita 12,09. W 6 jednostkach (5 - Piaski, 6 — Rakowiec,
8 — Srédmiescie Poinocne, 9 — Srédmiescie Poludniowe, 10 - Poludnie, 12 - Przedmiescie)
poziom wskaznika byt ponizej Sredniej, a tym samym byly to obszary niecechujgce sie stanem
kryzysowym. Umiarkowany poziom kryzysowy wystepowat w 5 jednostkach (1 - Kaldowo, 2 -
Centrum, 11 - Miedzytorze, 13 — Poludnie Rozwojowe, 14 - Wielbark), dla ktorych wskaznik
osiagat wartos¢ do 20,22. Powyzej tego putapu znalazta sie jednostka nr 7 - Cukrownia, dla
ktorej wskaznik wynosit 24,95 oraz jednostka nr 15 — Czwartaki, o najwyzszym wskazniku w
calym miescie osiggajacy poziom 36,47 (Rys. 38),
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3.7.Sfera srodowiskowa

Badanie sfery srodowiskowe] oparto o 3 wskazniki obrazujacych zjawiska kryzysowe
wymienione w art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji. Przeanalizowane zagadnienia obejmujg
problematyke przekroczenia standardéw jakosci srodowiska oraz obecno$é odpaddow
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu $Srodowiska. Badane wskaZniki
obliczono dla 13 sposrod 15 jednostek strukturalnych, podobnie jak dla pozostatych sfer
analizy sytuaciji kryzysowej, a wiec z wyltaczeniem jednostek niezamieszkatych (Tab. 26).

Tab. 26. Zestawienie wskaznikow sfery srodowiskowej

Zrddio: opracowanie wiasne
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Liczba lokali Liczba dni w roku z Masa wyrobow
h przekroczong zawierajacych Liczh
Nr pie :grr:ie:::glgc\iwmi wartoscia normy dla azbest do przekrlgzzgnych
jednostki na 1000 stezenia pylu unieszkodliwienia, wekaznikéw
YralE zawieszonego PM10 w kg na 1000
D w powietrzu mieszkancow
1 158,28 6,00 73620,38 213
2 30,91 9,50 2638,43 113
3 Jednostka niezamieszkana - czesc wskaznikow
niemozliwych do wyliczenia B
4 Jednostka niezamieszkana — czes¢ wskaznikow
niemozliwych do wyliczenia B
5 92,46 8,50 24978,55 213
6 164,74 5,00 165138,73 213
7 82,53 brak danych 100019,19 213
8 36,72 17,00 1553,54 113
9 14,03 brak danych 1702,34 03
10 4,63 4,00 4086,00 0/3
11 147,59 brak danych 97322,29 213
12 61,86 brak danych 19479,18 113
13 18,90 brak danych 5154,64 o3
14 145,70 10,00 89526,85 33
15 79,03 brak danych 21656,53 113
Srednia
dia 58,34 8.57 24240,12 -
miasta
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Liczba lokali ogrzewanych

piecami weglowymi

na 1000 mieszkanoow

powyzej 100

58,34 - 100

ponizej 58,34 (Srednia dla miasta)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
Granice miasta Malbork

oo Cen

Rys. 39. Wskaznik liczby lokali komunalnych i prywatnych (mieszkalnych i uzytkowych) ogrzewanych
piecami weglowymi na 1000 mieszkarncow
Zrodio: opracowanie wiasne

Pierwszym z analizowanych wskaznikow dotyczacych stanu jakosci srodowiska jest liczba
lokali ogrzewanych piecami weglowymi w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow danej jednostki
(zardwno lokali komunalnych, jak i prywatnych, zaréwno mieszkalnych, jak i uzytkowych)

Wartosc referencyjng wskaznika (Srednig dla miasta) stanowito 58,34. Ponizej tego poziomu
znajdowalo sie 5 jednostek (2 — Centrum, 8 — Srodmiescie Potnocne, 9 - Srodmiescie
Potudniowe, 10 - Potudnie, 13 — Poludnie Rozwojowe), dla ktérych nie stwierdza sie
wystepowania wyraznego stanu kryzysowego w skali calego miasta. Jednostki nr 5 — Piaski,
7 — Cukrownia, 12 — Przedmiescie i 15 - Czwartaki, dla ktorych wskaznik osiagat wartosc
powyzej 58,34, znalazlty sie w mniej korzystnej sytuacji. O stanie kryzysowym mozna mowic
szczegodlnie w przypadku obszaréw, gdzie na 1000 mieszkancow przypadato wiecej niz 100
lokali ogrzewanych piecami weglowymi. Taka sytuacja wystepowata w 4 jednostkach, tj. nr 1
- Katdowo, 6 — Rakowiec, 11 — Miedzytorze, 14 - Wielbark. Mozna to wigzac¢ z wystepowaniem
znacznej liczby domoéw jednorodzinnych w tych jednostkach z indywidualnym ogrzewaniem
kottami, natomiast wplyw starego zasobu mieszkaniowego w budownictwie wielorodzinnym
niewyposazonego w centralne ogrzewanie wydaje sie by¢ mnigjszy (Rys. 39).
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Liczba dni w roku z przekroczong wartosdia
normy dla stezenia PM10 w powietrzu (2022 r.)

B powyief 12
8,57-12
| ponizej 8,57 (Srednia dla miasta)
brak punktdw pomiarowych
[7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
D Granice miasta Malbork

Rys. 40. Wskaznik liczby dni w roku z przekroczong wartoscia normy dla stezenia pylu zawieszonego
PM10 w powietrzu (2022 r.)
Zrodio: opracowanie wiasne

Drugim ze wskaznikéw badajgcych przekroczenia standardéw zwigzanych z jakoscig
$rodowiska jest liczba dni w roku z przekroczong wartoscia normy dla stezenia pylu
zawieszonego PM10 w powietrzu (2022 r.). Pyly zawieszone mogg pochodzi¢ zaréwno ze
starych piecow weglowych w budownictwie mieszkaniowym, jak i z emisji przemystowej, a
takze z zanieczyszen komunikacyjnych w sasiedztwie drog. Pozyskanie tego rodzaju danych
bylo mozZliwe dzieki tacznie 7 czujnikom rozmieszczonych w przestrzeni miasta, w
nastepujacych lokalizacjach: ul. Stefana Zeromskiego 45 (jednostka 2 — Centrum), ul.
Torunska 60 (na pograniczu jednostek 3 — Park Potnocny i 5 — Piaski), ul. Eugeniusza
Kwiatkowskiego (jednostka 10 — Poludnie), Aleja Wojska Polskiego 479 (na pograniczu
jednostek 5 — Piaski oraz 6 — Rakowiec), ul. Jana Kochanowskiego 97 (jednostka 14 —
Wielbark), ul. Tczewska 13 (jednostka 1 — Kaldowo), oraz ul. Adama Mickiewicza (na
pograniczu jednostek 2 — Centrum i 8 — Srédmiesécie Pétnocne). Ostatni wymieniony sposrod
sensoréw nalezy do sieci Parstwowego Monitoringu Srodowiska.

Takie rozmieszczenie czujnikow umozliwito przypisanie wartosci wskaznika do w sumie 7
jednostek strukturalnych (zamieszkatych). Wartos¢ referencyjna wskaznika ($rednia ze
wszystkich sensordw) wyniosta 8,57 dni z przekroczeniem normy Sredniego 24-godzinnego
stezenia pylu PM10, wynoszacej 50 pg/m?, a zalecanej przez Swiatowg Organizacje Zdrowia
(WHO). Przekroczenie takie musi jednak wystgpic przynajmniej 36 razy w roku aby
sklasyfikowaé je jako przekroczenie standardu jakosci powietrza, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 8 pazdziernika 2019 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
poziomodw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2019 r. poz. 1931).
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W przypadku Malborka w zadnym sposréd obszardw nie wystapito przekroczenie poziomu
stezenia pylu zawieszonego PM10 powyzej 50 pg/m?® wiece] niz 35 dni w roku, a zatem mozna
powiedzie¢, ze jakosé powietrza w tym zakresie jest dobra. Niemniej wystepowaty jednostki,
w ktérych dni przekroczen bylo relatywnie wigcej niz wartosc referencyjna dla miasta, tj.
jednostki nr 2 — Centrum (9,5 dni przekroczenia — usrednienie warto$ci z dwéch sensoréw), nr
14 — Wielbark (10 dni przekroczenia) oraz 8 — Srédmiescie Péinocne (17 dni przekroczenia,
wedlug sensora PMS) (Rys. 40).

Masa wyrobow zawierajacych azbest
do unieszkodliwienia w kg na 1000 mieszkancow

powyzej 120 000

70 000 - 120 000

24 240 - 70 000

ponizej 24 240 (Srednia dla miasta)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
Granice miasta Malbork

0 05 1 2 km

gooann

Rys. 41, Wskaznik masy wyrobéw zawierajacych azbest do unieszkodliwienia na 1000 mieszkancow
Zradio: opracowanie wiasne

Trzecim wskaznikiemn, dotyczacym =zagadnienia obecnosci odpadéw stwarzajacych
zagrozenie dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska jest masa wyrobow zawierajgcych
azbest do unieszkodliwienia w kg na 1000 mieszkancéw. Dane pozyskane zostalty dla
Malborka z Bazy Azbestowej (bazaazbestowa.gov.pl), do kidrej wprowadzanie i aktualizacja
danych dotyczacych inwentaryzacji wyrobow zawierajacych azbest jest obowigzkiem kazdego
wdjta, bumistrza i prezydenta miasta, a takze marszatka wojewddztwa. Z kolei Zrédlowe dane
pochodzg od whascicieli i uzytkownikow nieruchomosci, na ktérych sa wykorzystywane wyroby
zawierajgce azbest.

Wartosc referencyjna wskaznika, tj. srednia dla jednostek strukturalnych miasta Malborka,
wynosita 24 240 kg wyrobow azbestowych w przeliczeniu na 1000 mieszkancow. W przypadku
7 jednostek masa wyrobow azbestowych na 1000 mieszkancow byta nizsza od tego putapu (2
— Centrum, 8 — Srédmiescie Painocne, 9 — Srédmiescie Potudniowe, 10 - Poludnie, 12 —
Przedmiescie, 13 — Poludnie Rozwojowe i 15 - Czwartaki). Nagromadzenie wyrobow
azbestowych nieznacznie powyzej $redniej odnotowano w jednostce 5 — Piaski (24 978 kg na
1000 mieszkancow). Istotne nagromadzenie takich wyrobow, powyzej 70 000 kg / 1000 mk.
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odnotowano w jednostkach: 1 — Kaldowo, 7 — Cukrownia, 11 — Miedzytorze i 14 — Wielbark.
Jednostkg z najwigkszym problemem odpaddw azbestowych okazat sie nr 6 — Rakowiec,
gdzie na 1000 mieszkarncéw przypadio az 169 138 kg wyrobdw z azbestem (Rys. 41).

3.8. Sfera przestrzenno-funkcjonalna

Badanie sfery przestrzenno-funkcjonalnej obejmowato 8 wskaznikow obrazujgcych zjawiska
kryzysowe wymienione w art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji. Przeanalizowane zagadnienia
obejmowaty problematyke z =zakresu: niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do
zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niewystarczajgcego wyposazenia w  infrastrukture
techniczng i spoleczna lub jej zlego stanu technicznego, braku dostepu do podstawowych
ustug lub ich niskiej jakosci, niedostosowania infrastruktury do potrzeb osob ze szczegolnymi
potrzebami w zakresie dostepnosci, niskiego poziomu obstugi kemunikacyjnej, oraz niedoboru
lub niskiej jakosci terendw publicznych (Tab. 27). Analiza objeta 13 jednostek strukturalnych
miasta. Wylgczono z analizy jednostki uznane za niezamieszkate: 2 — Park Potnocny i 3 —
Strefa Przemystowa.

Tab. 27. Zestawienie wskaznikéw sfery funkcjonalno-przestrzennej

o == 2 5 w Se = | I
I~ ) = = o =] = = = £ 3
§S. | 558 | 358 2% |§% |55z |%eE|%Ez |
Ezod | 2282 =2 2 G E oz TEx SEE| ERm_| &
= 5o | =83 Som | £3 SoZ| 2vEC| 26| 286 S=
W s E® | @y ,'_,‘,'N'g ;Eg 55‘8 PR L NMNTED =
¢ |855|>cEgT| 258 | 258 | S| 0|8 g|eg2n| £
3 |BeZ|2E2c| o83 | 982 | 889 |8:2|858| 5288 RE
5 Eos| ez | 839 | %22 | 522 | R385 sue| 838 oF
Z0@| 82z 2298 | Fo g5E|cega|28E| ceval 8
T @ £ B8 =2 - @ A's x TR 0oy 2 x Om
B5=| 882 | g3 | BE 5 |22% |g32|gs8 | 8
Eiﬁ ﬁam =T 2 = T T O —961:; [Tl Y pour
S8 | 852 | 884 (8% |§2 | &8 2°8|£3%
& |@“°N |0 38 ° |85 |0 ® 5 °
1 0 0,37 18,44 17,47 0 97,39 7,89 15,89 4/8
2 8 0,84 0 22,54 35,11 0,63 25,48 3/8
3 Jednostka niezamieszkana — czesé wskaznikow nie moZliwych do wyliczenia
4 Jednostka niezamieszkana — czesé wskaznikow nie mozliwych do wyliczenia
5 4 1,21 63,89 11,29 10,56 15,66 3,65 40,64 6/8
6 1 0,27 78,03 42,39 5,78 36,13 0 99,13 6/8
7 2 0,16 10,56 23,86 51,82 5,37 1,40 0 3/8
8 1 2,05 0 0 18,98 2,41 37,52 14,15 1/8
9 1 1,73 0,10 0 50,39 0 24,05 0 1/8
10 1 0 37,71 1,19 12,21 4,64 27,94 36,56 3/8
11 0 0 88,40 39,89 1,51 0 0 0 4/8
12 3 0,79 31,02 27,89 10,86 23,84 12,59 12,13 5/8
13 1 0 0 36,93 32,65 0 3,62 0 2/8
14 4 0,20 98,42 12,84 0 52,80 8,41 59,89 6/8
15 0 0,03 22,34 44,52 1,52 99,24 12,54 68,39 4/8
Srednia
dla 2 0,37 32,35% | 19,04% | 17,23 16,97% 11,141 | 24,66% -
miasta

Zradio: opracowanie wiasne
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Liczba wnioskdw o zmiane przeznaczenia
terenu w MPZP w latach 2018-2022

6-8

4-5

2-3

0 - 1 (ponizej Sredniej dia miasta = 2)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
Granice miasta Malbork

(|
—
L
-

Rys. 42. Wskaz#nik liczby wnioskéw o zmiane przeznaczenia terenu w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w latach 2018-2022
Zrodio: opracowanie wiasne

Pierwszym  wskaZnikiem obrazujgcym  zagadnienie niedostosowania  rozwigzan
urbanistycznych do zmieniajacych sie funkcji obszaru jest liczba wnioskow o zmiane
przeznaczenia terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktore
zostaty zgtoszone w latach 2018-2022 w poszczegoélnych jednostkach.

Wartosé referencyjna wskaznika (srednia dla miasta) wynosita 2 wnioski w jednostce
strukturalnej. Ponizej tego progu znalazto sie 8 jednostek, z czego w 3 jednostkach nie
zgloszono zadnego wniosku do MPZP (1 — Katdowo, 11 — Miedzytorze, 15 — Czwartaki), a w
5 zgloszono tylko jeden wniosek (6 — Rakowiec, 8 — Sradmiescie Potnocne, 9 — Srodmiescie
Potudniowe, 10 — Poludnie, 13 — Poludnie Rozwojowe). Natomiast o sytuacji problemowej w
zakresie niedostosowania rozwiazan urbanistycznych mozna juz mowi¢ w przypadku
jednostek 7 — Cukrownia (2 wnioski), 12 — Przedmiescie (3 wnioski), 5 — Piaski i 14 — Wielbark
(po 4 wnioski), i w szczegolnym stopniu w jednostce 2 — Centrum, gdzie zgtoszono 8 wnioskow
(Rys. 42).
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Liczba obiektdw zabytkowych ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow
na jednostke powierzchni (1 ha)

powyzej 1,49

0,93-1,49

[ 037-093

[ 1 ponizej 0,37 ($rednia dia miasta)

[7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
D Granice miasta Malbork

Rys. 43. Wskaznik liczby obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw na jednostke
powierzchni (1 ha)
Zrodio: opracowanie wiasne

Drugim wskaznikiem obrazujgcym zagadnienie niedostosowania rozwigzan urbanistycznych
do zmieniajacych sie funkcji obszaru jest liczba budynkow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow (GEZ), ktéra przeliczona zostata na jednostke powierzchni (1 ha) w odniesieniu do
poszczegolnych jednostek strukturalnych miasta. Duza liczba obiektow zabytkowych stanowi
z jednej strony walor Kulturowy danego abszaru, lecz z drugiej strony istotny problem z punktu
widzenia ochrony konserwatorskiej oraz bariere dla dostosowania obszaru do ewentualnie
planowanych nowych funkcji.

Wartosc referencyjna wskaznika wynosita 0,37. Ponizej tego progu znalazio sie 7 jednostek,
gdzie w ogodle brak jest zabytkéw (10 — Poludnie, 11 — Miedzytorze, 13 — Poludnie Rozwojowe)
lub ich liczba jest bardzo niewielka (6 — Rakowiec, 7 — Cukrownia, 14 — Wielbark, 15 —
Czwartaki). Stosunkowo wigcej zabytkdw na jednostke powierzchni (wskaznik ponizej 0,92
znajduje sie w jednostkach 2 — Centrum, 12 — Przedmiescie, 1 — Katdowo. Sytuacja jednostki
Centrum jest szczegdlna, bowiem znajduje sie tam najwiekszy, najwazniejszy i najcenniejszy
kompleks obiektow zabytkowych miasta, czyli Sredniowieczny zamek krzyzacki. Jednak liczba
obiektéw zabytkowych w GEZ przypadajgcych na jednostke powierzchni jest jeszcze wigksza
na innych obszarach, a wiec 5 — Piaski (wskaznik 1,21), 9 — Srodmieécie Poludniowe
(wskaznik 1,73), oraz Srodmiescie Poinocne (wskaznik 2,05) (Rys. 43).
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Odsetek osob mieszkajacych w odleglosd

powyzej 500 m dojécia od szkol podstawowych
powyzej 76 %

54-76%

32-54%

ponizej 32 % ($rednia dla miasta)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
Granice miasta Malbork

gooonn

Rys. 44, Wskaznik udzialu osdb mieszkajgcych w odleglosci powyzej 500 m dojscia do szkot
podstawowych
Zrodio: opracowanie wiasne

Wskaznikiem przedstawiajagcym zagadnienie niewystarczajgcego wyposaZenia w
infrastrukture spoleczng, wzglednie brak dostepu do podstawowych ustug jest odsetek (udziat)
o0s6b mieszkajacych w odlegtosci powyzej 500 m dojscia do szkot podstawowych. Odleglosci
te zostaly policzone w buforach w linii prostej od szkdt podstawowych wzgledem miejsc
zamieszkania ludnosci okreslonych przez punkty adresowe. Normatyw 500 metréw spotyka
sie w literaturze jako graniczny prog dla okreslenia dobrego dostepu do szkot podstawowych
(na obszarach rzadziej zaludnionych moze by¢ akceptowana odleglos¢ 800 metrow).

Wartosc¢ referencyjna wskaznika ($rednia dla miasta) wynosita 32%. Ponizej tego progu
znajdowalo sie 8 jednostek, gdzie nie ma istotnego problemu z dostepem do szkot
podstawowych (1 — Katdowo, 2 — Centrum, 7 — Cukrownia, 8 — Srédmiescie Pdinocne, 9 —
Srodmiescie Poludniowe, 12 — Przedmiescie, 13 — Poludnie Rozwojowe, 15 — Czwartaki. Mnigj
korzystna sytuacja wystepuje w jednostce 10 — Poludnie (wskaznik 37,71%), a znacznie mniej
korzystna na osiedlu Piaski (63,89% ludnosci poza dobrym dostepem do szkot
podstawowych). Najbardziej problemowa (kryzysowa) sytuacja dotyczy natomiast jednostek:
6 — Rakowiec (wskaznik 78,03%), 11 — Miedzytorze (wskaznik 88,40%), 14 — Wielbark
(wskaznik 99,42%). Na ostatnim z wymienionych obszarow prawie nikt nie mieszka w
obszarze dobrej dostepnosci szkdt podstawowych (Rys. 44).
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QOdsetek drog we whasnosci gminnej
mogacych wymagad remontow (%)

powyzej 36,02

27,52 - 36,02

19,04 - 27,52

ponizej 19,04 (Srednia dla miasta)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
Granice miasta Malbork
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Rys. 45. Wskaznik udziatu drog we wiasnosci gminnej mogacych wymagac remontow
Zridlo: opracowanie wiasne

Pierwszym wskaznikiem obrazujagcym problem niewystarczajagcego wyposazenia w
infrastrukture techniczna lub jej zlego stanu technicznego jest odsetek drog we whasnosci
gminnej mogacych wymagac remontow (obliczona w odniesieniu do diugosci poszczegolnych
odcinkow tych drog).

Nalezy stwierdzi¢, ze zgodnie z Systemem Oceny Stanu Nawierzchni bitumicznych, ktory
stosowany jest w Polsce, w miescie Malbork nie ma obecnie drog gminnych o jakosci
nawierzchni w stanie niezadowalajgcym, wymagajgcych remontéw (kategoria C) ani w stanie
zlym, wymagajgcych remontu natychmiastowego w trybie awaryjnym (kat. D). Wystepuja
jednak poza drogami w stanie dobrym nawierzchni (kat. A) drogi w stanie zadowalajgcym (kat.
B), dla ktorych poZzadana jest czesta i systematyczna obserwacja stanu nawierzchni oraz w
miare mozliwosci powinno sie wykonywac roboty prewencyjne. W zwiazku z tym dla Malborka
wyliczono udziat w poszczegolnych jednostkach drég o nawierzchni kategorii B, a wiec
mogacych potencjalnie wymagac remontow.

Wartosc referencyjna wskaznika ($rednia dla miasta) wynosita 19,04%. Ponizej tego progu
znajdowalo sie 6 jednostek, co oznacza, ze stan nawierzchni drog jest tam dobry (1 - Katdowo,
5 — Piaski, 8 — Srédmiescie Péinocne, 9 — Sradmiescie Potudniowe, 10 — Potudnie, 14 -
Wielbark). Nieco wigkszy odsetek drog kategorii C wystepuje w jednostkach 2 — Centrum
(22,54%) i 7 — Cukrownia (23,86%), a takze 12 — Przedmiescie (27,89%). Natomiast
najwiekszy problem z drogami wymagajgcymi obserwacji stanu nawierzchni i robot
prewencyjnych dotyczy tych jednostek, gdzie powyzej 36% drég gminnych (z uwzglednieniem
ich dlugosci) nalezy do kategorii C nawierzchni, i sa to: 6 — Rakowiec, 11 — Miedzytorze, 13 —
Potudnie, oraz 15 — Czwartaki (Rys. 45).
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Liczba budynkdw przytaczonych do sieci
cieptowniczej na 1000 mieszkancow

ponizej 5,75 lub brak zjawiska

5,75 -11,48

[ 11,48-1723

1 powyzej 17,23 ($rednia dia miasta)

[7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
D Granice miasta Malbork

Rys. 46. Wskaznik liczby budynkow przytaczonych do sieci cieptowniczej na 1000 mieszkarncow
Zradlo: opracowanie wiasne

Drugim wskaznikiem dotyczacym problemu niewystarczajacego wyposazenia w infrastrukture
techniczna lub jej ztego stanu technicznego jest liczba budynkow przytaczonych do miejskiej
sieci cieptowniczej na 1000 mieszkancow.

Wartos¢ referencyjna wskaZnika wynosita 17,23%. PowyZzej tego progu znajdowato sie 5
jednostek, gdzie znaczgca czes¢ budynkow jest przylgczona do tej sieci, i sa to jednostki
centralnej czesci miasta, ze znacznym udziatem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
budynkami uzytecznosci publicznej (2 - Centrum, 7 - Cukrownia, 8 — Srodmiescie Pdtnocne,
9 — Srodmiescie Poludniowe, 13 — Poludnie Rozwojowe). Najlepsza sytuacja jest w
jednostkach nr 7 i 9, gdzie przeszio 50% budynkow pobiera ciepto z sieci miejskiej. Wartosci
ponizej normatywu wskaznika odnotowano w jednostkach 10 — Poludnie (12,21%), 5 — Piaski
i 12 — Przedmiescie (nieco ponad 10%), a nastgpnie 6 — Rakowiec (5,78% budynkdow
podigczonych do sieci). Najbardziej kryzysowa sytuacje zdiagnozowano w nastepujacych
jednostkach 11 - Miedzytorze i 15 — Czwartaki (jedynie po 1.5% budynkéw podiaczonych do
sieci), oraz 1 — Kaldowo i 14 — Wielbark (brak budynkéw podtaczonych do miejskiej sieci
cieptowniczej) (Rys. 46).

Na koniec nalezy jednak odnotowaé, ze nie zawsze brak lub znikomy odsetek budynkdw
przytaczonych do sieci cieplownicze] jest swiadectwem strukturalnego kryzysu w tym zakresie.
Generalnie mowa jest o miejscach, w ktdrych dominuje budownictwo mieszkaniowe
indywidualne (jednorodzinne), a domy posiadajg wiasne zrodta ogrzewania. Odrebng kwestig
jest efektywnos$é energetyczna tych Zrodel ogrzewania i ich wptyw na stan atmosfery, co
czesciowo zobrazowaly wskazniki ze sfery srodowiskowej.
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Odsetek osob mieszkajacych
w odleghosci powyzej 300 m dojédia do
przystankow autobusowych

powyze] 72 %

4 -72%

17 - 44 %

ponizej 17 % (Srednia dla miasta)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
Granice miasta Malbork

Rys. 47. Wskaznik udziatu oséb mieszkajgcych w odleglosci powyzej 300 m dojscia do przystankdw
autobusowych
Zrodio: opracowanie wiasne

Wskaznikiem dotyczgcym niedostosowania infrastruktury do potrzeb oséb ze szczegolnymi
potrzebami w zakresie dostepnosci (a takZze niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej) jest
odsetek osob mieszkajacych w odleglosci powyiej 300 m dojscia do przystankow
autobusowych Miejskiego Zakltadu Komunikacji w Malborku. Analizy w zakresie transportu
spotykane w literaturze przedmiotu wykazuja, ze zainteresowanie transportem publicznym
drastycznie spada wsrod osdb mieszkajacych dalej niz 400 m od przystanku. Ponadto
charakter zabudowy i zagospodarowania terenu moze miec istotny wplyw na dostepnosc
transportu. Tam gdzie sie¢ uliczna jest nieregularna, 400 m moze okazac sie zbyt duza
odlegloscig. Z tego powodu przyjeto nieco obnizony wskaznik odlegtosci, dotyczacy udziatu
os6b mieszkajacych powyzej 300 m od przystankéw autobusowych, tym bardziej, ze odlegtosé
ta byta liczona w buforach po linii prostej (nie bezposrednio po sieci ulicznej), uwzgledniajac
ludnos¢ zamieszkalg w punktach adresowych poza tymi buforami. Dodatkowym argumentem
jest zwiekszony czas | wysitek dojscia do przystankow w przypadku osob ze szczegolnymi
potrzebami w zakresie dostepnosci.

Wartos¢ referencyjna wskaznika ($rednia dla miasta) wynosita 17%. Lepszg dostepnoscig od
Sredniej dla miasta charakteryzowato sie 8 jednostek: 2 — Centrum, 5 — Piaski, 7 — Cukrownia,
8 — Srodmiescie Poinocne, 9 — Srodmiescie Poludniowe, 10 — Potudnie, 11 — Miedzytorze, 13
— Poludnie Rozwojowe. Dostepnoscig do przystankow autobusowych relatywnie gorszg od
sredniej dla miasta cechowaly sie jednostki 12 — Przedmiescie (23,84%) oraz 6 — Rakowiec
(36,13%). W jednostce 14 — Wielbark polowa osob pozbawiona byla szybkiego dostepu do
przystankéw autobusowych (wskaznik 52,80%). O bardzo zle] dostepnosci do przystankow
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mozna mowic¢ w przypadku jednostek: 1 — Kaldowo oraz 15 — Czwartaki, gdzie odpowiednio
97,39% i 99,24% ludnosci znalazto sie poza buforem 300 m odleglosci od przystankéw (Rys.
47},

Gestos Sciezek rowerowych — dhugosé
Sciezek w m na jednostke powierzchni (ha)

I ponizej 3 lub brak zjawiska
Bl -7
[ 7-1110
powyzej 11,10 (Srednia dla miasta)

[7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
R 3 Granice miasta Malbork

Rys. 48. Wskaznik gestosci sciezek rowerowych — diugos¢ sciezek w metrach na jednostke powierzchni
ha)
rodio; opracowanie wiasne

Drugim wskaznikiem dotyczgacym niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej jest gestosc
Sciezek rowerowych, wyrazona poprzez dlugosc sciezek w metrach na jednostke powierzchni
(hektar). W celu obliczenia wskaznika postuzono sie wykazem $ciezek rowerowych
pozyskanym z Urzedu Miasta Malborka, zweryfikowanym ze zdjeciami lotniczymi
satelitarnymi, w celu nastepnie przeniesienia na mape (wektoryzacja sciezek). W efekcie
uzyskano obraz Sciezek rowerowych miasta, co nastepnie przyrownano do powierzchni
poszczegolnych jednostek strukturalnych miasta.

Wieksza gestoscia $ciezek niz $rednia dla miasta (11,10 m / ha) charakteryzuja sie obszary nr
2 — Centrum, 8 — Srodmiescie Pdtnocne, 9 — Srodmiescie Potudniowe, 10 — Potudnie, 12 —
Przedmiescie, oraz 15 — Czwartaki. Sytuacja przedstawia sie gorzej w obszarach 1 — Kaldowo
i 14 — Wielbark (7 — 11 m / ha), a takze 5 — Piaski i 13 — Potudnie Rozwojowe (3 — 7 m/ ha).
Najwiekszym niedorozwojem w zakresie sieci $ciezek rowerowych cechuja sie jednostki nr 7
— Cukrownia (1,40 m / ha) oraz 6- Rakowiec i 11 — Miedzytorze, w ktérych brak jest
infrastruktury dedykowanej dla rowerzystow (Rys. 48).
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powyzej 75 %
50-75%

[ |
[
] 25-50%
7]
/3

ponizej 25 % ($rednia dla miasta)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
Granice miasta Malbork

Rys. 49. Wskaznik udzialu oséb mieszkajgcych w odleglosci powyzej 300 m dojscia do
ogolnodostepnych terendw zieleni
Zrodio: opracowanie wiasne

Ostatni wskaznik w sferze przestrzenno-funkcjonalnej dotyczy zagadnienia niedoboru |ub
niskiej jakosci terendw publicznych. Odsetek (udziat procentowy) oséb mieszkajacych w
odleglosci powyzej 300 m dojscia do ogolnodostepnych terenow zieleni zostat obliczony w
buforach wzgledem terendow zieleni, takich jak parki, lasy, taki, wieksze skwery, a takze
rodzinne ogrédki dziatkowe (nie wliczono natomiast cmentarzy). Swiatowa Organizacja
Zdrowia (WHO) zaleca, aby wszyscy ludzie mieszkali w odleglosci 300 m od terendw
zielonych. Podstawowym zrodiem danych o terenach zieleni byly dane wektorowe z serwisu
OpenStreetMap. Ludnosc zlokalizowano na podstawie zameldowan w punktach adresowych.

Wartos¢ referencyjna wskaznika wynosita 25%. Ponizej tego progu znajdowato sie 8 jednostek
(1 — Kaldowo, 2 — Centrum, 7 — Cukrownia, 8 — Srédmieécie Potnocne, 9 — Srédmiedcie
Potudniowe, 11 — Miedzytorze, 12 — Przedmiescie, 13 — Poludnie Rozwojowe). Gorsza
dostepnos¢ do terenow zieleni charakteryzuje jednostki 5 — Piaski i 10 — Poludnie
(odpowiednio 40,6% i 36,6% ludnosci zamieszkatej powyzej 300 m dojScia od terendw zieleni),
a nastepnie 14 — Wielbark i 15 — Czwartaki (odpowiednio 59,9% i 68,4% ludnosci mieszka tam
powyZej 300 m od terendw zieleni, aczkolwiek pewna rekompensatg w dostepie do zieleni
stanowig ogrodki przydomowe w budownictwie indywidualnym). Zdecydowanie najgorsza
dostepnosc charakteryzuje jednostke 6 — Rakowiec, gdzie w zasadzie cala ludnosé (99%) nie
ma dobrego dostepu do terendw zieleni (Rys. 49).
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3.9. Sfera techniczna

Badanie sfery technicznej obejmowato 3 wskazniki obrazujgce zjawiska kryzysowe
wymienione w art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji. Przeanalizowane zagadnienia obejmowaty
problematyke z zakresu: degradacji stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym o
przeznaczeniu  mieszkaniowym oraz niefunkcjonowania rozwigzan technicznych
umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektow budowlanych, w szczegolnosci w zakresie
energooszczednosci, ochrony Srodowiska | zapewniania dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Tab. 28). Analiza objeta 13 jednostek strukturalnych miasta. Nie
analizowano jednostek uznanych za niezamieszkale: 2 — Park Pétnocny i 3 — Strefa
Przemystowa.

Tabh. 28. Zestawienie wskaznikow sfery technicznej

Zradio: opracowanie wiasne
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Liczba budynkdw mieszkalmych wielorodzinnych
wybudowanych przed 1970 rokiem
na 1000 mieszkancow

Bl powyiej 21,01
Bl 1721-2101
13,41-17,21

| ponizej 13,41 (Srednia dla miasta)
lub brak zjawiska

[7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
L | T [ N I D Granice miasta Malbork

Rys. 50. Wskaznik liczby budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wybudowanych przed 1970 rokiem
w przeliczeniu na 1000 mieszkaricow
Zrodio: opracowanie wiasne

Wskaznikiem stuzacym przedstawieniu zréznicowania degradacji stanu technicznego
obiektéw budowlanych, w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym jest liczba budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych wybudowanych przed 1970 rokiem, przeliczona na 1000
mieszkancow danej jednostki.

Wartosc referencyjna wskaznika wynosita 13,41. Ponizej tego progu znalazlo sie 5 jednostek
(1 — Katdowo, 10 — Poludnie, 11 — Miedzytorze, 14 — Wielbark, 15 — Czwartaki), z czego w
jednostkach Poludnie i Czwartaki brak budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
wybudowanych przed 1970 r. Sg to jednostki niecechujgce sie stanem kryzysowym. Niski
zakres wartosci ponadnormatywnych wskaznika, do poziomu 17,20 wystepowat jednostkach:
5 — Piaski, 6 — Rakowiec, 13 — Poludnie Rozwojowe. W $rednim zakresie — do 21,01 miescily
sig jednostki: 8 — Sradmiescie Poinocne i 9 — Sradmiescie Poludniowe. Natomiast wysokimi
wartosciami wskaznika (powyzej 21,01) charakteryzowaty sie jednostki nr 2 — Centrum, 7 -
Cukrownia i 12 - Przedmiescie, a wiec to tam wystepuje najwiekszy problem ze
zdegradowanym zasobem mieszkaniowym (Rys. 50).
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Liczba awarii sieci wodociagowej
i kanalizacyjnej na 1000 mieszkancow
(2022 rok)
Bl powyiej 20
11,95-20
____ | ponizej 11,95 (Srednia dla miasta)
[7] Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
D Granice miasta Malbork

Rys. 51. Wskaznik liczby awarii sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na 1000 mieszkancow
Zradlo: opracowanie wiasne

Pierwszym  wskaZnikiem obrazujgcym zagadnienie niefunkcjonowania rozwigzan
technicznych umozliwiajgcych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych, w
szczeqolnosci w  Zakresie energooszczednosci, ochrony $rodowiska | zapewniania
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami jest liczba awarii sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej (w odniesieniu do 2022 roku). Wskaznik przeliczony zostat na 1000
mieszkancow kazdej jednostki strukturalnej.

Wartosc referencyjna wskaznika (Srednia dla miasta) wynosita 11,95. Ponizej tego progu
znalazio sie 7 jednostek (8 — Srodmiescie Potnocne, 9 — Srodmiescie Pdinocne, 10 — Potudnie,
12 — Przedmiescie, 13 — Poludnie Rozwojowe, 14 — Wielbark, 15 — Czwartaki), sa to obszary
niecechujace sie stanem kryzysowym. Nie byto natomiast jednostek strukturalnych, w ktérych
nie zdiagnozowano zadnych awarii. Niski zakres wartosci ponadnormatywnych, do 20 awarii
na 1000 mk., charakteryzowat 4 jednostki: 2 — Centrum, 5 — Piaski, 7 — Cukrownia, 11 -
Miedzytorze. Natomiast najwiecej awarii wystepowato w jednostkach 1 — Katdowo (26,68) oraz
6 — Rakowiec (28,89), a wiec mozna tam mowic¢ o sytuacji kryzysowej w zakresie awarii sieci
wodnej i kanalizacyjnej (Rys. 51).
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brak budynkow uzytecznosci publicznej
ponizej 75 %

75-86,5 %

powyzej 86,5 % (Srednia dla miasta)
Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
L | T I D Granice miasta Malbork

Rys. 52. Wskaznik udzialu budynkow uzytecznosci publicznej spetniajgcych kryteria dostepnosci w
tacznej liczbie budynkow uzytecznosci publicznej w jednostce (%)
Zrodio: opracowanie wiasne

Drugim wskaznikiem obrazujgcym zagadnienie niefunkcjonowania rozwigzan technicznych
umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektdw budowlanych, w szczegdinosci w zakresie
energooszczednosci, ochrony Srodowiska | zapewniania dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami jest udziat procentowy budynkow uzytecznosci publiczne)
spetniajgcych kryteria dostepnosci w lgcznej liczbie budynkow uzytecznosci publicznej.

Wartosé referencyjna wskaznika (Srednia dla miasta) wynosita 86,5%. Oznacza to, ze
zdecydowana wiekszosé budynkow uzytecznosci publicznej w Malborku jest dostosowana w
petni lub w znacznym stopniu do uzytkowania przez osoby ze szczegolnymi potrzebami
(podjazd umozliwiajgcy wjazd do budynku, windy, przystosowane toalety, ewentualnie
komunikaty i tablice elektroniczne). Wystepuja jednak budynki niedostowane czesciowo, np.
majgce jedynie podjazd umozZliwiajgcy wjazd do budynku na wodzku, jak réwniez budynki
niedostosowane (brak podjazdow, wind, niedostosowane toalety), takie jak budynek urzedu
Poczty Polskiej czy Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej. Taka sytuacja wynika np. z
lokalizacji ustug uzytecznosci publicznej w starych, historycznych obiektach, trudnych do
adaptacji (np. brak mozliwosci umieszczenia windy).

Ponizej progu wskaznika 86,5% znalazty sie 4 jednostki, przy czym w jednostce 2 — Centrum
80% budynkow uzytecznosci publicznej posiada urzadzenia dostosowujace je do
szczegolnych potrzeb, np. osob niepelnosprawnych, w jednostce 1 — Kaldowo jest to 75%,
natomiast najmniej (66,6%) w przypadku jednostek nr 9 — Srédmiescie Potudniowe i 13 =
Potudnie Rozwojowe. Ponadto w dwéch badanych jednostkach nie byte budynkéw
uzytecznosci publicznej: 6 — Rakowiec, 11 — Miedzytorze (Rys. 52).
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4. Wyznaczenie obszaru zdegradowanego

Na potrzeby delimitacji obszaru zdegradowanego miasto podzielone zostato na 15 jednostek
strukturalnych, przy czym 2 jednostki uznano w praktyce za niezamieszkate, a wiec w ramach
13 jednostek dokonano analizy poréwnawczej wskaznikéw obrazujgcych ich poziom rozwoju
/ degradacji. Celem badania zréznicowania wewnatrzmiejskiego jest wskazanie tych
jednostek, ktore znajdujg sie w niekorzystnej sytuacji w pordéwnaniu ze $rednim stanem
rozwoju gminy. Zakres tematyczny analizowanych zagadnier wynika bezposrednio z art. 9
ust. 1 ustawy o rewitalizacji. Finalnie uzyto 36 wskaznikow odnoszacych sie do:

= sfery spolecznej — 19 wskaznikéw,

= sfery gospodarczej — 3 wskazniki,

= sfery srodowiskowe]j — 3 wskazniki,

= sfery przestrzenno-funkcjonalnej — 8 wskaznikdw,
= sfery technicznej — 3 wskazniki.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy o rewitalizacji, podstawowym czynnikiem swiadczacym o stanie
kryzysowym na danym obszarze jest koncentracja negatywnych zjawisk spotecznych.
Wyznaczenie obszaru zdegradowanego, jak wskazuje ustawa, wymaga jednak
wspolwystepowania licznych problemow spotecznych z co najmniej jednym zjawiskiem
kryzysowym w pozostatych sferach.

Za wartosc progowg sSwiadczacg o koncentracji negatywnych zjawisk spotecznych przyjeto
wystepowanie odchylen od wartosci $redniej w przypadku co najmniej 60% liczby
analizowanych wskaznikow w tej sferze (czyli co najmniej 11).

W analizie zréZnicowania wewngtrzmiejskiego obecne byly wskazniki ze wszystkich
pozostatych sfer pozaspotecznych. W ramach badania potwierdzono wystepowanie na terenie
miasta wszystkich pozostatych negatywnych czynnikow pozaspolecznych, lecz o roznym
nasileniu i skali. W zwigzku z tym w procesie identyfikacji obszaru zdegradowanego za
kryterium jego wyznaczenia przyjeto konieczno$¢ wspdtwystepowania obok kryzysu
spotecznego co najmniej jednego wskaznika w 3 z 4 z pozostatych sfer, wykazujacych
negatywne odchylenia od sredniej.

Ponizej przedstawiono na mapach informacje o tacznych wynikach analizy zréznicowania
wewnagtrzmiejskiego w podziale na 5 sfer.
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Liczba przekroczonych wskaZnikow
w sferze spolecznej

I s
I 3
| 12
ponizej 11
[ Jednostki niezamieszkane - brak wskaznikow

0 05 1 2 km
| I T T O [ T :l Granice miasta Malbork

Rys. 53. Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze spolecznej
Zrédlo: opracowanie wiasne.

Wyniki analizy wskaznikowej w sferze spofecznej wskazujg na wystepowanie stanu
kryzysowego w 3 z 13 zamieszkanych jednostek. Najwieksza liczba przekroczonych
wskaznikow wystepuje w jednostce nr 8 — Srodmiescie Potnocne, gdzie odnotowano tgcznie
stan kryzysowy w 15 z 19 badanych kryteriow spotecznych. Jednostka nr 2 — Centrum
wykazata przekroczenie wartosci normatywnych w 13 z 16 wskaznikéw, natomiast jednostka
nr 12 — Przedmiescie w 12 z 16 wskaznikow. Dla pozostatych 16 jednostek nie stwierdza sie
przekroczenia przyjetego progu $wiadczacego o koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych.

Mozna wiec uzna¢, iz udowodniono wystepowanie koncentracji kryzysu spolecznego
w granicach wskazanych wyzej 3 jednostek, ktérych stan wplywa znaczgco na mozliwosci
rozwojowe (Rys. 53).
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Liczba przekroczonych wskaznikow
w sferze gospodarczej

N :
1

brak przekroczen

[71 Jednostki niezamieszkane - brak wskaznika
0 05 1 2 km [ Granice miasta Malbork

Rys. 54. Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej
Zradlo: opracowanie wiasne.

Wyniki analizy wskaznikowej w sferze gospodarczej, dotyczace] przede wszystkim aktywnosci
podmiotéw gospodarczych, wskazujg na wystepowanie przynajmniej jednego zjawiska
kryzysowego w zdecydowanej wiekszosci obszaru gminy — w 12 z 13 zamieszkanych
jednostkach. Z drugiej strony jednak w zadnej jednostce nie doszio do przekroczenia 3 z 3
wskaznikow. Wartosci ponadnormatywne w 2 z 3 badanych zagadnien charakteryzowaty 5
jednostek, a wigc mozna mowic o najwiekszym kryzysie w obszarach: 2 — Centrum, & —
Rakowiec, 8 — Srédmiedcie Péinocne, 10 — Poludnie, 12 — Przedmieécie. Brak sytuacii
kryzysowej w sferze gospodarczej wykazywata wylacznie jednostka nr 5 — Piaski, gdzie zaden
z analizowanych wskaznikow nie przekraczat wartosci normatywnych (Rys. 54).
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Liczba przekroczonych wskaznikéw

w sferze érodowiskowej
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[ Jednostki niezamieszkane - brak wskaznikaw
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Rys. 55. Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze Srodowiskowej
Zradlo: opracowanie wiasne.

Analiza wskaznikowa w sferze Srodowiskowej wskazuje na pewien poziom stanu
kryzysowego, zaleznie od analizowanego zagadnienia, w wiekszosci obszaru gminy —w 10 z
13 zamieszkanych jednostek. Przekroczenie 1 z 3 badanych wskazZnikow wystepowato w 4
jednostkach (2 — Centrum, 8 — Srodmiescie Polnocne, 12 — Przedmiescie, 15 — Czwartaki).
Wartosci ponadnormatywne dla 2 z 3 analizowanych zjawisk cechowaty 5 jednostek (1 —
Katdowo, 5 — Piaski, 6 — Rakowiec, 7 — Cukrownia, 11 — Miedzytorze). Natomiast
przekroczenie wszystkich 3 wskaznikéw wystapito tylko w jednostce nr 14 - Wielbark.

Brak sytuacji kryzysowej w sferze srodowiskowej wykazywaly obszary nr 9 — Srodmiescie
Potudniowe, 10 — Poludnie i 13 — Poludnie Rozwojowe, gdzie zaden z analizowanych
wskaznikéw nie przekraczat wartogci normatywnych (Rys. 55).
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Liczba przekroczonych wskainikow
w sferze funkcjonalno-przestrzennej

Bl -5

Bl :-4

/] 1-2

F 7] Jednostki niezamieszkane - brak wskanika
L | T I D Granice miasta Malbork

Rys. 56. Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze przestrzenno-funkcjonalnej
Zradlo: opracowanie wiasne.

Analiza wskaznikowa w sferze przestrzenno-funkcjionalnej wskazuje na wystepowanie
zroznicowanego poziomu kryzysu w catej gminie. Do przekroczenia zaledwie 1 lub 2 sposrdd
8 wskaznikow doszio w 4 jednostkach skupionych w s$rodmiejskiej czesci miasta (7 —
Cukrownia, 8 - Srodmiescie Péinocne, 9 — Srodmiescie Poludniowe, 13 — Poludnie
Rozwojowe). Ponadnormatywne wartosci w 3-4 z 8 badanych zagadnien wystepowalo w 5
obszarach (1 — Kaldowo, 2 — Centrum, 10 — Potudnie, 11 — Miedzytorze, 15 — Czwartaki).
Natomiast 5-6 sposrod 6 wskaznikéw przekroczone zostato w jednostkach nr 5 — Piaski, 6 —
Rakowiec, 12 — Przedmiescie, 14 — Wielbark. Zadna z jednostek nie odnotowata kryzysu we
wszystkich analizowanych zagadnieniach, jak rowniez nie wystapita jednostka bez zadnego
Zjawiska kryzysowego (Rys. 56).
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Liczba przekroczonych wskaZnikow
w sferze technicznej

B :

I

B 1

[ ] brak przekroczen

[7] Jednostki niezamieszkane - brak wskanikaw

0 05 1 2km
Lo v by [ Granice miasta Malbork

Rys. 57. Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze technicznej
Zradlo: opracowanie wiasne.

Analiza wskaznikowa w sferze technicznej, dotyczacej giéwnie zasobu mieszkaniowego i
stanu budynkdw i towarzyszace] im infrastruktury, wskazata na wystepowanie przynajmniej
jednego zjawiska kryzysowego w 10 z 13 zamieszkanych jednostek. Do przekroczenia 1 z 3
wskaznikow doszio w 2 jednostkach: nr 8 — Sradmiescie Péinocne i nr 12 - Przedmiescie.
Najwieksza grupe stanowily jednostki z przekroczeniem 2 z 3 wskaznikéw — bylo to 6
obszarow: 1 — Katdowo, 5 — Piaski, 7 — Cukrownia, 9 — Srodmiescie Potudniowe, 11 —
Miedzytorze, 13 — Potudnie Rozwojowe. Najwiekszy kryzys wykazano w obszarach nr 2 —
Centrum i nr 6 — Rakowiec, gdzie odnotowano ponadnormatywne wartosci dla wszystkich 3
wskaznikow. Brak sytuacji kryzysowej charakteryzowat 3 jednostki, gdzie nie przekroczone
zostaty normy dla zadnego z analizowanych wskaznikéw. Wszystkie znajdujg sie w
potudniowe] czesci miasta: 10 — Poludnie, 14 — Wielbark, 15 — Czwartaki (Rys. 57).
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Tab. 29. Liczba wskaznikdw obrazujacych stan kryzysowy w poszczegdlnych sferach

Liczba przekroczonych wskaznikow

: Sfera ) . Sfera . o Liczba Powierzchnia
IEEs spoleczna gosposdr::ﬁza @ srudojiz‘l::wa 3 przestrzenno- Lcchrs:i[i::a 3] 0?30;; m mieszkancow jednostki [ha]
[19] - funkcjonalna [8]

1 4 1 2 4 2 13 1649 187.5
2 13 2 1 3 3 22 5241 1233
3* - - - - - 1] 97.1
4* - - - - - - 0 1154
5 4 0 2 6 2 14 5873 154,2
6 8 2 2 [ 3 21 346 158,1
7 5 1 2 2 2 12 521 854
8 15 2 1 1 1 20 4847 28,7
9 8 1 0 1 2 12 1925 242
10 3 2 0 3 0 8 7128 1374
11 6 1 2 4 2 15 664 73,0
12 12 2 1 5 1 21 3314 84,6
13 10 1 0 2 2 15 582 54,4
14 3 1 3 ] 0 13 2663 230,9
15 3 1 1 4 0 9 658 158,8

Zrodlo: opracowanie wiasne (‘jednostki niezamieszkane),

Zbiorcze zestawienie liczby wskaznikéw o ponadnormatywnych wynikach prezentuje Tab. 29. Obszarem o najwigkszym nagromadzeniu zjawisk
kryzysowych jest jednostka nr 2 — Centrum, gdzie doszlo do przekroczenia 22 z 36 badanych wskaznikéw. W jednostkach nr 6 — Rakowiec i 12
— Przedmiescie odnotowano przekroczenia 21 z 36 wskaznikéw, natomiast w jednostce nr 8 — Srédmiescie Péinocne byto to 20 z 36 wskaznikéw.
W przypadku innych obszaréw wystepowato 8-15 ponadnormatywnych wskaznikow, a wiec liczba zjawisk kryzysowych byta znacznie mniejsza.

Skala wystepowania wskaznikow o ponadnormatywnych wynikach miata wplyw na ustalenie kryteriow wyznaczenia obszaru zdegradowanego.
Zalozono koniecznosé wystapienia odchylen od wartosci $redniej w przypadku co najmniej 60% liczby analizowanych wskaznikéw w sferze
spotecznej (co najmniej 11), wspotwystepujacych z co najmniej jednym negatywnym wskaznikiem w 3 z 4 pozostatych sfer. Kryteria te speiniaja

jednostki nr 2 — Centrum, 8 — Srédmiescie Pénocne i 12 — Przedmiescie (Tab. 30).
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Tab. 30. Kryteria przyjete do wyznaczenia obszaru zdegradowanego

Obszar
Minimum 11 Obszar Obszar charakteryzuje sie Obszar
wskaznikow charakteryzuje sie charakteryzuje sie problemami charakteryzuje sie Obszar
Nr jednostki potwierdzajgcych problemami problemami w sferze problemami zdegradowany
sytuacje kryzysowg w w sferze w sferze przestrzenno- w sferze technicznej [TAK/NIE]
sferze spotecznej gospodarczej srodowiskowe] funkecjonalnej [TAKINIE]
[TAK/NIE] [TAKINIE] [TAK/NIE] [TAK/NIE]

1 NIE TAK TAK TAK TAK NIE
2 TAK TAK TAK TAK TAK TAK
3 - - - - - -

4* B B - - . -

5 NIE NIE TAK TAK TAK NIE
6 NIE TAK TAK TAK TAK NIE
7 NIE TAK TAK TAK TAK NIE
8 TAK TAK TAK TAK TAK TAK
8 NIE TAK NIE TAK TAK NIE
10 NIE TAK NIE TAK NIE NIE
11 NIE TAK TAK TAK TAK NIE
12 TAK TAK TAK TAK TAK TAK
13 NIE TAK NIE TAK TAK NIE
14 NIE TAK TAK TAK NIE NIE
15 NIE TAK TAK TAK NIE NIE

Zrodlo: opracowanie wlasne (‘jednostki niezamieszkane),
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Obszar zdegradowany
Pozostate zamieszkane jednostki
Jednostki niezamieszkane

Granice miasta Malbork

QULE

0 05 1 2km

Rys. 58. Granice obszaru zdegradowanego w miescie Malbork

Zradio: opracowanie wiasne.

W efekcie analizy zréznicowania wewnatrzmiejskiego wyznacza sie obszar zdegradowany
w gminie miejskiej Malbork w granicach jednostek nr 2 — Centrum, 8 — Srédmieécie Péinocne
i 12 — Przedmiescie. Obszar zajmuje 236,61 ha (13,8% powierzchni gminy) i zamieszkiwany
jest przez 13 402 osoby (37,8% populacji gminy) (Rys. 58).
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5. Wyznaczenie obszaru rewitalizacji

Podstawe wyznaczenia ohszaru rewitalizacji stanowig wymaogi art. 10 ustawy o rewitalizacji,
ktore obejmuja:

1. Obszar obejmujacy catos¢ lub czesc¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie
szczegolng koncentracja negatywnych zjawisk, o kidrych mowa w art. 9 ust. 1, na
ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzic
rewitalizacje, wyznacza sig jako obszar rewitalizacji.

2. Obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz
zamieszkaly przez wiecej niz 30% liczby mieszkancow gminy. Obszar rewitalizacji
moze by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobg
wspalnych granic.

3. Niezamieszkate tereny poprzemystowe, w tym poportowe i powydobywcze, tereny
powojskowe albo pokolejowe, na ktorych wystepuja negatywne zjawiska, o ktorych
mowa w art. 9 ust. 1 pkt 1-4, moga wej$¢ w sklad obszaru rewitalizacji wylacznie
w przypadku, gdy dziatania mozliwe do przeprowadzenia na tych terenach przyczynig
sie do przeciwdzialania negatywnym zjawiskom spotecznym, o ktérych mowa w art. 9
ust. 1.

Na podstawie przeprowadzonej diagnozy wskazano 3 jednostki speiniajace zatozone kryteria
dla obszaru zdegradowanego - w zakresie szczegblnej koncentracji negatywnych zjawisk
w sferze spolecznej. Jednoczesnie na wskazanym obszarze wspotwystepowaly zjawiska
kryzysowe w kazdej z 4 pozostatych sfer (z réznym nasileniem zaleznie od jednostki).

Jednostki wchodzace w skiad obszaru zdegradowanego polozone sg w srodkowej i zachodniej
czesci miasta i tworza facznie zwarty, ciagly obszar. W ramach realizacji diagnozy na potrzeby
JProgramu Rewitalizacji Miasta Malborka na lata 2017-2023 MALBORK na +" wskazany zostal
zblizony obszar zdegradowany, z tg roznica, iz koncentracjg niekorzystnych zjawisk wykazat
sie rowniez obszar osiedla Piaski, czego w ramach niniejszej diagnozy nie odnotowano.
Jednostki wchodzace w sktad obszaru zdegradowanego posiadaja rézng charakterystyke i
petnia rézne funkcje, przy czym w sumie mieszcza w sobie wiele obiektéw uzytecznosci
publicznej i funkeji istotnych w skali miasta (najwiecej w jednostce Centrum).

Ustawa wskazuje rowniez na mozliwosé wigczenia w obszar rewitalizacji terendw
poprzemystowych (niezamieszkanych). W przypadku Malborka takie tereny nie wystepuja.
Tereny pelnigce funkcje przemysiowe zlokalizowane sa w pétnocnej czesci miasta i nalezg do
Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (PSSE), przy czym sa to w wigkszosci dziatajace
zaklady, a strefa ma charakter rozwojowy. Jednostka nr 2 — Srédmiescie Péinocne graniczy
na wschodnim odcinku, wzdtuz ul. gen. Sikorskiego (DW nr 515) z terenami dziatajgcej
cukrowni (jednostka nr 8), co przyczynia sie do niekorzystnych oddziatywar srodowiskowych
i koniecznosci tagodzenia zwigzanych z tym uciazliwosci. W obszarze nr 2 — Centrum na
granicy z obszarem nr 8, w sasiedztwie dworca kolejowego i cukrowni, znajduje sie nieczynny
zaktad produkcji obrabiarek Pemal. Jego tereny podlegajg jednak obecnie restrukturyzacji na
cele nowej zabudowy miejskiej, w 2021 roku rozpoczeto rozbidrke obiektow zaktadowych, a
proces rewaloryzacji obszaru zapisano juz w studium uwarunkowar i kierunkdw
zagospodarowania Malborka z 1996 roku.

Rozmiary obszaru zdegradowanego, obejmujacego 13,8% powierzchni miasta, zlozonego z 3
jednostek strukturalnych, polozonych giownie w obszarze Srodmiejskim i potaczonych
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funkcjonalnie, umozliwiaja wyznaczenie w jego granicach obszaru interwencji. Jednakze
obszar w takim uktadzie nie spetnia wymogdw art. 10 pkt. 2 ustawy o rewitalizacji, z uwagi na
fakt, ze laczna liczba jego mieszkancéw przekracza wymagany limit 30% miasta (stanowi
37,8% populacji gminy miejskiej). Biorgc powyzsze pod uwage, a takze ograniczony
perspektywa obowigzywania gminnego programu rewitalizacji czas na realizacje zadan
rewitalizacyjnych, niezbedne jest ograniczenie zasiggu obszaru rewitalizacji, w poréwnaniu z
zasiegiem obszaru zdegradowanego.

Pod wzgledem szczegdlnej koncentracjii kryzysu wszystkie jednostki obszaru
zdegradowanego nalezy oceni¢ podobnie — charakteryzuje kazdg z osobna tgcznie ponad 20
negatywnych czynnikow, przy czym najwigcej ogolem w jednostce nr 2 (22 czynniki). Nalezy
jednak zwrdci¢c uwage na koncentracje kryzysu w sferze spotecznej. Najwiecej negatywnych
zjawisk dotyczy jednostki nr 8 (15) oraz jednostki nr 2 (13). Sposréd analizowanych jednostka
nr 12 cechuje sie najnizszym natezeniem czynnikdw spotecznych (12).

Dodatkowo przeprowadzono analize istotnosci jednostek dla procesow rozwoju lokalnego, na
co wskazuje art. 10 ust. 1 ustawy o rewitalizacji.

ISTOTNOSC DLA ROZWOJU LOKALNEGO

Istotnosé poszczegodlnych jednostek dla procesow rozwoju lokalnego mozliwa jest do
okreslenia na podstawie wskazan dokumentow planistycznych i strategicznych gminy miejskiej
Miabork, w kontekscie obecnie petnionych przez nie funkgji.

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030 (SRWP 2030) okreéla Malbork jako
miasto srednie tracace funkcje spoleczno-gospodarcze (OSl), a jednoczesnie os$rodek
subregionalny, wzmacniajgcy strukture policentryczna, ktory tworzy wraz ze Sztumem miejski
obszar funkcjonalny MOF Malbork-Sztum. Wsparcie tych osrodkéw oznacza realizacje dziatar
uzupetniajgeych iflub wzmacniajgcych pozytywne oddziatywanie MOF na caly region.
Kluczowym aspektem interwencji w stosunku do tych miast jest odbudowa bazy gospodarczej
oraz wzmocnienie ich roli jako centrow aktywnosci spolecznej i gospodarczej, co uzasadnia
prowadzenie dziatan rewitalizacyjnych m.in. na terenie miasta Malborka.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego 2030 (PZP WP 2030),
przyjety uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z 2016 r., charakteryzujgc regionalng
siec osadniczg okreslat dla miasta Malborka kilka waznych funkcji, jako stosunkowo silnego
osrodka ustugowege o charakterze ponadlokalnym — m.in. szpital wielospecjalistyczny,
muzeum zamkowe, miejskie centrum kultury. Wszystkie powyzsze majg swoje siedziby lub
placowki realizujgce zadania w jednostce nr 2 (w przypadku MCKIE jest to Szkota tacinska).

Jednoczesnie PZP WP 2030 okreslit dziatania i przedsiewzigcia regionalnej polityki
przestrzennej, ktére dotycza m.in. rewitalizacji obszaréw zdegradowanych, zgodnie z
zakresem okreslonym w gminnych programach rewitalizacji wybranych miast, do ktorych m.in.
zaliczono Malbork. Dodatkowo dla MOF Malbork-Sztum okreslono koniecznosé rozwoju
infrastruktury  turystycznej i rekreacyjnej, w szczegdlnosci markowych produktow
turystycznych konkurencyjnych na rynku europejskim, wydiuzajacych czas pobytu w
wojewodztwie, m.in. nadanie nowych funkcji i wyeksponowanie poinocnych i
poinocnozachodnich terendw Zespotu Zamkowego w Malborku, rewitalizacje otoczenia zamku
w Malborku i Szkoly tacinskiej w Malborku. Tym samym z punktu widzenia celdw regionalnej
polityki przestrzennej kluczowa do objecia procesem rewitalizacji jest jednostka nr 2.
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W dokumencie PZP dokonano réwniez identyfikacji inwestycji celu publicznego o szczegdlnym
znaczeniu dla regionu. W granicach miasta Malborka zlokalizowano dwie takie inwestycje:

— przebudowa lewego (km 2+100 - 4+600) i prawego (km 2+650 - 3+400 i 3+600 - 4+550)
walu przeciwpowodziowego Kanatu Juranda oraz renowacja kanatu Juranda i kanatu
Ulgi (gm. i m. Malbork)

— rewitalizacja linii kolejowej nr 207 na odcinku granica wojewoddztwa — Kwidzyn —
Malbork.

Pierwsza z wymienionych inwestycji dotyczy infrastruktury zlokalizowanej w jednostkach nr 2
oraz nr 8, z uwagi na to, ze przez te obszary przebiega Kanat Juranda.

Istotnosé dla rozwoju lokalnego to réwniez szczegdlne walory dziedzictwa kulturowego — o
jego wadze i randze $wiadczy wpisanie na Liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturowego
UNESCO Zespolu Zamkowego w Malborku (dodatkowo o statusie Pomnika Historii).

Miasto, jako lokowane w Sredniowieczu, posiada rowniez wpisany do Wojewodzkiego Rejestru
Zabytkow ukiad urbanistyczny, kitory obejmuje teren Starego Miasta (przeksztatcony po Il
wojnie Swiatowej pod wzgledem zabudowy) oraz przedpole i obszar ekspozycji Zespotu
Zamkowego nad Nogatem — polozone w jednostce nr 2. Ponadto jako wazne dziela
architektury i budownictwa wskazano kosciot farny, architekture z przetomu XIX i XX wieku, w
tym obiekty uzytecznosci publicznej (m.in. ratusz), Szpital Jerozolimski, miejskie umocnienia
— gros tych obiektow potozonych jest w jednostce nr 2, za wyjatkiem Szpitala Jerozolimskiego
mieszczacego siedzibe MCKIE (jednostka nr 12). Rdwniez w jednostce nr 2 zlokalizowany jest
duzy zespot zabudowy z lat 20-tych XX wieku objety ochrona konserwatorska.

W oparciu o te zasoby Malbork predestynowany jest do ksztaltowania kompleksowe] oferty
kulturalnej oraz animowania wydarzen kulturalnych prezentujgcych dziedzictwo historyczne o
zZnaczeniu europejskim.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka
zostato uchwalone w 1996 roku, i nastepnie uchwalano jego zmiany w 2010 r. (dla terenow
potozonych w dzielnicach Piaski i Kaldowo) oraz w 2015 r. (dla terenu poltozonego w
potudniowe] czesci miasta, przy kanale Ulgi).

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Malborka
(wersja zintegrowana) okreslono i wskazano na rysunkach specyficzne funkcje terenu
poszczegolnych jednostek uznanych za zdegradowane, m.in.:

= Jednostka nr 2:
= Obszar kompleksu zamkowego wraz ze strefami ochrony konserwatorskigj
= Zabudowa modernistyczna dawnego Starego Miasta wskazana m.in. jako
tereny do humanizaciji
=  Tereny dla rozwoju funkcji turystycznych — szczegédlinie kompleks zamkowy,
obszar w jego sasiedztwie w rejonie ronda im. Kazimierza Jagielloriczyka
= Parkiiskwery (szczegdlnie w otoczeniu kompleksu zamkowego i przy nabrzezu
Nogatu, a takze na obrzezu poinocnego parku miejskiego)
= Jednostka nr 8:
* Obszar o szczegdlnym natezeniu obiektow zabytkowych (w przeliczeniu na
jednostke powierzchni)
= Strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w obszarach zabudowanych
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= Tereny wymagajgce przeksztalcenn — wskazane na istotne] czeSci obszaru

(szczegdlnie czes¢ pdinocna)
= Jednostka nr12:

= Obiekty specjalne (jednostka wojskowa — zabytkowe koszary)

= Zieler dawnego cmentarza jerozolimskiego i ewangelickiego,

= Otwarte tereny do rekreacji — na poludniowo-zachodnim kraricu obszaru, nad
Nogatem

= Strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w roznych czesciach obszaru

= Tereny wymagajace przeksztatcen — na terenach mieszkaniowych w srodkowej
i zachodniej czesci obszaru,

Studium dodatkowo wskazuje elementy tozsamosci miasta, stanowigce podstawe jego
rozwoju, z ktdrych: a) teren Starego Miasta, b) rejon ulicy Kosciuszki (deptak miejski, gdzie
prowadzona byta rewaloryzacja), ¢) Plac Slowianski — potozone sg w jednostce nr 2.
Dodatkowo wymieniono dworzec kolejowy (w jednostce nr 7), a takze zespol koszarowy przy
ul. 17 — tego Marca i Plac 3 Maja potozone w jednostce nr 12, jednak przy granicy z jednostka
nr 2. Wynika z tego, Ze najwiecej elementow tozsamosci miasta, wymagajacych
wyeksponowania w procesie rewitalizacji koncentruje sie w jednostce nr 2,

Ustalono rowniez nastepujace tereny do rewaloryzacji: a) Stare Miasto z alternatywa realizacji
pierzei w linii murow; b) przy ul. Sierakowskich; c) zajmowany przez zaklady ,Pemal”; d) w
otoczeniu Placu Ludwika Zamenhofa; e) bylych koszar przy alei Wojska Polskiego. Wszystkie
z wymienionych, oprécz obiektéw koszar znajdujg sie w jednostce nr 2.

W powyzszym kontekscie nalezy dodatkowo podkreslic flagowe dziatania wpisane w ,Strategii
przewidywania i zarzadzania zmiang spoteczno - gospodarczg w miescie Malborku na lata
2013-2020" (dokument nieobowigzujacy, nowa strategia rozwoju miasta jest w opracowaniu),
takie jak m.in. rewitalizacja kwartatéw Miasta oraz kamienic wpisanych do rejestru budynkéw
zabytkowych (ulice Orzeszkowej, Reymonta, Gléwna, 17-go Marca, Grunwaldzka), czy
rewitalizacja terendw bulwaréw nad Nogatem. Czes$¢ z wymienionych dziatan zostata z
powodzeniem zrealizowana, jednak odnowa kwartatléw miasta pilnie wymaga kontynuacji.
Obiekty zabytkowe przy ul. Orzeszkowej i Reymonta znajdujg sie w obszarze zdegradowanym
diagnozy (jednostka nr 8), i podobnie obiekty przy ul. 17-go Marca i Grunwaldzkiej (jednostka
nr 2). Stwarza to dodatkowe warunki do objecia réwniez jednostki nr 8 procesem rewitalizacji.

PODSUMOWANIE

Przeprowadzona analiza dokumentéw strategicznych i planistycznych, w Swietle wynikow
diagnozy wskaznikowej obszardw, dostarcza dodatkowe przestanki dla wyznaczenia obszaru
rewitalizacji.

Tab. 31. Potwierdzenie speinienia kryteriow dla wyznaczenia obszaru rewitalizacji przez jednostki
zdegradowane w Malborku

Szczegolne Istotnosc dla Potrzeba kontynuacji
natezenie zjawisk procesow rozwoju dziatan
kryzysowych lokalnego rewitalizacyjnych

Jednostka nr 2

X

Jednostka nr 8

x| =

X

Jednostka nr 12

Zradio: opracowanie wiasne
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Analiza szczegdlnego natezenia zjawisk wskazata porownywalny poziom degradacii
analizowanych jednostek, za wyjatkiem jednostki nr 12 z najmniejsza skalg kryzysu w sferze
spotecznej. Pod wzgledem istotnosci dla procesow rozwoju lokalnego szczegolnie
predestynowana jest jednostka nr 2 — Centrum oraz nr 8 — do wlaczenia do obszaru
rewitalizacji.

Przestankami wiaczenia jednostki nr 2 sa: otoczenie kompleksu zamku krzyzackiego i
potrzeby ochrony krajobrazowej w réznych formach, ksztattowanie kompleksowe] oferty
turystycznej i kulturalnej, obecnosé licznych obiektdw uzytecznosci publicznej — czesciowo w
historycznych budynkach, potrzeby wzmacniania kapitatu spolecznego, poprawy stanu sieci
infrastruktury technicznej, humanizacji zabudowy wielorodzinnej na terenach dawnego
Starego Miasta. Zakres podstawowych realizowanych funkgji jest w jednostce Centrum
najszerszy sposrod wszystkich obszardw miasta. Obszar pelni istotng funkcje tranzytowa z
uwagi na most na rzece Nogat, krzyzowanie sie drog w kierunku Tczewa i Gdanska, Elblaga,
Sztuma. Jest miejscem rzeczywistej penetracji turystycznej (najczesciej jednodniowej), atakze
daje podstawy do dalszego wzmacniania funkcji turystycznej dla diuzszych pobytow. Stanowi
obszar wazny dla mieszkaricdw Malborka, a jego prawidiowe funkcjonowanie jest tym samym
niezbedne dla rozwoju lokalnego catego miasta, jak i sasiedniej gminy wiejskiej Malbork.
Obszar wymaga zatem odpowiedniego zagospodarowania, wysokiej jakosci przestrzeni
publicznych. Wybér jednostki Centrum do objecia procesem rewitalizacji potwierdza diagnoza
wskaznikowa, kitora wykazata wystepowanie najwigkszej liczby czynnikéw kryzysowych (22)
na tym wiasnie obszarze.

Druga jednostka predestynowang do wiaczenia do obszaru rewitalizacji jest jednostka nr 8 —
Srédmiescie Potnocne. Tkanka miejska w obrebie tej jednostki stanowi niejako przediuzenie
obszaru Centrum w zakresie ciaglosci zagospodarowania zabudowsg zabytkowa,
przemieszanej z zagospodarowaniem powojennym i wspdlczesnym. Z analiz wynika istotny
udziat historycznej zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej w ztym
stanie technicznym w tej jednostce (szczegdlne nagromadzenie obiektow zabytkowych).
Jednoczesnie w omawiane] jednostce wystepuje najwiekszy zakresem problemow
spotecznych stwierdzonych w ramach diagnozy wskaznikowej obszaréw — zidentyfikowano
wystepowanie 15 kryzysowych zjawisk spotecznych sposrod 19 wszystkich analizowanych
zjawisk spotecznych. W jednostce wystepuja rowniez zdiagnozowane problemy strukturalne
w sferze gospodarczej.

Jednostki nr 2 i 8 sg predestynowane w najwiekszym stopniu do kontynuowania procesu
rewitalizacji miasta Malborka.
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OBSZAR REWITALIZACJI

Na podstawie wskazanych wyzej przestanek

wynikajacych z tresci dokumentéw

strategicznych i planistycznych oraz charakteru funkcjonalnego jednostek zdegradowanych,
wskazuje sie jednostki nr 2 oraz nr 8 do objecia granicami obszaru rewitalizacji. Jednostki te
spatniajg kryterium szczedlnego natezenia zjawisk kryzysowych, a dodatkowo z uwagi na
istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego miasto Malbork zamierza w ich granicach prowadzi¢

rewitalizacje.

Obszar w tych granicach zamieszkiwany jest przez 10 088 osob (28,5% populacji gminy) i
zajmuje powierzchnig 152,0 ha (8,9% ogdlne] powierzchni). Spetnia tym samym ustawowe
kryterium formalne dotyczgce populacji i powierzchni.

Na podstawie art. 10 ust. 2 ustawy w granicach obszaru rewitalizacji zostaty wydzielone dwa
podobszary, zgodnie z zasiegiem jednostek strukturalnych nr 2 inr 8, tj. podobszar Centrum

oraz podobszar Srodmiescie Potnocne (Rys. 59).

Tab. 32. Parametry podobszarow rewitalizacji miasta Malborka

. Naz Liczba
Lp. ‘ azwa mieszkancéw
Jednostki | podobszaru | oy eran,
1 2 Centrum 5 241
2 8 Srodmiescie 4 847
Potnocne
Razem 10 088

Zrédio: opracowanie wiasne

% Powierzchnia %
ludnosci  podobszaru  powierzchni
miasta w ha miasta
14,8 123 7.2
13,7 29 1,7
28,5 152 89

W sktad podobszaréw rewitalizacji wechodza adresy poloZzone przy ulicach wymienionych w

Tab. 33.

Tab. 33. Ulice wehodzace w sklad podobszardw rewitalizacji Malborka

LP. Podobszar
1. | Centrum
Centrum

Srodmiescie
Pétnochne

3. | Centrum

Ulica
17 Marca

Informacije szczegofowe

nr adresowe nr 1-52, nr 84

Adama Mickiewicza

Aleja Armii Krajowej

po poludniowej stronie Alei Rodla i
wschodniej stronie Kanalu Juranda (nr
adresowe 62-82)

od Placu Stowianskiego do skrzyzowania z
ul. Jana Bazynskiego (nr adresowe 11-32,
105-108)

4, GCentrum

Aleja Rodla

Bolestawa Prusa

Bulwar nad Mogatem im.
Macieja Kilarskiego

w granicach miasta, na prawym brzegu
MNogatu, do Ronda Lotnikéw Polskich (nr
adresowe 1-9)

5 Srodmiescie
"' | Pétnocne
Centrum

6.

7 Srodmiescie
* | Pélnoche

8 Srédmiescie
" | Pélnacne

9 Srodmiescie
’ Polnocne

Elizy Orzeszkowej

Generata Jozefa Bema

Generata Wiadystawa
Sikorskiego

péinocna strona ulicy (nr adresowe 1-12)

zachodnia strona ulicy (nr adresowe 1-32)
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10. | Centrum Grunwaldzka péinocna strona ulicy (nr adresowe 12-28)
11 Centrum Heleny i Stanistawa
) Sierakowskich
12. Emg;'::c'e Henryka Sienkiewicza
13. | Centrum Hieronima Derdowskiego
Centrum . na adcinku migdzy ul. Stefana Zeromskiego
Lo Jagielloska i Grunwaldque(nryadresowe 1-14, 105-1 1%
15. | Centrum Jana Bazyriskiego wylacznie adres nr 1
16 Srédmiescie Jana Fatata
" | Palnocne nr adresowe 1-7, z wytaczeniem nr 6
17. genlrum Jana Kasprowicza
rédmiescie
18. Pétnocne Jasna
19 Srodmiescie Jozefa Ignacego
" | Polnocne Kraszewskiego
20. | Centrum Jozefa Pitsudskiego
na odcinku od ul. Stefana Zeromskiego do
. . ul. Gabrieli Zapolskiej; nr adresowe 1-2
21 Centrum Juliusza Stowackiego (zachodnia strona  ulicy), nr  76-85
(wschodnia strona ulicy)
22. ﬁ:ﬁg::ole Krakowska
23. | Centrum takowa
24. f,;‘l"f;“;::‘-"e Marii Curie-Skiodowskie]
25, ﬁgﬂﬁg;l::me Marii Konopnickiej ﬁnf::réocny odcinek ulicy - numery adresowe
26. | Centrum Mazuréw
27. | Centrum Mikotaja Kopernika
28 Centrum Most im. Rotmistrza
) Pileckiego
29, | Centrum Mast $w. Wojciecha
30. | Centrum Piastowska
31 Centrum Plac Gabriela
) Marutowicza
32. | Centrum Plac Ludwika Zamenhofa
33, | Centrum Plac Stowianski
34 Srodmiescie Plac Stanistawa wszystkie adresy, z wyjgtkiem nr
| Pélnocne Whyspianskiego adresowego 1d
35. | Centrum Plac Wolnosci
36. | Centrum Poczty Gdanskiej
37. | Centrum Rondo Augustyna Szpregi
38 Centrum Rondo Kazimierza
) Jagielloficzyka
39. | Centrum Rondo Sclidarnosci
40. | Centrum Stare Miasto
41. | Centrum Staroscinska
42 | Cenfrum Stefana Zeromskiego
Centrum nr adresowe 1-57 (z wyjatkiem 23-31)
43. | Srodmiescie Tadeusza Kosciuszki
Pétnocne nr adresowe 23-31
44, | Centrum Trakt Jana Pawia Il
45. | Centrum Warecka
46. | Centrum Wincentego Witasa
47. ﬁg‘ﬁg::me Wiadystawa Reymonta

Zrodio: opracowanie na podstawie danych z Ewidencji Migjscowosci Ulic | Adresow.
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1 = ! Granice obszaru rewitalizacji

[7"] Podobszar CENTRUM
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Rys. 59. Granice obszaru rewitalizacji oraz podobszaréw
Zrodio: opracowanie wiasne
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Rys. 60. Granice podobszaru Centrum
Zradio: Opracowanie wiasne
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Rys. 61. Granice podobszaru Srédmiescie Péinocne
Zradio: Opracowanie wiasne
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Rys. 18. Wskaznik liczby osdh diugotrwale bezrobotnych na 1000 mieszKancoW ..o 63
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Rys. 22, Wskaznik wielkosci zaleglosci czynszowych w lokalach komunalnych w zt na 1000 mieszkancowe7?
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Rys. 24. Wskaznik liczby interwencji strazy miejskiej na 1000 mieszkancow
Rys. 25. Wskaznik liczby przestepstw przeciwko mieniu na 1000 mieszkancow....
Rys. 26. Wskaznik liczby wykroczen na 1000 mieszkancow

Rys. 27. Wskaznik liczby osob w wieku powyzej 75 roku Zycia na 1000 mieszkancow....
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ITHESZKANGOW .o s e a0 020 s8R e e 74
Rys. 30. WskaZnik liczby organizacji pozarzadowych (NGO) na 1000 mieszkafcow ... 75
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Rys. 36, Wskaznik liczby zarejestrowanych podmiotdw gospodarczych w CEIDG w 2022 r. na 1000 oséb 82
Rys. 37. Wskaznik liczby nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w 2022 r. na 1000 osdb ... 83
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weglowymi na 1000 mieszkancow
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