DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaﬁSk, dnia 28.11.2023 r. Elektronicznie podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 28.11.2023 14:12:01

Poz. 5208

UCHWALA NR LXVII1/636/2023
RADY GMINY POTEGOWO

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci polozonych przy
ulicy Przemystowej w miejscowos$ci Potegowo, w gminie Potegowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zm.), art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688) oraz
uchwaly nr LI1/484/2022 Rady Gminy Potgegowo z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych przy ulicy
Przemystowej w miejscowosci Potegowo, w gminie Potegowo, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo, uchwalonego uchwata
nr L/469/2022 Rady Gminy Potegowo zdnia 4 sierpnia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo, Rada Gminy uchwala, co
nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla nieruchomosci potozonych przy

ulicy Przemystowej w miejscowosci Potegowo, w gminie Potegowo, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar polozony w rejonie ulicy Przemyslowej w Potegowie, ktorego granice
przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ust.3zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

4. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
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3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu
terenu od wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW;

5) przeznaczenie terenu:
a) U-P — teren ustug lub produkcji,
b) IE — teren elektroenergetyki.
5. Oznaczeniami informacyjnymi na rysunku planu sg:
1) wymiarowanie (w metrach);
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napiecia;
3) pas technologiczny.

6. Przepisy ogolne obowigzuja w granicach calego obszaru objetego planem, chyba ze przepisy
szczegotowe stanowia inacze;.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) elektrowni stonecznej — nalezy przez to rozumie¢ zespot wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajacg tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na rysunku planu,
wyznaczajacg granice czeSci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze by¢ sytuowana zabudowa,
z wylaczeniem: podziemnych czeSci budynku znajdujacych sie calkowicie ponizej poziomu terenu,
grubo$ci warstw izolacji termicznej, tynkow lub okladzin zewnetrznych, okapow i gzymsow, rynien, rur
spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju architektonicznego elewacji, ktoére moga
wykracza¢ poza linie zabudowy nie wigcej niz 0,8 m, daszkéw nad wejsciami, balkondéw, galerii, tarasow,
wykuszy, schodow zewnetrznych, pochylni, ramp, ktére moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy nie wigcej
niz 1,5 m, miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz konstrukcji wsporczych dla urzadzen
fotowoltaicznych;

4) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumiec¢ obszar o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m w obie strony od
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV), wskazany na rysunku planu,
przeznaczony pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa, rozbudowa, przebudowa,
nadbudowa, odbudowa iremontem lub utrzymaniem linii elektroenergetycznej, z ograniczeniami
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, wynikajagcymi z przepiséw odrebnych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym lub przez urzadzenie fotowoltaiczne; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku lub zewnetrznych czgsci urzadzenia fotowoltaicznego na
powierzchnig terenu;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewode;

7) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie cyfrowo-literowe, gdzie cyfra oznacza kolejny
numer porzadkowy, a litery oznaczajg przeznaczenie terenu;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie shuzace do wytwarzania energii
elektrycznej wykorzystujace energie promieniowania slonecznego, sktadajace sie z potagczonych ze soba
paneli fotowoltaicznych umiejscowionych na konstrukcjach wsporczych oraz niezbgdnych do ich
funkcjonowania urzadzen i instalacji;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ zwigzang z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, prowadzong
w lokalu spehiajagcym wymogi przepisow wiasciwych dla danej funkcji, takiej jak: handel, dzialalnos¢
rzemieslnicza, dzialalno$¢ biurowa, gastronomia, administracja;
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11) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni, o szeroko$ci minimum 5,0 m,
zroznicowany gatunkowo, ksztattowany z wykorzystaniem gatunkéw zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi obszaru oraz roslinnosci zimozielonej (catorocznej), zapewniajacy oddzielenie optyczne
1 funkcjonalne terenéw i obiektow budowlanych.

§ 3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ wymodg harmonizowania budynkéw usytuowanych w granicach jednego terenu pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rozwiazah materiatowych pokrycia dachowego;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

3) wysokos$¢ inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazek ochrony drzew, zzachowaniem przepisow odrgbnych oraz wzbogacenia obszaru
zroznicowanymi formami zieleni, w szczeg6lnosci gatunkami zgodnymi z lokalnymi warunkami
siedliskowymi obszaru;

2) obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 115 Zbiornik
miedzymorenowy Lupawa, w zwigzku z czym ustala si¢:

a) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

b) zakaz magazynowania, skladowania materialdbw isubstancji bez utwardzenia podioza 1iizolacji
uniemozliwiajacej przenikanie zanieczyszczen do gruntu;

c) nakaz utwardzenia drég dojazdowych imiejsc parkingowych w celu ochrony przed przenikaniem
substancji ropopochodnych do srodowiska wodno-gruntowego;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

4) zakaz lokalizacji zaktadow, ktéore moglyby zosta¢ zaliczone do zaktadéw o zwigckszonym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej lub do zakladow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni  dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow: okreslono w przepisach szczegdétowych dla
poszczegblnych terendw.

§ 9. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar planu znajduje si¢ w strefie ograniczonego uzytkowania, wynikajacej z zapisow Porozumienia
wykonawczego miedzy Rzadem Rzeczypospolitej Polskiej a Rzadem Standéw Zjednoczonych Ameryki
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w sprawie uzytkowania terendw oraz przestrzeni powietrznej wokot Bazy systemu obrony przed
rakietami balistycznymi, w zwigzku zczym obowigzuja ograniczenia iwymagania wynikajgce
z przepisow odrebnych;

2) w granicach obszaru planu nie wystepuja formy ochrony przyrody, tereny gornicze, obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) dotychczas nie przyjeto audytu krajobrazowego dla Wojewodztwa Pomorskiego, w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie okreslono krajobrazoéw priorytetowych.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ ltaczenie idokonywanie podziatdow istniejacych dziatek w celu wyodrebnienia nowych
dziatek wedtug zasad zawartych w przepisach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow;

3) parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w przepisach szczegdtowych obowiazuje wylgcznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwo$ci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dzialek o mniejszej
powierzchni lub wydzielenia mniejszej dziatki gruntu, w celu regulacji granic pomigdzy sasiednimi
nieruchomos$ciami, poprawy funkcjonowania dziatki sgsiedniej czy regulacji stanow prawnych.

§ 11. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach obszaru planu znajduje si¢ napowietrzna linia elektroenergetyczna $Sredniego napiecia wraz
z pasem technologicznym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie terenu w pasie technologicznym — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w granicach obszaru planu wyznacza si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu od wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych
0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe oraz rozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej lokalizowa¢ migdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wzdhuiz granic dziatek lub ogrodzen, atakze w sposdb umozliwiajacy realizacje przytaczy dla nowych
uzytkownikow w granicach dziatek;

3) przewody sieci infrastruktury technicznej realizowa¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) zasady zaopatrzenia w wode:
a) z sieci wodociggowe;j,

b) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wod do czasu rozbudowy sieci wodociggowej, po rozbudowie sieci
wodociggowej obowigzuje przylaczenie do sieci dla celéw bytowych,

¢) nalezy zapewni¢ wode do celéw przeciwpozarowych, w tym stuzaca do zewngtrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstatych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zasady odprowadzania §ciekow komunalnych:
a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacjge szczelnych zbiornikow
bezodplywowych na nieczystosci ptynne;

6) zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, po jej
wybudowaniu,

7) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) zasady zaopatrzenia w cieplo:

a) z sieci cieptowniczej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie = w ciepto ze zrodet indywidualnychnie
powodujacych ponadnormatywnych emisji substancji do powietrza,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady zaopatrzenia w gaz: z urzadzen indywidualnych lub z sieci gazowej, po jej wybudowaniu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) zasady obstugi telekomunikacyjnej: zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) zasady gospodarowania odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) powigzania obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym zapewniaja drogi
publiczne, usytuowane poza jego granicami, tj. ul. Przemystowa przylegajaca do obszaru od zachodu oraz
projektowane drogi publiczne przylegajace do obszaru planu od péinocy, wschodu i potudnia;

13) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru z przylegltych drég publicznych, zlokalizowanych poza
granicami obszaru planu, z dopuszczeniem wydzielenia dziatek stuzacych jako dojazd do nieruchomosci:

a) o minimalnej szerokosci 8,0 m,
b) zakonczonych placem do zawracania o wymiarach 20,0 m x 20,0 m, jesli beda to drogi bez przejazdu.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslania.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:
30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug lub produkc;ji.

2. W ramach przeznaczenia terenu na cele produkcyjne dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje elektrowni
stonecznych, w tym o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW, z uwzglednieniem granic strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu od wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci stacji elektroenergetycznych.

4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: ustala si¢ obowigzek wprowadzenia zieleni
izolacyjnej od strony ul. Przemystowej — miedzy zachodnig granica terenu oraz nieprzekraczalng linia
zabudowy.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10,0 m od zachodniej
i polnocnej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynki uslugowe: 12,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych i innych
urzadzen technicznych, do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,

b) budynki stacji elektroenergetycznej i magazynoéw energii: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) urzadzenia fotowoltaiczne: maksymalnie 10,0 m;
3) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemng;

4) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°, potozenie gtéwnej kalenicy dachu rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) kolorystyka:
a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szaros$ci,
b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;;

6) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) dla dziatki z zabudowa: 0,05-2,4,
b) dla dziatki z urzadzeniami fotowoltaicznymi: 0,05-0,8;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:
a) dla dziatki z zabudowa: 0,05-0,6,
b) dla dziatki z urzadzeniami fotowoltaicznymi: 0,05-0,8;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposob ich realizacji:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni obiektu ustugowego,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
- 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,
- 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40,
- 3 migjsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ich liczba jest wigksza niz 100,
¢) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte lub wbudowane w bryte budynku.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U-P ustala si¢ przeznaczenie: teren ustug lub produkc;ji.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni stonecznych, w tym o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, z uwzglednieniem granic strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu od wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ realizacje kubaturowych urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegolnosci stacji elektroenergetycznych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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1) linie zabudowy: ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10,0 m od zachodniej
potocnej, wschodniej i potudniowej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki magazynowe: 20,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodéw spalinowych i innych
urzadzen technicznych, do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze,

b) budynki stacji elektroenergetycznej i magazyndw energii: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
¢) urzadzenia fotowoltaiczne: maksymalnie 10,0 m,

d) pozostate obiekty budowlane: 12,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych
1 innych urzadzen technicznych, do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze;

3) dopuszcza si¢ jedng kondygnacje podziemna;

4) geometria dachow: dachy jedno-, dwu- lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°, potozenie gtownej kalenicy dachu réwnolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) kolorystyka:
a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szaro$ci,
b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szarosci, brazu, naturalnej dachéwki ceramiczne;j;

6) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla dziatki z zabudowa: 0,05-2,4,
b) dla dziatki z urzadzeniami fotowoltaicznymi: 0,05-0,8;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki:
a) dla dziatki z zabudowa: 0,05-0,6,
b) dla dziatki z urzagdzeniami fotowoltaicznymi: 0,05-0,8;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3000 m?;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych i magazynowych,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni obiektu ustugowego,
¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 miejsce, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 6-15,
- 2 miejsca, jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi 16-40,
- 3 migjsca, jezeli ogodlna liczba miejsc wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ich liczba jest wigksza niz 100,
d) miejsca parkingowe realizowane jako odkryte lub wbudowane w brytg budynku.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11IE ustala si¢ przeznaczenie: teren elektroenergetyki.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlanag;

2) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudoweg, nadbudowe iremonty istniejacej stacji elektroenergetycznej
umieszczonej w budynku.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) linie zabudowy: nie wyznacza sig¢, lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna;

3) geometria dachow: dachy jedno-, dwu lub czterospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 2° do
45°;

4) kolorystyka:
a) elewacji budynkéw: w odcieniach jasnych — bieli, bezu, szarosci,
b) pokry¢ dachowych: w odcieniach szarosci, brazu, naturalnej dachowki ceramicznej;

5) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,01-0,8;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

7) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,8.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. 1. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen, w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Potegowo oraz w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski



Poz. 5208

Dziennik 1 Tr7§ﬁ|n\x}ry anpu/{'\ﬂ7f\xm
Np

Pomorskie g0

88.7

9t.5

cA3E—
)4 5—GABHO

=

AP
i
1

il
[T e

Anpy,
o

o _h‘,-nnnﬂﬂﬂ
o «»uuu“““!‘

. Mapa podktadowa udostepniona przez Powiatowy OSrodek "
p4235 Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej ‘
89.4 w Stupsku na podstawie licencji nr GK.6642.3029.2022.XVII_2212_P

Uktad wspotrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000, pas 6

==

TPl
~~~~~~~~

Qo

81.2

185
81.2

80.7

759

80.2

434

134

86.0

86.0

96.9

ZAtACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR LXVIII/636/2023
RADY GMINY POTEGOWO
Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2023 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

DLA NIERUCHOMOSCI POLOZONYCH PRZY ULICY
PRZEMYStOWEJ W MIEJSCOWOSCI POTEGOWO,
W GMINIE POTEGOWO

ORGAN SPORZADZAJACY: skala: 1:1000
Wojt Gminy Potegowo 0 25 50 m

OZNACZENIA OBOWIAZUJACYCH USTALEN OZNACZENIA INFORMACYJNE

- granica obszaru objetego planem .10 | - wymiarowanie (w metrach)

- napowietrzna linia elektroenergetyczna

- linie rozgraniczajace tereny o réznym
Sredniego napiecia

przeznaczeniu lub r6znych zasadach
zagospodarowania

- pas technologiczny

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- granice strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
= i uzytkowaniu terenu od wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej

wiekszej niz 500 kW

przeznaczenie terenu:

- - teren ustug lub produkcji

IE | - teren elektroenergetyki

136

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Potegowo uchwalonego uchwata nr L/469/2022
Rady Gminy Potegowo z dnia 4 sierpnia 2022 r.

0 50 100 m

skala 1: 5000

== - granica obszaru objetego planem

obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

istniejace tereny zabudowane i zurbanizowane

tereny zabudowy skoncentrowanej

E tereny koncentracji funkcji komercyjnych

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2

obszary predysponowane do lokalizacji inwestycji
celu publicznego o znaczenu lokalnym z zakresu
publicznych obiektdw: ochrony zdrowia, sportu i rekreacji

GMINNY SYTEM DROG PUBLICZNYCH

drogi gminne
numer drogi - planowana klasa techniczna drogi

DROGI PROPONOWANE DO WEACZENIA
W SYSTEM GMINNYCH DROG PUBLICZNYCH
- planowana klasa techniczna drogi

linie energetyczne sredniego napiecia 15kV

istniejace sieci wodociagowe

kable optotelekomunikacyjne

projektowany cieplociag

glowne kolektory kanalizacji sanitarnej projektowane
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVIII/636/2023
Rady Gminy Potggowo
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 23 maja 2023 r. do 22 czerwca
2023 r. oraz ponownie w dniach od 12 wrzesnia 2023 r. do 4 pazdziernika 2023 r. w Urzedzie Gminy
Potegowo.

W dniu 2 czerwca 2023 r. oraz 29 wrzesnia 2023 r. w Urzedzie Gminy Potggowo odbyly si¢ publiczne
dyskusje nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami, w trakcie ktérych sporzadzono wymagane
przepisami protokoty.

Dnia 7 lipca 2023 r. minat pierwszy termin sktadania uwag do ww. projektu. Dnia 18 pazdziernika
2023 r. mingt ponowny termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

[ktore mogly by by¢ podstawg do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktorych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)].

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXVIII/636/2023
Rady Gminy Potggowo
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1. Inwestycje =z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), zadania wlasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 682 ze zm.), ustawa z dnia 11 wrze$nia 2019 r.
Prawo zamoéwien publicznych (tj. Dz. U. z2023r. poz. 1605), ustawa zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r. poz.40ze zm.), ustawg zdnia 20 grudnia 1996r.
o gospodarce komunalnej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 679) i ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.);

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegélnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 1270 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamowien
publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1605).

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXVIII/636/2023
Rady Gminy Potggowo
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) utworzony zostat w postaci elektronicznej zbidr danych przestrzennych do
ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do zbioru danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej
Gminy Potggowo.

https://bip.potegowo.pl/a,24117,mpzp-dla-nieruchomosci-polozonych-przy-ulicy-przemyslowej-w-
miejscowosci-potegowo.html

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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