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UCHWALA NR LXVII1/635/2023
RADY GMINY POTEGOWO

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy
agrofotowoltaicznej w miejscowosci Rzechcino, w gminie Potegowo

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22023 r. poz. 40; zm.: Dz. U. 22023 r. poz. 572 i poz. 1463 1ipoz. 1688) iart. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977; zm.: Dz. U. 22023 r.
poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688 i poz. 1890), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688),
Rada Gminy Potegowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg nr L1/485/2022 Rady Gminy Potegowo z dnia 29 wrzesnia 2022 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy
agrofotowoltaicznej w miejscowosci Rzechcino, w gminie Potegowo, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Potegowo” uchwalonego
Uchwata nr L/469/2022 Rady Gminy Potegowo, z dnia 04 sierpnia 2022r., z wyjatkiem zakresu lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz ich stref ochronnych, uchwala sig¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy agrofotowoltaicznej w miejscowosci Rzechcino,
w gminie Potggowo.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla farmy agrofotowoltaicznej w miejscowosci
Rzechcino, w gminie Potggowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni okolo 132 ha, ktérego
granice okreslono na zalaczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 3. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:
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1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Plan zawiera dwustopniowy uklad ustalen:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace na catym obszarze planu, zawarte w Rozdziatach 2 - 10;

2) ustalenia  szczegotowe, obowigzujace dla  poszczegélnych terendw, wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu, zawarte w Rozdziale 11.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne
1 szczegotowe.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12 stopni wlacznie;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktoérego potacie sa nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej kalenice tego dachu;

3) gléwnych potaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ dominujacg czgs$¢ pokrycia dachu na nie mniej niz
70% powierzchni zabudowy budynku;

4) instalacji agrofotowoltaicznej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj instalacji odnawialnego zrodta energii,
ktora poprzez sposob lokalizacji na gruncie umozliwia jednoczesne wykorzystanie gruntu pod dziatalno$é
rolniczg oraz produkcje energii elektrycznej z urzadzen fotowoltaicznych na jednym obszarze;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, poza ktéra wyklucza si¢ lokalizacje
budynkow, wiat oraz konstrukcji, na ktérych posadowione sg urzadzenia fotowoltaiczne. Linia ta
nie dotyczy podziemnych cze¢sci budynkow oraz termomodernizacji budynkow;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, ktoérego definicja
zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej na
powierzchni¢ tej dzialki. Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ réwniez powierzchni¢ zajgta pod
konstrukcje, na ktorej zlokalizowane sg urzadzenia fotowoltaiczne, liczong jako rzut prostokatny
zewngtrznych krawedzi tej konstrukcji wraz z panelami fotowoltaicznymi na powierzchni¢ tej dziatki
budowlanej. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni obiektéw budowlanych innych niz
budynki iurzadzenia fotowoltaiczne, czesci budynkow niewystajacych ponad powierzchnig terenu,
tarasow, schodow zewngtrznych niezabudowanych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych i o$wietlenia zewnetrznego. Powierzchnia zabudowy w ustaleniach szczegétowych okre§lona
jest w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

8) urzadzeniu fotowoltaicznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie sktadajace si¢ z polaczonych ze soba
ogniw fotowoltaicznych, stuzace do wytwarzania energii elektrycznej poprzez konwersje promieni
stonecznych;

§ 6. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenie planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowy oznaczajacy numer terenu;
4) symbol literowy oznaczajgcy przeznaczenie terenu;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
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6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow, wpisanego do rejestru zabytkow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. Obszar objety planem obejmuje I3gcznie 8 terendow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania i oznaczonych
nastepujacymi symbolami literowymi i cyfrowymi:

1) tereny elektrowni stonecznej lub gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 4
oraz symbolem literowym PEF-RNR;

2) teren drogi dojazdowej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym KDD;

3) teren gruntéw ornych oraz upraw, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym RNR;
4) teren lasu, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym L;

5) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym ZN.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nakaz:

1) zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajacy sasiednie nieruchomosci,
w tym drogi, przed sptywem wod opadowych i roztopowych, przy czym od nakazu mozliwe sg odstgpstwa
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) stosowania przy zagospodarowywaniu terendw gatunkéw drzew ikrzewow, zgodnych z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

3) zachowania i ochrony istniejagcych zadrzewien, z dopuszczeniem ich niezbednej wycinki w miejscach
kolizji z planowanym zainwestowaniem;

4) zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony przyrody;

5) stosowania powlok antyrefleksyjnych na urzadzeniach fotowoltaicznych;

6) ograniczenia o§wietlenia do minimum podyktowanego wzglgdami technicznymi na terenach, na ktoérych
zlokalizowane zostang urzgdzenia fotowoltaiczne.

2. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzige¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
wykonawczymi wskazujgcymi rodzaje przedsigwzig¢ znaczaco oddziatujacych na srodowisko;

2) lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielkos$ci powyzej 10 DJP do 20 DJP oraz bydta
o wielkosci powyzej 60 DJP do 150 DJP w odleglosci mniejszej niz 100m od istniejacej i1 planowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy ustug turystycznych oraz ustug publicznych. Zakaz
nie obowigzuje od budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie zagrodowej;

3) lokalizacji inwestycji chowu trzody chlewnej i drobiu o wielko$ci powyzej 20 DJP do 40 DJP oraz bydta
o wielkos$ci powyzej 150 DJP:

a) w odleglosci mniejszej niz 1 km od terendow zurbanizowanych, w tym terendw rozproszonej zabudowy
wiejskie;j,
b) na terenach przeznaczonych pod rozwdj turystyki,

¢) w odleglosci mniejszej niz 2 km od innej istniejgcej lub projektowanej inwestycji chowu trzody chlewnej
i drobiu o wielkosci powyzej 20DJP;

4) uzytkowania i zagospodarowania terenu, ktore:

a) moze stanowic¢ zrodlo przekraczajacych normy zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego,
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b) wptywa na ponadnormatywne pogorszenie stanu czysto$ci powietrza na obszarze objetym planem lub na
terenach przyleglych,

c) generuje  ucigzliwosci dla  §rodowiska, powodowane przez halas, wibracje, zaklocenia
elektroenergetyczne i promieniowanie, przekraczajace standardy jakosci srodowiska, odpowiednie dla
przeznaczenia poszczegolnych terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objg¢tego planem lub na
terenach przylegtych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 9. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, zlokalizowana jest strefa ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 8-33/30, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
wpisanego do rejestru zabytkow (poz. C-313). Roboty budowlane lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dzialalno$ci w obrebie strefy, mogace doprowadzi¢ do jej przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator
zabytkdw w trybie przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem ust. 2, obowigzuja
dla:

a) budowy nowych budynkow i innych obiektow budowlanych,

b) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania budynkéw iinnych obiektow
budowlanych.

2.Dla dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla obiektow iurzadzen infrastruktury, doj$¢
1 dojazdow do dziatek budowlanych, $ciezek pieszych irowerowych, nie obowigzuja ustalenia dotyczace
minimalnej powierzchni dziatki budowlanej ipowierzchni biologicznie czynnej, okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

3. Parametr dotyczacy minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej okreslony
w ustaleniach szczegdtowych obowiagzuje wylacznie przy podziale nieruchomosci na dziatki budowlane, co
nie wyklucza mozliwosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu dzialek o mniejszej powierzchni
lub wydzielenia mniejszej dzialki gruntu w celu regulacji granic pomiedzy sasiednimi nieruchomosciami,
poprawy funkcjonowania dzialki sgsiedniej czy regulacji stanéw prawnych.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 11. Cze$¢ obszaru objetego planem, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowana jest w granicach
Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 115 Zbiornik migdzymorenowy Lupawa, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2. W zakresie warunkow scalania i podzialu dziatek ustala si¢:

1) minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych: 10000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek: 30m. Dopuszcza si¢ mniejsza szeroko$c
frontu pod warunkiem, ze przeciwlegla granica do frontu dziatki bedzie miata dtugo$¢ niemniejszg niz 30m;

3) kat polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa drogowego: przynajmniej jedna z bocznych granic dziatki
musi by¢ zlokalizowana pod katem 90 stopni w stosunku do pasa drogowego, z dopuszczalng tolerancja do
10 stopni.
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3. Ustalenia ust. 2 nie dotycza dzialek wydzielanych dla urzadzen infrastruktury technicznej oraz dojs¢
i dojazdow.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ograniczen w zakresie robot budowlanych oraz
w uzytkowania nadajnikéw elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych elektrycznie, w granicach ktorej
obowiazuja przepisy odrebne z zakresu obronno$ci panstwa.

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z rysunkiem planu, przebiegaja dystrybucyjne
napowietrzne linie $redniego napigcia SN wraz z pasami ochrony funkcyjnej o szerokosci 15 m (po 7,5 m od
osi), w granicach ktorych nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajace z przebiegu tej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w $§rodowisku, przepisami regulujacymi poziom dopuszczalnych stgzen i natgzen
czynnikow szkodliwych w srodowisku pracy oraz ogélnymi przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa i higieny
pracy.

2. W przypadku skablowania linii $redniego napi¢cia SN ograniczenia wynikajace z ust. 1 tracg moc. Od
linii kablowej $redniego napigcia SN obowigzuje strefa ochronna o szerokosci 3m (po 1,5 m od osi).

§ 15. W przypadku lokalizacji wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych na terenach oznaczonych
symbolem PEF-RNR, zasieg ich strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu nie moze wykraczac poza linie rozgraniczajace tych terenow.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 16. 1. Obstuge komunikacyjng ustala si¢ z drog przebiegajacych w granicach planu, zgodnie z rysunkiem
planu, a takze z drog przebiegajacych w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu zistniejacym, zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewnia droga dojazdowa, oznaczona symbolem 1KDD.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych na kazdym
terenie, w sposob niekolidujacy z jego podstawowym przeznaczeniem.

4. W zakresie zapewnienia miejsc do parkowania ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca do parkowania na 2 osoby zatrudnione do obslugi urzadzen
fotowoltaicznych;

2) nalezy zapewni¢ 1 miejsce do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli ogdlna
liczba miejsc do parkowania, wynikajaca z pkt. 1 bedzie réwna lub wyzsza niz 4;

3) miejsca do parkowania nalezy przewidzie¢ w obrgbie budynku lub na zewnatrz w granicach dziatki
budowlanej;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania na terenach oznaczonych symbolami L, ZN;

5) wymagany wskaznik miejsc do parkowania obowigzuje takze dla przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania budynkow.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ nakaz:

1) zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowej. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody do
czasu rozbudowy sieci wodociaggowej. Po rozbudowie sieci wodociggowej ustala si¢ obowiazek
przytaczenia do sieci dla celow bytowych;

2) zapewnienia wody dla celow p.poz. wilosci zgodnej zobowiazujacymi przepisami prawa z sieci

wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub z innych zrédet zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
przeciwpozarowego zaopatrzania w wode oraz drég pozarowych.
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2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ nakaz:

1) zasilania energetycznego terendw objetych planem zsieci elektroenergetycznych. Dopuszcza sig
zaopatrzenie w energi¢ ze zrodet odnawialnych z uwzglednieniem ustalen planu;

2) stosowania wylacznie sieci kablowych przy budowie nowych oraz przebudowie i rozbudowie istniejacych
sieci elektroenergetycznych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ nakaz zasilania w ciepto z systemow grzewczych na
paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi lub niskimi wskaznikami emisji. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze
zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem ustalen planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ nakaz:
1) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub ze zrodet indywidualnych;

2) zachowania normatywnych odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na podstawie
przepisow odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia $cickdéw ustala si¢ nakaz odprowadzenia $ciekow do sieci kanalizacji
sanitarnej. Dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne, bezodptywowe zbiorniki na $cieki do czasu rozbudowy
kanalizacji sanitarnej;

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢ nakaz:
1) odprowadzenia wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;

2) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow budowlanych w granicach dziatki.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych wcelu podzniejszego wykorzystania do nawodnienia
trawnikow, zielencow, do prac porzadkowych lub celow ppoz.;

3) stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j;

4) zabezpieczenia odplywu wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozjag wodng oraz zaleganiem
wod opadowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej ustala si¢ uzbrojenie obszaru w zakresie ushug
telekomunikacyjnych w oparciu o sie¢ telekomunikacyjna.

8. W zakresie gospodarowania odpadami stalymi obowigzujg przepisy odrebne zzakresu prawa
o odpadach.

§ 18. 1. W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe
1 modernizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowe stacji transformatorowych oraz
magazynOw energii, z zastrzezeniem § 17 ust. 2 pkt 2.

2. Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog.

3. W przypadku braku mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ realizacje tych sieci na pozostalych terenach wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
z uwzglednieniem istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz w sposob nieograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Dla terenéw 1PEF-RNR (o powierzchni ok. 58,08ha), 2PEF-RNR (o powierzchni ok. 51,94ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny elektrowni stonecznej lub gruntow ornych oraz upraw. Dopuszcza si¢
zardbwno samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji, jak réwniez jednoczesne wystapienie obu z ww.
funkcji, w przypadku instalacji agrofotowoltaicznej. Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W ramach terenow
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronna, w granicach
ktorej obowigzuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
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b) zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, magazynoéw energii, pomieszczen
socjalnych i magazynowych dla doraznej obstlugi terenu,

c¢) obiektéw budowlanych zwigzanych z gospodarstwem rolnym, z zastrzezeniem § 8 ust. 2.
2. Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu. Nalezy zachowa¢ odleglosci od lasu, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, dotyczacymi warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlane;j):

a) budynkami: 10%, lecz nie wigcej niz 300m?,

b) urzadzeniami fotowoltaicznymi: 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturows): 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturows): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej przeznaczonej pod lokalizacje urzadzen
fotowoltaicznych: 10000 m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, wtym pod urzadzeniami
fotowoltaicznymi (dla dziatki budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12m,
b) dla konstrukcji, na ktorych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: Sm,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: 12m;

9) geometria gtownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach
plaski.

3. Teren 1PEF-RNR, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §
11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171§ 18.
Nie ustala si¢ warunkow dotyczacych zaopatrzenia w wode i gaz, a takze warunkow odprowadzenia $ciekow
dla elektrowni stonecznych ze wzgledu na specyfike inwestycji.

6. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 20. Dla terenow 3PEF-RNR (o powierzchni ok. 6,72ha), 4PEF-RNR (o powierzchni ok. 5,69ha),
oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terendw: tereny elektrowni stonecznej lub gruntow ornych oraz upraw. Dopuszcza si¢
zardbwno samodzielne wystapienie jednej z ww. funkcji, jak rowniez jednoczesne wystapienie obu z ww.
funkcji, w przypadku instalacji agrofotowoltaicznej. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych
oraz budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W ramach terenow
dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronng, w granicach
ktorej obowigzuje zakaz zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi,

b) zaplecza technicznego oraz sieci i obiektow infrastruktury technicznej, magazynoéw energii, pomieszczen
socjalnych i magazynowych dla doraznej obstlugi terenu,

¢) obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarstwem rolnym, z zastrzezeniem § 8 ust. 2.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 5207

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej):
a) budynkami: 10%, lecz nie wigcej niz 300m?,
b) urzadzeniami fotowoltaicznymi: 30%;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturows): 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej z zabudowa kubaturows): 0;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej przeznaczonej pod lokalizacj¢ urzadzen
fotowoltaicznych: 10000 m?;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni Dbiologicznie czynnej, wtym pod urzadzeniami
fotowoltaicznymi (dla dziatki budowlanej): 60%;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12m,
b) dla konstrukcji, na ktérych posadowione zostang urzadzenia fotowoltaiczne: Sm,
¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych: 12m;

9) geometria gtownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub dach
ptaski.

3. Tereny, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowane sa cze§ciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wpisanego do
rejestru zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

4. Przez tereny, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia sredniego napigcia
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktérych obowiazuja ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obshugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171§ 18.
Nie ustala si¢ warunkow dotyczacych zaopatrzenia w wode i gaz, a takze warunkow odprowadzenia $ciekow
dla elektrowni stonecznych ze wzgledu na specyfike inwestycji.

7. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 21. Dla terenu 1KDD (o powierzchni ok. 1,06ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, zlokalizowany jest czg¢éciowo w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wpisanego do
rejestru zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w § 9.

4. Przez teren, zgodnie z rysunkiem planu, przebiega dystrybucyjna napowietrzna linia $redniego napigcia
wraz z pasami ochrony funkcyjnej, dla ktorych obowiazujg ustalenia zawarte w § 14.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

7. Ustala si¢ stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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§ 22. Dla terenu 1RNR (o powierzchni ok. 7,33ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren gruntow ornych oraz upraw. W ramach terenu dopuszcza si¢ wylgcznie
lokalizacj¢ obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarstwem rolnym, z zastrzezeniem § 8 ust. 2.
Obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz budynkow o funkcji mieszanej, w sklad ktorej
wchodzi funkcja mieszkaniowa.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 10%, lecz nie wigcej niz 300m?;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (dla dziatki budowlanej): 0,2;
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (dla dziatki budowlane;j): 0;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej (dla dziatki budowlanej): 80%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
8) geometria glownych potaci: dach symetryczny dwuspadowy o kacie nachylenia 20-45 stopni.
3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

5.Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 23. Dla terenu 1L (o powierzchni ok. 0,12ha), oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

5. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

§ 24. Dla terenu 1ZN (o powierzchni ok. 1,07ha), oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;.

3. Teren, zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP 115 ,,Zbiornik migdzymorenowy Lupawa”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z § 16.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z § 171 § 18.

6. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.
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Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§ 25. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potggowo

Waldemar Zientarski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVIII/635/2023
Rady Gminy Potggowo
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla farmy agrofotowoltaicznej
w miejscowosci Rzechcino, w gminie Potegowo

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).
Przewodniczacy Rady Gminy

Potegowo

Waldemar Zientarski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/635/2023
Rady Gminy Potggowo
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Parkow Elektrowni Wiatrowych Gthuszynko, Grapice, uchwalonego
uchwata nr XXXIV/242/09 Rady Gminy Potegowo z dnia 31 sierpnia 2009r. Obowiazujacy plan miejscowy
przeznacza obszar objety planem pod tereny rolnicze.

Na terenie objetym planem, w zwigzku z jego uchwaleniem, nie przewiduje si¢ budowy nowej drogi
publicznej. W zakresie infrastruktury technicznej plan zaktada zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej (z
dopuszczeniem  wykorzystania indywidualnych uje¢ wody), wenergi¢ elektryczng  z sieci
elektroenergetycznych, w energie cieplng z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujace si¢ zerowymi
lub niskimi wskaznikami emisji, w gaz ze zrédet indywidualnych. Ponadto, zgodnie z ustaleniami planu,
odprowadzanie $ciekow ma odbywac si¢ do sieci kanalizacji sanitarnej (z dopuszczeniem wykorzystania
indywidualnych szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na $cieki). Czg$¢ terenu objetego planem posiada
dostep do sieci elektroenergetyczne;.

1. Zagospodarowanie terenu obj¢tego planem, jak i terendow sgsiednich powinno by¢ realizowane w sposob
umozliwiajacy spojne przygotowanie poszczegdlnych terendw w zakresie obslugi komunikacyjnej
1 infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany rozwdj zabudowy
i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

2) wyznaczanie terenow do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci do infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej, zaczynajac od terendow juz uzbrojonych, nastepnie przeznaczajac do zainwestowania
tereny w bezposrednim sgsiedztwie uzbrojonych obszarow istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sasiedztwie drog iterenéw juz zabudowanych, do ktérych doprowadzenie infrastruktury jest
mozliwe w przewidywanej perspektywie zagospodarowania przedmiotowego terenu;

3) terminy dopuszczania terendw do zainwestowania powinny by¢ zgodne z etapowaniem rozwoju
infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi wilasciwych organdéw administracji publicznej,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2.Zaleca si¢ biezace koordynowanie realizacji programéw budowy imodernizacji infrastruktury
techniczne;j.

3. Zaleca si¢ stosowanie zasady realizacji przedsiewzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo robot
drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami infrastruktury technicznej, co
pozwala uzyska¢ oszczedno$ci na czesci wspolnej robdt oraz rozwigzaé problem kolizji technicznych.
Podejmujac decyzje o budowie infrastruktury, trzeba si¢ jednak kierowaé rachunkiem ekonomicznym
iuruchamia¢ takie programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjatu infrastruktury przy
mozliwie najnizszych naktadach jednostkowych. Chodzi o wybér takich rozwigzan iprogramow budowy,
udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktore daja gwarancj¢ mozliwie szybkiej realizacji calego
zamierzenia i stworzenie korzystnej sytuacji lokalizacyjne;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédha finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowié: $rodki pochodzace z budzetu
Gminy (Srodki wlasne), $rodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to
realizowane za pomocg montazy finansowych, ogolnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.
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Programy realizujace poszczegélne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujgce zamknigte
zadania, w ramach ktoérych jednoznacznie mozna skalkulowa¢ koszty oraz §cisle zdefiniowac efekty na
poszczegdlnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektéw mozna ubiegaé si¢ dofinansowanie
ze $rodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (modernizacja):

1. Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

II. Wynegocjowanie 1izawarcie zpartnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w wieloletnim planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy
finansowych niezbednych do realizacji inwestycji.

II1. Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial witasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

IV. Wsparcie finansow gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;j:

I. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

II. Zrédta finansowe zwigzane z korzysciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powinny by¢ przeznaczone na rozwoj przestrzenny i infrastrukturalny.

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXVIII/635/2023
Rady Gminy Potggowo
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.
Rada Gminy Potegowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.

Dane przestrzenne zostaty udostepnione pod ponizszym adresem www:

https://bip.potegowo.pl/a,24113,mpzp-dla-farmy-agrofotowoltaicznej-w-miejscowosci-rzechcino-w-
gminie-potegowo.html

Przewodniczacy Rady Gminy
Potegowo

Waldemar Zientarski
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