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UCHWALA NR XLI1V/790/2023
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego
Stezyca dla dzialek nr 241/2 i 240

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr
XXVIII/453/2018 Rady Gminy Stezyca z dnia 13 lutego 2018r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Stezyca dla dziatek nr 241/2 i 240, Rada Gminy
Stezyca uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Stezyca, obrebu geodezyjnego Stezyca dla dziatek nr 241/2 i 240, obejmujacy obszar o powierzchni ok.
7,4 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czg¢Scig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. 1. Czes¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia planu;
3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendw wyrdznionych w planie;
4) Dzial IV zawierajacy ustalenia koncowe.

2. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowigzuja ustalenia ogoélne oraz ustalenia
szczegotowe przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.
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DZIAL 1I.
Ustalenia planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
prawa miejscowego;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ graficzng stanowigcg zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, a dla innych obiektow budowlanych, wysoko$¢ od najnizej
potozonej naturalnej rzgdnej terenu w miejscu posadowienia obiektu do najwyzej potozonego jego punktu;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki. Na wielkos¢
powierzchni zabudowy nie wptywaja: obiekty budowlane lub ich czgéci niewystajagce ponad powierzchnig
terenu, elementy drugorzedne budynku, np.: schody zewnetrzne niezabudowane, daszki, markizy, wystepy
dachowe, o$§wietlenie zewnetrzne;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar sytuowania
nowych budynkéw ibudowli. Linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, okapow, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schodow zewngtrznych, pochylni, muréw oporowych, tarasow,
czesci podziemnych budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

9) ustlugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nieucigzliwa dla zabudowy
mieszkaniowej, typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi oswiaty, ustugi kultury, biura,
rzemioslo ustugowe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer, itp.), ustugi zdrowia z wylgczeniem szpitali
i zaktadow opieki zdrowotnej, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow np.
gabinet lekarski, biuro projektowe, biuro rachunkowe, biuro prawnicze itp. oraz inne ustugi o analogicznym
stopniu ucigzliwosci;

10) skrocie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

11) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optat¢ planistyczng, okre§long w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, naliczang w przypadku zbycia nieruchomosci, jezeli
wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, na
zasadach okre§lonych w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow;
5) granica pasa o szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikow;
6) istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne SN-15kV;

7) strefy ochronne od istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15kV.
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Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow objetych planem:
1) MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
2) L —tereny lasu;
3) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
4) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowe;j;
5) KR — tereny drogi wewnetrzne;.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ obowigzek ujednolicenia materialu oraz kolorystyki pokrycia dachéw na wszystkich
budynkach w granicach jednej dziatki.

2. W wykonczeniu elewacji budynkow nalezy stosowac tynk naturalny w kolorach ztamanej bieli, bezu lub
jasnej szaro$ci; dopuszcza si¢ nastgpujace materialy wykonczenia elewacji: cegla, drewno, kamien (w partii
cokotowej). Wyklucza si¢ klinkier oraz oktadziny z tworzyw sztucznych (siding).

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego. Wszelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

2. Obszar planu potozony w granicach Zespolu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Rynna Radunska” —
obowiazuja ograniczenia i zakazy okreslone w przepisach odrgbnych.

3. Obszar planu zlokalizowany jest w granicach specjalnych obszaréw ochrony siedlisk w ramach sieci
Natura 2000 PLH220095 Uroczyska Pojezierza Kaszubskiego — obowigzujg przepisy odrgbne.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

5. Zaleca si¢ zachowa¢ zielen wysoka nie kolidujacg z planowanym zagospodarowaniem.

6. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk ochrony
gatunkéw, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych: roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona.

7. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowa¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

8. Zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytul prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktére nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujace si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

9. Ustala si¢ dla poszczegdlnych terenéw nastgpujace standardy ochrony akustycznej w rozumieniu ustawy
Prawo ochrony $rodowiska oraz rozporzadzenia dotyczacego dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
dla terenow o symbolach MN-U - jak dla zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 9. W obrgbie planu nie wystepuja obiekty, ani tereny o warto$ciach kulturowych oraz nie wyst¢puja dobra
kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.
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Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Na obszarze planu ustala si¢ przestrzen publiczng, ktdrg jest teren komunikacji, oznaczony symbolem
KDD. Na terenie tym ustala si¢:

1) zapewnienie ogdlnego dostepu;

2) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;

3) w liniach rozgraniczajacych ww. terenu dopuszcza si¢:
a) realizacje drog rowerowych oraz ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych,
b) lokalizacje zieleni.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw okreslone sg w dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tylko jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na dzialce
budowlanej;

2) zabudowe budynkami gospodarczymi i garazowymi nalezy sytuowac prostopadle lub rownolegle do
budynku mieszkalnego w celu wytworzenia czworokatnego dziedzinca wewnetrznego;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

4) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego =z zakresu infrastruktury
techniczne;j.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 12. 1. Na obszarze planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktore potwierdzalyby koniecznosé
wskazania terenéw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez zterenéw lezacych w granicach
opracowania nie jest ujety w rejestrze obszarow zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Przed uruchomieniem
procesow inwestycyjnych, dla wszystkich obiektow budowlanych obowigzuje sporzadzenie opinii
geotechnicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy zdnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzgdzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z2015r. poz. 774), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane uzyskane w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 2000,0 m?;
2) szeroko$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: minimalnie 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 35-145 stopni.
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Rozdzial 9.
Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu zostaty okre$lone w dziale III uchwaty.

2. W przypadku lokalizacji obiektéw na terenach stanowiacych strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ opini¢
geotechniczng, a w razie potrzeby takze dokumentacje geologiczno-inzynierskg — przed wykonaniem projektu
budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych lub
warunkow technicznych umocnienia skarp.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) Ogoélne zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
a) nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac jako sieci podziemne,

b) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i modernizacj¢ sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz przylaczy do obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi (za
wyjatkiem terenu lasu, na ktorym dopuszcza si¢ realizacje wylacznie takiej infrastruktury technicznej,
ktéra nie wymaga wylaczenia z produkcji lesnej);

2) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

3) odprowadzenie $ciekéw bytowych: obowigzuje odprowadzanie $cieckow do oczyszczalni Sciekdw poprzez
system kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikow bezodptywowych, jako tymczasowe rozwiazanie z zakresu gospodarki $ciekowej. Po
wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podigczy¢ do
sieci, a zbiorniki bezwzglednie zlikwidowac¢. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania na dzialce rownoczesnie
kanalizacji sanitarnej i zbiornikdw bezodptywowych.

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) z dachow obiektéw kubaturowych ipowierzchni utwardzonych — lokalne odprowadzenie na terenie
dziatki do gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi, zaleca si¢
gromadzenie cze$ci wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikéw,
zielencow, do prac porzadkowych lub celéw p. poz.,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
5) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub poprzez dystrybucj¢ gazu butlowego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia;
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu;

7) zaopatrzenie w energie cieplng: indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto ze zrddet nieemisyjnych lub
niskoemisyjnych;

8) unieszkodliwianie odpadéw stalych: odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi
statymi i ptynnymi oraz utrzymania czysto$ci iporzadku na terenie gminy Stgzyca okres$laja stosowne
uchwaty Rady Gminy Stezyca; odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) pozostale uzbrojenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia z zakresu sieci telekomunikacyjnej,
teletechnicznej; gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawa o odpadach i prawem miejscowym;

10) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki z przeznaczeniem na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej,
o dowolnej powierzchni.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z drogi gminnej KDD oraz drog zlokalizowanych poza
obszarem opracowania planu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 5159

2) ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
a) ustala si¢ minimalng liczbg miejsc postojowych w ilosci:
- 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie,

- 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 m.p. na 1 lokal
ustugowy,

- dla posiadaczy kart parkingowych 1 miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy;
b) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przynaleznej do budynku.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

17. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 15%.
§ ¢ ¢p awwy

DZIAL. III.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 1.
Ustalenia dla terenow innych niz tereny systemu komunikacyjnego

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi sg nastgpujace:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug; dopuszcza sig:
a) wystepowanie samodzielnie jednej z funkcji,
b) wylacznie ustugi nieucigzliwe,
c) lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 uchwaty;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych - max. 9,0 m,
dla pozostatych obiektow budowlanych — max. 6,0 m,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: max. 15%,

¢) procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 60%,

d) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,05, max. 0,45,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych,

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 7KR,
- 12,0 m od lasu,

- 1 jak na rysunku planu,

f) Liczba kondygnacji: dla budynkéow mieszkalnych, ushlugowych i mieszkalno-ustugowych - do
2 kondygnacji nadziemnych zczego druga kondygnacja w poddaszu. Dla budynkow garazowych
i gospodarczych — 1 kondygnacja nadziemna,

g) geometria gldwnej potaci dachu: dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych -
dachy kalenicowe dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia o spadku 35%°45°. Dla budynkéw

gospodarczych i garazowych - dachy kalenicowe dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
o spadku 25%-450,
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h) pokrycie dachu: dachoéwka ceramiczna lub inny materiat dachdwkopodobny w kolorze grafitowym,
ceglastym lub brazowym,;

3) Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
a) wielko$¢ nowoprojektowanej dziatki: min. 2000 m?;
4) Zasady dotyczace systemoéw komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 6KDD oraz z drog zlokalizowanych poza obszarem opracowania
planu,

b) parkingi: zgodnie z § 15 uchwaly;

5) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wszelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze muszg by¢ zgodne zobowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz
przepisami Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 147/VII/11 zdnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4RN wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy
- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w §15 niniejszej uchwaly;
2) Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci: wielko§¢ nowoprojektowanej dzialki: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:
a) dostepnos¢ drogowa: z drogi wewngtrznej 7KR,
b) parkingi: zgodnie z § 15 uchwaty;

5) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) wszelkie dziatania podejmowane na tym obszarze muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz przepisami Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 147/VII/11 z dnia
27 kwietnia 2011 r. w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

b) obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 20. Ustalenia szczegdotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5L wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie: Tereny lasu;
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

b) procent zabudowy dziatki: nie dotyczy,

¢) procent powierzchni biologicznie czynnej: 100%,

d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

e) linie zabudowy: nie dotyczy,
f) liczba kondygnacji: nie dotyczy,

g) geometria dachu: nie dotyczy,

h) pokrycie dachu: nie dotyczy;

3) Zasady iwarunki podzialu nieruchomos$ci: wielko§¢ nowoprojektowanej dziatki: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Zasady dotyczace systemow komunikacji:
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a) dostepnos¢ drogowa: z terenow przylegltych,
b) parkingi: zgodnie z § 15 uchwaty;
5) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) wszelkie dziatania podejmowane na tym obszarze muszg by¢ zgodne z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi oraz przepisami Uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 147/VII/11 z dnia
27 kwietnia 2011 r. w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego,

b) obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 21. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6KDD wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;
2) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowe;,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
d) wyposazenie: nie ustala si¢;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
b) zielen: dopuszcza sig;
4) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7KR wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Tereny drogi wewnetrznej;
2) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie Sciezki rowerowej,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
d) wyposazenie: nie ustala si¢;
3) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
a) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie,
b) zielen: dopuszcza sig¢;
4) Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala sie.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/790/2023
Rady Gminy Stezyca
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/790/2023
Rady Gminy Stezyca
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpézn. zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu geodezyjnego Stezyca dla
dzialek nr 241/2 i 240 w gminie Stezyca zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy
Stezyca w dniach 16.08.2023 r. do 06.09.2023 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
21.09.2023 r. nie wplynela Zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/790/2023
Rady Gminy Stezyca
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2023 poz. 40 zpézn. zm.) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga, co
nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane s3 z udziatem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa drog
W granicach planu przewiduje si¢ czgsciowe poszerzenie drogi gminnej o powierzchni ok. 400m?.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociggowej;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowiazuje odprowadzanie Sciekéw do oczyszczalni §ciekoOw poprzez system kanalizacji sanitarnej. Do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikoéw bezodptywowych, jako
tymczasowe rozwigzanie z zakresu gospodarki $ciekowej. Po wybudowaniu zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej wszystkie obiekty nalezy obowigzkowo podlaczy¢ do sieci, azbiorniki bezwzglednie
zlikwidowa¢. Nie dopuszcza si¢ funkcjonowania na dzialce rownoczesnie kanalizacji sanitarnej
i zbiornikoéw bezodpltywowych;

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 5159

1) z dachoéw obiektow kubaturowych i powierzchni utwardzonych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki
do gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrebnymi, zaleca si¢ gromadzenie
czegsci wod opadowych w celu pdzniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikow, zielencdw, do prac
porzadkowych lub celow p. poz.,

2) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci.
1IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, og6lnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzi¢¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udzial wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $srodkow na szczegodlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7rodla finansowe zwiazane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na 1ozwdj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optlaty z tytutu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/790/2023
Rady Gminy Stezyca

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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