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UCHWALA NR XLI1V/789/2023
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu
geodezyjnego Stezyca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6z. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr
XL/654/2023 Rady Gminy Stgzyca z dnia 4 kwietnia 2023 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbu geodezyjnego Stgzyca, Rada Gminy Stezyca
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stezyca, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie
Gminy Stezyca, fragment obrebu geodezyjnego Stezyca, obejmujacy teren o powierzchni ok. 13,6 ha,
w granicach okre$lonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czg¢Scig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. Cze¢s¢ tekstowa uchwaty zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dzial I zawierajacy postanowienia ogdlne;
2) Dzial 11 zawierajacy ustalenia planu;
3) Dzial 111 zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11.
Ustalenia planu

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
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1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar sytuowania
nowych budynkow ibudowli. Linia ta nie dotyczy: balkondow, wykuszy, loggii, okapoéw, gzymsow,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych
budynkow, sieci uzbrojenia terenu, urzadzen budowlanych;

6) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow odrgbnych
oraz wysokos¢ innych obiektow budowlanych mierzona od najnizej potozonej rzednej terenu w miejscu
posadowienia do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza si¢: obiektow budowlanych innych niz budynki, czesci budynkdéw niewystajacych
ponad powierzchni¢ terenu, elementdw drugorzednych budynku, np.: schodow zewngtrznych
niezabudowanych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

8) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na dziatce do jej powierzchni;

9) zaleceniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazanie wykonania pewnych czynnosci, nie bedacych nakazem;

10) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke okreslona w stosunku procentowym do naliczenia
oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, jezeli wskutek uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wzrosta jej warto$¢, pobieranej w przypadku zbycia nieruchomosci, na
zasadach okre$lonych w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 5. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) symbole cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie terenow.

Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenoéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow objetych planem:
1) P — tereny produkcji;
2) P-PE — tereny produkc;ji lub produkcji energii;
3) U — tereny ustug;
4) IKO-PE - teren oczyszczalni $ciekdéw, produkcji energii, biogazowni;
5) KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej;
6) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Zaleca si¢ zachowanie drzew niekolidujacych z planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Teren potozony jest w obszarze otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, bedacego czescia
Pomorskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych.

2. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji.

3. Zakres ucigzliwos$ci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytul prawny (poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac 1 lokalizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne), a znajdujgce si¢ w granicach obszaru pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

4. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wodd opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe zaleca si¢ zagospodarowaé w sposoéb umozliwiajacy ich
pozniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow itp..

5. Oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 6, nie moze w odniesieniu
do hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych
wielko$ci dopuszczalnych w przepisach odrgbnych.

6. Planowane zagospodarowanie terenu nie moze spowodowaé zmiany stosunkéw wodnych na obszarze
objetym planem oraz terenach sasiednich.

7. Ustala si¢ obowigzek wyposazenia instalacji biogazowi oraz biometanowni rolniczej w urzadzenia
zapobiegajace emisji odoréw do powietrza oraz skutecznie zabezpieczajace przed ulatnianiem si¢ biogazu.

8. Nie dopuszcza si¢ zastosowania jako substratow w biogazowni — odpadow poubojowych, pomiotéw
drobiu lub martwych zwierzat.

9. Ustala si¢ obowigzek:

a) magazynowania i przygotowywania substratow (biomasy) w szczelnych obiektach magazynowych (np.
silosach) o nieprzepuszczalnym dnie,

b) magazynowania przefermentowanej biomasy w silosach i lagunach majacych dno i $ciany nieprzepuszczalne
oraz izolacj¢ wodoszczelng dna wykonang z trwatych materialow izolacyjnych,

c) sktadowania produktéw uzyskanych z przetworzonej przefermentowanej biomasy (nawozy granulowane,
pelet na cele opatowe), w urzadzeniach lub obiektach posiadajacych nieprzepuszczalne dno lub fundament.

10. Powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych izapewnienia
postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami. Odpady
niebezpieczne winny by¢ gromadzone w szczelnych pojemnikach i przekazywane do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w instalacjach specjalistycznych.

11. Strefy ochronne od zespotow paneli fotowoltaicznych, w ktorych wystepuja ograniczenia w zabudowie,
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystepuja znaczace oddzialywania na Srodowisko, musza
zawiera¢ si¢ w granicach terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 9. W obrgbie planu nie wystepuja obiekty, ani tereny o warto$ciach kulturowych oraz nie wystgpuja dobra
kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. W granicach planu nie wystepuja przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow okreslone sg w dziale III uchwaty.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikow zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw, ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych, a takze obszarow szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 12. 1. Teren potozony jest w obszarze otuliny Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, bedacego czescig
Pomorskiego Zespotu Parkow Krajobrazowych.

2. W granicach planu nie wystgpuja: obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych ani nie wystepujg naturalne predyspozycje do wystgpowania
zjawisk osuwiskowych.

3.Na dzien wuchwalenia planu nie zostal sporzadzony audyt krajobrazowy w rozumieniu
art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774), w zwigzku z czym w granicach planu nie zostaty
wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 8.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 13. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowywania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Uznaje si¢ za zgodne z planem istniejagce w dniu wejscia w zycie planu podzialy i powierzchnie
dziatek.

2. W granicach planu znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu istniejace napowietrzne linie $redniego
napigcia 15kV. Wzdluz linii elektroenergetycznych obowigzuje strefa ograniczen zagospodarowania
i uzytkowania o szerokosci 14m (po 7,0 m na kazda stron¢ od osi linii $redniego napiecia 15kV).
Zagospodarowanie znajdujace si¢ w strefie ograniczen musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi. W przypadku
przebudowy linii (skablowania, zmiany trasy lub likwidacji) strefy te nie obowiazuja.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;
2) odprowadzenie $ciekéw technologicznych: zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) odprowadzenie Sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektow budowlanych i terendw utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 5158

¢) z terendw parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika
(tj. ciekow naturalnych, kanaléw, rowow melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej)
winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych,

d) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
przeciw pozarowe,

e) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

5) zaopatrzenie w gaz: zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikow na gaz ptynny lub
wykorzystanie gazu wytworzonego w procesie technologicznym biometanowni;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
dopuszcza si¢ lokalizacje nowych elektroenergetycznych sieci i stacji transformatorowych nie wskazanych
na rysunku planu;

7) zaopatrzenie w energie cieplna: rozwigzania indywidualne z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet
ciepla oraz wykorzystywanie energii cieplnej wytworzonej w procesie technologicznym biogazowni;

8) unieszkodliwianie odpadéw stalych: odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi
statymi i ptynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Stezyca okreslaja stosowne
uchwaty Rady Gminy Ste¢zyca; odpady inne — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

9) pozostale uzbrojenie: dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia zzakresu sieci telekomunikacyjnej,
teletechnicznej;

10) na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen istniejacych;

11) dopuszcza si¢ zmiane lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

12) zaopatrzenie wodne dla celow gasniczych oraz drogi dojazdowe dla samochodow pozarniczych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu objgtego granicami planu: z drogi publicznej KDD, z drogi wewngtrznej KR
oraz z drogi, graniczacej z obszarem opracowania planu;

2) W granicach opracowania planu dopuszcza si¢ wydzielenie dodatkowych dojazdow, nieoznaczonych na
rysunku planu, na nastepujacych zasadach:

a) szerokos¢ nie mniejsza niz 10 m;

b) dojazdy powinny by¢ przelotowe, w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowiazuje lokalizacja placu do
zawracania o parametrach nie mniejszych niz 12,5m x 12,5m.

3) na terenie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci minimum:

a) 2 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)
oraz min. | miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach uslugowych i produkcyjnych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,

b) dla posiadaczy kart parkingowych 1 miejsce postojowe 1 budynek ustugowy i produkcyjny oraz 0 miejsc
postojowych dla pozostatych obiektow.

4) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. W granicach planu nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
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Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegoélowe

§ 18. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1P, 2P wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny produkc;ji;
a) dopuszcza si¢:
- zbiorniki retencyjne,

- lokalizacje urzadzen, obiektéw isieci infrastruktury technicznej niezbednych do prowadzenia
dziatalnosci,

- urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energie, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
- lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 10 m od linii rozgraniczajacych drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu,
- 12 m od lasu,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 13KR,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9,

d) powierzchnia biologicznie czynna: min. 5%,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m (nie dotyczy urzadzen zwigzanych zprocesem
technologicznym oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej),

g) geometria dachu: dowolna;

3) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu, z drogi 13KR
oraz poprzez tereny przylegle,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 uchwaty.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4P-PE wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny produkcji lub produkcji energii;
a) dopuszcza si¢:
- biogazownig,
- zbiorniki retencyjne,

- lokalizacje urzadzen, obiektéw isieci infrastruktury technicznej niezbednych do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarcze;,

- urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energie, w tym o mocy przekraczajacej 500 kW,
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- lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 12 m od lasu,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%,
c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna: min. 5%,
e) szerokos$¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,

f) wysoko§¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m (nie dotyczy wurzadzen zwigzanych z procesem
technologicznym oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej),

g) geometria dachu: dowolna;

3) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu oraz poprzez
tereny przylegle,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 uchwaty.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3P, 6P wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny produkc;ji;
a) dopuszcza si¢
- wylacznie funkcje produkcyjng zwigzang z przetworstwem drewna;
- ushugi rzemiosta,
- sktadowanie drewna oraz wyrobow drewnianych,
- zbiorniki retencyjne,

- lokalizacj¢ urzadzen, obiektow isieci infrastruktury technicznej niezbgdnych do prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej,

- urzadzenia fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ o mocy do 500 kW,

- lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15;
b) wyklucza sig:

- stacje paliw,

- produkcje biogazu,

- produkcje wodoru,

- sktadowanie, przetwarzanie, recykling i magazynowanie odpadéw na wolnym powietrzu (nie dotyczy
odpadow drzewnych),

- magazynowanie i termiczne przeksztatcanie odpadow (nie dotyczy odpadow drzewnych);
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 12 m od lasu,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 13KR,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 80%,
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c) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna: min. 5%,
e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m (nie dotyczy urzadzen zwigzanych z procesem
technologicznym oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej),

g) geometria dachu: dowolna;

3) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu, z drogi 13KR
oraz poprzez tereny przylegle,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 uchwaly.

§ 21. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: tereny ushug;
a) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15;
2) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 12 m od lasu,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 13KR,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 70%,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,8,
d) powierzchnia biologicznie czynna: min. 5%,
e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sie,

f) wysokos§¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m (nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej),

g) geometria dachu: dowolna;

3) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terenow:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi 13KR oraz poprzez tereny przylegle,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 uchwaly.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7L, 8L, 9L
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sg nastgpujace:

1) przeznaczenie: Teren lasu;
2) Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: nie dotyczy,

b) procent zabudowy dzialki: nie dotyczy,

¢) procent powierzchni biologicznie czynnej: min. 100%,

d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy,

e) linie zabudowy: nie dotyczy,
f) liczba kondygnacji: nie dotyczy,
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g) geometria dachu: nie dotyczy,

h) pokrycie dachu: nie dotyczy;

3) Zasady dotyczace systemow komunikacji:

a) dostepnos¢ drogowa: z terenéw przylegtych,
b) parkingi: zgodnie z § 15 uchwaty;

4) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustala si¢ zakaz
zabudowy.

§ 23. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10IKO-PE, 111KO-PE
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni $ciekow, produkcji energii, biogazowni. Dopuszcza sig¢
lokalizacje:

a) instalacji do przeksztalcania, przetwarzania, przechowywania, skladowania bioodpadow, osadow
scieckowych wraz z infrastrukturg techniczng, obrobka termiczng odpadéw, termicznym przeksztatcaniem
odpadow i produkcja paliw,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z odprowadzaniem i oczyszczaniem S$ciekow
wraz z niezbgdnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obshuga komunikacyjna,

c) obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem oczyszczalni Sciekdw, w szczegdlnosci obiekty biurowe,
gospodarcze isocjalne wraz zniezbgdnymi urzadzeniami iobiektami pomocniczymi oraz obshuga
komunikacyjna,

d) urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy nie przekraczajacej 500 kW,

e) lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych i placow manewrowych
stuzacych wlasciwemu funkcjonowaniu obiektow zlokalizowanych na przedmiotowym terenie,

f) hal ustugowo — produkcyjnych i magazynowych,
g) infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 15 uchwaty;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: 4 m od linii rozgraniczajacych zterenem 12KDD oraz drogi
zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu, od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 90%,

c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0, maksymalny 0,9,
d) powierzchnia biologicznie czynna: min. 5%,

e) szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sig,

f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m (nie dotyczy urzadzen zwigzanych zprocesem
technologicznym oraz inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej),

g) geometria dachu: dowolna;

3) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

4) zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej terendw:

a) obstuga komunikacyjna terenu: z drogi publicznej KDD oraz poprzez tereny przylegte,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w § 15 ust. 2 uchwaly.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12KDD wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej

2) Parametry i wyposazZenie:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie §ciezki rowerowe;j,
¢) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen,
d) wyposazenie: nie ustala sig;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
b) zielen: dopuszcza sig.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13KR wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sg nastepujace:

1) Tereny komunikacji drogowej wewnetrznej
2) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min 10 m, jak na rysunku planu,
b) dostepnos¢ do terenéw przylegtych: bez ograniczen,
¢) wyposazenie: nie ustala sig;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig,
b) zielen: dopuszcza sig.

DZIAL IV.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/789/2023
Rady Gminy St¢zyca
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/789/2023
Rady Gminy Stezyca
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zpézn. zm.) projekt planu zostal wylozony do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze
wnie$¢ uwagi w terminie nie krotszym niz 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebu geodezyjnego
Stezyca zostal wylozony do publicznego wgladu w Urzedzie Gminy Stezyca w dniach 05.09.2023 r. do
26.09.2023 r.

W wyznaczonym zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym terminie do
11.10.2023 r. nie wplynela zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/789/2023
Rady Gminy Stezyca
z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2023 poz. 40 zpézn. zm.) oraz na podstawie ustawy zdnia 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1634 z p6zn. zm.) Rada Gminy Stezyca rozstrzyga, co
nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

1. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2. Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane s3 z udziatem S$rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 5 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE.

3. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre§lone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym, jak:

- zaopatrzenie w energi¢ elektrycznag,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane
z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadca - czyli drog gminnych.

II. Budowa drog
W granicach planu nie przewiduje si¢ budowy nowych droég gminnych.
III. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) z sieci wodociagowej, dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
1) do sieci kanalizacji sanitarnej;
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:
1) z dachow obiektow budowlanych i terendow utwardzonych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych iroztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,
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3) z terenoéw parkingéw, drog utwardzonych, placow manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika (tj.
ciekow naturalnych, kanatéw, rowow melioracyjnych, gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej) winny
by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
przeciw pozarowe,
5) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zrédta finansowania bedg stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy ($rodki wtiasne), $rodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogodlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetow rocznych.

2) Wynegocjowanie 1izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia §rodkow na szczegolnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1. Konstruowanie rocznych budzetow powinno odbywaé si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

2. 7Zrédta finansowe zwigzane z korzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (oplaty planistyczne, oplaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny. Optaty ztytulu optaty planistycznej oraz optaty adiacenckie winny by¢
sciggane w kazdym przypadku.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/789/2023
Rady Gminy Stezyca

z dnia 24 pazdziernika 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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