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UCHWALA NR XLVI1/835/2023
RADY MIASTA SOPOTU

z dnia 12 pazdziernika 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przedszkola nr
12 przy ul. O. Kolberga na osiedlu ,,Brodwino” w mie$cie Sopocie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 1. poz. 977, zmiany: Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, Dz. U. 22023 r. poz. 1597, Dz.U. 22023 r.
poz. 1688) wzw. zart. 67 ust. 3 pkt 1,2,4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40, zmiany: Dz. U. 22023 r. poz. 572, Dz. U. z2023 r. poz. 1463, Dz.U. z2023 r. poz. 1688), Rada
Miasta Sopotu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przedszkola nr 12 przy
ul. O. Kolberga na osiedlu ,,Brodwino” w mie$cie Sopocie oznaczony symbolem M-1/01b zwany dalej
»planem”, nie narusza ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Sopotu uchwalonego Uchwatg Nr XXXIX/522/2018 Rady Miasta Sopotu z dnia
26 marca 2018 r.

2. Uchwala si¢ plan, o ktorym mowa w ust. 1.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne odnoszace si¢ do calego obszaru objetego planem

§ 2. 1. Plan, o ktorym mowa w § 1 zawiera cze$¢ tekstowa zwang dalej ,,tekstem planu” i cze$¢ graficzna
zwang dalej ,,rysunkiem planu”.

2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce Zatacznik Nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce Zatacznik Nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. Definicje poje¢ uzytych w tekscie planu:

1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 4
w kartach terenow, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci (w tym
sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) oraz urzadzenia infrastruktury technicznej (w
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tym urzadzenia sieciowe oraz obslugujgce je obiekty budowlane) i obiekty matej architektury, chyba ze
przepisy szczegblowe zawarte w § 4 stanowig inaczej;

2) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe - dopuszczalna wielkos¢ powierzchni
zabudowy okre$lona w procentach, wyrazajacych stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziakki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie
czynnego Ww rozumieniu przepisow odrgbnych okreslona w procentach, wyrazajacych stosunek tej
powierzchni do powierzchni dziatki budowlanej; do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni pionowych;

4) miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - miejsce postojowe spetniajgce
wszystkie  wymogi  przepisow  odrgbnych  dotyczacych  miejsca  postojowego dla  osdb
z niepetnosprawnos$ciami, zlokalizowane w czesciach wspdolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla os6b z niepelnosprawnosciami;

5) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslenia w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow zgodnie z ustaleniami planu; okre$lone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza wykuszy,
balkonéw, schodow  wejSciowych, gankéw  wejsciowych, werand, podjazdéw dla  os6b
z niepetnosprawnos$ciami, wind, tarasow itp. elementéw integralnie zwigzanych z funkcja budynku, ale
nie powodujacych zwigkszenia powierzchni uzytkowe;j;

7) stawka procentowa - podstawa do ustalenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy, okreslonej
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na zasadach
okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) budynki objete ochrong konserwatorska - budynki ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

9) obickty stanowigce dobro kultury wspodtczesnej - obiekty bedace dobrem kultury wspodlczesnej
w rozumieniu przepisOw odrebnych okreslone w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego;

10) karta terenu - zbior przepisow szczegdtowych niniejszej uchwaly odnoszacych si¢ do terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi o réznych sposobach
uzytkowania i zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu, oznaczone symbolami cyfrowymi i literowymi,
gdzie symbole cyfrowe oznaczaja kolejny numer terenu, a symbole literowe przeznaczenie terenu — gldwna
funkcje.

3. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny o tacznej powierzchni 0,52 ha, oznaczone
symbolami dwucyfrowymi od 01 do 02iich przeznaczenie — glowng funkcje — oznaczong symbolami
literowymi:

1) U — teren zabudowy ustugowe;j;
2) ZL — teren lasow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe odnoszace si¢ do terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — karty terenéw

§ 4. 1. Karta terenu 01.U:
1) powierzchnia: 0,51 ha;

2) przeznaczenie: U - teren zabudowy ustugowej; zakres dopuszczalnych ustug: ustugi o§wiaty (przedszkole),
ushugi zdrowia (ztobek);

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

a) elementami ksztaltujacymi tad przestrzenny:
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- linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania lub roznych zasadach zagospodarowania,
- linie zabudowy,
- ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw zawarte w kartach terenow,

b) zasady i warunki sytuowania obiektoéw matej architektury, tablic i urzagdzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane
— zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lokalnego,

c) forma, detale oraz kolorystyka zabudowy 1ielementow zagospodarowania terenu musza by¢
podporzadkowane celowi uzyskania harmonijnej calosci zespotu zabudowy osiedla ,,Brodwino”;
obowiazuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw na elewacjach i potaciach dachowych, wymagana
kolorystyka stonowana, ograniczona do barw pastelowych z palety koloréw ziemi,

d) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowac z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego w my$l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, okreslonych w niniejszej uchwale,

e) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objetego planem zostaly okreslone w ponizszych punktach karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie zrysunkiem planu, pozostale zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m,

¢) maksymalna wielko$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: 20%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,

e) forma zabudowy: wolno stojaca,

f) geometria dachu: dowolna,

g) intensywno$¢ zabudowy: maksymalna — 0,8, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6; minimalna —
dowolna,

h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dzialek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: powierzchnia terenu w liniach rozgraniczajacych,
- szerokos¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,
1) inne ustalenia:
- ustala si¢ wydzielenie geodezyjne wzdtuz linii rozgraniczajacych,

-ustala si¢ mozliwo$¢ budowy 1iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: w granicach terenu nie wyznacza si¢
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) zaleca si¢ ochron¢ powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejagcych drzew w mozliwie maksymalnym
stopniu;

b) w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew ikrzewow nalezy uzyskiwaé wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne; ewentualng wycinke drzew i krzewow nalezy
ograniczy¢ do niezbednego minimum; wycinki drzew nie nalezy planowac¢ w okresie legowym ptakow;
drzewa ikrzewy przed wycinka powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku
wystepowania na nich roslin, zwierzat i grzybow, w tym porostow objetych ochrong gatunkowa,
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c¢) na terenach zieleni urzadzonej nie wprowadza¢ gatunkow roslin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych
ani gatunkow roslin szybko rozprzestrzeniajacych si¢ w srodowisku,

d) projektowanie 1iutrzymanie terendw zielonych powinno by¢ zwigzane z gospodarkg wodami
opadowymi, retencja np. przez ogrody deszczowe badz zbiorniki retencyjne z funkcja podlewania
zieleni, nawierzchnie przepuszczalne itp.,

e) nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong idziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong; na
inwestorach ciazy obowiazek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin i grzybow oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow
chronionych,

f) wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drég oraz parkingdéw 1miejsc postojowych nalezy
zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich podzniejszego
wykorzystania do prac porzagdkowych, pielegnacyjnych, nawodnienia terendéw zielonych itp.,

h) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego,

i) przed przystapieniem do prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby wcelu jej
poézniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych,

j) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych,

k) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-0OAiK-6700/252/08/10 (KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w granicach strefy B-2 ochronnej krajobrazu; wszelkie
zamierzenia inwestycyjne: budowlane, wycinka drzew, podzialy geodezyjne w ww. obszarze objetym
$cista ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkoOw, wymagajg stosowania przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) nowa zabudowa nie moze niekorzystnie wplywa¢ na sylwete miasta oraz obniza¢ walorow
ekspozycyjnych zespotu zabytkowego miasta,

¢) w granicach terenu nie wystepuja budynki objete ochrong konserwatorska,

d) warunki konserwatorskie dla obiektéw projektowanych: ustala si¢ wymoég sporzadzania studidw
krajobrazowych, ktorych zadaniem begdzie uzasadnienie rozwigzan przyjetych w koncepcji
architektonicznej w zakresie okreslenia gabarytéw tych obiektow, zarowno wysokosciowych, jak
1 szerokosci frontow,

e) w granicach terenu nie wystepuja obiekty stanowigce dobro kultury wspotczesnej;

8) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, w strefie
ochrony otoczenia zespolu zabytkowego, w granicach strefy B-2 ochronnej krajobrazu, gdzie obowigzuja
zasady ochrony wg przepisow zawartych w pkt 7 niniejszej karty terenu,
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b) teren potozony jest w zasiggu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot; w strefie ochrony
uzdrowiskowej maja zastosowanie przepisy art. 38 pkt3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

c) teren polozony jest w granicach Gltownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne gwarantujace
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosne;j,

d) teren sasiaduje zlasami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; do zagospodarowania gruntow
usytuowanych w sasiedztwie gruntow lesnych maja zastosowanie przepisy odrgbne;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendéw i obiektow wyszczegodlnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) ustalenia w zakresie komunikacji:

- powigzanie komunikacyjne obszaru planu zuktadem zewnetrznym w oparciu o ulice Oskara
Kolberga,

- minimalna liczba miejsc do parkowania - ustala si¢ minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych: 0,5 mp na
100 m? powierzchni uzytkowe;j,

- minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowsa (mpk): 1 mpk,

- sposob realizacji miejsc do parkowania dla samochodow: zabezpieczenie potrzeb parkingowych
w granicach terenu,

- minimalna liczba miejsc postojowych dla rowerdw - ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia
zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe (mr) dla roweré6w: 5 mr na 1 oddzial,

- sposob realizacji miejsc postojowych dla roweréw: zabezpieczenie potrzeb w granicach terenu;
b) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowe;j,
¢) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wodd opadowych, roztopowych, infiltracyjnych i1iwod zodwodnienia wykopow
budowlanych:

- wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowac i zagospodarowac na terenie dziatki; dopuszcza si¢
ich zrzut do kanalizacji deszczowej po uprzednim retencjonowaniu na warunkach zarzadcy sieci,

- odprowadzenie wod opadowych z jezdni i z powierzchni miejsc do parkowania wymaga oczyszczenia
z zawiesin, osadow i substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- odprowadzenie wod infiltracyjnych i wod z odwodnienia wykopoéw budowlanych do kanalizacji
deszczowej jest mozliwe tylko na warunkach zarzadcy sieci,

- przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomos$¢ przed zalewaniem w przypadku
deszczy nawalnych,

e) zaopatrzenie w ciepto: zsieci cieplowniczej, gazowej i/lub z mikroinstalacji, z odnawialnych zrodet
energii;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej i/lub z mikroinstalacji, z odnawialnych
zrédet energii,

g) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,

h) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadéw komunalnych zgodnie zprawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;
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13) inne ustalenia:

a) ustala si¢ mozliwos¢ budowy iprzebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, sieci
teletechnicznych, informatycznych, drog wewnetrznych,

b) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode i usytuowanie droég pozarowych winno odpowiadaé przepisom
odrgbnym.

2. Karta terenu 02.ZL:
1) powierzchnia: 0,01 ha;
2) przeznaczenie: ZL - teren lasu; ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu:

a) zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane
— zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa lokalnego,

b) forma, detale oraz kolorystyka elementéw zagospodarowania terenu musza by¢ podporzadkowane
celowi uzyskania harmonijnej cato$ci zespotu zabudowy osiedla ,,Brodwino”,

c¢) zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ z poszanowaniem zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego w my$l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, okre§lonych w niniejszej uchwale,

d) zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych na walory
krajobrazowe obszaru objetego planem zostaly okreslone w ponizszych punktach karty terenu;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nie dotyczy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy,
¢) maksymalna wielkos$¢ terenu przeznaczonego pod zabudowe: nie dotyczy,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
e) forma zabudowy: nie dotyczy,
f) geometria dachu: nie dotyczy,
g) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy,
h) warunki podziatu nieruchomosci, parametry dziatek budowlanych:
- minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: nie dotyczy,
- szerokos¢ frontu dzialek: nie dotyczy,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy,

i) inne ustalenia: ustala si¢ mozliwo$¢ budowy i przebudowy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
sieci teletechnicznych, informatycznych;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci: w granicach terenu nie wyznacza si¢
obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

6) zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

a) ustala si¢ ochron¢ powierzchni biologicznie czynnej oraz istniejacych drzewostanow w mozliwie
maksymalnym stopniu,

b) w przypadku koniecznosci dokonywania wycinek drzew ikrzewow nalezy uzyskiwaé wymagane
przepisami prawa odpowiednie decyzje administracyjne; ewentualng wycinke drzew i krzewow nalezy
ograniczy¢ do niezbednego minimum; wycinki drzew nie nalezy planowac¢ w okresie legowym ptakow;
drzewa ikrzewy przed wycinka powinny zosta¢ poddane inwentaryzacji przyrodniczej w kierunku
wystepowania na nich roslin, zwierzat i grzybow, w tym porostow objetych ochrong gatunkowa,
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c¢) na terenach zieleni urzadzonej nie wprowadza¢ gatunkow roslin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych
ani gatunkow roslin szybko rozprzestrzeniajacych si¢ w srodowisku,

d) projektowanie 1iutrzymanie terendw zielonych powinno by¢ zwigzane z gospodarkg wodami
opadowymi, retencja np. przez ogrody deszczowe badz zbiorniki retencyjne z funkcja podlewania
zieleni, nawierzchnie przepuszczalne itp.,

e) nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong idziko wystgpujacych grzybow objetych ochrong; na
inwestorach ciazy obowiazek zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin i grzybow oraz ich
siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody; realizacja ustalen planu nie stanowi przestanki
wystarczajacej do uzyskania stosownych zezwolen na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkow
chronionych,

f) wody opadowe z powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna
oraz przed zaleganiem wod opadowych,

h) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu
wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa decyzja Nr KI.IX/0138/79 zdnia 12.02.1979r.,
zmieniong decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-0OAiK-6700/252/08/10 (KS-20)
z dnia 09.03.2010 r. (aktualny numer w rejestrze zabytkow wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w granicach strefy B-2 ochronnej krajobrazu; wszelkie
zamierzenia inwestycyjne: budowlane, wycinka drzew, podzialy geodezyjne w ww. obszarze objgtym
$cista ochrong konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkow, wymagajg stosowania przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

b) w granicach terenu nie wystepuja budynki objete ochrong konserwatorskg oraz obiekty stanowigce dobro
kultury wspotczesnej;

8) zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy, w granicach terenu nie wystepuja obszary
przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow:

a) teren polozony jest w granicach zabytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu, w strefie
ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, w granicach strefy B-2 ochronnej krajobrazu, gdzie
obowigzuja zasady ochrony wg przepisow zawartych w pkt 7 niniejszej karty terenu,

b) teren potozony jest w zasiegu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Sopot; w strefie ochrony
uzdrowiskowej majg zastosowanie przepisy art. 38 pkt3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

c) teren polozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska; nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami warstwy wodonosne;j,

d) teren sagsiaduje zlasami Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego; do zagospodarowania gruntéw
usytuowanych w sasiedztwie gruntow lesnych maja zastosowanie przepisy odregbne;

10) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi terendw i obiektow wyszczegolnionych w pkt 9 niniejszej
karty terenu;

11) zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustalenia w zakresie komunikacji:
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- powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewng¢trznym w oparciu o ulicg Oskara Kolberga
poza granica planu,

- ustala si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
b) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j,
c¢) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy,

d) odprowadzenie woéd opadowych, roztopowych, infiltracyjnych iwod zodwodnienia wykopow
budowlanych: do gruntu, przewidzie¢ rozwigzania projektowe zabezpieczajace nieruchomosci przed
zalewaniem w przypadku deszczy nawalnych,

e) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
f) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j,
g) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

h) gospodarka odpadami: selektywna zbidrka odpadow komunalnych zgodnie zprawem lokalnym
przyjetym w regulaminie o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie;
12) Sposoby 1 terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: ustala si¢ zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) Inne ustalenia dotyczace obszaru objetego planem: ustala si¢ mozliwos¢ budowy i przebudowy sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, sieci teletechnicznych, informatycznych, drég wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci: 30%.

§ 6. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Sopotu do przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaty wraz z dokumentacja planistyczna w celu oceny jej zgodnos$ci z prawem.

§ 7. Traci moc w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszym planem uchwata Nr XX1/281/2012 Rady
Miasta Sopotu zdnia 31 sierpnia 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Brodwino” w miescie Sopocie (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 15 pazdziernika
2012 r., poz. 3196).

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 6, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Miasta
Sopotu

Piotr Baginski
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MIASTO SOPOT M-1/01%)
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PRZY UL. O. KOLBERGA
NA OSIEDLU "BRODWINO"

W MIESCIE SOPOCIE
RYSUNEK PLANU  skala 1:1000
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLVII/835/2023 Rady Miasta Sopotu z
dnia 12 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przedszkola nr 12 przy ul. O. Kolberga na
osiedlu ,Brodwino” w miescie Sopocie

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przedszkola nr
12 przy ul. O. Kolberga na osiedlu ,,Brodwino” w miescie Sopocie (symbol
planu M-1/01b)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
przedszkola nr 12 przy ul. O. Kolberga na osiedlu ,Brodwino” w miescie
Sopocie zwany dalej ,,projektem planu” byt wylozony do publicznego wgladu
wraz z prognhozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 13 czerwca 2023 r.
do 7 lipca 2023 r. W ustalonym terminie do dnia 31 lipca 2023 r. wptyneto
jedno pismo zwane dalej ,,uwaga”:

Pismo nr 14240, data wplywu 2023-07-31.

TRESC UWAGI:

1) Nalezy wyjasni¢, dlaczego w zapisach projektu planu dla terenu 01.U poftozonego w catosci w
strefie B-2 ochronnej krajobrazu, mowi sie o $cistej ochronie konserwatorskiej wynikajgcej z
wpisu do rejestru zabytkéw. Osiedle Brodwino to 11-to kondygnacyjne bloki, dlatego zapis o
Scistej ochronie konserwatorskiej nie jest uzasadniony. Ponadto zapis o Scistej ochronie zawarty
jest w prognozie oddziatywania na srodowisko — na podstawie jakich dokumentow?

2) W tresci Prognozy znajduje sie informacja o przekroczeniu $redniorocznego (2018 r.) poziomu
docelowego benzoepirenu - dlaczego inne prognozy nie zawierajg tych danych i czy sg
wykonane aktualne badania?

ROZPATRZENIE UWAGI: nieuwzgledniona w catosci.

UZASADNIENIE ROZPATRZENIA UWAGI:

Ad 1) Zapis projektu planu § 4 ust. 1 pkt 7a w brzmieniu: ,a) teren pofozony jest w granicach
zabytkowego zespofu urbanistyczno — krajobrazowego Sopotu wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa decyzjg Nr KI.IX/0138/79 z dnia 12.02.1979 r., zmieniong decyzjg Ministra Kultury i
Dziedzictwa Narodowego Nr DOZ-OAIK-6700/252/08/10 (KS-20) z dnia 09.03.2010 r. (aktualny
numer w rejestrze zabytkdw wojewddztwa pomorskiego - 936), w strefie ochrony otoczenia zespotu
zabytkowego, w granicach strefy B-2 ochronnej krajobrazu; wszelkie zamierzenia inwestycyjne:
budowlane, wycinka drzew, podziaty geodezyjne w ww. obszarze objetym Scistg ochrong
konserwatorskg poprzez wpis do rejestru zabytkéw, wymagajg stosowania przepiséw odrebnych z
zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami” wynika z warunkéw Postanowienia PWKZ
dotyczacego sgsiedniego planu o symbolu M-1/01a. Niniejszy projekt planu z omawianym zapisem
uzyskat pozytywne uzgodnienie PWKZ w Gdansku. Warunki projektu planu dotyczgce mozliwosci
inwestowania na terenie 01.U spetniajg oczekiwania wtadz miasta.

Ad 2) Pytanie, dlaczego inne prognozy nie zawierajg danych o przekroczeniu $redniorocznego (2018
r.) poziomu docelowego benzoepirenu nie dotyczy Prognozy wytozonej do publicznego wglgdu wraz
z projektem planu.

Jednym z materiatéw wyjsciowych do opracowania Prognozy jest Program ochrony powietrza dla
strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktorej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu
zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, Uchwata nr 307/XXIV/20 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrzesnia 2020. (Program uzupetniono Uchwatg nr
602/XLVI1II/22 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 listopada 2022 roku.). Wszystkie
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programy dotyczgce zagadnien ochrony $rodowiska publikowane sg na stronach Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego i sg powszechnie dostepne.

W Programie ochrony powietrza dla strefy aglomeraciji tréjmiejskiej... przedstawiono charakterystyke
obszaréw przekroczen substancji w strefie w 2018 roku wskazanych przez GIOS Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Gdansku w Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim,
Raporcie wojewddzkim za rok 2018. Dla roku 2018 w ocenie rocznej klasyfikacji strefy dokonano na
bazie pomiaréw wykonanych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska w 2018 r.
Uwzgledniono réwniez pomiary prowadzone przez Agencje Regionalnego Monitoringu Atmosfery
Aglomeracji Gdanskiej i Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej.

Lokalizacja obszaréw na terenie strefy aglomeracji tréjmiejskiej, na ktérych wystepowaty
przekroczenia pozioméw dopuszczalnych lub docelowych substancji w powietrzu zostata wskazana
na podstawie matematycznego modelowania transportu i przemian substancji w powietrzu (model
WRF/CALMET) dla roku 2018 wykonanego na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
przez Instytut Ochrony Srodowiska — Panstwowy Instytut Badawczy.

Program ochrony powietrza... przedstawia dziatania naprawcze, ktére sg niezbedne, aby ograniczy¢
emisje zanieczyszczen do powietrza oraz dotrzymaé dopuszczalny poziom pytu zawieszonego PMyo i
docelowy poziom benzo(a)pirenu w strefie aglomeraciji tréjmiejskiej. Realizacje zaproponowanych w
programie dziatan naprawczych przewidziano do 30.09.2026 r. (z p6zn. zm.). A wiec jest to program
wieloletni opierajgcy sie na danych dostepnych w czasie jego opracowania oraz obliczen.

Dla zachowania aktualnego korzystnego stanu aerosanitarnego oraz realizacji dziatan okreslonych w
Programie ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny pytu zawieszonego PMi, oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu z 28 wrzes$nia 2020
roku, a takze w Uchwale Nr 236/XIX/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 lutego 2020
roku w sprawie wprowadzenia na obszarze Gminy Miasta Sopotu ograniczen i zakazéw
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, do ustalen projektu planu
wprowadzono odpowiednie zapisy majgce na celu realizacje dziatan okreslonych w obu
dokumentach. Stata stacja pomiarowa stanu zanieczyszczenia powietrza Fundacji ARMAAG
zlokalizowana jest w przy skrzyzowaniu ulic Polnej i Bitwy pod Ptowcami. Stacja wigczona jest do
Panstwowego Monitoringu Srodowiska oraz spetnia wymagania lokalizacyjne Gtéwnego Inspektoratu
Ochrony Srodowiska (GIOS). Na stacji badane sg: ditlenki siarki, tlenki azotu, tlenki wegla, pyty PMuo,
PMzsoraz PM1. Stan powietrza w czasie rzeczywistym mozna sprawdzi¢ na stronach internetowych
https://aqicn.org/here/pl/ i https://www.accuweather.com/pl.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLVII/835/2023 Rady Miasta Sopotu z
dnia 12 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przedszkola nr 12 przy ul. O. Kolberga na osiedlu
~Brodwino” w miescie Sopocie

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

|. BUDOWA DROG:

W granicach obszaru objetego projektem planu nie przewiduje sie inwestycji drogowych, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy.

[I. BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

W granicach obszaru objetego planem nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP/Uchwala_XLVII_835_2023_APP/20231012T000000   PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP Uchwala_XLVII_835_2023_APP 20231012T000000 2023-10-12T00:00:00 Uchwała nr XLVII/835/2023 Rady Masta Sopotu z dnia 12 października 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przedszkola nr 12 przy ul. O. Kolberga na osiedlu „Brodwino” w mieście Sopocie          2023-09-01 Plan wykonany na podkładzie mapy zasadniczej       6036557.28 6534894.619999968 6036559.923081917 6534896.447501944 6036526.989999998 6534932.419999969 6036521.950000001 6534939.339999969 6036513.049999998 6534948.589999969 6036511.65 6534949.169999969 6036505.059999999 6534951.899999969 6036494.329999997 6534944.5299999695 6036493.529999999 6534943.729999969 6036460.579999999 6534910.049999969 6036496.730000001 6534852.249999969 6036557.28 6534894.619999968      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP/Uchwala_XXIX_503_2021   PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP Uchwala_XXIX_503_2021 UCHWAŁA NR XXIX/503/2021
RADY MIASTA SOPOTU
Z DNIA 16 grudnia 2021 r.
o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przedszkola nr 12 przy ul. O. Kolberga na osiedlu
„Brodwino” w mieście Sopocie.  Rada Miasta Sopotu    2021-12-16  utworzenie 2021-12-16 https://mapa.inspire-hub.pl/upload/public/sopot/REJESTR/XXIX_503_2021_tekst_przyst.pdf?action_type=4    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP/Uchwala_XLVII_835_2023_dok_uchwalenie   PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP Uchwala_XLVII_835_2023_dok_uchwalenie Uchwała nr XLVII/835/2023 Rady Masta Sopotu z dnia 12 października 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przedszkola nr 12 przy ul. O. Kolberga na osiedlu „Brodwino” w mieście Sopocie     Rada Miasta Sopotu    2023-10-12  utworzenie https://bip.sopot.pl/m,259,uchwaly-rady-miasta-2023.html    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP/Uchwala_XLVII_835_2023/20231012T000000   PL.ZIPPZP.7117/226401-MPZP Uchwala_XLVII_835_2023 20231012T000000 2023-10-12T00:00:00 Uchwała nr XLVII/835/2023 Rady Masta Sopotu z dnia 12 października 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przedszkola nr 12 przy ul. O. Kolberga na osiedlu „Brodwino” w mieście Sopocie     https://bip.sopot.pl/m,259,uchwaly-rady-miasta-2023.html http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Rysunek_planu  
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