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UCHWALA NR LXVI1/1717/23
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Sienna Grobla - rejon ulic
Wieslawa i Siennickiej w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 . poz. 977), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22023 r. poz. 40, poz. 572) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Sienna Grobla - rejon ulic Wiestawa i Siennickiej w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 11107) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
15,88 ha, potozony w historycznym Srédmiesciu Gdanska, ktorego granice przebiegaja:

1) od poénocnego-wschodu wzdtuz rzeki Martwej Wisty;
2) od potudniowego-zachodu wzdhuz odcinka ulicy Diuga Grobla oraz ulicy Wiestawa wiacznie;

3) od poéinocnego-zachodu wzdluz terenéw poprzemystowych iczgsciowo w sgsiedztwie realizowanego
zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) od potudniowego-wschodu wzdtuz ulicy Siennickiej, jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwatly.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarczg, tj. mieszkanie: wtasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatlce wspolnej z obiektem, w ktoérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdélnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tgcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
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zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i wrelacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na formg zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa $rodmiejska. W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez
ustalenie: ,,dowolne”;

7) dach stromy — dach, ktory spelnia nastgpujace warunki:
a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem rownym lub wiekszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunieciu od
lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacig w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaly zlokalizowane.Za dach stromy
uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegélnych uwarunkowan — przestrzen z zielenia, shuzaca
rekreacji 1 wypoczynkowi mieszkancdéw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) z naturalnym o$wietleniem — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w kubaturze,

b) powierzchnia co najmniej 50 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla r6znych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

9) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z ko6t do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sie:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,
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b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

10) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania

spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czg¢$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegolnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

11) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte

lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne ;

12) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie

1)
2)

przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;

P/U42 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

3) U33 tereny zabudowy ustugowej;

4) Z.P62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j;

5) KD80 tereny ulic dojazdowych;
6) KD81 tereny ulic lokalnych;

7) KD82 tereny ulic zbiorczych;

8) KPP tereny placéw publicznych;

9)

E elektroenergetyka.

§ 4. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie

czynna, intensywnos¢ zabudowy iminimalna wysoko$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do parkowania

samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania

samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow

. TOWerow
. . Podstawa zaopatrzonych w kartg parkingowa —
Lp Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa B obszar
obszar intensywnej zabudowy $rodmiejskiej catego
miasta

strefa ograniczonego parkowania

2 3 4 5

mieszkania integralnie

|, | ZWazanc zp rowadzong 1 mieszkanie n.nn..l 0
dziatalnoscia z zastrzezeniem ust. 4
gospodarcza

2. quynkl mleszkalne 1 mieszkanie min. 1 min. 0,8
wielorodzinne

3. fiomy studenckie, 1 pokoj maks. 0,1 min. 1
internaty

4. | hotele pracownicze, 1 pokdj maks. 0,3 min. 0,3
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asystenckie
schroniska 100m? pow. .
> mlodziezowe, hostele mieszkalnej maks. 1 min. 3
hotele nizszych
kategorii (* 1 **),
pensjonaty, inne - .
6. wielopokojowe obickty 1 pokoj maks. 0,5 min. 0,2
$wiadczace ustugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. artame?nty 1 apartament maks. 1 min. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (*** i wigcej)
8. | z restauracja 1 pokdj maks. 0,6 min. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokdj 0 min. 0,2
domy dziennego maks. 1
) . . . .
10. pObyFl..l, \yarsztat}./ 100m?pow. uzytkowe;j 2 zastrzeseniom ust. 5 min. 0,3
terapii zajeciowej
domy statego pobytu dla
. ) . . maks. 0,5 .
11. | os6b starszych, domy 100m*pow. uzytkowe;j L min. 0,1
. z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
obiekty handlovae 1000 m pow. '
12. | o pow. sprzedazy do . maks. 32 min. 20
2000 m? sprzedazy
13. | targowiska 1000 m’pow. terenu maks. 25 min. 10
- — 3
14, restauracje, kawiarnie, 100 m pow. maks. 15 min. 8
bary konsumpcyijnej
biura, urzedy, poczty, 100 m>
15. | banki, kancelarie . . maks. 3 min. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
16 lekarskie — obiekty mate 100 m?pow. maks. 5 min2
| do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’
uzytkowe;j
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? maks. 2,5 .
17. . ) . . . min.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
- . 1000 m?pow. .
18. | koscioty, kaplice uzytkowej maks. 12 min. 5
2
19. domy parafialne, domy IOQ m . maks. 3 min. 3
kultury pow. uzytkowej
20. | kina 100 miejsc siedzacych maks. 5 min. 5
21. | teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych maks. 15 min. 2
2
22. | muzea 1000 T pow. maks. 20 min. 8
wystawienniczej
23. | szkoly podstawowe ! ponieszezenie do maks. 0,5 min. 3
nauki
24 szkoty 1 pomieszczenie do maks. 1,0 min. 5
ponadpodstawowe nauki
25, szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie do maks. 4 min. 6
dydaktyczne nauki
26. | przedszkola, swietlice 1 oddziat maks. 3 min. 3
27. | sepitale, Kliniki 1 tozko maks. 0,8 min. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
28. | place sktadowe, duze 1000 m? maks. 2 min. 1
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hurtownie powyzej pow. sktadowe;j
2000m? pow.
sktadowej, magazyny,
sprzedaz towarow
w ilo$ciach masowych
saktady przemvstowe 100 zatrudnionych na
29. <y b y ’ najliczniejszej maks. 30 min. 25
rzemiosto .
zmianie
2
30. | rzemiosto ustugowe 10(.) m . maks. 3 min. 1
pow. uzytkowej
31. warsztat.y pojazdow 1 stan. naprawcze maks. 2 min. 0,5
mechanicznych
32. | stacje bezobslugowe — 0 0
33. | stacje paliw 1 obiekt maks. 5 min. 2
duze boiska (boiska do 100 widzow oraz maks. 20 min. 3
34. np. pitki noznej, rugby) 100 m? pow. pola oraz oraz
p-P J, TUEDY pow. pola gry maks. 0,2 min. 1
mate boiska (boiska do 100 widzow oraz maks. 20 min. 3
35. | np. pitki rgcznej, 100 m* oraz oraz
koszykowki, siatkowki) pow. pola gry maks. 1 min. 1
kubaturowe obiekty 100 m? .
36. sportu i rekreacji pow. uzytkowej maks. 4 min. 3
37. | kryte ptywalnie 100 m? lustra wody maks. 7 min. 5
38. quty tenlsovye (,b ©z 1 kort maks. 7 min. 2
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia wustepu3 nie dotycza mieszkan integralnie zwiazanych zprowadzona dzialalno$cia
gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do
parkowania samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:

1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) budynkow znajdujacych sie na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
b) wolnostojacych budynkéw ustugowych,

¢) budynkow uzytecznos$ci publicznej,
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d) budynkow produkeyjnych i magazynowych,
e) budynkow technicznych,
f) budowli 1 obiektow inzynierskich,
g) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatdw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujacych
o adresie). W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla catego zespotu
budynkow,

b) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego budynku z zastrzezeniem lit. d. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

c) dla calego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonéw (wielkos¢,
ksztalt, podziat) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. d lub historyczne formy
stolarki,

d) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terendow: ustala
si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 10 terendw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 010.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-P/U42 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SIENNA GROBLA - REJON ULIC WIESLAWA
I SIENNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11107

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 5,72 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U42 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej. Dziatalno$¢ gospodarcza
z zakresu produkcji, sktadow, baz, magazyndéw oraz / lub ustug, wtym porty morskie, z dopuszczeniem
przedsiewzig¢ z zakresu gospodarki odpadami z wyjatkiem sktadowania odpadow.

4. Funkcje wylgczone:
1) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

2) budynki zwiazane ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci imlodziezy. z wyjatkiem szkot
ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu w zaktadach zlokalizowanych
w strefie P/U42;

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach 1wskaznikach innych niz  okre$lone
w ust. 7 1 o wskaznikach parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2;
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2) zabudowa wykraczajaca poza maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 1.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) bulwar nadwodny w ponocno-wschodniej czgsci obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego
ioznaczonego literg "b" pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, o ktérych mowa
w ust. 7 pkt 1 lit. a, a brzegiem rzeki Martwej Wisly; ustala si¢ wprowadzenie ciggu pieszego o minimalnej
szerokosci 5,0 m, w tym 3,0 m szerokosci wolnej od przeszkod, przebiegajacego wzdtuz brzegu rzeki
Martwej Wisty, taczacego sie z ciagiem pieszym w ulicy Siennickiej (poza granicami planu); dopuszcza si¢
odsunigcie ciggu pieszego od brzegu rzeki w glgb terenu o maksymalnie 5,0 m;

3) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingéw oraz placow manewrowych, pomigdzy linig
rozgraniczajacg ulicy dojazdowej (003-KD80) oraz ulicy zbiorczej (010-KD82) a elewacjami budynkow.
Ustalenie nie dotyczy niezb¢dnych wjazdéw na teren od ulicy 003-KD80 oraz wlotu skrzyzowania,
o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — maksymalne nieprzekraczalne:

a) od strony rzeki Martwej Wisty (od poétnocno-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu), jak na rysunku
planu,

b) w odlegtosci 10,0 m od potudniowo-zachodniej i poludniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu,
jak na rysunku planu,

c¢) w odleglosci 4,0 m od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy dojazdowej 003-KD80, jak
na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: dowolna, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,6, maksymalna: dowolna;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "a", jak na rysunku
planu: minimalna 12,0 m, maksymalna 21,0 m,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "b", jak na rysunku
planu: minimalna 9,0 m, maksymalna 12,0 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy tzw Nowej Watowej (010-KD82) wytacznie poprzez wlot skrzyzowania lub
polaczenie drogi wewnetrznej - jak na rysunku planu, od ulicy dojazdowej 003-KD80 oraz z ulic poza
zachodnig granicg planu poprzez tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochoddéw osobowych minimalnie - 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
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b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub wiasnego ujecia;

4) odprowadzenie $ciekdéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 3;

2) teren objety strefa ochrony ekspozycji sylwety historycznego Gdanska od strony pédinocnej - stosuje si¢
zasady, o ktorych mowa w ust. 7.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) od strony ulicy zbiorczej 010-KD82 nalezy wprowadzi¢ szpaler drzew (jak na rysunku planu), sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, woko6t drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

2) przy nowych nasadzeniach drzew ikrzewoéw nalezy zastosowac gatunki ro$lin rodzimych zgodnych
z siedliskiem;

3) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

4) drzewa do zachowania jak na rysunku planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktéore moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6; zasady, o ktérych mowa w§ 6 pkt2lit. ai b stosuje si¢
rowniez do catego zespotu budynkéw w liniach rozgraniczajacych terenu.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, oktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;
3) zielen: dopuszcza sie;

4) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania (przestrzeni publicznej) zuwzglednieniem: posadzki,
o$wietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikéw na $mieci, a w miarg potrzeb zadaszen, elementow sztuki,
zieleni, wody (np. poidetek) na podstawie catoSciowej /go koncepcji /projektu.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona jest w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dla budynkéw w obszarze, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 1:

a) posadowienie poziomu posadzki parteru budynkéw o funkcji hotelarsko-turystycznej, ponad rzedna
zwierciadta wody stuletnie;j,

b) wyposazenie w oslony (zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rzednej
zwierciadta wody stuletnie;j;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

3) teren polozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

2) zaleca si¢ przewidzie¢ drogi ewakuacji w czasie powodzi w obrebie obszaru, o ktéorym mowa
w ust. 17 pkt 1;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

5)na wylotach kanalizacji deszczowej do odbiornika zaleca si¢ stosowa¢ urzadzenia blokujace wody
wsteczne;

6) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakow z obiektami budowlanymi;

7) istniejagce Nabrzeze Flisakow wraz z konstrukcja (kotwy mikropalowe).

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-KPP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SIENNA GROBLA - REJON ULIC WIESLAWA
I SIENNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11107

1. Numer terenu: 002.

2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: KPP — teren placu publicznego zlokalizowanego nad tunelem ulicy tzw. Nowej
Walowej z dopuszczeniem wylacznie ustug zwigzanych zobsluga ruchu turystycznego i gastronomii,
z zastrzezeniem ust. 18.

4. Funkcje wylaczone: funkcja hotelowa.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12,
13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 25%, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,5,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

5) wysokos$¢ zabudowy, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;
7) formy zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;
8) ksztalt dachu: ptaski, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Sienna Grobla (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefag ochrony ekspozycji sylwety historycznego Gdanska od strony pdtnocnej - stosuje si¢
zasady, o ktorych mowa w ust. 7.
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11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czes$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(przyktadowo: w formie shupdéw oswietleniowych, malej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki, oswietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikéw na $mieci, a w miare potrzeb zadaszen, elementéw sztuki, zieleni, wody (np.
poidetek) na podstawie calo$ciowej /go koncepcji /projektu, lacznie zterenem placu publicznego
przylegtym poza zachodnig granicg planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje sezonowych ogrodkoéw gastronomicznych ielementdow wystawiennictwa
plenerowego oraz obiektow zwigzanych z obstugg imprez sezonowych w czasie ich trwania.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi;

2) potocna i wschodnia czgs¢ terenu, jak na rysunku planu polozona jest w granicach portu morskiego —
wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej;

3) istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w przebiegu bezkolizyjnym w liniach rozgraniczajgcych placu publicznego, w poziomie (-1) — lokalizacja
tunelu dla przeprowadzenia ulicy tzw. Nowej Watowej w klasie ulicy zbiorczej o przekroju dwie jezdnie po
dwa pasy ruchu z wyposazeniem minimalnym: chodnik, trasa rowerowa itrasa tramwajowa; nalezy
uwzgledni¢ glebokos¢ toru wodnego na rzece Motlawie (poza granicami planu);

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow o funkcji rekreacyjnej iobiektu kubaturowego o funkcji ushugowe;j
w formie tymczasowe;j, przy zachowaniu warunkow zgodnych z ustaleniami planu, do czasu realizacji ulicy
tzw. Nowej Watowej w tunelu;

3) teren integralnie zwigzany z terenem przylegtym, potozonym poza zachodnig granicg planu; dopuszcza si¢
bilansowanie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej objetej inwestycja wspdlnie
Z Wyzej wymienionym terenem.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SIENNA GROBLA - REJON ULIC WIESLAWA
I SIENNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11107

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,5 m do 25,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica poza wschodnig granica planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 13 pkt 2;
2) teren objety strefa ochrony ekspozycji sylwety historycznego Gdanska od strony péinocne;.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.);

3) o$ widokowa (w kierunku poludniowym), jak na rysunku planu, zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania przestaniajacych widok z poziomu czlowieka na dominante kompozycyjna w terenie
007-M/U32, o ktorej mowa w § 15 ust. 12 pkt 5.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szerokos$ci minimalnej 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sic;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodéw osobowych: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 3 ;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2;

7) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania zuwzglednieniem: posadzki, o$wietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikéw na $mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszen, elementéw sztuki, zieleni, wody (np.
poidetek) na podstawie catosciowej /go koncepcji /projektu, tgcznie z terenem 002-KPP i odcinkiem ulicy
poza p6inocng granicg planu oraz ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 005-U33.

12. Stawka procentowa: 30%.
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13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) czes¢ terenu polozona w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) rzedne niwelety ulicy, jak na rysunku planu, z tolerancja 0,5 m w gore;

2

2)w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego 1ioznaczonym literg ,,a” w przebiegu
bezkolizyjnym, w poziomie (-1) lokalizacja tunelu dla przeprowadzenia ulicy tzw. Nowej Watowej w klasie
ulicy zbiorczej o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z wyposazeniem minimalnym: chodnik, trasa
rowerowa i trasa tramwajowa;

3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodow osobowych.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: czes¢ terenu
potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SIENNA GROBLA - REJON ULIC WIESLAWA
I SIENNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11107

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,48 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Wiestawa.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,5 m do 19,5 m;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Siennicka (poza granicami planu),
poprzez skrzyzowanie z ulicami Na Stgpce i Dtuga Grobla (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uklad urbanistyczny
miasta Gdanska - zgodnie z ust. 13 pkt 2:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 81 11,
b) nawierzchnia brukowa ulicy - do zachowania;
2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 13 pkt 3.
7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) czgséci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.).
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9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szerokos$ci minimalnej 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sic;
4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodoéw osobowych: rownolegle;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2;

7) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania zuwzglednieniem: posadzki, o$wietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikéw na $mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszen, elementéw sztuki, zieleni, wody (np.
poidetek) na podstawie catoSciowej /go koncepcji /projektu,/ tacznie z odcinkiem ulicy Wiestawa (poza
zachodnia granica planu).

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 11.10.1947 r. pod nr
15 (dawny nr 8) jako historyczny uklad urbanistyczny miasta Gdafiska — obszar podlegajacy Scislej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie stref roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: planowana
kablowa linia elektroenergetyczna 110 kV w korytarzu infrastruktury techniczne;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;
2) zalecany przebieg korytarza infrastruktury dla przewodu, o ktorym mowa w ust. 14, jak na rysunku planu.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SIENNA GROBLA - REJON ULIC WIESLAWA
I SIENNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11107

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,88 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej, budynkow zamieszkania zbiorowego i mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoécia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;

2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
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3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow;

4) garaze boksowe;

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) salony samochodowe z serwisem;

7) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

8) nadziemne wielopoziomowe budowle garazowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 pkt 1-3, 12, 13;

2) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkdéw od strony przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢ garaze
wylacznie na zapleczu lokali mieszkalnych i/lub ustugowych zlokalizowanych w czgéci frontowej
budynkow oraz niezbedne wjazdy do garazy podziemnych i nadziemnych;

3) w kondygnacjach powyzej parteréw budynkow:
a) od strony ulicy zbiorczej 010-KDS2 i ulicy poza wschodnig granicg planu — zakaz lokalizacji garazy,

b) od strony ulicy dojazdowej 003-KD80 — dopuszcza si¢ garaze w przypadku wykonania elewacji tak, aby
funkcja garazowa nie byta czytelna od strony przestrzeni publicznych;

4) wejscia do lokali ustugowych od strony ptrzestrzeni publicznych nalezy organizowaé w poziomie
chodnika;

5) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdéw oraz placow manewrowych, pomiedzy linia
rozgraniczajaca ulicy dojazdowej 003-KD80, ulicy zbiorczej 010-KDS82 i ulicy poza wschodnig granica
planu a elewacjami budynkow; ustalenie nie dotyczy niezbg¢dnych wjazdéw na teren;

6) cigg pieszo-rowerowy w zalecane]j lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkdd 4,0 m, taczacy ulice dojazdowg 003-KD80 z ulicg zbiorczg 010-KD82; dopuszcza si¢ odsunig¢cie
ciggu pieszo-rowerowego w glab terenu o maksymalnie 2,0 m.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy — maksymalne nieprzekraczalne:
a) w odlegtosci 4,0 m od potudniowo-zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu,
b) w odleglosci 6,0 m od potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu,
¢) w odleglosci 10,0 m od pétnocno-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu,
d) od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,6, maksymalna: 3,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 9,0 m, maksymalna: 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: zwarta zabudowa §rodmiejska;
8) ksztalt dachu: ptaski.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 003-KD80;
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:

a)dla samochodow osobowych: dla mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dzialalno$cia
gospodarcza, zgodnie z § 5uchwaly, pozostale funkcje: minimalnie - 0; maksymalnie zgodnie
z § 5 uchwaty,

b) dla roweréw: zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 3;

2) teren objety strefg ochrony ekspozycji sylwety historycznego Gdanska od strony pétnocnej - stosuje si¢
zasady, o ktorych mowa w ust. 7.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) od strony ulicy zbiorczej 010-KD82 nalezy wprowadzi¢ szpaler drzew (jak na rysunku planu), sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

2) przy nowych nasadzeniach drzew ikrzewoéw nalezy zastosowal gatunki ro$lin rodzimych zgodnych
z siedliskiem;

3) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

4) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie srodmiejskiej.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 pkt 1-3, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z§ 6, zzastrzezeniem pkt4i5; zasady, o ktorych mowa
w § 6 pkt 2 lit. a i b stosuje si¢ rowniez do catego zespotu budynkéw w liniach rozgraniczajacych terenu,

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek, w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);
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4) dominanta kompozycyjna - budynek o oryginalnym wyrazie architektonicznym w pdétnocno-wschodniej
czegsci terenu, jak na rysunku planu — wykonczenie elewacji budynku lub jego czgsci wyeksponowanej od
strony mostu Siennickiego (poza granicami planu), z zastosowaniem materialdow szlachetnych
stanowigcych wyrdznik architektoniczny;

5) pierzeje eksponowane: od strony poinocno-wschodniej wzdtuz ulicy zbiorczej 010-KD82, wzdtuz ulicy
poza wschodnig granicg planu oraz od strony zachodniej — jak na rysunku planu:

a) wprowadzi¢ przeszklenia i o§wietlone witryny, w kondygnacji parteru lokali ustugowych, na minimum
70% dtugosci elewacii,

b) wprowadzi¢ maksymalng liczbe wej$¢ do lokali ustugowych w kondygnacji parteru,

c) zastosowaé wykonczenie elewacji budynkéw materiatami szlachetnymi, np. kamieniem, cegla, drewnem,
szktem.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
W ust. 6 pkt 6:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania z uwzglgdnieniem: posadzki, o$wietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikdw na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody (np.
poidetek) na podstawie cato§ciowej /go koncepcji /projektu, tacznie z terenami 010-KD82 i 003-KD80.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren potozony w strefie zabudowy S$rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

2) zaleca sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;
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3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-U33 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SIENNA GROBLA - REJON ULIC WIESLAWA
I SIENNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11107

1. Numer terenu: 006.

2. Powierzchnia terenu: 1,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy ushugowej: straznica Strazy Pozarne;.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie terenu o parametrach iwskaznikach innych niz okres§lone wust. 7i0 wskaznikach
parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,
11 pkt 2-3, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy — maksymalne nieprzekraczalne:

a) w odlegtosci 4,0 m od potnocno-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu - od strony ulicy dojazdowej
003-KD8O0, jak na rysunku planu,

b) w odleglosci 6,0 m od potudniowo-wschodniej granicy planu, jak na rysunku planu,
¢) od terenu 008-ZP62, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 80%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycjg: 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,1, maksymalna: dowolna;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12,0 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: ptaski.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 003-KD80, od ulicy poza wschodnig granica planu wytgcznie
poprzez jeden zjazd w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, od ulicy Wiestawa (004-KD81) poprzez
teren 007-M/U32 z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych: minimalnie - 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 3;

2) teren objety strefa ochrony ekspozycji sylwety historycznego Gdanska od strony poétnocnej - stosuje sig
zasady, o ktorych mowa w ust. 7.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw potozonych w strefie §rodmiejskiej;

2) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 migjsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

3) przy nowych nasadzeniach drzew ikrzewdéw nalezy zastosowac gatunki roslin rodzimych zgodnych
z siedliskiem.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, z zastrzezeniem pkt 4; zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 lit.
a ib stosuje si¢ rowniez do catego zespotu budynkdéw w liniach rozgraniczajacych terenu;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek, w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

4) pierzeje eksponowane: od strony potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej wzdluz terenu 008-
ZP62 oraz wzdhiz ulicy poza potudniowo-wschodnig granicg planu — jak na rysunku planu; zastosowaé
wykonczenie elewacji budynkéw materiatami szlachetnymi, np. kamieniem, cegta, drewnem, szktem.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
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mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren potozony w strefie zabudowy S$rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku;

3) do czasu realizacji ulicy poza wschodnig granicg planu dopuszcza si¢ dostgpno$é drogowa od ul. Wiestawa
(004-KD81) poprzez teren 007-M/U32.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) czg$¢ terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

2) zaleca sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SIENNA GROBLA - REJON ULIC WIESLAWA
I SIENNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11107

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 4,57 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacy zabudowe
mieszkaniowa wylacznie intensywna — domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan, oraz/lub ustugowa, w tym
obligatoryjnie ztobek i przedszkole, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni uzytkowej,
mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusows;
4) garaze boksowe;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) salony samochodowe z serwisem;
7) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
8) nadziemne wielopoziomowe budowle garazowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) zabudowa izagospodarowanie terenu o parametrach iwskaznikach innych niz okreslone
w ust. 7 1 o wskaznikach parkingowych innych niz w ust. 9 pkt 2;

2) zabudowa o funkcji magazynowej i powierzchni uzytkowej do 5000 m?;

3) zabudowa wykraczajgca poza maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa
w ust. 7 pkt 1.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 pkt 2-4, 12, 13;
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2) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow od strony przestrzeni publicznych — dopuszcza si¢ garaze
wylacznie na zapleczu lokali mieszkalnych i/lub ustugowych zlokalizowanych w czgéci frontowej
budynkoéw oraz niezbedne wjazdy do garazy podziemnych i nadziemnych;

3) w kondygnacjach powyzej parteréw budynkow:

a) od strony ulicy Wiestawa (004-KD81), ulicy Siennickiej (poza granica planu), ulicy poza pdétnocno-
wschodnig granicg planu i ciggdw pieszych, o ktorych mowa w pkt 7 1 8 oraz terenu 008-ZP62 — zakaz
lokalizacji garazy,

b) od strony ulicy dojazdowej 003-KD80 oraz zachodniej granicy planu — dopuszcza si¢ garaze
w przypadku wykonania elewacji tak, aby funkcja garazowa nie byla czytelna od strony przestrzeni
publicznych;

4) fronty ushugowe, jak na rysunku planu — wymog lokalizacji ustug w parterach budynkéw na minimum
80% dlugosci elewacji wzdtuz ustalonych frontow ustugowych;

5) wejscia do lokali ustugowych od strony ciggdw pieszych, o ktorych mowa w pkt 7 1 8, ulicy dojazdowej
003-KD80, ulicy Wiestawa (004-KD&81), ulicy Siennickiej (poza granica planu), ulicy poza poéinocno-
wschodnig granicg planu oraz terenu 008-ZP62, nalezy organizowa¢ w poziomie chodnika, z zastrzezeniem
ust. 12 pkt 7;

6) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placéw manewrowych, pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi terenu, a elewacjami budynkoéw od strony ulicy dojazdowej 003-KD80, ulicy
Wiestawa (004-KD81), ulicy Siennickiej (poza granica planu, ulicy poza pdéinocno-wschodnia granica
planu. Ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdow na teren;

7) ciagg pieszy o minimalnej szerokosci 3,0 m wolnej od przeszkod, jak na rysunku planu, taczacy ulice
Wiestawa (004-KD81) z ulicg poza wschodnig granica planu poprzez teren 008-ZP62;

8) odcinek ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu o minimalnej szerokos$ci wolnej od
przeszkod 3,0 m, tgczacego obszar wyznaczony liniami podzialu wewngtrznego i oznaczony literg "b"
z ulicg poza podtnocno-wschodnig granicg planu poprzez teren 008-ZP62; dopuszcza si¢ odsunigcie ciggu
pieszego w kierunku potudniowo-zachodnim lub péinocno-wschodnim o maksymalnie 3,0 m;

9) wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, zlokalizowany w poinocnej cze$ci
obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngetrznego i oznaczonego literg "b", jak na rysunku planu, na
przedtuzeniu ciagu pieszo-rowerowego w terenie 005-U33, o ktorym mowa w § 13 ust. 6 pkt 6;

10) wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, zlokalizowany w zachodniej czesci
obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera "b", jak na rysunku planu;

11) wlot ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, zlokalizowany we wschodniej czesci
obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "b", jak na rysunku planu, na
przedtuzeniu ciggu pieszego, o ktorym mowa w pkt 8;

12) ustala si¢ wymog polaczenia ciggéw pieszych, ktorych wloty ustalono w pkt 9, 101 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace:
- od strony ciggdéw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 7 i 8, jak na rysunku planu,

- w odlegtosci 5,0 m od potudniowo-wschodniej linii rograniczajacej terenu od strony ulicy Siennickiej
(poza granicami planu), jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne:

- od potudniowo-zachodniej linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy Wiestawa (004-KD81), jak na
rysunku planu. Elewacje budynkéw tworzacych pierzeje ulicy Wiestawa (004-KD81) moga by¢
przesunigte w glab terenu maksymalnie o 3,0 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
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-w odleglosci 6,0 m od pdlocno-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, od strony ulicy (poza
granicami planu), jak na rysunku planu. Elewacje budynkow tworzacych pierzeje ulicy poza granicami
planu moga by¢ przesunigte w glab terenu maksymalnie o 3,0 m od maksymalnej nieprzekraczalnej
linii zabudowy,

- od potnocno-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy dojazdowej 003-KDS8O0, jak na
rysunku planu,

- w odlegtosci 14,5 m od potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, od strony terenu 008-
7ZP62, jak na rysunku planu. Elewacje budynkéw tworzacych pierzeje od strony terenu 008-ZP62
mogg by¢ przesunigte w glab terenu maksymalnie o 3,0 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 60%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 30%,
b) dla zabudowy ustugowej: 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0,6, maksymalna: 3,4,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,4;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: 9,0 m, maksymalna:

- dla obszarow wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami "a" i "c", jak na
rysunku planu: 15,0 m, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 7,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "b", jak na rysunku
planu: 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: zwarta zabudowa §rodmiejska;
8) ksztalt dachu:

a) dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1: stromy, o nachyleniu
potaci od 30 do 45 stopni, z zastrzezeniem lit.b,

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "a", jak na rysunku
planu, ksztatt dachu zgodnie z ksztaltem dachu zabudowy zlokalizowanej przy ul. Siennickiej 45-56,

c¢) dla pozostatego terenu: ptaski;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla szczegdlnych
uwarunkowan o tacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m*1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wiestawa (004-KD81), od ulicy dojazdowej 003-KDS8O0;
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:

a)dla samochodéw osobowych: funkcja mieszkaniowa zgodnie z§ 5uchwaly, pozostale funkcje:
minimalnie - 0; maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,

b) dla roweréw; zgodnie z § 5 uchwaly;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia isieci magistralne: dopuszcza si¢, wtym planowana kablowa linia
elektroenergetyczna 110 kV w korytarzu infrastruktury techniczne;.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) potudniowo-zachodnia cz¢$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obrgbie obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zgodnie z ust. 17 pkt 2;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 3;

3) czg$¢ terenu (poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkdéw, o ktorym mowa wust. 17 pkt 2), jak
narysunku planu, objeta strefa ochrony ekspozycji sylwety historycznego Gdanska od strony poéinocnej -
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw potozonych w strefie sSrodmiejskiej;

2) od strony ulicy Wiestawa (004-KD81) nalezy wprowadzi¢ szpaler drzew (jak na rysunku planu), sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokdét drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) przy nowych nasadzeniach drzew ikrzewdw nalezy zastosowaé gatunki roslin rodzimych zgodnych
z siedliskiem;

4) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

5) drzewa do zachowania jak na rysunku planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagrazacC ich naturalnej wegetacji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11 pkt 2-4, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z§ 6, zzastrzezeniem pkt4-7; zasady, o ktorych mowa
w § 6 pkt 2 lit. a i b stosuje si¢ rowniez do catego zespotu budynkow w liniach rozgraniczajacych terenu;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek, w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

4) o$ widokowa (w kierunku poludniowym), jak na rysunku planu, zakaz wprowadzania wysokich elementow
zagospodarowania przestaniajacych widok z poziomu cztowieka na dominantg kompozycyjng, o ktorej
mowa w pkt 5;

5) dominanta kompozycyjna — budynek o oryginalnym wyrazie architektonicznym, na zakonczeniu osi
widokowej, o ktorej mowa w pkt 4, jak na rysunku planu — wykonczenie elewacji budynku Iub jego czesci
wyeksponowanej od strony osi widokowej, z zastosowaniem materialow szlachetnych - stanowigcych
wyroznik architektoniczny;
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6) pierzeje eksponowane: od strony poludniowo-zachodniej wzdtuz ulicy Wiestawa (004-KDS81), od strony
terenu 008-ZP62 i od strony ciagéw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 71 8, od ulicy poza pétnocno-
wschodnig granicg planu oraz od ulicy Siennickiej (poza granicami planu) — jak na rysunku planu:

a) wprowadzi¢ przeszklenia i o$wietlone witryny w kondygnacji parteru lokali ustugowych, na minimum
70% dlugosci elewacji, z zastrzezeniem pkt 7,

b) wprowadzi¢ maksymalng liczbe wejs¢ do lokali ustugowych w kondygnacji parteru, z zastrzezeniem
pkt 7,

c) zastosowa¢ wykonczenie elewacji budynkéw materiatami szlachetnymi, np. kamieniem, cegla, drewnem,
szktem, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego 1 oznaczonego literg "a", jak na rysunku planu,
nowa zabudowa powinna nawigzywa¢ kompozycja elewacji oraz forma otworoéw i stolarki okiennej, do
zabudowy zlokalizowanej przy ul. Siennickiej 45-56; ustala si¢ materiatl elewacyjny - cegla, poziom
kalenicy oraz okapu nie wyzej niz poziom kalenicy i okapu ww. zabudowy historycznej;

8) dla obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1: materiat pokrycia dachu -
dachowka ceramiczna w naturalnym kolorze spieku, o matowym wykonczeniu.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggéw pieszych, o ktorych mowa
w ust. 6 pkt 71 8:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dla ciggu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 8 - dopuszcza
sie, a dla odcinka ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 7, potozonego w obregbie obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zgodnie z ust. 17 pkt 2 - zakaz
lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania z uwzglgdnieniem: posadzki, o$wietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikdw na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody (np.
poidetek) na podstawie cato$ciowej /go koncepcji /projektu, tacznie z terenami 008-ZP62, 004-KD81
i ulicg poza pdnocno-wschodnig granicg planu.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
z dnia 11.10.1947 1. pod nr 15 (dawny nr 8) jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — obszar

podlegajacy $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
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2) teren potozony w strefie zabudowy S$rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

3) do czasu realizacji ulicy poza wschodnig granica planu nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 006-U33.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) czg$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

4) zaleca si¢ lokalizacje przedszkola i ztobka, o ktorych mowa w ust. 3 w bezposrednim sgsiedztwie terenu
008-ZP62;

5) zalecany przebieg korytarza infrastruktury dla przewodu, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 10, jak na rysunku
planu.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-ZP62 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SIENNA GROBLA - REJON ULIC WIESLAWA
I SIENNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11107

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,67 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej - park. Dopuszcza
si¢:
1) budynek obstugujacy uzytkownikdéw w péinocnej czesci terenu - toaleta;
2) obiekty obslugujace uzytkownikow niewymagajace pozwolenia na budowg.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) odcinek ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkod 3,0 m, taczacego ulice poza wschodnia granica planu poprzez teren 007-M/U32 z wlotem ciagu
pieszego ustalonym w terenie 007-M/U32, o ktéorym mowa w § 15 ust. 6 pkt 11; dopuszcza si¢ odsuniccie
ciggu pieszego w kirunku potudniowo-zachodnim lub péinocno-wschodnim o maksymalnie 3,0 m;

3) odcinek ciggu pieszego o minimalnej szerokosci 3,0 m wolnej od przeszkod, jak na rysunku planu, taczacy
ulice Wiestawa (004-KD81) poprzez teren 007-M/U32 z ulicg poza wschodnig granicg planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: w odleglosci 6,0 m od potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku
planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 2%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 80 %;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: 0, maksymalna: 0,04,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,02;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 4,0 m,
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b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: ptaski.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ulicy poza wschodnig granica planu;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) potudniowo-zachodnia cz¢$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obrgbie obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska - zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

3) cze$¢ terenu (poza obszarem wpisanym do rejestru zabytkdéw, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 1), jak
narysunku planu, objeta strefa ochrony ekspozycji sylwety historycznego Gdanska od strony poétnocnej -
stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w centralnej czg$ci terenu nalezy wprowadzi¢ szpaler drzew (jak na rysunku planu), sktad gatunkowy
drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje;

2) przy nowych nasadzeniach drzew ikrzewoéw nalezy zastosowac gatunki ro$lin rodzimych zgodnych
z siedliskiem;

3) drzewa do zachowania jak na rysunku planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagrazacC ich naturalnej wegetacji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementoéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
pod zielen ogdélnodostepng).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11;

4) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania z uwzglgdnieniem: posadzki, o$wietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikéw na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody (np.
poidelek) na podstawie catosciowej /go koncepcji /projektu, tacznie z terenem 007-M/U32 iulicg poza
wschodnig granicg planu.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja
z dnia 11.10.1947 r. pod nr 15 (dawny nr 8) jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — obszar
podlegajacy $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: teren
potozony w strefie zabudowy $roédmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz przepisow
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) czg$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

2) zaleca sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-E MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SIENNA GROBLA - REJON ULIC WIESLAWA
I SIENNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11107

1. Numer terenu: 009.
2. Powierzchnia terenu: 0,27 ha.

3. Przeznaczenie terenu: E - elektroenergetyka - glowny punkt zasilania elektroenergetycznego
"Mottawa".

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7.
7. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 80%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,1, maksymalna: 2,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: stromy z wykluczeniem dachow w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachow widocznych
Z poziomu terenu.

9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wiestawa (004-KD81), od ulicy Dtuga Grobla (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: dopuszcza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdanska - zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 11.10.1947 r. pod nr
15 (dawny nr 8) jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — obszar podlegajacy Scislej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) teren potozony w strefie zabudowy S$rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: teren potozony
w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SIENNA GROBLA - REJON ULIC WIESLAWA
I SIENNICKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11107

1. Numer terenu: 010.
2. Powierzchnia terenu: 1,6 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej - odcinek ulicy tzw. Nowej Watowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 32,5 m do 46,0 m;
2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegltych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, trasa tramwajowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Elblaska (poza granicami planu),
poprzez skrzyzowanie z ulicg poza poludniowa granica planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 13 pkt 3;
2) teren objety strefa ochrony ekspozycji sylwety historycznego Gdanska od strony pétnocne;.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.).

9. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci minimalnej 2,0 m kazdy, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o szeroko$ci minimalnej 2,5 m po
obydwu stronach jezdni, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 3;
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3) zielen: dopuszcza sic;

4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2;

7) ustala si¢ spdjna kompozycj¢ zagospodarowania zuwzglednieniem: posadzki, o$wietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikéw na $mieci, a w miar¢ potrzeb zadaszen, elementéw sztuki, zieleni, wody (np.
poidetek) na podstawie cato$ciowej /go koncepcji /projektu, lacznie z ciagiem pieszo-rowerowym
ustalonym w terenie 005-U33.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu potozona jest w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia,
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie stref roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

4) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochod6éw osobowych;

2) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnego chodnika na odcinku tunelu oraz najazdu do tunelu, o szerokos$ci
minimalnej 3,0 m;

3) dopuszcza sie realizacje jednostronnej trasy rowerowej na odcinku tunelu oraz najazdu do tunelu,
o szerokosci minimalnej 3,0 m.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: teren potozony
w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobiefistwie wynoszacym 0,2%.

§ 19. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Sienna Grobla - rejon ulic Wiestawa i Siennickiej w miescie Gdansku
w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 20. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Srdédmiescia — rejon Siennej Grobli i Polskiego Haka w miescie Gdansku, uchwata RMG nr
XXXIX/1324/05 z dnia 30 czerwca 2005 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 86, poz. 1742 z 13.09.2005 r.).
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§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zaktacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVI/1717/23
Rady Miasta Gdanska
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Szkic orientacyjny

Wyrys ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska
(uchwalonego Uchwala Nr LI/1506/18
Rady Miasta Gdariska z dnia 23 kwietnia 2018 roku)
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXV1/1717/23
Rady Miasta Gdanska
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 17 kwietnia 2023 r. do 17 maja 2023 r. W ustawowym terminie tj. do dnia 31 maja 2023 r. do projektu
planu wniesiono w jednym piSmie dwie uwagi.

1. LOTOS Petrobaltic S.A.

1.1. Sktadajacy uwage wnosi o przesunigcie lokalizacji wlotu drogi wewnetrznej ustalonej w terenie nr 001-
P/U42. Zdaniem sktadajacego uwage lokalizacja ustalonego w planie wlotu jest niewlasciwa poniewaz:
koliduje z istniejacg przepompownig $ciekdw — zmiana lokalizacji przepompowni oraz przebudowa
powigzanej z nig sieci (co najmniej trzy uktady kolektoréw) pociggataby za soba bardzo wysokie koszty.
Ponadto uniemozliwi poruszanie si¢ po terenie zaktadu zespolami pojazddéw typu pojazd-przyczepa lub
pojazd-naczepa, poniewaz nie zapewnia odpowiedniej mozliwosci wykonywania manewrow. W miejscu
wskazanym jako wjazd oprocz przepompowni Sciekdéw i kolektoréw sanitarnych znajduje si¢ gazociag
podziemny zasilajacy budynek B5, wodociag zasilajagcy w wodg baze, sieci energetyczne i teletechniczne,
instalacje i stupy oswietlenia terenu. Dodatkowo wnosi o pozostawienie, dla potrzeb funkcjonowania
przedsigbiorstwa, dotychczasowego ukladu drogowego — w zakresie drogi dojazdowej do bramy
wjazdowej (ul. Stary Dwor).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W projekcie planu dostepnos¢ drogowa terenu 001-P/U42 zostata ustalona: od ulicy tzw. Nowej Watowe;j
(010-KD82) wytacznie poprzez wlot skrzyzowania lub potaczenie drogi wewngtrznej, od ulicy dojazdowe;j
003-KD80 oraz zulic poza zachodnig granicg planu poprzez tereny przylegte. Planowana ulica Nowa
Watowa ma by¢ waznym potgczeniem ponadlokalnym w ukladzie drogowym Gdanska, jej realizacja
bedzie wigzata si¢ z usunigciem kolizji oraz przebudowa istniejacej infrastruktury technicznej, a takze
bedzie wymuszata zmiany sposobu obstugi drogowej terendw przylegtych. Odcinek ulicy Nowej Watowej
stanowi kontynuacje drogi ustalonej w obowigzujagcym od 2021 roku mpzp Polski Hak - rejon ulicy tzw.
Nowej Watowej w mieScie Gdansku, ktory rowniez utrzymuje Korytarz transportowy pod planowang
droge z tozsamymi ustaleniami. Ulica jest projektowana w klasie drogi zbiorczej o przekroju dwie jezdnie
po dwa pasy ruchu z chodnikami, trasa rowerowg oraz trasg tramwajowg. Przyjeta klasa oraz przekroj
ulicy wymuszaja konieczno$¢ ograniczania ilo$ci zjazdéw obstugujacych tereny przylegle,
a uwarunkowania wysoko$ciowe sa przesadzajagce w sprawie ich lokalizacji. Zgodnie z przyjgtymi
zatozeniami projektowymi Nowa Watowa bedzie przebiegata bezkolizyjnie pod Mottawg (w tunelu) oraz
ulica dojazdowa 003-KD80, w zwigzku zczym na odcinku pomiedzy tunelem a planowanym
skrzyzowaniem z ulica lokalng zarezerwowang w obowiazujacym od 2005 roku mpzp Srodmiescie — rejon
Siennej Grobli i Polskiego Haka (dziatka 25/1 obreb 91) ulica bedzie przebiegata w zaglgbieniu. Na
dalszym odcinku Nowa Watowa ma przebiega¢ bezkolizyjnie pod ulicg Siennickg, co rowniez wymusza
zaglebienie niwelety w stosunku do terenu. Ze wzgledu na uwarunkowania wysoko$ciowe planowanej
ulicy oraz ograniczong widoczno$¢ przy nasypie drogowym ulicy Siennickiej w planie nie ustalono
skrzyzowania ulicy Stary Dwoér z Nowa Watowa.

W zwiazku z powyzszym obstuga drogowa terenu 001-P/U42 zulicy Nowej Watowej (012-KD82) jest
mozliwa wylacznie w rejonie projektowanego skrzyzowania zulica lokalng poza granicami planu.
Dopuszczenie obstugi drogowej terenu poprzez dodatkowy wlot na skrzyzowaniu drog publicznych daje
mozliwos¢ zapewnienia na zjezdzie wszystkich relacji skretnych. Zapisy mpzp ustalajg sposob
zagospodarowania obszaru objg¢tego granicami opracowania w stanie docelowym. Jednoczesnie nalezy
stwierdzi¢, iz zgodnie zArt. 35 ustawy zdnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wilasciciel moze kontynuowaé¢ obstuge drogowo swojego teren od ulicy Stary Dwor do
czasu realizacji planowanego uktadu drogowego. Ustalenia planu zostaly uzgodnione przez zarzadcg drog
- Gdanski Zarzad Drog i Zieleni.
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1.1. Sktadajacy uwage uwaza, ze zaplanowana lokalizacja szpaleru drzew, o zakladanej intensywnosci przy
granicy pomiedzy terenami oznaczonymi nr 001-P/U42 oraz 010-KD82 — na nieruchomosci nalezacej do
spotki Lotos Petrobaltic (dz. nr 10, 12, 13/1, 14/5 obr. 0091) nie jest mozliwa, poniewaz we wskazanym
miejscu posadowiona jest m.in. infrastruktura (zar6wno podziemna jaki inadziemna), t.j. shuzaca
przesytlowi gazu ziemnego, energii elektrycznej do wszystkich budynkéw bazy oraz Sciekow, a takze
zaktadowa sie¢ o$wietleniowa, teletechniczna. Zdaniem skladajgcego uwage nie ma mozliwosci
wykonania wykopow pod nasadzenia drzewa, gdyz korzenie drzew doprowadzityby do ich uszkodzenia.
Jednoczesnie informuje, iz w linii projektowanego szpaleru drzew posadowiona jest rowniez stacja
redukcyjna gazu oraz miejska magistrala gazowa 300 ikable zasilajace baz¢ 2x15KV. Dodatkowo
podnosi, iz opisane powyzej elementy infrastruktury widoczne sa na mapie projektu planu, jednak
nie zostalty w odpowiedni spos6b wyrdznione.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Celem projektu planu jest m.in. stworzenie atrakcyjnego, reprezentacyjnego giownego wjazdu na teren
Mtodego Miasta od strony zachodniej oraz wyeksponowanie placu publicznego nad tunelem, dlatego po
obu stronach projektowanej ulicy tzw. Nowej Watowej (010-KD82) — w terenie 001-P/U42 i1 005-U33,
wprowadzono szpalery drzew. W rejonie zaplanowanych szpaleréw zlokalizowany jest wjazd do tunelu
pehiagcy role swego rodzaju ,bramy wjazdowej” na teren ww. Mlodego Miasta, dlatego m.in. po
potudniowej stronie wlotu do tunelu (w terenie 005-U33) zaplanowano pierzej¢ ustugowa z wymogiem
wykonania elewacji z wysokiej jakosci materiatdw wykonczeniowych oraz dominant¢ kompozycyjna
dodatkowo wprowadzajac szpaler drzew, aby nada¢ miejscu reprezentacyjny charakter. Po poinocnej
stronie wlotu do tunelu (w terenie 001-P/U42) ze wzgledu na realizacj¢ wniosku wiasciciela terenu
utrzymano w planie mozliwo$¢ prowadzenia dziatalnosci firmie Lotos Petrobaltic S.A. — funkcji
produkcyjno-magazynowo-sktadowej i portowej, dlatego w celu utrzymania reprezentacyjnego charakteru
wjazdu wprowadzono w terenie 001-P/U42 - wzdluz linii rozgraniczajacej ulicy tzw. Nowej Watowej
(010-KD82) szpaler drzew, ktory zjednej strony przystoni zabudowe o charakterze warsztatowym,
magazynowym i place sktadowe, a jednocze$nie podkresli ww. ,,brame¢ wjazdowa”. Nie ma mozliwosci
wprowadzenia szpaleru drzew w pasie drogowym ulicy tzw. Nowej Walowej (010-KD82) ze wzgledu na
konstrukcje tunelu, ktéra w optymalny sposdb wypetnia linie rozgraniczajace ulicy — w szczegdlnosci
z uwagi na konieczno$¢ wybudowania muréw oporowych. Poza funkcja produkcyjng — na terenie Sp.
Lotos Petrobaltic S.A. — dopuszczono rowniez mozliwo$¢ realizacji ushug. Tak wiec w przysztosci bedzie
si¢ on mogl przeksztatci¢ w atrakcyjny obszar o charakterze uslugowym, co jest zgodne z politykg miasta
zawartg w Studium. W dokumencie tym teren bazy Lotos znalazt si¢ w granicach strefy zabudowy
Srodmiejskiej i Centralnym Pasmie Uslugowym, gdzie pozadane jest m.in lokalizowanie funkcji
ustugowych w potaczeniu z przestrzeniami publicznymi i ogoélnodostepnymi — projekt planu takie
rozwigzanie umozliwia. Dodatkowo nalezy stwierdzi¢, iz ustalony na rysunku planu szpaler drzew
przedstawiony w formie naktadajacych si¢ na siebie zielonych okregéw symbolizujacych korony drzew
jest symbolem graficznym. Projekt planu w zaden sposob nie ustala odleglosci migdzy kolejnymi
drzewami w szpalerze, ani doktadnej odleglosci od linii rozgraniczajacej terenu (szpaler powinien by¢
zlokalizowany w korytarzu pomigdzy linig rozgraniczajacg terenu, a maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy), co W znaczacy sposob moze ulatwi¢ wprowadzenie nowych nasadzen zuwzglednieniem
istniejacej przyzaktadowej infrastruktury technicznej. Odnoszac si¢ do poruszonej w uwadze kwestii
dotyczacej kolizji planowanego szpaleru z infrastrukturg miejskg nalezy stwierdzi¢, iz cala inwestycja
drogowo-tunelowa koliduje z istniejgcymi sieciami, dlatego na etapie projektowania i realizacji tunelu
drogowego zostang one przebudowane — zmieniona zostanie ich lokalizacja ze wskazaniem do
prowadzenia sieci w pasach drogowych nalezacych do miasta. Jednoczesnie nalezy stwierdzié, iz zgodnie
z Art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do czasu
ewentualnej zmiany sposobu zagospodarowania terenu, wlasciciel moze kontynuowac¢ swoja dziatalno$¢
w dotychczasowy sposdb bez koniecznosci wprowadzania nowego szpaleru drzew.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/1717/23
Rady Miasta Gdanska
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

I1.

1. Karta terenu 003-KD80, teren ulicy dojazdowej - o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu
z chodnikami wraz z uzbrojeniem — odcinek o dtugosci okoto 289 m.

2. Karta terenu 010-KD82/ karta terenu nr 002-KPP/ karta terenu nr 003-KD80, teren ulicy zbiorczej
- odcinek ulicy tzw. Nowej Walowej o przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z chodnikami, trasg
rowerows i trasg tramwajowa wraz z uzbrojeniem — odcinek o dtugosci okoto 427 m.

3. Karta terenu nr 002-KPP, teren placu publicznego - w zakresie tunelu ulicy tzw. Nowej Watowej -
odcinek projektowanego tunelu dla ul. tzw. Nowej Walowej o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu
z chodnikiem, trasg rowerowg i trasg tramwajowa.

W sktad uzbrojenia drog (w miare potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieplociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne
wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi oraz odpowiednich wlascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspotfinansowania ze srodkow zewnetrznych na podstawie umowy, w sposéb okreslony
w warunkach technicznych.

BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH ISTNIEJACYCH
DROG:

karta terenu 010-KD81 - budowa kablowej linii wysokiego napi¢cia 110kV nr 1404 GPZ Lesniewo - GPZ
Mottawa — odcinek o dlugo$ci ok. 342 m w korytarzu infrastruktury technicznej wzdtuz ul. Wiestawa.

Uwarunkowaniem zewnetrznym budowy kabla jest wykonanie odcinka kablowej linii wysokiego napi¢cia
110 kV nr 1404 GPZ Leséniewo - GPZ Mottawa poza granicami planu.

Realizacja finansowana przez wtasciciela sieci z mozliwoscig finansowania lub wspdtfinansowania ze
srodkow zewngtrznych na podstawie umowy, w sposob okreslony w warunkach technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI/1717/23
Rady Miasta Gdanska

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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