DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdaﬁsk, dnia 27.09.2023 r. Elektronicznie podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 27.09.2023 13:59:47

Poz. 4329

UCHWALA NR LXVI1/1716/23
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Olowianka - czesé
centralna i pélnocna w miesScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22023 1. poz. 977), art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22023 r. poz. 40, poz. 572) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Otowianka - czg¢$¢ centralna i pdtnocna w miescie Gdansku (o numerze
ewidencyjnym 11109) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 4,1 ha, polozony
w Srodmiesciu na wyspie Otowiance. Granice planu wyznaczaja:

a) od zachodu i1 pétnocy: rzeka Mottawa,

b) od wschodu: Kanat na Stgpce,

¢) od poludnia: teren Narodowego Muzeum Morskiego oraz teren zabudowy mieszkaniowe;.
§ 2. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okre$lonych w ustaleniach planu —
budowli;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki iw relacji do
budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:
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a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagta.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

6) dach stromy — dach, ktory spelnia nastepujace warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wiekszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gorna pota¢ — pod katem réwnym lub wickszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunigciu od
lica $ciany: 30cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gérna potaciag w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach §cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 309,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wej$cia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

8) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czg¢$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

9) typ zabudowy — zespot nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

10) bryta budynku — zesp6t nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c¢) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;
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11) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazoéw i wzorcow;

12) ochrona historycznej stolarki okiennej to zachowanie materiatow, podziatow z odwzorowaniem liczby
i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona nie dotyczy sposobu otwierania
okien;

13) Ogo6lnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) platy strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terendw zabudowy mieszkaniowej i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatow OSTAB
cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktére zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

14) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) — obszar
zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie
powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i kondygnacji podziemnych
oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla
tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom pelni rolg retencyjna, jest
utrzymywana i pielegnowana przez wlasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) Sciezki piesze i rowerowe, malg architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miegjsc postojowych) - w przypadku dopuszczenia
ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b ic¢ dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien - w przypadku ustalenia w karcie terenu;

15) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) U33 tereny zabudowy ustugowej;
2) WP tereny wod powierzchniowych;
3) KD80 tereny ulic dojazdowych;

4) KX tereny wydzielonych: ciagéow pieszych, ulic o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym
i kolowym;
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5) K/U33 tereny kanalizacji sanitarnej i/ lub zabudowy ustugowej.

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i intensywnos$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochod6éw osobowych,
w tym do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych rowerow
) . Podstawa w karte parkingowa — zgodnie
Lp. Rodzaj funkcji C . z ust. 3
odniesienia
strefa A
centralny obszar Srodmiescia obszar
catego
strefa ograniczonego miasta
i kontrolowanego parkowania
1 2 3 4 5
1. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MAKS. 0,3 MIN. 0,3
hotele nizszych kategorii (* i *¥),
2. | pensjonaty, inne wiclopokojowe obiekty 1 pokdj MAKS. 0,3 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi hotelarskie
3. hotele wyz§zych kategorii (*** i wu;(.:e]) 1 pokéj MAKS. 0.6 MIN. 0.2
z restauracja i zapleczem konferencyjnym
obiekty handlowe 1000 m? pow.
4. o pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MAKS. 19 MIN. 20
2
5. | restauracje, kawiarnie, bary 100m POW. MAKS. 15 MIN. 8
konsumpcyijnej
- - - 3
6. biura, przc;dy, poczty, banki, kancelarie 109 m . MAKS. 2 MIN. 2
prawnicze pow. uzytkowej
7. | kina 100 miejsc MAKS. 3 MIN. 5
siedzacych
8. | teatry, filharmonie 1.0 0 miejsc MAKS. 8 MIN. 2
siedzacych
2
9. | muzea 1000 m* pow. MAKS. 10 MIN. 8
wystawlenniczej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochoddéw osobowych:

Lp. Ogodlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 6. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 7. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na siedem terenéw oznaczonych numerami
trzycyfrowymi od 001 do 007.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC CENTRALNA T POLNOCNA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11109
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1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 2,75 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy ustugowej - ustugi kultury wraz z ustugami integralnie
zwigzanymi z funkcja podstawowa, gastronomia i ustugi hotelarskie z zastrzezeniem ust. 18 pkt 6.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie pozostale z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3;
2) nadziemne garaze;
3) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) zabudowa i zagospodarowanie o parametrach innych niz okreslone w ust. 7;

2) budynek kasy, poza liniami zabudowy, usytuowany na wschdd od budynku filharmonii; dopuszcza sig
przebudowe i odbudowe budynku;

3) trafostacja, usytuowana na poludnie od budynku przepompowni S$ciekdéw; dopuszcza si¢ przebudowe
i odbudowe budynku.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) ciagg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m, prowadzacy wzdhuz nabrzeza, taczacy
cigg pieszy (teren 005-KX) poprzez teren 002-U33 z terenami poza potudniowo zachodnia granicg planu,
jak na rysunku planu;

3) cigg pieszy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,0 m wzdhuz poédtnocnej elewacji budynku
Filharmonii, taczacy ciag pieszy, o ktorym mowa w pkt 2, z ciaggiem pieszo-rowerowym, o ktéorym mowa
w pkt 6, jak na rysunku planu;

4) cigg pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m, wzdhuz osi widokowej, o ktérej mowa
w ust. 12 pkt 4, taczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 6, zciggiem pieszym, o ktdorym
mowa w pkt 2, jak na rysunku planu;

5) cigg pieszy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkdd 3,0 m prowadzacy od wejscia gtdéwnego do
budynku Filharmonii w kierunku ul. Otowianka (poza wschodnig granica planu), jak na rysunku planu;

6) cigg pieszo-rowerowy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m, taczacy ul. Otowianka (007-
KD80) z terenami poza potudniowa granica planu, jak na rysunku planu;

7) ciag pieszy o zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
3,0 m, od ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w pkt 6, do terenu 006-KX (ul. Otowianka) i dalej
przez projektowana kladke pieszg w kierunku ul. J. Dziewanowskiego poza wschodnig granicg planu;

8) plac w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngetrznego i oznaczonym litera ,,p”, jak na rysunku
planu;

9) wlot ciagu pieszego w miejscu wejscia na ktadke piesza przez rzeke Mottawe (Ktadka na Otowianke - most
zwodzony), jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2:
a) obowigzujace:
- po obrysie istniejacego budynku dawnej elektrocieptowni (obecnie filharmonia), jak na rysunku planu,
- po obrysie istniejacego budynku Spichlerza Krélewskiego, jak na rysunku planu,
- po obrysie istniejgcego budynku socjalnego dawnej elektrocieptowni/szkoty, jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne: woko6l obszaru wydzielonego liniami podzialu wewnetrznego
1 oznaczonego literami "a", "b" i "c¢" (budynek nastawni) — jak na rysunku planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 35% wtym: 93% obszaru wydzielonego liniami podziatu
wewngtrznego i oznaczonego literami "a", "b" 1 "¢", jak na rysunku planu;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20 %,
w tym: 0% obszaru wydzielonego liniami podzialu wewng¢trznego i oznaczonego literami "a", "b" 1 "c", jak
na rysunku planu;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,5, maksymalna: dowolna;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

-w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego 1ioznaczonym literg ,,a”: 15,0 m,
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3,

-w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewng¢trznego 1oznaczonym literg ,b”: 16,5 m,
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3,

-w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonym litera ,c”: 4,5m,
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3;

7) formy zabudowy: dowolne z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3;

8) ksztalt dachu: dowolny z wykluczeniem dachu w ksztalcie koputy i kolebki, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 3.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Otowianka (007-KD80, 006-KX oraz poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochodow osobowych: minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwatly, z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 2,415,

b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 17 pkt 2 - stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 12, 13;

3) obiekty wraz z czg$cia terenu, jak na rysunku planu, wpisane do rejestru zabytkow jako Zespot Elektrowni
Otowianka — zgodnie z ust. 17 pkt 3;
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4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caty teren) — zgodnie z ust. 17 pkt 4;

5) obiekt o wartosciach kulturowych — budynek nastawni zrealizowany na dziatce nr 6/10 1 6/20 - ochronie
podlegaja $ciany budynku od strony potudniowo-zachodniej, poludniowo-wschodniej oraz pdinocno-
zachodniej, w zakresie struktury i uktadu ww. elewacji i materiatu elewacyjnego - cegly, formy i materiatu
stolarki drzwiowej oraz formy (w tym podziatu) stolarki okiennej, jednoczes$nie dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe ww. budynku - zgodnie z zasadami okreSlonymi w ust. 7, przy jednoczesnym
poszanowaniu historycznej substancji.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen do utrzymania w czg$ci poéinocno-wschodniej i potudniowo-zachodniej terenu, jak na rysunku planu
(z minimalnym udziatem 80% powierzchni biologicznie czynnej);

2) drzewa do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagrazacC ich naturalnej wegetacji;

3) szpaler drzew do utrzymania iuzupetnienia, jak na rysunku planu, woko6t drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

4) na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podane;j
proporcji;

5) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy funkcje retencji wod
opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6,7, 101 11;

2) czgdci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow, w formie shipow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) elewacje eksponowane w liniach zabudowy, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1 litera "b", jak na rysunku planu;
wykonczenie elewacji materiatami tradycyjnymi: tynkiem, cegla ceramiczng, drewnem, szktem, metalem;

4) o$ widokowa na budynek przepompowni w terenie 003-K/U33, jak na rysunku planu - w pasie o lgcznej
szerokosci 6 m, wyznaczonym symetrycznie po obu stronach osi widokowej, zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz wprowadzania wysokich elementow zagospodarowania przestaniajacych wglad z poziomu
cztowieka na budynek przepompowni;

5) o§ widokowa na Baszte Labedz i Targ Rybny, jak na rysunku planu - w pasie o facznej szerokosci 10 m,
wyznaczonym symetrycznie po obu stronach osi widokowej, zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz
wprowadzania wysokich elementow zagospodarowania przestaniajgcych wglad z poziomu cztowieka na
Baszte Labedz i Targ Rybny;

6) punkt widokowy o niepelnej panoramie, jak na rysunku planu, zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz
wprowadzania wysokich elementéw zagospodarowania przestaniajgcych wglad z poziomu czlowieka na
Muzeum II Wojny Swiatowej;

7) dla budynkéw: kasy oraz trafostacji, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 2 i 3, ustala si¢ wykonczenie elewacji
materiatami tradycyjnymi: cegla, tynkiem, drewnem imetalem w detalach, wyklucza si¢ stosowanie
jaskrawej kolorystyki.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagow pieszych, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 2, 3, 4, 517, ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6 oraz placu, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 8:
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1) tymczasowe obiekty ustugowe i/lub handlowe:

a) dla ciggow pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2, 3,4, 51 7 oraz ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym
mowa w ust. 6 pkt 6: zakaz lokalizacji,

b) dla placu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 8: dopuszcza sig¢;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt4, 51 6;

4) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania placu z uwzglgdnieniem: posadzki, o§wietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikéw na $mieci, a w miar¢ potrzeb: zadaszen, elementéw sztuki, zieleni, wody, na
podstawie cato$ciowej/go koncepcji/projektu, tacznie z ciggami pieszymi, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3,
415 oraz ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 6.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:
1) zakaz tymczasowego zagospodarowania;

2) koto widokowe wraz zbudynkiem obslugujacym itowarzyszaca infrastruktura techniczng poza
wyznaczonymi w ust. 7 pkt 1 liniami zabudowy.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 r. jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obregbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 11.10.1947 r. pod nr
15 (dawny nr 8) jako historyczny uklad urbanistyczny miasta Gdanska — obszar podlegajacy Scistej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, wpisana do rejestru zabytkow decyzja z dnia 24.06.2003r. pod nr
529 (dawne nr 3801 886) jako Zespot Elektrowni Olowianka (Spichlerz Krolewski, budynek gltéwny
elektrocieptowni, budynek socjalny elektrocieptowni, 2 budynki mieszkalne) — podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami;

4) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

5)czes¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) czes¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskie;j.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,p” miejsca postojowe dla
samochodow osobowych moga by¢ zlokalizowane w kondygnacji podziemne;j;

3)nowe budynki w obrgbie obszaru, o ktorym mowa wust. 17 pkt 5, wymagaja wyposazenia w ostony
(zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rzednej zwierciadta wody stuletniej;
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4) dopuszcza si¢ realizacje¢ naziemnych miejsc do parkowania dla autobusow isamochodéw na terenie
wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,d”;

5) w obszarze wyznaczonymi liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,p” dopuszcza si¢ remont
oraz przebudowe istniejacych parkingdéw i placu do czasu lokalizacji parkingu w kondygnacji podziemne;j;

6) dopuszcza si¢ uslugi hotelowe, gastronomiczne, handlu - tacznie dla maksymalnie 30% powierzchni
uzytkowej obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego literami "a", "b" i "c".

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

2) zaleca si¢ w obrgbie obszaru, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 5 przewidzie¢ drogi ewakuacji w czasie
powodzi;

3) istniejacy kanat sanitarny — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celéw eksploatacyjnych;
4) istniejacy kanal deszczowy — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celéw eksploatacyjnych;
5) istniejacy cieptociag — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow eksploatacyjnych;

6) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez obnizenie
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
drenaze rozsaczajace itp.;

7) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
8) teren polozony w sasiedztwie przepompowni $ciekow "Otowianka".

§9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC CENTRALNA I POENOCNA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 11109

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej.
4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) nadziemne garaze;
3) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
4) salony samochodowe z serwisem;
5) stacje paliw;
6) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;

7) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, takie jak: szkoly, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 12, 13;

2) odcinek ciagu pieszego wzdluz nabrzeza, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m, taczacego
cigg pieszy (teren 005-KX) z terenami poza potudniowo-zachodnig granica planu poprzez teren 001-U33,
jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy obowiazujace: po obrysie istniejacego budynku, jak na rysunku planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycija: 20 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12,5 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna z zastrzezeniem ust. 10 pkt 5;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne z zastrzezeniem ust. 10 pkt 5;
7) formy zabudowy: dowolne z zastrzezeniem ust. 10 pkt 5;
8) ksztalt dachu: stromy z wykluczeniem dachu w ksztalcie kopuly i kolebki z zastrzezeniem ust. 10 pkt 5.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Otowianka (007-KD80) poprzez teren przyleglty 001-U33;
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych: minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 17 pkt 2 - stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 12;

3) teren, jak na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkow jako Zespot Elektrowni Olowianka — zgodnie
z ust. 17 pkt 3;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caty teren) — zgodnie z ust. 17 pkt 4;

5) obiekt o warto$ciach kulturowych (budynek przystani), jak na rysunku planu, potozony przy ul. Olowianka
3-3A, ochronie podlegaja:

a) bryta budynku,
b) rodzaj pokrycia dachu,
c¢) material elewacyjny - tynk, drewno.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: cz¢$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
realizowac¢ w sposob pehiacy funkcje retencji wod opadowych.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 71 10;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw, w formie shlupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 r. jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzja z dnia 11.10.1947 r. pod nr
15 (dawny nr 8) jako historyczny uklad urbanistyczny miasta Gdanska — obszar podlegajacy Scistej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) teren wpisany do rejestru zabytkéw decyzja z dnia 24.06.2003 r. pod nr 529 (dawne nr 380 i 886) jako
Zespot Elektrowni Otowianka (Spichlerz Krolewski, budynek gtowny elektrocieptowni, budynek socjalny
elektrocieptowni, 2 budynki mieszkalne) — podlega S$cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

5)cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) czes¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskie;j.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2)nowe budynki w obrgbie obszaru, o ktorym mowa wust. 17 pkt 5, wymagaja wyposazenia w ostony
(zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rzgdnej zwierciadta wody stuletnie;j.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%;

2) zaleca si¢ w obrgbie obszaru, o ktorym mowa w ust. 17 pkt 5 przewidzie¢ drogi ewakuacji w czasie
powodzi;
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3) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez obnizenie
terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,

drenaze rozsaczajace, itp.;
4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
5) teren potozony w sasiedztwie przepompowni $ciekow "Otowianka".

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-K/U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC CENTRALNA I POENOCNA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 11109

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 0,64 ha.

3. Przeznaczenie terenu: K/U33 teren kanalizacji sanitarnej - przepompownia Sciekow "Olowianka"
i/lub zabudowy uslugowej.

4. Funkcje wylaczone
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) garaze boksowe;
3) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
4) salony samochodowe;
5) stacje paliw;
6) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;

7) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej, budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, takie jak: szkoly, przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) zabudowa o wysokosci innej niz okreslona w ust. 7 pkt 5;

2) trafostacja, usytuowana na poétnoc od budynku przepompowni $ciekow; dopuszcza si¢ przebudowe
i odbudowe budynku.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace:
- po obrysie istniejgcego budynku przepompowni (Otowianka 4), jak na rysunku planu,
- po obrysie istniejgcego budynku przepompowni (Otowianka 4A), jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne: w liniach rozgraniczajacych terenu, wzdhuz linii podziatu wewngtrznego
dzielacej teren na obszary "a" i "b" oraz w cze$ci potudniowo - zachodniej — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna:

a) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg "b": 25 %,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i1 oznaczonym literg "c": 70%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20 %;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna:

- w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera "b": 5,0 m,
- W obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg "c": 11,0 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne z zastrzezeniem ust. 10 pkt 4, 51 6;
7) formy zabudowy: dowolne z zastrzezeniem ust. 10 pkt 4, 51 6;
8) ksztalt dachu:

a) dla obiektow kanalizacji sanitarnej: dowolny z wykluczeniem dachu w ksztalcie koputy i kolebki
z zastrzezeniem ust. 10 pkt 415,

b) dla zabudowy uslugowej: dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia polaci z zastrzezeniem
ust. 10 pkt 6.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Otowianka (007-KD80);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych: minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) dla rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan XVII w. — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 17 pkt 2 - stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 12;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie z ust. 17 pkt 3;

4) obiekt o wartosciach kulturowych (budynek przepompowni $ciekow), Otowianka 4, jak na rysunku planu —
zgodnie z ust. 17 pkt 4; zasady ochrony - ochronie podlegaja:

a) bryta budynku i rodzaj pokrycia dachu (dachowka),

b) historyczny komin przepompowni,

¢) kompozycja elewacji, rodzaj materialu elewacyjnego (cegla) i kolorystyka elewacji,
d) historyczna forma detalu architektonicznego,

e) historyczna forma i materiat stolarki okiennej;
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5) obiekt o wartosciach kulturowych (budynek przepompowni $ciekow), Otowianka 4A, budynek
modernistyczny, jak na rysunku planu; zasady ochrony - ochronie podlegaja:

a) bryta budynku,
b) kompozycja elewacji, rodzaj materiatu elewacyjnego (cegla);

6) w przypadku realizacji zabudowy uslugowej, ustala si¢ konieczno$¢ nawigzania do historycznej zabudowy
1 zagospodarowania przedmiotowego terenu w:

a) uktadzie, formie i gabarytach nowej zabudowy,

b) rozwigzaniach materialowych - wykonczenie elewacji nowych budynkoéw materiatami tradycyjnymi tj.
7z6ta cegla (zgodnie 2z materialem elewacyjnym budynku objetego ochrona konserwatorska,
zlokalizowanego przy ul. Olowianka 4, o ktdrym mowa w ust. 10 pkt 4);

7) w przypadku realizacji nowej zabudowy obiektow kanalizacji sanitarnej ustala si¢ konieczno$¢ nawigzania
do historycznej zabudowy i zagospodarowania przedmiotowego terenu poprzez zastosowanie m. in.:
rodzaju materiatu elewacyjnego oraz kolorystyki elewacji budynkéw objetych ochrong, zlokalizowanych
w granicach przedmiotowego terenu, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 41 5.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: cz¢s¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
realizowac¢ w sposéb petnigcy funkcje retencji wod opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10;

2) czgsdci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow, w formie shipow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) 0§ widokowa na budynek przepompowni, jak na rysunku planu - w pasie o lacznej szerokosci 6 m,
wyznaczonym symetrycznie po obu stronach osi widokowej, zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz
wprowadzania wysokich elementow zagospodarowania przestaniajgcych wglad z poziomu cztowieka na
budynek przepompowni.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 r. jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 11.10.1947 r. pod nr
15 (dawny nr 8) jako historyczny uklad urbanistyczny miasta Gdanska — obszar podlegajacy Scislej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

4) obiekt o wartosciach kulturowych, przepompownia $ciekow, Olowianka 4, ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5)czes¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) cze$¢ terenu okreslona na rysunku planu polozona w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskie;j.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;

2)nowe budynki w obrebie obszaru, o ktorym mowa wust. 17 pkt 5, wymagaja wyposazenia w ostony
(zabezpieczenia) przeciwpowodziowe do poziomu 0,7 m powyzej rzednej zwierciadta wody stuletniej;

3) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera "a" nalezy zrealizowaé
zielen urzadzong ogoélnodostepna.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) czg$¢ terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

2) zaleca si¢ w obrgbie obszaru, o ktérym mowa w ust. 17 pkt 5 przewidzie¢ drogi ewakuacji w czasie
powodzi;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez obnizenie
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
drenaze rozsaczajace itp.;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-WP MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC CENTRALNA I POLNOCNA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11109

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.

3. Przeznaczenie terenu: WP  terem wod powierzchniowych fragment Kanalu na Stepce,
z dopuszczeniem budowli zwigzanych zturystyka irekreacja, obiektow infrastruktury technicznej oraz
komunikacji wodnej i szlakow wodnych.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Otowianka (006-KX);

2) miejsca do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie z ust. 17 pkt 3.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — potozony
w osnowie przyrodniczej miasta;

2) zachowanie otwartego koryta rzeki w celu umozliwienia rozwoju roslinno$ci hydrogeniczne;.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 101 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 r. jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 11.10.1947 r. pod nr
15 (dawny nr 8) jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — obszar podlegajacy Scislej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatlcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi;

4) cze§¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zagospodarowanie terenu integralnie zwigzane z zagospodarowaniem terenu sasiadujacego poza wschodnig
granicg planu;

2) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybdéw (oraz ich siedliska i ostoje);

3) cze$C terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC CENTRALNA I POENOCNA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 11109
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1. Numer terenu: 005.

2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren ciagu pieszego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Otowianka (007-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caty teren) — zgodnie z ust. 17 pkt 3.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) czeg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np. w formie stupow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury itp.);

2) punkt widokowy o pelnej panoramie, jak na rysunku planu; zakaz nasadzen zieleni wysokiej oraz
wprowadzania wysokich elementow zagospodarowania przestaniajgcych wglad z poziomu cztowieka na
rzeke Motlawe, przystan izielen urzadzona ogoélnodostepna w terenie 003-K/U33 (obszar wydzielony
liniami podzialu wewngtrznego i oznaczony literg "a");

3) o$ widokowa na budynek przepompowni w terenie 003-K/U33, jak na rysunku planu - w pasie o 1acznej
szerokosci 6 m, wyznaczonym symetrycznie po obu stronach osi widokowej, zakaz nasadzen zieleni
wysokiej oraz wprowadzania wysokich elementow zagospodarowania przestaniajacych wglad z poziomu
cztowieka na budynek przepompowni.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 1;
3) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 21 3;

4) miejsca do siedzenia w rejonie punktu widokowego o pelnej panoramie, o ktorym mowa w ust. 12 pkt 2,
umozliwiajace wglad na rzeke Motlawe, przystan i zielen urzadzona ogoélnodostepna w terenie 003-K/U33
(obszar wydzielony liniami podzialu wewngtrznego i oznaczony literg "a").

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 r. jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 11.10.1947 r. pod nr
15 (dawny nr 8) jako historyczny uklad urbanistyczny miasta Gdanska — obszar podlegajacy Scislej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi;

4) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) czg$¢ terenu okreslona na rysunku planu potozona w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ zwlasciwym terytorialnie organem
administracji morskie;j.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska i ostoje);

2) czg$¢ terenu polozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%;

3) istniejace kanaly sanitarne grawitacyjne itloczne — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC CENTRALNA I POLNOCNA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11109

1. Numer terenu: 006.
2. Powierzchnia terenu: 0,1 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren ulicy o r6wnoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kolowym —
ulica Olowianka.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10,
11113.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: niec dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ul. Otowianka (007-KD8O0 i poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
zust. 17 pkt 2;

3) teren, jak na rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkow jako Zespo6t Elektrowni Olowianka — zgodnie
z ust. 17 pkt 3;

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caly teren) — zgodnie z ust. 17 pkt 4.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do utrzymania iuzupehienia, jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza sie:

a)w uzupetnieniach szpaleru zmian¢ skladu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami
siedliskowymi,

b) przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

2) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3) wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

4) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady o ktorych mowa w ust. 101 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 11;
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4) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania zuwzglednieniem: posadzki, oswietlenia, miejsc do
siedzenia, pojemnikow na $mieci, elementéw sztuki, zieleni, wody na podstawie catosciowego projektu,
facznie z dalszym przebiegiem ulicy Otowianka potozonej poza granicami opracowania.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 r. jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 11.10.1947 r. pod nr
15 (dawny nr 8) jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — obszar podlegajacy Scislej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, wpisana do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 24.06.2003 r. pod nr
529 (dawne nr 3801 886) jako Zespo6t Elektrowni Olowianka (Spichlerz Krolewski, budynek gléwny
elektrocieptowni, budynek socjalny elektrocieptowni, 2 budynki mieszkalne) — podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad
zabytkami;

4) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi;

5)cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wykonanie przyczotka pomostu na przedluzeniu ciggu pieszego, w terenie 001-U33, o ktéorym
mowa w § 8 ust. 6 pkt 7, w kierunku ulicy J. Dziewanowskiego (poza granicami planu);

2) na terenie mogg znajdowac¢ si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska i ostoje);

3) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym
0,2%.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLOWIANKA - CZESC CENTRALNA I POENOCNA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11109

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Olowianka.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,5 m do 46,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;

3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
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4) wyposazenie minimalne: chodniki, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicag Na Stepce (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) obszar uznany za Pomnik Historii jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zgodnie
zust. 13 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska — zgodnie
z ust. 13 pkt 2;

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych (caty teren) — zgodnie z ust. 13 pkt 3.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: ziclen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: o§ widokowa na Baszte Labedz i Targ Rybny, jak na rysunku planu
- w pasie otgcznej szerokosci 10 m, wyznaczonym symetrycznie po obu stronach osi widokowej, zakaz
nasadzen zieleni wysokiej oraz wprowadzania wysokich elementéw zagospodarowania przestaniajacych wglad
z poziomu cztowieka na Baszt¢ Labedz i Targ Rybny.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szerokosci min. 2,5 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 71 §;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w obrebie obszaru uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem Prezydenta RP z dnia
08.09.1994 r. jako Gdansk — miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 11.10.1947 r. pod nr
15 (dawny nr 8) jako historyczny uklad urbanistyczny miasta Gdanska — obszar podlegajacy Scistej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkdéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

4) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) czg$¢ terenu okreslona na rysunku planu polozona w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu uzytkowania izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem
administracji morskie;j.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
sie przekroj jedna jezdnia, jeden pas ruchu lub przekrdj bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: czes¢ terenu
potozona w obszarze zagrozonym powodzig o niskim prawdopodobienstwie wynoszacym 0,2%.

§ 15. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu Otowianka - cze$¢ centralna i pétnocna w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
§ 16. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Olowianka" w miescie Gdansku uchwata nr V/83/99
z dnia 28.01.1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 45, poz. 181 z 17.05.1999 r.);

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Otowianka” w miescie Gdansku uchwata nr
XXXI1/1001/2001 z dnia 22.02.2001 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 30, poz. 314 z 05.04.2001 r.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oltowianka - cze$¢ poludniowa w miescie Gdansku
uchwata nr XXVIII/712/20 z dnia 24.09.2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2020 r., poz. 4445).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LXVI1/1716/23

Rady Miasta Gdanska
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Otowianka - czeSc¢ centralna i poinocna w miescie Gdansku

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdariska z naniesiona granica planu
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVI/1716/23
Rady Miasta Gdanska
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 19 czerwca 2023 r. do 17 lipca 2023 r. W ustawowym terminie tj. do dnia 31 lipca 2023 r. do
projektu planu wniesiono w jednym pismie dwie uwagi.

1. Morski Robotniczy Klub Sportowy ,,Gdansk”

1.1. Sktadajacy pismo wnosi o: pozostawienie w karcie terenu dla obszaru 002-U33 na ktorym miesci si¢
przystan kajakowa dotychczasowej funkcji podstawowej: Marina — przystan matych jednostek plywajacych
z funkcja hotelows, kluby zeglarskie (uzupemic ,kajakowe”), gastronomia ihandel zwigzany z funkcja
podstawowa.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga wprowadzenia
zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Teren na ktorym miesci si¢ przystan zostal przeznaczony w projekcie planu pod zabudowe uslugowa
(002-U33). Projekt planu w ramach funkcji ustugowych nie wyklucza wymienionych w uwadze funkcji.
W ramach funkcji ustlugowej (U33) moze nadal funkcjonowaé na tym obszarze przystan, hotel
z gastronomig jak i klub zeglarski i kajakowy.

1.2. Sktadajacy pismo wnosi o: zaprojektowanie ciggu pieszego po obrysie budynku przystani od strony
parkingu zamiast ciggu pieszego wzdtuz przystani.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ustalenia projektu planu odno$nie prowadzenia ciggu pieszego wzdhuz nabrzeza rzeki Mottawy sa zgodne
z programem Operacyjnym Przestrzen Publiczna — studium Gdanska Polityka Wodna, Polityka Mottawy.
Zgodnie z ustaleniami Gdanskiej Polityki Wodnej (Motlawa - odcinek 2 - kierunki) ciag pieszy zostal
zaprojektowany na terenie wskazanym jako nabrzeze/brzeg miejski do urzadzenia — wyposazenie
obligatoryjne tego brzegu to m. in. cigg pieszy. Nalezy rowniez wspomnie¢, ze obowigzujacy plan
miejscowy ustala wtym miejscu glowny ciag pieszy zzielenia wigc przebieg projektowanego ciagu
pieszego kontynuuje polityke miasta w tym zakresie.

Jednoczes$nie nalezy wskazaé, iz — poza ciggiem wzdhuz nabrzeza - mozliwe jest rowniez wykonanie

ciggu pieszego zgodnie z przebiegiem wskazanym w uwadze poniewaz w kazdym terenie funkcyjnym
mozliwe jest prowadzenie drog.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVI/1716/23
Rady Miasta Gdanska
z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVI/1716/23
Rady Miasta Gdanska

z dnia 31 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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