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UCHWALA NR LXI1/804/2023
RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE

z dnia 29 sierpnia 2023 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zukowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
72023 1., poz. 40 ze zm.) w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. z2023r.,
poz. 725 ze zm.) Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

~ § 1. Uchwata okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Zukowo stuzacych zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkoéw wspdlnoty samorzadowej gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

3) gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Zukowo,

4) Burmistrza - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy Zukowo,

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu przepiséw o dodatkach mieszkaniowych.

6) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote obowigzujaca w dniu zawarcia umowy najmu
oglaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej
Polskiej ,,Monitor Polski", na podstawie art. 94 ust. 2 pkt 11it. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (j.t. Dz.U. z 2021 r. poz. 291 ze zm.).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Ustala si¢ wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem Iub
podnajem lokalu na czas nicoznaczony jako $redni miesi¢czny dochod na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, ktory nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,

2) 80% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
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2. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu
jako $redni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego, ktéry nie przekracza:

1) 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 40 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 4. Ustala si¢ wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu
jako $redni miesieczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego, w okresie 3 miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie czynszu, ktory nie przekracza:

1) 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 30% tej kwoty w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Do poprawy warunkow zamieszkiwania uprawnione s3 osoby spelniajace kryteria dochodowe
okreslone w §3 oraz:

1) zamieszkujace w lokalach, w ktorych na kazda osobg w gospodarstwie domowym wieloosobowym
przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej - powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego 10 m?,

2) bedace osobami niepelnosprawnymi lub zamieszkujgce z osobg niepelnosprawng wymagajaca stalej opieki
w lokalach niedostosowanych do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych,

3) zamieszkujace w pomieszczeniach lub miejscu niespetniajgcym wymogu pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyt ludzi zgodnie z wymaganymi warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ lokale.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 6. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu socjalnego lokalu
przystuguje osobom nieposiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych spemiajagcym kryteria
dochodowe okreslone w § 3 niniejszej uchwaty, ktore:

1) zostaly pozbawione lokalu mieszkalnego wskutek zdarzenia losowego w szczegodlnosci: pozaru, klgski
zywiotowej lub katastrofy budowlanej i nie przystuguje im prawo do lokalu zamiennego,

2) zamieszkuja w lokalach przeznaczonych do rozbiorki w zwiazku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru
budowlanego zagrozenia dla zycia i zdrowia lub podlegajacych wylaczeniu z uzytkowania,

3) zamieszkujg w lokalach przeznaczonych na cele zwigzane z inwestycjami gminy,

4) sa ofiarami przemocy domowej,

5) posiadaja znaczny stopien niepetnosprawnosci lub catkowita niezdolno$¢ do pracy isamodzielnej
egzystencji.
2. Kryteria wymienione w ust.1 nie sg uszeregowane hierarchicznie, co oznacza, ze ich kolejno$¢ pozostaje

bez wptywu na kolejnos¢ zawierania umow.

3. Umowg najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na okres do 6 miesigcy. Umowe, zgodnie z ustawg, mozna
po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji uzasadniajacej zawarcie takiej umowy.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 7. 1. Zamiany lokali mieszkalnych nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy Zukowo moga dokonaé
najemcy tych lokali posiadajacy umowe zawartg na czas nieoznaczony.
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2. Zamiana lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy Zukowo wymaga
zgody Burmistrza.

3. Warunkiem wyrazenia zgody na zamiang¢ lokali jest brak zalegtosci w optatach za uzywanie lokali
bedacych przedmiotem zamiany, z zastrzezeniem ust. 4 pkt 1.

4. Zgoda na zamiang lokali jest wydawana w przypadku, gdy przemawiajg za tym wzgledy spoleczne lub
wzgledy racjonalnej gospodarki mieszkaniowej, w szczegolnosci:

1) najemcom posiadajacym zadluzenie czynszowe, o ile powierzchnia zajmowanego lokalu uniemozliwia
staranie si¢ o przyznanie dodatku mieszkaniowego, a dotychczas zajmowany lokal utrzymywany jest
w nalezytym stanie technicznym i higieniczno-sanitarnym a najemca nie zaklocat dotychczas porzadku
domowego,

2) najemcom zajmujgcym lokale zbyt duze w stosunku do potrzeb najemcy oraz wnioskujacym o zamiane
dotychczas zajmowanego lokalu na inny o mniejszej powierzchni uzytkowej uprawniajacej do otrzymania
dodatku mieszkaniowego lub o nizszym standardzie.

5. Odmawia si¢ wyrazenia zgody na zamian¢ lokali, w szczeg6lnosci, gdy najemca:

1) nie przestrzega warunkéw umowy najmu, dokonuje dewastacji lokalu lub w sposob razacy narusza
ustalony porzadek domowy w dotychczasowym miejscu zamieszkania,

2) w jej wyniku na osobe bedzie przypada¢ mniej niz 5 m? powierzchni pokoi,

3) liczebno$¢ gospodarstwa domowego najemcy wnioskujgcego o zamiang oraz jego stan majatkowy jest
nieadekwatny do kosztow wynikajacych z wielkosci lokalu (dotyczy zamiany z mniejszego metrazu lokalu
na wigkszy).

6. Burmistrz moze zaproponowac osobie posiadajacej zalegtosci z tytutu uzytkowania lokalu, zamiang na
inny lokal onizszych optatach, przy czym dokonanie takiej zamiany uzaleznia si¢ od uprzedniego
uregulowania zalegltosci z tytutu optat za korzystanie z lokalu lub zawarcia ugody w sprawie splaty zadluzenia.

7. Zamiana lokali, o ktorych mowa w ust. 1 nastgpuje na wspdlny wniosek najemcoéw lokali, ktore maja
podlega¢ zamianie.

8. Dopuszcza si¢ zamian€ na inny niezasiedlony lokal z zasobu bedacy aktualnie w dyspozycji gminy.
9. Nie dokonuje si¢ zamian lokali pomigdzy najemcami posiadajagcymi najem socjalny.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Wnioski o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony oraz o najem socjalny lokali skiada si¢
w Biurze Obstugi Klienta Urzedu Gminy w Zukowie, za posrednictwem polskiej placowki pocztowe;j lub przez
EPUAP.

2. Wnioski, o ktérych mowa w ust. 1 rozpatruje referat wlasciwy do spraw lokalowych Urzedu Gminy
w Zukowie w porozumieniu z Gminnym Osrodkiem Pomocy Spotecznej w Zukowie.

3. Wz6r wniosku o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i najem socjalny lokali okresla Burmistrz
w formie zarzadzenia.

4. Do wniosku o najem lokali zawieranych na czas nicoznaczony i najem socjalny zaltacza sie:

1) o§wiadczenia i deklaracje o wysokosci dochodéw czionkéw gospodarstwa domowego o ktorych mowa
w art. 21b ustawy,

2) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu,

3) orzeczenie o niepelnosprawnosci w przypadku, gdy wnioskodawca lub czlonek gospodarstwa domowego
jest osoba z orzeczona niepetnosprawnoscia.

§ 9. 1. Po weryfikacji wniosku wnioskodawcow spetniajagcych wymogi formalno-prawne wpisuje si¢ na
liste 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu.
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2. W przypadku brakéw formalno-prawnych wniosku wnioskodawca zostanie wezwany do jego
uzupetnienia, w terminie wskazanym w wezwaniu.

3. Nieuzupetnienie wniosku w terminie moze skutkowa¢ odmowa wpisu na liste 0sdb zakwalifikowanych
do zawarcia umowy o najem lokalu.

4. Brak spelienia warunkéw okreslonych w §8 ust. 4 skutkuje odmowa wpisu na liste o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem.

5. O odmowie wpisu na liste 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu wnioskodawce
zawiadamia si¢ na pi$mie, na wskazany we wniosku adres.

§10. 1. Liste osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy onajem lokalu sporzadza wiasciwa
merytorycznie komorka organizacyjna do spraw lokalowych Urzedu Gminy w Zukowie.

2. Liste 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu na dany rok zatwierdza Burmistrz.

3. Lista osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu podlega kontroli spotecznej, ktora
sprawuje komisja komunalna Rady Miejskiej w Zukowie.

4. Lista os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu zatwierdzona w danym roku
obowigzuje do dnia zatwierdzenia listy osob do zawarcia umowy najmu na kolejny rok kalendarzowy.

5. Liste os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu w danym roku i niezrealizowanych
w tym roku dotacza si¢ do listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu w roku
nastepnym.

6. Lista 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu podlega aktualizacji 1 ogloszeniu na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Zukowie.

7. Aktualizacje Listy osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem przeprowadza si¢ w okresie od
1 grudnia do 31 grudnia kazdego roku, na podstawie dokumentow, o ktérych mowa w §8 ust. 4 niniejszej
uchwaty, ztozonych przez osoby zakwalifikowane na liScie, bez wezwania w tym terminie pod rygorem
skreslenia z listy. Tre$¢ art. 21b ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

8. Osoby, ktore ztozyly w danym roku wnioski o zawarcie umowy o najem w terminie od dnia 01 lipca do
dnia 30 listopada danego roku zwolnione sa zobowigzku ponownego przedlozenia wtym samym roku
dokumentow, o ktorych mowa wart.21b ustawy. Osoby takie zobowigzane s3 jedynie do zlozenia
o$wiadczenia, iz nadal spelniajg kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Osoby znajdujace si¢ na licie osob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu
podlegaja weryfikacji w zakresie ich sytuacji dochodowej, mieszkaniowej irodzinnej oraz spelnienia
warunkow do zawarcia umowy najmu lokalu, wynikajacych z niniejszej uchwaty.

2.Osoby niespelniajagce warunkow okreSlonych wust 1. podlegajg skresleniu zlisty o0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu.

3. O skresleniu z listy os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu Burmistrz zawiadamia
na pi$mie, na ostatni wskazany przez t¢ osobg adres.

4. Brak umieszczenia osoby na li§cie os6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem powoduje, ze
osoba ta nie bedzie uwzgledniona w toku proponowania wynajecia poszczegolnych lokali.

5. Osoby znajdujace si¢ na liscie 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem lokalu zobowigzane
sg niezwlocznie, bez wezwania, do:

1) poinformowania o kazdej zmianie sytuacji dochodowej lub/i mieszkaniowej lub/i rodzinnej majacej wptyw
na kwalifikacje,

2) zawiadamiania o kazdej zmianie swego adresu zamieszkania. W przypadku niewykonania tego obowiazku
korespondencje wystang na ostatni podany adres uwaza si¢ za skutecznie dorgczona.

§12. 1. Do wynajecia poszczegdlnych lokali kieruje si¢ osoby umieszczone na liScie 0sOb
zakwalifikowanych do zawarcia umowy o najem spelniajgce kryteria i warunki okreslone niniejszg uchwatla.

2. Do wynajecia poszczeg6lnych lokali kieruje Burmistrz.
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3. Wnioski 0s6b kierowanych do zawarcia umowy o najem opiniuje Komisja Komunalna Rady Miejskiej
w Zukowie. W posiedzeniu Komisji Komunalnej Rady Miejskiej w Zukowie uczestniczy przedstawiciel
referatu wiasciwego do spraw lokalowych Urzedu Gminy w Zukowie oraz Gminnego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Zukowie.

4. Osoby kierowane do zawarcia umowy o najem otrzymuja propozycj¢ zapoznania si¢ z potozeniem
1 stanem technicznym lokalu.

5. Wzor skierowania do zawarcia umowy o najem okre$la Burmistrz w formie zarzadzenia.

6. Skierowanie stanowi podstawe do zawarcia umowy o najem lokali na czas nieoznaczony inajem
socjalny lokali.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. W przypadku osob, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego
najem nie wstgpity po $mierci najemcy moze by¢ zawarta umowa najmu lokalu, o ile facznie zostaty spetnione
nastepujace warunki:

1) wspdlnego i nieprzerwanego zamieszkiwania z najemca do dnia opuszczenia lokalu lub $§mieci przez okres
minimum 3 lat,

2) kryterium dochodowego, o ktorym mowa w §3,

3) ktore, nie posiadajg zaleglosci w optatach za lokal, przy czym warunek ten uwaza si¢ za spelniony, jezeli
zostata podpisana ugoda na splate zadluzenia i nastepuje regularne wywigzywanie si¢ z tej ugody,

4) nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

2. Jesli nie zostang spelnione warunki okreslone wust. 1 osoby zajmujace lokal s zobowigzane do
opuszczenia 1 wydania lokalu w terminie 2 miesi¢cy od zaistnienia zdarzenia.

§ 14. 1. Osoby, ktore nie nabyly praw do wstapienia w stosunek najmu na podstawie przepisow kodeksu
cywilnego lub ustawy, moga zada¢ zawarcia umowy najmu na czas oznaczony, a po uptywie tego terminu na
czas nieoznaczony, pod warunkiem braku zalegtosci w optatach za zajmowany lokal, przy czym warunek ten
uwaza si¢ za spelniony, jezeli zostala podpisana ugoda na splatg zadluzenia i nastgpuje regularne
wywigzywanie si¢ z tej ugody.

2. Osoby, o ktorych mowa w ust.1 powyzej, zobowigzane sa do ztozenia dokumentéw, o ktérych mowa
w §8 ust. 4 niniejszej uchwaty. Tre$¢ art. 21b ust. ustawy stosuje si¢ odpowiednio.

3. W przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa zajmowanego lokalu jest zbyt duza w stosunku do potrzeb
0s0b w nim zamieszkujacych, moze by¢ zaproponowane zawarcie umowy najmu innego lokalu o mniejszej
powierzchni uzytkowej, o podobnych warunkach technicznych.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla osob niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Lokale wskazywane osobom niepelnosprawnych powinny uwzgledniaé potrzeby tych osob
wynikajagce zrodzaju ich niepelnosprawnosci, aw szczegdlnosci pozbawione by¢ winne barier
architektonicznych ograniczajacych mobilno$¢ i percepcje.

2. W miar¢ mozliwosci lokal powinien znajdowac si¢ na parterze budynku bez barier przestrzennych albo
w budynku wyposazonym w podjazdy lub inne urzadzenia umozliwiajagce samodzielne dotarcie do lokalu
osobom z niepetnosprawnos$ciami.
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Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan gminy na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny
i systemie pieczy zastepczej

§ 16. 1. O przeznaczaniu lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Zukowo na realizacje
zadan gminy, przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (j.t. Dz. U. 22023 r.,
poz.901 ze zm.) oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej (j.t.
Dz. U. 22022 r., poz. 447 ze zm.) decyduje Burmistrz.

2. Wniosek o przeznaczanie lokalu na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa wust. 1, skiada Kierownik
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej w Zukowie.

3. Wniosek opiniuje komisja komunalna Rady Miejskiej w Zukowie.

Rozdzial 10.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 17. W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwata stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego oraz
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§ 18. Listy 0sob uprawnionych do zawarcia uméw najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Zukowo sporzadzone na podstawie przepisOw obowiazujacych przed wejsciem w zycie
niniejszej uchwaty sg zachowane i beda realizowane wedlug zasad okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 19. Traci moc uchwata nr XXXVI/611/2005 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 21 pazdziernika 2005 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zukowo.

§ 20. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miejskiej w Zukowie

Witold Szmidtke
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