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UCHWALA NR XLVI/511/2023
RADY GMINY CZARNA DABROWKA

z dnia 28 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dzialki nr 285, polozonej w obrebie ewidencyjnym Rokity, gmina Czarna Dabréwka

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, ze zm.), art. 20 ust 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tJj. Dz U. z2022r. poz. 503, ze zm.) oraz w zwigzku
z Uchwatq Nr XXX/355/2021 Rady Gminy Czarna Dgbrowka z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujgcego teren dziatki nr 285, potozonej w obrebie ewidencyjnym Rokity, gmina Czarna Dgbrowka, Rada
Gminy Czarna Dabrowka uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Niniejszym uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dziatki nr 285, polozonej w obrgbie ewidencyjnym Rokity, gmina Czarna Dabréwka
uchwalonego uchwatg Nr XVII/162/2016 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie

uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Rokity (Gmina Czarna
Dabrowka), zwana dalej ,,zmiang planu”.

2. Stwierdza si¢, iz przedmiotowa zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka, przyjetego uchwata nr IV/26/2002 Rady Gminy
Czarna Dagbrowka zdnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka, ze zmianami przyjetymi uchwata nr XXIV/195/05
Rady Gminy Czarna Dabroéwka z dnia 30 marca 2005 r., uchwala nr 1V/28/2015 Rady Gminy Czarna
Dabrowka z dnia 19 lutego 2015 r. , uchwatg nr VI/56/2015 Rady Gminy Czarna Dabréwka z dnia 27 kwietnia
2015 r. oraz uchwatg nr X1X/232/2020 Rady Gminy Czarna Dabrowka z dnia 26 pazdziernika 2020 r.

3. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,73 ha, stanowigcy dziatke nr 285, potozong
w obrebie Rokity, w gminie Czarna Dabrowka.

§ 2. Integralng czgécig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek zmiany planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) dane przestrzenne — zatacznik nr 4.
§ 3. Na obszarze objetym zmiang planu nie zachodza przestanki do okre$lenia:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
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2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazanych w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czarna Dabrowka;

3) granic 1isposobdéw zagospodarowania terendow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym (audyt krajobrazowy dla woj. pomorskiego jest w trakcie sporzadzania) oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

6) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw;

7) minimalnej liczby miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.
§ 4. 1. Na rysunku zmiany planu nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig obowigzujace ustalenia:

1) granica opracowania zmiany planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia cyfrowo-literowe identyfikujace tereny;

5) podstawowe przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

6) zielen do zachowania i ochrony;

7) strefa  ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (W.III) ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

2. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 majg charakter
informacyjny.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu zostaty okreslone poprzez zasady
ksztalttowania zabudowy 1izagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach §6, §7 1§8, wtym
nieprzekraczalne linie zabudowy, maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos¢ zabudowy, geometria dachéw, minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki.

2. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi dopuszcza si¢ sytuowanie towarzyszacych
dopuszczonej funkcji urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym takich jak obiekty infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, place postojowe, miejsca parkingowe, a takze zielen towarzyszaca.

§ 6. Przeznaczenie terenu isposoby zagospodarowania oraz zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania terenu oznaczonego
symbolem 1MN (o powierzchni ok. 1,73 ha):

1) przeznaczenie terenu — MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — budynkéw gospodarczych, garazy, wiat rekreacyjnych,
c) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej;

3) wykluczone formy zabudowy izagospodarowania terenu: budynki mieszkaniowe w formie zabudowy
blizniaczej lub szeregowe;.
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2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy - jak na rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki;
4) intensywno$¢ zabudowy — minimalnie — 0, maksymalnie 0,9 (w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,6);
5) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.
§ 7. Zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektéw
1. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
1) dla zabudowy mieszkaniowej — maksymalnie 9 m;
2) dla zabudowy towarzyszacej — maksymalnie 6 m.
2. Geometria dachow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej — dach dwuspadowy, o kacie pochylenia potaci dachowych od 30° do 45°;
dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy w potaciach dachowych (np. poprzez lukarny, okna potaciowe);

2) dla zabudowy towarzyszacej — dach spadzisty o kacie pochylenia potaci dachowej nie mniej niz 20°.
3. Poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 0,6 m n.p.t. przy gtéwnym wejsciu do budynku.
4. Wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji budynkow oraz ustala si¢ nakaz

stosowania ujednoliconej kolorystyki pokrycia dachoéw, ograniczonej do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, szarosci, czerni.

§ 8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
1. Parametry dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — min. 1000 m?;

2) kat polozenia granicy dziatki w stosunku do terenéw komunikacyjnych od 70 do 110 stopni;

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojazdow do dzialek budowlanych — 6,0 m; w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania
o minimalnej wielko$ci 12,5x12,5 m.

2. W granicach terenu znajduje si¢ zielen wskazana do zachowania i ochrony, stanowigca cze$¢ wigkszego
kompleksu lesnego/zadrzewionego; obowigzuje nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejgcego
drzewostanu, o ile nie zagraza to niebezpieczenstwu utraty zycia lub zdrowia oraz mienia o znacznej wartosci.

3. Teren czeSciowo potozony jest w zasiegu strefy ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego (W.III) — zasady zagospodarowania zgodnie z § 10 ust.1.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Ustala si¢ standardy ochrony akustycznej w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony $rodowiska
oraz rozporzadzenia dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku — dla terenu MN - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Obszar opracowania zmiany planu polozony jest poza granicami ustanowionych obszarowych form
ochrony przyrody.

3. Zasady zachowania réwnowagi przyrodniczej oraz prawidtowych warunkow zycia zostaly okreslone
poprzez zasady zagospodarowania terenu w tym ustalenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej oraz poprzez kompleksowe rozwigzanie systemow infrastruktury technicznej okreslone w niniejszej
uchwale.

4. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow zmiany planu
nie moga trwale, negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie, a sposob odprowadzenia wod opadowych
winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.
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5. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robdt budowlanych
na istniejgce urzadzenia nalezy je zachowac lub przebudowaé zachowujgc spojnos¢ systemu catego obszaru.

6. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz zapewnienia ochrony przed
przedostawaniem si¢ zanieczyszczen wod opadowych zterenow komunikacyjnych i utwardzonych poprzez
podczyszczanie i unikanie zrzutéw wod opadowych bezposrednio do odbiornikow.

7. Na obszarze objetym zmiang planu, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybéw objetych ochrong na podstawie przepisow
odrebnych.

8. Do ksztaltowania zieleni nalezy uzywaé gatunkéw rodzimych, zgodnych geograficznie oraz siedliskowo.

§ 10. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: Ustala si¢ strefe ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (W.III), ujetego w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow pod nr
AZP 12-35/64, dla ktorej ustala si¢ wymodg przeprowadzenia archeologicznych badan interwencyjnych
o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi, prowadzonego w trakcie procesu
inwestycyjnego — na podstawie przepisoOw odregbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowg irozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych;

2) dla obiektoéw wymagajacych zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j.
2. W zakresie gospodarki $ciekami:

1) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych;

2) docelowo $cieki sanitarne odprowadzi¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej; aktualnie teren polozony jest
poza granicami ustanowionej aglomeracji Sciekowej;

3) do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej Scieki komunalne odprowadzi¢ w sposob indywidualny -
do zbiornikdéw bezodpltywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

3. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sig¢:

1) ustala si¢ wymog zagospodarowania wod opadowych z terenéw przeznaczonych pod zabudowe na wiasne;j
dziatce, ograniczajac ilosci wod odprowadzanych do odbiornikdéw, poprzez: odprowadzenie wod
opadowych do gruntu (dla wod =zanieczyszczonych po podczyszczeniu), stosowania nawierzchni
polprzepuszczalnych, wtornego wykorzystania wod deszczowych itp.;

2) zanieczyszczone wody opadowe z terendw utwardzonych, nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika
podczys$ci¢ do stopnia wymaganego przepisami odrgbnymi.
4. Planowane obiekty wymagajace zasilania w ciepto nalezy zaopatrzy¢ z lokalnych niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zroédet badz odnawialnych zrodet energii.
5. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) dopuszcza si¢ modernizacjg, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych oraz
przytaczy obiektow budowlanych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych (poza obszarem zmiany planu) i projektowanych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych na warunkach iw uzgodnieniu z zarzadca sieci lub
z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje linii elektroenergetycznych w postaci linii kablowych.

6. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe
istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.
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7. Zaopatrzenie w gaz:

1) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych oraz przylaczy
obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego i niskiego
cis$nienia lub gazu zbiornikowego.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Dopuszcza si¢ lokalizacjg inwestycji celu publicznego lokalnego w zakresie obiektow infrastruktury
technicznej w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w ramach zagospodarowania
terenu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz minimalna liczba
miejsc parkingowych

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukltadem zewnetrznym sg realizowane poprzez
istniejacg droge powiatowa nr 1334G przebiegajaca w bezposrednim sasiedztwie.

2. Obstuga komunikacyjna terenu mieszkaniowego poprzez istniejaca droge wewnetrzng w bezposrednim
sasiedztwie granic opracowania (dz. ewidencyjna nr 337), ktoéra zapewnia powigzanie terendw inwestycyjnych
z drogg publiczna. Zakaz obstugi komunikacyjnej terenu 1MN bezposrednio z drogi powiatowe;j.

3. Minimalny wskaznik miejsc parkingowych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN):
1 miejsce parkingowe na kazde wydzielone mieszkanie.

4. Wymagane ustaleniami ust.3 miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej
do budynku lub terenu objgtego inwestycja; wskaznik obejmuje takze budoweg garazu w ramach zabudowy
gospodarczej lokalizowanej na wtasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla
poszczegdlnych terenow.

§ 13. 1. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czarna Dabréwka.

§ 15. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc Uchwata Nr XVII/162/2016 Rady
Gminy Czarna Dabrowka zdnia 30 marca 2016r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obrgbu Rokity (Gmina Czarna Dabréwka), opublikowana w Dz. U. Woj.
Pom. 22016 r., poz. 1517 z dnia 20 kwietnia 2016 r.

§ 16. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronach internetowych Gminy Czarna Dabrowka .

Przewodniczacy Rady Gminy
Czarna Dabrowka

Tomasz Naderza
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVI1/511/2023
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 28 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dzialki nr 285, polozonej w obre¢bie ewidencyjnym Rokity, gmina Czarna
Dabrowka

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag

Rada Gminy Czarna Dabréwka, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uwag do
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego teren
dziatki nr 285, potozonej wobrgbie ewidencyjnym Rokity, gmina Czarna Dabrowka -
rozstrzy ga co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 09.03.2023 r. do dnia 30.03.2023 r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi,
tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 13.04.2023 r. nie
zgloszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVI1/511/2023
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 28 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego teren dzialki nr 285, polozonej w obre¢bie ewidencyjnym Rokity, gmina Czarna
Dabrowka

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503, ze zm.) w sprawie sposobu realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania Rada
Gminy Czarna Dabrowka rozstrzyga, co nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40,
ze zm.) stanowig zadania wlasne gminy, z wylgczeniem zadan o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
teren dziatki nr 285, potozonej w obrebie ewidencyjnym Rokity, gmina Czarna Dabrowka moze wigzac si¢
z koniecznoscia realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy. Obszar objety przedmiotowg zmiang planu znajduje si¢ w zasiggu istniejacej sieci wodociggowe;j,
przy czym dla obslugi nowych terenéw inwestycyjnych konieczna bedzie rozbudowa sieci. Zgodnie
z zasiggiem wyznaczonej aglomeracji Sciekowej Czarna Dabréwka (Uchwata Nr XX/235/2020 Rady Gminy
Czarna Dabréwka z dnia 30 listopada 2020 r.) teren objety zmiang planu znajduje si¢ poza granicami
aglomeracji. Nie przewiduje si¢ w najblizszych latach realizacji zbiorczego systemu odprowadzania
sciekow. W obszarze opracowania nie wyznaczono nowych drog gminnych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 2655

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVI1/511/2023
Rady Gminy Czarna Dabrowka
z dnia 28 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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