DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaflSk, dnia 25.05.2023 r. Elektronicznie podpisany przez:

Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 25.05.2023 14:36:55

Poz. 2573

UCHWALA NR LII/515/2023
RADY GMINY CHMIELNO

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chmielno — UR, obejmujacego dzialke nr 159/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno uchwalonego
uchwala Nr XXIV/241/2013 Rady Gminy Chmielno z dnia 30 grudnia 2013 r. oraz zmienionego uchwatg Nr
XXVIII/302/2017 Rady Gminy Chmielno z dnia 30 pazdziernika 2017 r.Rada Gminy Chmielno uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ogolne przepisy i ustalenia

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chmielno — UR,
obejmujacego dziatke nr 159/4, zwany dalej ,,planem”. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok.
0,62ha

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr XXXI11/294/2021 Rady Gminy Chmielno
z dnia 27 pazdziernika 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Chmielno — UR, obejmujacego dziatke

nr 159/4.
§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesSci, sa:

1) czes$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatacznik
nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

4) https://chmielno.e-mapa.net
§ 4. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajgce obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw; linie te nie dotycza okapdéw i gzymsow, ktore moga by¢ wysunigte przed linie
zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii, taraséw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp, ktére moga
by¢ wysuniete przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba Ze ustalenia szczegotowe planu stanowig inaczej; linie
te nie dotycza cze¢sci podziemnych budynkow;
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2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dziatki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkdéw na powierzchnie dziatki; z wytaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czegsci nie wystajacych ponad powierzchnig¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. taraséw, schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego, itp.,

¢) powierzchni zajmowanej przez szklarnie i altany;

3) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wlaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czgsci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbudoéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonéw, galerii,
tarasow;

4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;

5) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupelniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, itp.;

6) Zabudowa — budynki.

2. Pojecia uzyte w planie i niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, a w
przypadku ich braku zgodnie z ich znaczeniem stownikowym.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury
elektroenergetyczne;.

2.Na calym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty stale itymczasowe o wysokoSci roéwnej
i wyzszej od 50m ponad poziom terenu podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. W zagospodarowaniu iurzadzeniu dziatki budowlanej nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé
istniejacg rzezbe terenu.

4. Dla wszystkich terenéw, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowia
inaczej, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow.

5. Na etapie projektowania planowanej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wlasciwosci geotechniczne gruntu,
ochrong rzezby terenu i zachowanie atrakcyjno$ci krajobrazu.

§ 6. Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Przedmiotowy teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym; dziatania inwestycyjne nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Nalezy stosowa¢ nawierzchnie polprzepuszczalne do utwardzenia dojs¢, dojazddéw i miejsc postojowych.

3. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic wilasnos$ci obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

4. Ucigzliwosci aerosanitarne pochodzace z inwestycji nie moga przekracza¢ dopuszczalnych standardéw
emisyjnych ani powodowac pogorszenia standardow jakosci srodowiska.

5. Istniejace drenaze nalezy bezwzglednie zachowaé Ilub przelozy¢é zachowujac spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy pozostawié
bezposrednio nad drenazami pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub, w przypadku napotkania
rurociggow drenarskich przy prowadzeniu wykopoéw pod fundamenty, nalezy wykona¢ ich obejscie poza obrgb
wykopu.
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6. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Dopuszcza si¢ konserwacje i udroznienie ciekow wodnych z zapewnieniem nienaruszalnego przepltywu
wod. Dopuszcza si¢ regulacje oraz skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego
przeplywu wod dla catego systemu hydrologicznego ipod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wlasciciele terenéw zobowigzani sg utrzymywac
i konserwowa¢ rowy melioracyjne i cieki wodne stanowiace ich wilasno$¢ oraz maja obowiazek zapewnic
dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych i ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.
Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odleglo$ci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

8. Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat, grzybow oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

9. Istniejgca zielen wysoka do zachowania i ochrony.

10. W przypadku nowych nasadzen nalezy wprowadzac¢ zielen nawigzujaca formg i sktadem gatunkowym
do roslinnosci typowej dla lokalnego krajobrazu.

11. Na terenie planu nie dopuszcza si¢ funkcji, ktore, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, sa zaliczane
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko ani do przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu
1. Zabudowe nalezy realizowa¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu:

1) zwarta bryla, zalozona na planie prostokata, dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw rozcztonkowujacych
bryle w postaci przybuddéwek, gankow, wnek 1 podcieni

2) forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spdjna w obrebie dziatki
budowalne;j,

3) kolorystyka elewacji stonowana — zakaz stosowania koloréw jaskrawych; nalezy stosowac naturalne
odcienie bieli, bezu, szarosci oraz ugréw z palety barw ziemi o niskim nasyceniu,

4) pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci; nalezy stosowa¢ wylacznie pokrycie matowe.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnejW obszarze planu nie wystepuja obiekty lub tereny chronione.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. W obszarze planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, wtym terendw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na terenach przewidzianych pod zainwestowanie, o ograniczonej przydatnosci do zabudowy ze wzgledu
na wystepowanie gruntdow slabonosnych, wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Szczegotowe zasady ustalania geotechnicznych warunkoéw posadawiania obiektow budowlanych nalezy
okresla¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Plan nie wyznacza terenow do scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzenia scalania ipodzialu nieruchomo$ci oraz podzialu terenu ustala si¢
nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku tej procedury:

1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6 m,

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°,
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3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek o powierzchni innej niz minimalna okreslona w ustaleniach
szczegotowych:

a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci,
b) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
¢) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dzialek budowlanych.
4) Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowyW obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ nieskazona wodg pitng itechnologiczng
w ilodciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obstuga komunikacyjna przedmiotowego terenu odbywa sie z drogi publicznej gminnej, potozonej poza
obszarem planu.

2. W granicach wlasno$ci, na ktérej zlokalizowana jest inwestycja, nalezy zapewni¢ w zaleznoséci od
funkcji miejsca postojowe w liczbie:

1) min. 2 miejsce postojowe / 100m? powierzchni uzytkowej ustug,
2) min. 1 miejsce postojowe / 1 lokal mieszkalny.

3. W ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

1) min. 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
2) min. 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
3) min. 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40.

4. Miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny
spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych.

5. Woda: z sieci wodociagowe;.
6. Scieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej
7. Wody opadowe:
1) odprowadzenie wod opadowych w granicach wtasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowej,

2)wody opadowe zpowierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢
podczyszczone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne Iub nieemisyjne zrodta ciepta.

9. Energia elektryczna: zsieci elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej
z alternatywnych, odnawialnych zrodet energii.

10. Gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.
11. Utylizacja odpadow stalych: zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
12. Zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Kolizje zistniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowaé do
nowych warunkow zabudowy.

14. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilo$ci zaleznej od
potrzeb. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

15. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow i1 urzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg ilokalizacj¢ sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé
obowigzujacym przepisom szczegolnym.
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16. Istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

17. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury techniczne;.

§ 14. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenowNie
okresla sig.

§ 15. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate,

o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymUstala si¢
stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dla poszczegodlnych terendow w nastgpujacej wysokosci: 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 16. 1. Ustalenia szczegélowe dla terenéw nr 1.UR

1) Symbol i powierzchnia terenu:
- 1.UR - 0,62 ha
2) Przeznaczenie terenu: UR- teren uslug rzemiosta
3) Sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa ushug rzemiosta - stolarnia,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- 1 budynek mieszkalny jednorodzinny lub 1 lokal mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony
dla zarzadcy nieruchomosci; przy czym jego powierzchnia uzytkowa nie moze przekraczaé
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele funkcji wiodace;j,

- pomieszczenia biurowe i socjalne,

- zabudowa towarzyszaca,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;.
4) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) przedmiotowy teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym; zasady zagospodarowania
zgodnie z §6 ust. 2,

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz — 70%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 1,0;
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 10,0 m,

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wiecej niz 0,6 m od
poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia glownych potaci dachu, kat nachylenia
potaci do 45°
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h) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1500m2; minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej, nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektoéw zwiazanych
z infrastrukturg techniczng idrogowa oraz nie dotyczy regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami i powigkszenia nieruchomosci sgsiednie;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc, w granicach objetych niniejszym planem, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwata Nr XXII1/174/97 Rady Gminy Chmielno z dnia 18.12.1997r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 11.05.1998 r., poz. 91).

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Chmielno Stanistaw Klimowicz
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oraz w przeznaczeniu terenéw

2000 L . .
° obszary mozliwego, docelowego zainwestowania

tereny zwartej zabudowy wsi w rozumieniu przepiséw odrebnych
_ (wg uchwaty Sejmiku Woj.Pom.) w sprawie KPK

2.1. Tereny istniejgcego zainwestowania wraz z obszarem kontynuacji
zabudowy,w tym o podstawowej funkciji terenu:

zabudowa ustugowa

2.2. Obszary zdecydowanego przeznaczenia terendw wg
obowigzujgcych planéw miejscowych

Sytuacja planistyczna (stan na maj 2013):

1-116 | obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

4. Obiekty i obszary chronione na _monw»ms:m przepiséw odrebnych
C4><<>OOOIIOZ_m_uN<xO_u<

- é - Kaszubski Park Krajobrazowy (a) - prawie caty obszar gminy,

7. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji
istniejgca sie¢ drogowa:

m drogi gminne

klasyfikacja techniczna drog:

D drogi lokalne lub dojazdowe

9. Obszary do przeksztaicen, rehabilitacji i rekultywacji

miejscowosci wymagajace rekompozycji i estetyzacji
istniejgcej zabudowy - Chmielno, Miechucino
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LI1/515/2023
Rady Gminy Chmielno
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chmielno — UR, obejmujacego dzialke nr 159/4

Plan byl wykladany do publicznego wgladu w dniach od 15.03.2023r. do 04.04.2023 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostal wyznaczony do dnia 19.04.2023 r. W trakcie wylozenia planu do
publicznego wgladu oraz w trakcie biegu terminu na sktadanie uwag wyznaczonego po wytozeniu planu do
publicznego wgladu, nie wptynety uwagi do planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LI1/515/2023
Rady Gminy Chmielno
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chmielno — UR, obejmujacego dzialke nr 159/4

W granicach objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie wystepuja
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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