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UCHWALA NR LI1/1585/23
RADY MIASTA GDYNI
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Srédmiescie
w Gdyni, rejon ulic 10 Lutego, A. Abrahama i S. Batorego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 zpodzn. zm."Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.? ), Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Sroédmiescie
w Gdyni, rejon ulic 10 Lutego, A. Abrahama iS. Batorego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr X1/342/19 Rady Miasta Gdyni
z dnia 28 sierpnia 2019 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srodmiescie w Gdyni,
rejon ulic 10 Lutego, A. Abrahama i S. Batorego, oznaczony numerem ewidencyjnym 1115, obejmujacy obszar
o powierzchni 0,92 ha, ktérego granice przebiegaja:

— od p6tnocy — wzdhuz ul. 10 Lutego,
— od wschodu — wzdtuz ul. A. Abrahama,
— od potudnia — wzdtuz ul. S. Batorego,
— od zachodu — wzdtuz ul. Wiadystawa IV,
zgodnie z zatagcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 2 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami dwucyfrowymi od 01 do 02 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:

MW2 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz drog publicznych dopuszcza sig lokalizacje wydzielonych
lokali uzytkowych dla ustug niezaklocajacych funkcji mieszkaniowej;

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogdlnospotecznych, w tym obiekty handlowe o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne z zasadami zabudowy i
zagospodarowania okre$lonymi w danej karcie terenu,

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.
2) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 1. poz. 1846, 2185, 2747, z 2023 1. poz. 553.
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b) UC — Zabudowa uslugowa z dopuszczeniem lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnospotecznych, ktérych funkcjonowanie na danym terenie
jest zgodne z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.

2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéow jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp.

3. Funkcja wylaczona jest to sposob uzytkowania niepozadany na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi i mimo, Ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogoélnym zakresie okreslajacym przeznaczenie
terenéw, to na danym terenie nie jest dopuszczony.

4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupeliony zapisami (okre$lajagcymi funkcje wylaczone) zawartymi w karcie danego
terenu w § 14.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w kartach tych
terenow w § 14.

6. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowia linie podzialu nieruchomosci. Parametry iwskazniki urbanistyczne ustalone w kartach
terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich cze$ci, potozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni, zapewniajacych dobre warunki zycia mieszkancow;

3) ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez ochrong¢ najcenniejszych obiektoéw historycznych, ksztattowanie
struktury przestrzennej oraz form i gabarytow nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejgcej tkanki
miejskie;j;

4) uzupehienie $rodmiejskiego zespotu uslugowo-mieszkaniowego poprzez wzbogacenie programu
ustugowego w strefie szczegodlnej aktywnosci publicznej miasta.

2. Szczegodtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenéw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy srodowiska, przyrody i krajobrazu chronione
na podstawie odrebnych przepisow.

2. Sposoby zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy powinny uwzglednia¢ konieczno$¢
dostosowywania si¢ do postepujacych zmian warunkéw klimatycznych, w szczegdlnosci rozwiazywaé
problemy gospodarki wodnej iracjonalnego gospodarowania zasobem wod oraz ochrony warunkow
klimatycznych.

3. Szczegotowe zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu, odnoszace
sie do poszczegolnych terendw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w §
14.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace przepisy izasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) obszar objety planem stanowi czg¢$¢ historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni utworzonego
przez sie¢ ulic, uktad parcelacyjny i zabudowe — wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A-1815
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decyzja PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku
zdnia 21 wrze$nia 2007 r. oraz uznanego za Pomnik Historii rozporzadzeniem Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej w sprawie uznania za pomnik historii ,,Gdynia — historyczny uktad urbanistyczny
srédmiescia” z 23 lutego 2015 r. (Dz. U. z 2015 r., poz. 356);

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony historycznego uktadu urbanistycznego
srodmiescia Gdyni:
a) zakaz lokalizacji obiektéw deprecjonujacych otoczenie zespotu zabytkowego (dotyczy nowych obiektow
lub rozbudowy/nadbudowy obiektow istniejacych),

b) nowa zabudowe nalezy dostosowac skala do istniejacej zabudowy sasiedniej, wymagane jest nawiazanie
wysokoscig budynkow projektowanych w zwartych pierzejach zabudowy, do poziomu gzymsu, attyki
budynkow istniejacych — wyjatki od tej zasady dopuszczone sag w przypadku, gdy wysokos¢ istniejacego,
sasiedniego budynku odbiega o wiecej niz 1 kondygnacje od dopuszczalnej wysokosci w danej pierzei
zabudowy, ustalonej w karcie terenu; w projekcie budowlanym nalezy przedstawi¢ zamierzenie
inwestycyjne w rozwinigciu pierzei ulicy,

c) ochrona jednorodnej formy architektonicznej budynkéw tworzacych zespét zabudowy; dla
projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terendw, ustala si¢
wymog dostosowania form i wyrazu architektonicznego do tradycji modernistycznej architektury Gdyni
oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; dopuszcza si¢
kolorystyke wynikajaca z zastosowanych tradycyjnych materiatbw ceramicznych ikamiennych
(wapienia, piaskowca);

3) na obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow — kamienica przy ul. A.
Abrahama 28 wraz zdzialka onr ewidencyjnym 1840 (decyzja Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw Nr A-1845 z dnia 12.03.2009 r.);

4) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska obiektéw historycznych w podziale na dwie grupy obicktow wg
ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujaca obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw wymieniony w pkt 3,

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obejmujaca:

—budynki historyczne o charakterystycznej i tradycyjnej formie architektonicznej, nie wyrdzniajace sie
szczegblnymi cechami indywidualnymi, lecz wartoSciowe w skali zespotu; niektore znich ulegly
wspotczesnym przeksztatceniom, zachowujac jednak czytelng historyczng forme:

1) dom mieszkalny, ul. 10 Lutego 9,
i)  kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. 10 Lutego 7 / A. Abrahama 24,
iii)  kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. A. Abrahama 26,

c)dla obiektu grupy A obowiazuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie
w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych detali
architektonicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku
(okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej, tradycyjnej formy tych elementow,

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbioérki) czesci lub calosci obiektu grupy A (na skutek wypadkéw losowych
lub catkowitego zuzycia materiatu) obowigzuje odtworzenie historycznej bryly obiektu z elewacjami,
dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostepnych Zrodet informacji,

e) dla obiektow grupy B obowigzuje ochrona historycznej formy i wyrazu architektonicznego budynku tj.
sposobu uksztaltowania bryly, rodzaju iksztaltu dachu, zasad kompozycji elewacji, rozmieszczenia,
proporcji i ksztattu stolarki; w uzasadnionych przypadkach ochronie podlegaja takze elementy wykonczenia
zewngtrznego obiektu, wtym uzyte materialy itechnologie majace wplyw na jego wyglad iwyraz
architektoniczny, chyba, ze ustalenia w karcie terenu stanowia inaczej,

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych przy budynkach grupy A oraz grupy B, przeksztatconych
W sposob naruszajacy ich warto$ciowg forme historyczng, nalezy przywroci¢ forme historyczng w zakresie
podejmowanych dziatan;
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5) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw obowigzuje $cista ochrona konserwatorska na podstawie
przepisow odrebnych zzakresu ochrony zabytkéw iopieki nad zabytkami, natomiast dla obiektow
figurujacych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami.

2. Szczegdtowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendéw potozonych na obszarze objgtym
planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§ 6. 1. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotycza
elementow przyrody, zagospodarowania izabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostgpnych,
niezaleznie od ich form wlasnosci, oraz w przestrzeni nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiggu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem iw jego bezposrednim sasiedztwie obejmujg ulice
i place ogoélnodostepne, sposrod ktorych najwazniejsze znaczenie dla identyfikacji i tozsamosci srédmiescia
Gdyni ma ulica 10 Lutego (ulica poza obszarem objetym planem);

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

a) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowac¢ projekty indywidualne dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni itozsamosci miejsca; w zagospodarowaniu terenu i elewacjach
budynkéw nalezy stosowa¢ materialy irozwigzania o wysokim standardzie jakoSciowym
i technologicznym,

b) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby o0s6b z ograniczong
mobilnos$cig i percepcja, w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach io0séb starszych m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca odpoczynku dla oséb starszych, odpowiednio
zlokalizowane stanowiska postojowe dla 0s6b z niepelnosprawnoscia,

— stosujac rozwigzania wspomagajace orientacje i bezpieczenstwo poruszania si¢ 0so6b z niepetnosprawnoscia
sensoryczng, wtym o0sOb z niepetnosprawno$cia wzroku np. plytki fakturowe na ciagach pieszych
wykorzystujace roznice faktury i kontrastu barwnego dla orientacji przestrzennej i poprawy bezpieczenstwa
poruszania si¢, plany, makiety i znaki z informacja ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone
miejsca 1tp.,

—w zagospodarowaniu terendw gminnych nalezy uwzglednia¢ standardy dostepnosci przyjete dla miasta
Gdyni.

2. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terendw potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.

§ 7. 1. Parametry ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Obszar objety planem potozony jest na obszarze zabudowy $rodmiejskiej, w rozumieniu przepisOw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

3. Ustala si¢ ponizsze zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania terenow na obszarach
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

1) zagospodarowanie dziatek budowlanych lub zespolow zabudowy powinno zapewnia¢ realizacje
niezbednych doj$¢, dojazdow, programu parkingowego, placykoéw gospodarczych imiejsc gromadzenia
odpadéow, aw przypadku nowo projektowanych budynkéw mieszkaniowych lub mieszkaniowo-
ustugowych takze przestrzeni z zielenig, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow w ilo§ci min.
1 m?/10 m? powierzchni uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania terenu powinien uwzgledniaé
wszystkie niezbedne elementy powyzszego programu,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz kwartatow zabudowy nie dotycza:

a) parterowych budynkéw ustugowych i technicznych o wysokosci do 4,5 m, jezeli ich realizacja
nie spowoduje ograniczenia mozliwos$ci realizacji programu, o ktorym mowa w pkt 1,
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b) realizacji konstrukcji dobudowanych dzwigéw osobowych lub klatek schodowych, pod warunkiem
odsuniecia ich od granicy dziatki sasiedniej na odlegltos¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci
wysunigcia poza tylng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) program parkingowy w obrebie zespotéw zabudowy powinien by¢ realizowany w formie: parkingow
podziemnych, budynkoéw parkingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingdw w poziomie terenu,
wyklucza si¢ realizacj¢ boksow garazowych; dopuszcza si¢ przekrycie catosci lub czesci wnetrz kwartatdw
zabudowy na poziomie stropu nad parterem oraz urzadzenie na powstalej w ten sposob platformie terenow
wypoczynku, w tym przestrzeni z zielenia, sluzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow w postaci tzw.
dachu zielonego, z konstrukcja umozliwiajaca naturalng wegetacj¢ roslin iretencje wod opadowych —
program parkingowy, jak rowniez dojazdy do zaplecza parteréw ustugowych, nalezy wowczas zapewnié
ponizej poziomu przekrycia;

4) nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjna obiektow i dziatek polozonych wewnatrz kwartatu zabudowy
poprzez istniejace do zachowania/projektowane wjazdy do kwartatu zabudowy oraz drogi komunikacji
wewnatrz kwartalu oznaczone na rysunku planu; dopuszcza si¢ inng organizacj¢ wjazdow i ruchu wewnatrz
kwartatow zabudowy pod warunkiem zapewnienia niezbednych dojs¢ idojazdéow, wtym dojazdow
przeciwpozarowych i dojazdow dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych;

5) dopuszcza si¢ wspélne bilansowanie parametrow lub wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w obrebie terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym; warunkiem
wspolnego bilansowania przestrzeni z zielenia, stuzacej rekreacji i wypoczynkowi mieszkancéw jest
udostepnienie catej jej powierzchni wynikajacej ze wskaznika min. 1 m*10 m? powierzchni uzytkowej
mieszkan, dla wszystkich mieszkancow, dla ktorych byta ona obliczana.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowigzuja nastepujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

l)na czg$ci obszaru objetego planem, wzdtuz ulicy 10 Lutego (ulica poza obszarem objetym planem),
wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego dla terenow strefy
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéw (Lpwny 70 dB). W razie lokalizowania pomieszczen
chronionych przed hatasem w pierzejach zabudowy od strony ww. ulic nalezy zastosowa¢ odpowiednie
zabezpieczenia  przeciwhalasowe  wramach inwestycji (np. ekranowanie  pomieszczeniami
niewymagajacymi ochrony, zastosowanie stolarki dzwigkoszczelnej 1 systemow wentylacyjnych itp.);

2) obszar objety planem zawiera si¢ w strefie ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych ustalonej dla
lotniska wojskowego Oksywie oraz planowanego lotniska cywilnego (przewazajaca cze$¢ lotniska
potozona jest na terenie gminy Kosakowo). Na obszarze objetym planem, wyst¢pujg ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. z2022 .
poz. 1235, poz. 1715, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2642) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni ograniczajacych przeszkody oraz
urzadzen o charakterze niebezpiecznym (Dz. U. z 2021 r. poz. 264):

a) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu powierzchni ograniczajacej wysoko$¢ zabudowy i obiektow
naturalnych (powierzchnia stozkowa), wyznaczonej na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie warunkéw, jakie powinny speinia¢ obiekty budowlane oraz
naturalne w otoczeniu lotniska (Dz. U. z 2003 r. Nr 130, poz. 1192, z 2006 r. Nr 134, poz. 946, z 2017 r.
poz. 1942), ktore zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 14 grudnia 2018 r. o zmianie ustawy — Prawo lotnicze
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r. poz. 235) utracito moc z dniem 2 pazdziernika 2020 r.;
powierzchnia ograniczajgca zostata przedstawiona na rysunku planu za pomocg poziomic — linii
Taczacych punkty na plaszczyznach ograniczajacych, potozone na takiej samej wysokosci nad poziomem
morza. Wysoko$ci zabudowy, przyjete w planie miejscowym, uwzgledniaja ograniczenia wynikajgce
z wyznaczonych powierzchni ograniczajacych lotniska; na rysunku wskazano informacyjnie zasieg
powierzchni ograniczajacych ustalonych dla lotniska wojskowego, ktore sg bardziej restrykcyjne niz dla
planowanego lotniska cywilnego.

2. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach tych terenow w § 14.
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§9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
72023 r. poz. 344).

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomos$ci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dzialki budowlane powinien by¢ zgodny z wymaganiami okre$lonymi w kartach terenow w §
14 w odniesieniu do warunkéw podziatu nieruchomosci iparametréw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez istniejace drogi:
ul. 10 Lutego, ul. A. Abrahama, ul. S. Batorego, ul. Wtadystawa IV (ulice poza obszarem objetym planem);

2) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 0-1 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie,

b) obiekty ustugowe i biura — 0-2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej
ustug lub biur,

¢) w ramach stanowisk postojowych lokalizowanych poza drogami nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe
przystosowane dla samochodéw uzytkowanych przez osoby niepelnosprawne w liczbie nie mniejszej
niz:

— 1 stanowisko, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 3 do 15,
— 2 stanowiska, jezeli ogo6lna liczba stanowisk wynosi 16 do 40,
— 3 stanowiska, jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 41 do 100,
— 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
3) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne:

—nalezy zapewni¢ mozliwos$¢ przechowywania rowerow w budynkach — min. 1 stanowisko postojowe na
1 mieszkanie oraz ogodlnodostepne stanowiska postojowe czasowe — min. 0,3 stanowiska na
1 mieszkanie,

b) obiekty ustugowe i biura:

—min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej ustug, lecz nie mniej niz
2 stanowiska postojowe na 1 punkt ustugowy,

—min. 1 stanowisko postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej biur;

4) dopuszcza si¢ wspolne bilansowanie potrzeb i wspolng realizacje wymaganego programu parkingowego
w formie parkingdw zbiorczych, obstugujacych nieruchomos$ci w obrebie calych zespotdw zabudowy badz
ich czesci;

5) wymagana minimalna lub maksymalna liczba stanowisk postojowych to liczba obliczona wedlug
wskaznikow parkingowych izaokraglona do najblizszej liczby catkowitej, w przypadku wskaznikow
podajacych warto$ci minimalne — zaokraglona w gore, a w przypadku wskaznikoéw podajacych wartosci
maksymalne — zaokraglona w dot;

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach tych terenow w § 14.

2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie §ciekdw — do kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod opadowych — zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatek, w przypadku braku
takiej mozliwosci dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej przy
zastosowaniu urzadzen opdzniajacych odplyw i ograniczajacych jego wielkos¢;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;
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5) zaopatrzenie w cieplo:

a) z sieci cieptowniczej lub pompy ciepta lub ogrzewania elektrycznego lub indywidualnego zrodta/zrodet
ciepta pod warunkiem zapewnienia wspotczynnika naktadu nieodnawialnej energii pierwotnej
nie wyzszego niz 0,8,

b) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta w przypadku braku istnienia technicznych i ekonomicznych
warunkow przylaczenia do sieci cieptowniczej;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnych zrodet energii;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; w przypadku lokalizacji stacji bazowych zaleca si¢ ich
usytuowanie na najwyzszych budynkach; lokalizacja stacji na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow lub
na budynkach objetych ochrong konserwatorska wymaga zastosowania rozwigzan jak najmniej
ingerujacych w wyglad obiektu lub zespolu zabytkowego;

8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywo6z do miejsc przetwarzania; zapewni¢ miejsca do gromadzenia
odpaddéw w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wilasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposéb
niekolidujacy zistniejacg lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu,
z zastrzezeniem lit. b, c,

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, ciagdw pieszych,
rowerowych lub w strefach stanowigcych rezerwy terenu dla planowanej infrastruktury technicznej,
wzdhuz linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci;
odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczegélnosci, gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetnienia; w przypadku, gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza
si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciggéow komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdtuz
linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych ciggow,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacje wolnostojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w liniach
rozgraniczajagcych drog iplacow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych,

d) okreslone w kartach terenow intensywnosci wykorzystania terenu, wysokosci zabudowy, rodzaj dachu,
linie zabudowy oraz warunki podzialu iparametry dzialek budowlanych nie dotycza obiektow
infrastruktury technicznej 1 dzialek, na ktorych te obiekty si¢ znajduja.

§ 11. 1. Tereny, ktérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Nie ustala si¢ sposobow i termindéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow potozonych na obszarze objetym planem.

2. Zawarte w kartach terendw wymagania parkingowe oraz zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu: gabaryty obiektow budowlanych i nieprzekraczalne linie zabudowy — dotyczg takze
tymczasowych obiektow budowlanych (zgodnych z ustalonym przeznaczeniem terenow).

§ 12. Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomo$ci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, z wylgczeniem terenéw bedacych w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§ 13. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, dachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

2) ,obowigzujgcej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ustawienia frontowej Sciany
projektowanego budynku, przy czym:
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a) obowigzujaca linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze$ci budynku, atakze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewngtrznych), elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunietych nie wiecej niz 0,35 m, okapow i gzymsow wysuni¢tych nie wiecej niz 0,5 m oraz daszkéw
nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m, chyba, Ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej,

¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunietych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na pionowg plaszczyzng wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji,
chyba, Ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej,

d) w przypadku docieplania budynkéw istniejacych nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynkow lub
okladzin zewnetrznych wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m,

e) dopuszcza si¢ odstapienie od obowigzujacej linii zabudowy, stanowigce cofniecie §ciany budynku (np.
w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalnie 25% powierzchni elewacji oraz w innych,
okreslonych w kartach terenow sytuacjach;

3) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czes$ci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajgcej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych sie¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowiacych konstrukcji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych), elementéw fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu parteru
1 wysunietych przed lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,35 m, okapdw i gzymsdéw wysunietych nie wigcej
niz 0,5 m oraz daszkow nad wejsciem wysunigtych nie wigcej niz 2 m,

¢) nie dotyczy balkonow i wykuszy wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 1 m pod warunkiem,
ze taczna powierzchnia wysunietych elementéw, rozumiana jako powierzchnia ich rzutu prostokatnego
na pionowg plaszczyzne wyznaczong w linii zabudowy, nie przekroczy 10% powierzchni elewacji,

d) w przypadku docieplania budynkéw istniejacych nie dotyczy warstw izolacji termicznej, tynkow lub
oktadzin zewnetrznych wysunigtych przed lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,35 m,

e) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;

4) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zaje¢ta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci budynku, znajdujacej si¢
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

5) spowierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny, o ktorym mowa
w § 3 pkt 22 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

6) ,,szerokosci frontu dziatki” — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ tej czesci dziatki budowlanej, ktora
przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gldowny wjazd lub wejScie na dziatke; w przypadku dziatki
zlokalizowanej w glebi kwartalu zabudowy, ktéra przylega do drogi jedynie fragmentem stanowigcym
dojazd, za szeroko$¢ frontu dziatki nalezy rozumie¢ szerokos$¢ tej czes$ci dziatki, na ktorej moze byc¢
zrealizowane zamierzenie budowlane;

7) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ stanowisk postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

8) ,,zabudowie pierzejowej” — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe ciagla, tworzaca pierzeje ulicy lub placu
(budynki usytuowane wzdhuz obowigzujacych lub w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wypehniaja
calg szerokos¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy czym dopuszcza si¢ realizacje niezbednych przejsé
lub przejazdow bramowych.
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§ 14. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1115
1) POWIERZCHNIA — 0,58 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UC - ZABUDOWA USLUGOWA Z DOPUSZCZENIEM LOKALIZACJI OBIEKTOW
HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m?;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - zakres ucigzliwosci obiektow
lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakoSci Srodowiska —
odpowiednich dla przeznaczenia poszczegdlnych terenow;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego $rodmiescia Gdyni wpisanego do
rejestru zabytkow oraz uznanego za Pomnik Historii — obowiazuja przepisy przywotane w §
5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okre§lone w § 5 ust. 1 pkt 2,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 41 5:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) dom mieszkalny, ul. 10 Lutego 9; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe
budynku, pod warunkiem zachowania bryty, elewacji oraz dachu budynku; dopuszcza si¢
rozbiorke czegsci budynku znajdujacej si¢ w strefie B;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy:

—w strefie A— do 5,5, wtym dla kondygnacji, ktoére nie sa zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez wliczania
powierzchni balkondw, loggii, tarasow — do 3,5,

—w strefach B iC — do 7,5, w tym dla kondygnacji, ktére nie sa zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w potowie wysokosci w §wietle, bez wliczania
powierzchni balkonéw, loggii, tarasow — do 5,5,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1) 19,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu
lub attyki budynku Centrum Handlowego Batory; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci do
22,0 m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej cze$ci, w stosunku do linii zabudowy od
strony ulicy oznaczonych na rysunku planu: od strony ul. S. Batorego na odleglos¢
odpowiadajaca co najmniej wielkosci podwyzszenia, a od strony ul. 10 Lutego na odleglos¢
odpowiadajaca co najmniej zdwojonej wielkosci podwyzszenia; dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych czes$ci budynku lub
budynkow sasiednich; przy czym na dzialce przy ul. 10 Lutego 9 dopuszcza si¢ zabudowe
nizsza — do 19,0 m,

i)  w pierzei ul. Wiadystawa IV — 21,0 m, dopuszcza si¢ tolerancj¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki istniejacych cze$ci budynku lub budynkow
sasiednich, dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci do 25,0 m, na powierzchni
nieprzekraczajacej 600 m?, pod warunkiem wycofania podwyzszonej czg$ci, w stosunku do
obrysu rzutu nizszej kondygnacji, na odleglos¢ odpowiadajagca co najmniej wielkoSci
podwyzszenia,

—elementy, ktére zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak

pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, nie moga przekracza¢ podanej powyzej wysokosci o wigcej niz 1,5 m,
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— wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 2,

c)rodzaj dachu — ptaski, zzastrzezeniem pkt4lit. b; co najmniej 50% powierzchni dachéw nowo
projektowanych budynkéw nalezy zagospodarowaé w postaci tzw. dachu zielonego, z konstrukcja
umozliwiajaca naturalng wegetacjg roslin i retencje¢ wod opadowych,

d) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — 2,0 m od linii rozgraniczajacej drogi ul. 10 Lutego (ulica poza obszarem
objetym planem), z zastrzezeniem tiret drugie i trzecie,

—obowigzujace linie zabudowy do wysoko$ci min. 1,6 m ponad kalenice budynku obje¢tego ochrong
konserwatorska — 5,8 m od linii rozgraniczajacej drogi ul. 10 Lutego (ulica poza obszarem objetym planem),
z zastrzezeniem tiret trzecie,

— obowiazujace linie zabudowy i obowigzujace linie zabudowy do wysoko$ci min. 1,6 m ponad kalenice
budynku objetego ochrong konserwatorska nie dotycza:

1) budynku obj¢tego ochrong konserwatorska,

ii)  elementéw fasad realizowanych na styku z dziatkami sgsiednimi o szeroko$ci do 0,5 m w celu
nawiazania nowa zabudowa do pierzei ul. 10 Lutego,

iii) gzymsu lub attyki realizowanych w celu nawigzania nowa zabudowa do gzymsu lub attyki
pierzei ul. 10 Lutego, o wysokos$ci do 0,5 m mierzonej w najbardziej wysunigtej czgsci,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) dopuszcza si¢ zabudoweg pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej) wzdtuz ulic 10 Lutego, S. Batorego i Wiadystawa IV,

f) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicach dziatek nr 1828/1, 1828/2, 1830,
18311 1832 w obrgbie linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu,

g) nie dopuszcza si¢ realizacji balkonow 1 wykuszy od strony ul. 10 Lutego,
h) powierzchnia zabudowy:

—w strefie A— do 0,95 powierzchni dzialki budowlanej, zuwzglednieniem placéw, o ktérych mowa
w pkt 5 lit. i,

—w strefach B 1 C — do 1,00 powierzchni dziatki budowlane;j,

i) nalezy zachowac istniejace place ogdlnodostgpne potozone w naroznikach ulic 10 Lutego 1 Wiadystawa IV
oraz S. Batorego i Wladystawa IV,

j) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
—w strefie A — 0% powierzchni dziatki budowlanej,
—w strefach B 1 C — 25% powierzchni dziatki budowlanej,

k) dla projektowanej zabudowy ustala si¢ wymdg realizacji elewacji frontowej w sposéb zapewniajacy
neutralne tto dla ekspozycji budynku objetego ochrong konserwatorska,

1) ustala si¢ wymog zastosowania przezroczystego materialu elewacyjnego wzdluz obowiazujacych linii
zabudowy do wysokos$ci min. 1,6 m ponad kalenicg budynku objetego ochrong konserwatorska,

m) na dziatkach istniejagcych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly powyzsze
parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikow lub parametrow,

n) ogolnodostgpne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre§lone w § 6 ust. 1 pkt 2;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 12 m,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?,
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c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle lub rownolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - teren znajduje si¢ w strefie
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie —
obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 2;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ul. S. Batorego; dopuszcza si¢ dojazd istniejagcym zjazdem od ul. 10 Lutego (ulice poza
obszarem obj¢tym planem),

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2-5,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;
9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.
2. KARTA TERENU O NUMERZE 02
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1115
1) POWIERZCHNIA - 0,34 ha;
2) PRZEZNACZENIE TERENU

a) UMW2 — ZABUDOWA USLUGOWA / ZABUDOWA WIELORODZINNA - uslugi wymagane sa
przynajmniej w parterach budynkow — w czeéciach zlokalizowanych wzdluz ciagéw ushugowych
oznaczonych na rysunku planu,

b) funkcje wytaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktére moglyby zakloca¢ towarzyszaca im lub
sgsiadujacg funkcj¢ mieszkaniows, tj. ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w § 2 ust. 2;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow w strefie srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow,

b) wzdtuz ul. 10 Lutego wystepuja przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1,

c) wyklucza sie lokalizacje obiektow lub dziatalno$ci, ktérych uciazliwosci na granicy dziatki moglyby
powodowac¢ przekroczenie standardow jakosSci sSrodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach historycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni wpisanego do
rejestru zabytkow oraz uznanego za Pomnik Historii — obowiazuja przepisy przywolane w§
5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2,

b) na terenie znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu — obowiazuja
przepisy przywotane w § 5 ust. 1 pkt 3 oraz zasady okreslone w § S ust. 1 pkt415:

—kamienica przy ul. A. Abrahama 28 wraz z dzialka o nr ewidencyjnym 1840 (obowiazujg przepisy
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami),

¢) na terenie znajduja si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla ktoérych
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 41 5:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

1) kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. 10 Lutego 7 / A. Abrahama 24,
i)  kamienica mieszkalno-ustugowa, ul. A. Abrahama 26;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy:
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—do 4,5, w tym dla kondygnacji, ktére nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku ponizej poziomu
przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w §wietle, bez wliczania powierzchni
balkonow, loggii, taraséw — do 3,5,

— dla dzialek naroznych — do 5,5, w tym dla kondygnacji, ktore nie sg zaglebione ze wszystkich stron budynku
ponizej poziomu przylegajacego terenu co najmniej w polowie wysokosci w Swietle, bez wliczania
powierzchni balkonow, loggii, taraséw — do 4,5,

b) wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

— wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu § 6 rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

1) 18,0 m, dopuszcza si¢ tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu
lub attyki budynkow sgsiednich; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci do 21,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czes$ci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odleglo§¢ odpowiadajaca co najmniej wielkosci
podwyzszenia; dopuszcza si¢ tolerancjg¢ +/— 1,0 m w celu nawigzania wysoko$cig do poziomu
gzymsu lub attyki budynkow sasiednich,

i)  na dzialce naroznej przy skrzyzowaniu ul. 10 Lutego i ul. A. Abrahama — 21,0 m, w pierzei ul.
A. Abrahama nalezy nawigza¢ wysokoscig do poziomu gzymsu elewacji frontowej budynku
przy ul. A. Abrahama 26; dopuszcza si¢ podwyzszenie wysokosci do 24,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych na
rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajgca co najmniej wielkosci podwyzszenia; dopuszcza si¢
usytuowanie dominanty architektonicznej o wysokosci do 24,0 m, pod warunkiem, ze tgczna
dhugos¢ podwyzszonych czgsci wzdhuz ulicy nie przekroczy 26,0 m,

—elementy, ktore zgodnie z § 6 ww. rozporzadzenia nie s3 wliczane do wysokosci budynku, takie jak
pomieszczenia techniczne lub konstrukcje przekrycia budynku nad pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na
pobyt ludzi, nie mogg przekracza¢ podanej powyzej wysokosci o wigcej niz 1,5 m,

— wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami — dowolna, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 pkt 2,
¢) rodzaj dachu — ptaski,
d) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 2,

e) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej, dla dzialek naroznych — do 0,72;
dopuszcza si¢ wigksza powierzchni¢ zabudowy, jezeli wynika to zwyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla realizacji przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o ktorym mowa
w § 7 ust. 3 pkt 3,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
—20% powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem tiret drugie,
— dla dziatek naroznych — 0% powierzchni dziatki budowlanej,

g) na dziatkach istniejacych, na ktorych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty powyzsze
parametry lub wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ adaptacje
istniejacej zabudowy zzakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie
dopuszczalnych wskaznikéw lub parametréw,

h) na dziatkach, na ktorych znajduja si¢ obiekty objete ochrona konserwatorska wykorzystanie powyzszych,
dopuszczalnych gabarytow budynkoéw, linii zabudowy lub intensywnos$ci wykorzystania terenu
warunkowane jest koniecznos$cig zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich otoczenia,

1) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarowania teren6w okreslono w § 7 ust. 3;
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 15 m,
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b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 20°;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU - teren znajduje si¢ w strefie
ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych ze wzgledu na sasiedztwo lotniska wojskowego Oksywie —
obowigzujg przepisy przywotane w § 8 ust. 1 pkt 2;

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: A. Abrahama, S. Batorego (ulice poza obszarem obj¢tym planem),
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 2-5,
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2;

9) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

§ 15. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic 10 Lutego, A. Abrahama i S. Batorego w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajagce numery terenOw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) obowiazujace linie zabudowy / obowigzujgce linie zabudowy pierzejowej;

5) obowiazujace linie zabudowy do wysoko$ci min. 1,6 m ponad kalenicg budynku objgtego ochrona
konserwatorska;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy;

7) strefy o r6znych warunkach zabudowy i zagospodarowania;

8) istniejace place ogdlnodostgpne w obrebie terenéw zabudowy — do zachowania;

9) ciagi ustugowe w parterach;

10) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych;
11) obiekty objete ochrong konserwatorskg — grupa B, obiekty o walorach kulturowych;

12) wjazdy do kwartatbw zabudowy oraz drogi komunikacji wewnatrz kwartatoéw: istniejace do
zachowania/projektowane (wskazane orientacyjnie).

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego planu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do niniejszej uchwatly.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta
Gdyni

Joanna Zielinska
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LII/1585/23
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Srédmiescie w Gdyni,

rejon ulic 10 Lutego, A. Abrahama i S. Batorego zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od
10.12.2022 r. do 10.01.2023 r.

Do projektu planu miejscowego zostaly zlozone 2 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia

24.01.2023 r.). Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 6051/23/VIII/M z dnia 14.02.2023 r. rozpatrzyt
uwagi dotyczace projektu planu — 1 uwzglednit, 1 nie uwzglednit.

Uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci dzielnicy Sroédmiescie

w Gdyni, rejon ulic 10 Lutego, A. Abrahama i S. Batorego, ktora wniosta Rada Dzielnicy Srodmiescie (data
wplywu 18.01.2023 1.), odrzuca si¢ w cato$ci.

1)

2)

Rozstrzygniecie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Rada Dzielnicy Srodmiescie — uwagi:

Wykresli¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz rozbidrki czgéci budynku przy ul. 10
Lutego 9 (§ 14 ust. 1 pkt 4 lit. b). Powyzszy wniosek nalezy uzasadni¢ koniecznos$cia ochrony
oryginalnej bryty tego budynku, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw. Jest ona §wiadectwem
waznego okresu rozwoju Gdyni, ktora przed 1920 rokiem byta miejscowoscig nie tylko rolniczg, ale
tez letniskowa. Dbajac o historyczny uktad urbanistyczny Gdyni, nie mozna pomija¢ troski o budynki
sprzed okresu dominacji architektury modernizmu. Zwrécono ponadto uwage, ze wyrazenie zgody na
tak szeroka ingerencjc w zabytkowa bryle budynku, wlacznie z mozliwoscia przeprowadzenia
czesciowej rozbiorki, stworzy precedens, ktory moze w przysztosci zagrozi¢ innym budynkom z tego
okresu - m.in. przy ul. 10 Lutego 2, 4, 6 i 18. Kolejnym uzasadnieniem jest obawa o poziom estetyczny
potencjalnej przebudowy, rozbudowy oraz rozbiodrki czgsci budynku przy ul. 10 Lutego 9, potaczonego
zapewne z budowa nowego obiektu. Dotychczasowe $rodmiejskie doswiadczenia w tym wzgledzie -
czyli przede wszystkim budynki przy ul. A. Abrahama 13 (tzw. Kamienica Rybacka) oraz
Starowiejskiej 45 - pokazuja, ze proby zachowania fragmentow oryginalnej substancji w nowych
budynkach konczg si¢ architektonicznym niepowodzeniem. Mozna si¢ obawiac, ze polaczenie nowego
obiektu z podlegajaca ochronie ,historyczng forma i wyrazem architektonicznym budynku ¢j.
sposobem uksztattowania bryly, rodzajem i ksztalttem dachu, zasadami kompozycji elewacii,
rozmieszczeniem, proporcjami i ksztattem stolarki" obecnego budynku, doprowadzi do powstania tzw.
makabryty zabytkowego srodmiescia Gdyni, zwlaszcza przy reprezentacyjnej ulicy 10 Lutego, nie sta¢
na zlg architekture i szkodliwe kompromisy w ochronie konserwatorskiej.

W przypadku stwierdzenia braku faktycznych podstaw do realizacji wniosku dotyczacego wykreslenia
mozliwosci przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz rozbiorki czgsci budynku przy ul. 10 Lutego 9,
wniesiono o wycofanie ochrony konserwatorskiej i wykreslenie tego budynku z grupy obiektéow o
walorach kulturowych B. Jezeli niemozliwe jest zachowanie bryly ww. budynku w oryginalnej formie,
za lepsze rozwigzanie nalezy uzna¢ wycofanie si¢ z jego ochrony. W praktyce doprowadzi¢ to moze do
jego zburzenia i1 powstania nowego obiektu, ale pod wzgledem architektonicznym to lepsze
rozwiazanie. Proponowane aktualnie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zapisy
w rzeczywistosci nie chronig waloréw kulturowych tego obiektu, a znaczaco utrudniajg postawienie
nowego, estetycznego obiektu na tej dzialce.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Budynek przy ul. 10 Lutego 9 charakteryzuje si¢ znacznie mniejszymi gabarytami niz zabudowa

znajdujaca si¢ w jego bezposrednim sgsiedztwie. Jest to budynek wolnostojacy, o nizszej niz sasiednie
budynki wysoko$ci, mniejszej szerokosci elewacji frontowej, co negatywnie wplywa na odbior wizualny
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pierzei ul. 10 Lutego, stanowiacej cze$¢ historycznego uktadu urbanistycznego s$rodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkéw oraz uznanego za Pomnik Historii.

Uzupetnienie pierzei zabudowy budynkiem odpowiadajacym skalg budynkom charakterystycznym dla
okresu modernizmu, znajduje uzasadnienie w celu ujednolicenia iuczytelnienia pierzei tej czesci ulicy,
a tym samym wyeksponowania pierzei historycznego uktadu urbanistycznego sroédmiescia Gdyni.

Zapisy projektu planu zostaly wypracowane w trakcie uzgodnien z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow. Przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku przy ul. 10 Lutego 9, bedzie
mozliwa pod warunkiem spelienia precyzyjnie sformulowanych wymagan, ktére majg zagwarantowac
z jednej strony pozadana ochrong konserwatorska obiektu, a z drugiej jego wlasciwa ekspozycje w elewacji
budynku, ktory stanowi¢ bedzie dopelnienie pierzei ulicy 10 Lutego. W projekcie planu dopuszczono
rozbiorke wylacznie czgsci budynku — parterowej werandy znajdujacej si¢ w strefie B od strony tylnej
elewacji, przy zachowaniu gléwnej bryty obiektu.

Ad 2) Projekt planu, zgodnie z uwzglednionym wnioskiem wlasciciela terenu, zaktadal na wstgpnym
etapie opracowania pozostawienie budynku przy ul. 10 Lutego 9 w grupie C ochrony konserwatorskiej jak
w planie obowigzujacym. Taki zapis umozliwitby rozbiorke obiektu z zachowaniem warto§ciowych
elementéw, w uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow i realizacje budynku uzupehiajacego
pierzeje ulicy 10 Lutego. Projekt planu nie uzyskal wowczas wymaganego uzgodnienia Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, ktory jako warunek uzgodnienia projektu planu wskazat m.in. na
zwigkszenie ochrony przedmiotowego budynku zdopuszczeniem rozbiorki wylacznie werandy
zlokalizowanej od strony tylnej elewacji. W zwiazku z powyzszym, wylaczenie przedmiotowego budynku
z ochrony konserwatorskiej w projekcie planu nie jest mozliwe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LII/1585/23
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

~ Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy
Srédmiescie w Gdyni, rejon ulic 10 Lutego, A. Abrahama i S. Batorego nie wystepuja inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LII/1585/23
Rady Miasta Gdyni

z dnia 26 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne tworzone dla planu
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