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UCHWALA NR LIV/346/2023
RADY GMINY LIPUSZ

z dnia 17 kwietnia 2023 r.

w sprawie okres§lania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lipusz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(G.t.Dz.U.2023, poz.40) oraz art.4 iart. 21 ust. 1 pkt 2 iust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t.Dz.U.2022, poz.172
z pézn.zm.), Rada Gminy Lipusz, uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzagdowej Gmina Lipusz
wynajmuje lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy na warunkach okre§lonych w ustawie z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oraz w niniejszej uchwale.

2. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lipusz stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowe;j
Gminy Lipusz oraz kryteria, jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o wynajem tych lokali.

3. Dysponentem mieszkaniowego zasobu Gminy jest Wojt Gminy Lipusz.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawg zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z2022r.
poz. 172 z pézn. zm.);

2) Wojcie - nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Lipusz;

3) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Lipusz;

4) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisj¢ Mieszkaniowa;

5) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd, ktdrego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (tekst jedn.: Dz. U. z 2021 r. poz. 2021 z p6zn.
zm.);

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwot¢ najnizszej emerytury, oglaszang przez Prezesa
Zakladu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej "M.P.",
obowigzujacg w dniu zlozenia wniosku oraz zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
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czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. Oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpic¢ na rzecz osob, ktérych §redni miesigczny
dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie 6 (szeSciu) petnych miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych dat¢ ztozenia wniosku, nie przekracza kwoty:

1) 175% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 4. Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastapi¢ na rzecz osob, ktorych sredni miesigczny dochod na
jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie 6 (szesciu) pelnych miesiecy kalendarzowych
poprzedzajacych date ztozenia wniosku, a takze dat¢ zawarcia umowy najmu, nie przekracza kwoty:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. W przypadku ubiegania si¢ o popraw¢ warunkow zamieszkiwania najemca musi spetic¢ przynajmniej
jeden z nastepujacych warunkow:

1) zamieszkiwanie w lokalu, ktorego powierzchnia mieszkalna przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego jest mniejsza niz 5m? w gospodarstwie wieloosobowym lub mniejsza niz 10 m> w
gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w gospodarstwie wieloosobowym wspdlnie z osobg zaliczong do znacznego stopnia
niepelnosprawno$ci w lokalu, w ktérym na jednego czlonka gospodarstwa przypada mniej niz 10 m?
powierzchni mieszkalnej;

3) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacje¢), wyposazenie techniczne,
wielko$¢ - nie jest odpowiedni dla najemcy lub o0sob wspdlnie znim zamieszkujacych, z powodu
podesztego wieku tych osob, schorzen narzadow ruchu lub niepetnosprawnosci.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje cztonkom wspodlnoty
samorzadowej Gminy, ktore zamieszkuja na stale na terenie gminy Lipusz oraz:

1) pozostaja w lokalu po wyprowadzeniu si¢ gtbwnego najemcy, a beda cztonkami jego rodzinny, stale z nim
zamieszkiwaly co najmniej przez okres 3 lat i nie posiadajacych tytutu prawnego do innego lokalu,

2) nie posiadajacym tytulu prawnego do wtasnego lokalu i zamieszkujacym w lokalach, w ktorych taczna
powierzchnia przypadajgca na 1 cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 5 m?, aw przypadku
jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m?.

3) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczeg6lno$ci: pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy
budowlanej itp. i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

4) zajmuja lokale w budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, ktérych stan
techniczny uniemozliwia dalsze zamieszkiwanie;

5) po uptywie terminu umowy najmu socjalnego lokalu utracity uprawnienia do jego dalszego zajmowania
zpowodu przekroczenia kryterium dochodowego okreslonego w§ 4 inie przekraczaja dochodu
okreslonego w § 3.

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje czlonkom wspdlnoty
samorzadowej Gminy, ktore zamieszkuja na state na terenie gminy Lipusz oraz:

1) sa bezdomne, a ich ostatni staty pobyt na terenie Gminy obejmowat okres co najmniej 5 lat;
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2) opuscity rodzing zastgpcza, dom dziecka lub inng placowke opiekunczo-wychowawcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletniosci i nie majg mozliwosci powrotu do rodziny, jezeli byty mieszkancami Gminy
do czasu umieszczenia w placowkach;

3) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegdlnosci: pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy
budowlane;j itp. i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych;

4) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi ze wzglgdu na stan zagrozenia
bezpieczenstwa lub zycia ludzi.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 8. 1. Zamiany lokali mozna dokona¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy, jak rowniez pomiedzy
lokalami nalezgcymi do zasobu mieszkaniowego Gminy, poprzez dostosowanie:

- powierzchni uzytkowej mieszkan do stanu liczebnosci rodziny,

- standardu mieszkan do sytuacji materialnej rodziny pozwalajacej na oplacenie czynszu i utrzymanie
mieszkania,

- usytuowania kondygnacyjnego mieszkan i wieku cztonkéw rodziny najemcow

2. Zamiana wymaga pisemnej zgody Wojta, a w przypadku dokonywania zamiany lokalu nalezacego do
zasobu mieszkaniowego Gminy z lokalem spoza tego zasobu, rowniez pisemnej zgody wynajmujacego lokal
spoza zasobu mieszkaniowego Gminy.

3. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy, po wyrazeniu zgody stale znim
zamieszkujacych oséb petnoletnich.

4. Warunkiem wyrazenia zgody na zamian¢ jest zlozenie wniosku o zamiane wraz zkompletem
niezbednych dokumentdéw uzasadniajacych zamiang, a takze tacznie spetnienie nastepujacych przestanek:

1) niezaleganie z oplatami czynszowymi i innymi optatami na rzecz Gminy,

2) wyrazenie zgody przez najemcOw na poniesienie kosztow zamiany, wtym kosztow zwigzanych
z dostosowaniem lokali do swoich potrzeb mieszkaniowych.

§ 9. 1. Gmina moze zaproponowac najemcy zamian¢ na inny niezasiedlony lokal wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

2. Dopuszcza si¢ zamiane lokali, o ktorej mowa w ust. 1, jezeli najemca posiadajacy zaleglo$ci w optatach
za jego uzywanie, zawrze z Gming porozumienie w sprawie ratalnej sptaty zadluzenia.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. 1. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy, s zobowigzane do ztozenia
wniosku o przydzial lokalu, deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego,
oswiadczenia o stanie majatkowym czltonkow gospodarstwva domowego oraz oswiadczenia o nie posiadaniu
tytulu prawnego do innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci. Do wniosku nalezy
dotaczy¢ rowniez inne dokumenty potwierdzajace okoliczno$ci w nim wymienione, dotyczace uzyskiwanych
dochodow, posiadanych praw i wyrokow, a takze dokumentujace sytuacj¢ mieszkaniowg i rodzinng.

2. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen i deklaracji okreslonych w ust. 1 zawierajacych nieprawdziwe
informacje lub zatajenie informacji dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym
uchwala, niezbednych do zawarcia umowy najmu lokalu, skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

3. W przypadku, gdy onajem lokalu ubiegajg si¢ malzonkowie lub osoby prowadzace wspdlne
gospodarstwo domowe, z ktorych kazdy posiada odrgbne miejsce zamieszkania, warunki mieszkaniowe
podlegaja ocenie odregbnie dla kazdego z nich.
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4. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawca powiadamiany jest pisemnie. Osoby, ktorych wniosek
zostal rozpatrzony negatywnie, moga sktada¢ odwotania do Wojta w terminie 30 dni od daty doreczenia
informacji o rozpatrzeniu wniosku.

§ 11. 1. Kontrole spoteczng w zakresie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, ktora pelni funkcje organu opiniujagcego
1 doradczego. Komisja opiniuje wnioski o najem lokali w oparciu o kryteria wynikajace z niniejszej uchwaty
pozytywnie lub negatywnie.

2. Komisje powotuje Wojt w drodze zarzadzenia.
3. Posiedzenia Komisji zwotuje jej przewodniczacy w miarg potrzeb, jednak nie rzadziej niz
1 raz w ciggu roku.

4. Wnioskodawcy spetniajacy kryteria okreslone w niniejszej uchwale wpisywani sa na list¢ 0sob
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony iumowy najmu socjalnego lokalu.
Komisja sporzadza projekt listy oséb oczekujacych na przydzial lokalu, ktéry jest zatwierdzany przez Wojta.

5. Lista, o ktorej mowa w ust. 4, zawierajaca liczbe porzadkowa oraz imi¢ i nazwisko osoby uprawnionej,
podana jest do publicznej wiadomos$ci w sposob zwyczajowo przyjety - po zakonczeniu prac Spolecznej
Komisji Mieszkaniowej i jej zatwierdzeniu przez Woijta.

6. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
nie stanowi zobowigzania Gminy do zawarcia z nim umowy najmu w danym roku. Umowy najmu lokali sa
zawierane sukcesywnie, w miar¢ pozyskiwania wolnych lokali.

7. Osoby umieszczone na liScie, o ktorej mowa w ust. 4, sg zobowigzane do aktualizowania informacji
zawartych we wniosku corocznie, a takze przed zawarciem umowy najmu, w terminie okreslonym w wezwaniu
do ztozenia wniosku weryfikacyjnego.

8. Z listy os6b zakwalifikowanych do przyznania lokalu wykresla si¢ osoby, ktore:
1) podpisaty umowg najmu,
2) nie uaktualnity informacji zawartych we wniosku w terminie okre§lonym w wezwaniu,
3) w wyniku weryfikacji wniosku nie spetniaja kryterium dochodowego okre§lonego w § 3 lub w § 4,

4) trzykrotnie odmowily przyjecia lokalu lub nie przystapilty do =zawarcia umowy najmu bez
usprawiedliwionej przyczyny w terminie okreslonym w zawiadomieniu,

5) ztozyty wnioski weryfikacyjne zawierajace nieprawdziwe dane lub zataily dane dotyczace sytuacji
mieszkaniowej 1 materialnej, w zakresie wymaganym uchwata, niezbednych do zawarcia umowy najmu.

9. Osobie wykreslonej z listy przystuguje prawo odwotania si¢ do Wojta w terminie 30 dni od daty
dorgczenia zawiadomienia o skresleniu z listy.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 12. 1. W sytuacji trwalego opuszczenia lokalu mieszkalnego przez najemce i pozostania w nim 0sob
zamieszkujacych dotychczas wspodlnie z najemca, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy najmu tego lokalu
zamieszkujagcym w nim:

1) malzonkowi nie bedacemu wspotnajemca,
2) dzieciom najemcy i jego wspotmatzonka,
3) osobie, wobec ktorej najemca byt obowigzany do swiadczen alimentacyjnych,
4) osobie, ktora pozostawata faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca,
- pod warunkiem, ze:

a) zadna z os6b ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego oraz zadna ztych osob niejest wlascicielem lub wspotwiascicielem budynku
mieszkalnego,
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b) zamieszkiwaty w lokalu z najemcg nieprzerwanie przez okres co najmniej 5 lat przed datg opuszczenia
lokalu przez najemce,

¢) nie posiadaja zalegtosci w optatach za lokal,
d) spetniajg kryterium dochodowe okreslone w § 3.

2. Warunek okreslony w ust. 1 pkt ¢) uznaje si¢ speliony, jezeli osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy
najmu zawrze porozumienie w sprawie ratalnej splaty zadtuzenia.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢, jezeli najemca opuszczajacy lokal przeprowadzit si¢ do mieszkania Iub
domu, do ktérego uzyskat tytut prawny i ma mozliwos¢ zabrania ze soba 0s6b dotychczas wspolnie z nim
zamieszkujacych.

§ 13. W przypadku pozostania po zgonie najemcy takich osoéb w lokalu, ktore nie wstapity w jego najem na
mocy art. 691 Kodeksu cywilnego, zawarcie umowy najmu moze nastgpi¢ z osoba, ktora speini lgcznie
nastgpujace warunki:

1) stale i do chwili $§mierci zamieszkiwata z najemca przez okres co najmniej 10 lat,
2) spetia kryterium dochodowe okreslone w § 3,
3) nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu, w ktorym moze zamieszkac,
4) brak jest 0sob, ktore na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego wstapily w stosunek najmu.
§ 14. 1. Umowa najmu lokalu jest zawierana z osobami wymienionymi w § 12 i § 13 na ich wniosek.

2. Trybu okreslonego w § 121§ 13 nie stosuje si¢ w stosunku do lokali, ktore byly przedmiotem najmu
socjalnego.

§ 15. 1. Osoby pozostate w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktoérego najem nie wstapity
po S$mierci najemcy iniespelniajagce warunkéw okreSlonych w§ 121§ 13 wzywa si¢ do opuszczenia
1 oproznienia lokalu oraz jego wydania w terminie 2 miesiecy, liczac od dnia opuszczenia lokalu przez najemce
lub daty $mierci najemcy.

2. Do czasu oprdznienia lokalu osoby, o ktorych mowa w ust. 1, zobowigzane sg do uiszczania na rzecz
Gminy odszkodowania w wysokos$ci w jakiej najemca optacalby czynsz, w terminach ustalonych dla ptatnosci
CZynszu.

Rozdzial 8.
Warunki jakie musi spelnié¢ lokal wskazanych dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 16. 1. Lokal wskazywany osobie niepelnosprawnej okresla si¢ z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb
wynikajacych zrodzaju niepelnosprawnosci. Dostosowanie lokalu nastepuje po konsultacjach z osoba
niepeosprawna.

2. Lokal wskazywany osobie niepetnosprawnej, ktéora ma problemy z samodzielnym poruszaniem sig,
powinien znajdowac si¢ na mozliwie najnizszej kondygnacji budynku.

3. W przypadku o0so6b niepetnosprawnych posiadajacych orzeczenie, z ktérego wynika konieczno$¢
zapewnienia oddzielnego pokoju, Gmina wskaze lokal spetniajgcyten warunek.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 17. 1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ przeznaczone na
realizacj¢ zadan okreslonych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (tekst jedn.: Dz. U.
72020 1. poz. 187 zp6zn. zm.) oraz w ustawie zdnia 9 czerwca 2011 r.o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r. poz. 821 z pézn. zm.).

2. Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego gminy lokali przeznaczonych na realizacje zadan, o ktorych
mowa w ust. 1, a takze uchylenie ich statusu nastepuje w formie zarzadzenia Wojta.

3. Lokale moga by¢ przekazywane do uzywania na czas nieoznaczony lub oznaczony na pisemny
i umotywowany wniosek O$rodka Pomocy Spotecznej w Lipuszu lub organizacji pozarzadowej dziatajacej
w zakresie realizacji zadan pomocy spoleczne;.
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4. Wylanianie osob, ktore bedg korzysta¢ z przekazanych lokali nalezy do kompetencji jednostek
sktadajacych wniosek, o ktorych mowa w ust. 3.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 18. Traci moc Uchwata Nr X/82/2007 Rady Gminy Lipusz z dnia 11 pazdziernika 2007 r. w sprawie
okreslania zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy (publik. Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 170, poz. 3655).

§ 19. Wnioski o przydziat lokalu nierozpoznane do dnia wejscia w Zzycie niniejszej uchwaly, zostang
rozpatrzone w oparciu o przepisy niniejszej uchwatly.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipusz.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Bogumila Mokwinska
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