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Poz. 2263

UCHWALA NR LXVIII/721/2023
RADY MIEJSKIEJ W KARTUZACH

z dnia 14 kwietnia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy,
teren pomiedzy ul. Stoneczng a ul. Msciwoja I1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zmianami)

Rada Miejska w Kartuzach
na wniosek Burmistrza Kartuz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dotyczace zakresu obowigzywania planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr L1V/495/2022 Rady Miejska w Kartuzach z dnia 9 lutego 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy, teren pomig¢dzy ul. Stoneczng a ul. M$ciwoja II, po stwierdzeniu Ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy, zatwierdzonego Uchwalg Nr
XLV/530/2018 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 19 kwietnia 2018 r., uchwala si¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy, teren pomi¢dzy ul. Stoneczng a ul. Msciwoja II,
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 3,48 ha.
3. Szczegodtowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktory zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogélne w zakresie obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia szczegoétowe dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
3) Rozdziat 3, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czg$ciami uchwaty s3:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.

2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwaty.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) symbole cyfrowe i literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajagcymi:
a) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) KDL - teren drogi publicznej lokalnej,
¢) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

4. Wskazuje sig, ze obszar w calo$ci potozony jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 111 Subniecka Gdanska.

5. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaré6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kartuzy;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu, w tym krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ze wzgledu na brak opracowania audytu
krajobrazowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz doébr kultury
wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow i obszarow podlegajacych
ochronie w tym zakresie.

§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Kartuzach;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i1 innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajacym jego przeznaczenie;

4) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajgce
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i1 zagospodarowania;

5) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
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dziatalnosci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegdtowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ elementéw architektonicznego uksztattowania budynkow akcentujacych wejscia
lub wjazdy: schodéw, daszkow, balkondéw, wykuszy, tarasow, o maksymalnie 1,5 m, przy czym wysunigte
elementy budynkow, nie mogg wykraczac¢ poza linie rozgraniczajace tereny. Wyznaczone na rysunku planu
linie nie dotyczg obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych, sieci infrastruktury technicznej i urzadzen
z nimi zwigzanych, parkingéw i miejsc do parkowania oraz dojazdow i dojs¢;

8) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki przylegajaca bezposrednio do drogi publicznej
lub wewngtrznej, z ktdérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem, nieokreslony
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow;

11) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12° w stosunku do plaszczyzny poziomej;

12) dachu potptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 25°
w stosunku do ptaszczyzny poziome;;

13) wysokosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢:

a) w odniesieniu do budynkow - wysoko$¢ mierzona zgodnie z definicja okreslong w przepisach odrebnych
z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) w odniesieniu do pozostalych obiektow budowlanych — wysoko$¢ mierzong od poziomu naturalnej
warstwicy terenu usytuowania obiektu do najwyzej potozonego punktu obiektu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW-U (o pow. 2,39 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 4,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych 3,2,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) zakaz realizacji garazy i budynkow gospodarczych, za wyjatkiem parkingoéw wielopoziomowych,
f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 30 m,

- zabudowy ustugowej, parkingdéw nadziemnych wielopoziomowych oraz pozostatych obiektow
budowlanych - 12 m,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych — 8,
- budynkow ustugowych, parkingéw nadziemnych wielopoziomowych — 3,

h) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 1,0 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu gldwnego wejscia do budynku,
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i) dachy - dwuspadowe, wielospadowe o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° w stosunku do
plaszczyzny poziomej oraz dachy poélplaskie i plaskie,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m?,

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wskazana wlit. j nie dotyczy dziatlek podlegajacych
podziatom w skutek wydzielenia drog oraz terenoéw infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) dopuszczenie realizacji ustug w formie budynkéw wolnostojacych i przybudowanych do zabudowy
mieszkaniowej oraz lokali ustugowych realizowanych w pierwszej i ostatniej kondygnacji budynkdéw
mieszkalnych,

c¢) dopuszczony profil ustug - handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, gastronomia, turystyka, w tym
zamieszkanie zbiorowe, gastronomia, uslugi zdrowia 1opieki spolecznej, nauka, edukacja, sport
i rekreacja, kultura, rozrywka, ushugi biurowe i administracja,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatéw typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
i kamieniem,

- dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkow maksymalnie 4 barw w sposob odzwierciedlajacy
tektonike (rozrzezbienie) elewacji budynku oraz podkreslajacy detal architektoniczny,

-nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, brazow, szarosci, za wyjatkiem dachow plaskich,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,
za wyjatkiem elementow  dekoru architektonicznego, zwigzanego bezposrednio z logotypem
prowadzonej dziatalnos$ci w budynkach ustugowych,

e) zakaz wykonczenia elewacji blachg trapezows 1 falista oraz panelami ztworzyw PCV, z wyjatkiem
paneli drewnopodobnych,

f) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingdéw, dojs¢ pieszych, dojazdéow niewyznaczonych
na rysunku planu, placéw manewrowych, S$ciezek rowerowych, zbiornikdw retencyjnych wod
opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzonej,
pod warunkiem zachowania zgodno$ci zinnymi ustaleniami planu iobowigzujagcymi przepisami
odrebnymi,

g) dopuszczenie podpiwniczenie budynkéw oraz realizacji parkingéw podziemnych lub nadziemnych
wielopoziomowych,

h) nakaz zapewnienia dostgpnosci terendw osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania,

i) nakaz realizacji budynkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom
ze szczegoOlnymi potrzebami, w tym zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania i przy zachowaniu
dostepnosci architektonicznej,

j) istniejace rowy melioracyjne odwadniajace teren nalezy zachowaé do czasu wybudowania kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub skanalizowania z bezwzglednym obowiagzkiem
zachowania cigglosci przeptywu wod. Dla rowdw przecinanych przez projektowany uktad drogowy
nalezy zapewni¢ swobodny przeplyw wdd, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,
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b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czgéciach dziatek budowlanych zespotow
zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien, grup drzew ikrzewow, zréznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

¢) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

d) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na $srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

e) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku dla
terenow faktycznie zagospodarowanych, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace jakosci wod
podziemnych izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 800 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wyznaczone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym zakaz zabudowy: dla obiektow o wysoko$ci rowniej 1 wyzszej
od 50m n.p.t. obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw odrebnych dotyczacych
zglaszania projektowanych obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL, stanowiacej cze$¢ pasa drogowego
ulicy Stonecznej oraz innych drég przylegajacych do granic planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
zinnymi ustaleniami planu iprzepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speiienia nastgpujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o min. wymiarach 12,5x12,5 m, umozliwiajacych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych,

c¢) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktérych
prowadzona jest jedna inwestycja, na powierzchni terenu, parkingu nadziemnym wielopoziomowym lub
parkingu podziemnym,

d) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania:
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

- dla obiektow handlowych - 3 miejsca do parkowania. na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych,
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- dla ustug rzemieslniczych - 2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7 miejsc do parkowania
na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m? - 1 miejsce do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych, jednak nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

e) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. d nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

- w miejscach 1 w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

- dla zabudowy uslugowej wilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 6 miejsc do
parkowania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) utrzymanie istniejagcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektow z nimi
zwiagzanych, pod warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie,

c¢) dopuszczenie wykorzystania do uzbrojenia terenéw sieci infrastruktury technicznej znajdujacej si¢
w drodze oznaczonej symbolem 1KDL,

d) dla systemu wodociagdéw i zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie obszaru planu w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

- nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenéw w wode do celow przeciwpozarowych,
e) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

- objecie siecia kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci zbiorczej odprowadzajacej Scieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem
planu,

- odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych:

-- z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingdw
do zbiornikow retencyjnych, studni chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

--z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do wurzadzen shuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

--z pozostatych terenéw zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytul prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi,
przy czym dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow
deszczowych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, na

warunkach okre§lonych w przepisach odregbnych,

f) dla systemu elektroenergetycznego:
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- zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej Sredniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,

- dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na podziemne,

- dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych $redniego Iub niskiego napigcia
wytacznie w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

- dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE) do
500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych site wiatru,

g) dla systemu gazowego:

- zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe
i rozbudowg sieci §redniego i niskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

- przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

h) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

- z indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania paliw dopuszczonych do stosowania
w obowiazujacych przepisach odrgbnych, wtym okreslajacych mozliwo$¢ stosowania paliw
wysokoemisyjnych oraz nakazem stosowania rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery

- z miejskiej sieci cieplowniczej po jej realizacji,
- z instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii (OZE) do 500 kW, wtym
mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych sile wiatru,
i) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: zakaz

lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych;

11) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL (o pow. 0,07 ha), ustala sig:
1) przeznaczenie: droga lokalna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, zieleni urzadzonej oraz urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego, w tym znakoéw drogowych, o$wietlenia, chodnikow, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z innymi ustaleniami planu i obowiazujacymi przepisami odrebnymi,

b) nakaz zapewnienia dostepnosci terenu osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania;

3) ustalenia w zakresie granic isposoboéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowiazuja przepisy odrebne dotyczace jakosci wod
podziemnych 1izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;
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4) szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych;

5) szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wyznaczone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym zakaz zabudowy: dla obiektow o wysokosci rowniej i wyzszej
od 50m n.p.t. obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odr¢gbnych dotyczacych
zgltaszania projektowanych obiektow;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: plan ustala zachodnig lini¢ rozgraniczajaca
drogi w odleglosci 5 m od granicy planu,

b) w przypadku realizacji miejsc do parkowania nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa, w miejscach i w ilosci okreslonych w obowiazujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) utrzymanie istniejagcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi,

a) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odr¢bnymi,

b) dopuszczenie wykonania sieci elektroenergetycznej niskiego i s$redniego napigcia wylgcznie
w wykonaniu kablowym;

8) sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu;

9) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP (o pow. 1,02 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie: zielen urzadzona;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) intensywnos¢ zabudowy — od 0,0 do 0,15,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- obiektow sanitarno — administracyjnych — 6 m,
- pozostalych obiektow budowlanych, w tym obiektow i urzadzen sportowo - rekreacyjnych - 12 m;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,

b) dopuszczenie realizacji wylgcznie terenow zieleni urzadzonej komponowanej w forme¢ zespotu
rekreacyjno — parkowego z obiektami i urzadzeniami sportowo — rekreacyjnymi obejmujacymi boiska,
korty, lodowiska plenerowe, skate parki, urzadzenia do plenerowej rekreacji (w tym teznie, punkty
widokowe), miejsca do lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych =z organizacja imprez
sezonowych i plenerowych oraz obiektow sanitarno - administracyjnych,

c¢) nakaz realizacji ciggu pieszo — rowerowego umozliwiajacego polaczenie terenu IMW-U z zachodnig
granicg planu w rejonie ulicy Msciwoja 11, potozonej poza granicami planu,

d) w zakresie kolorystyki obiektow sportowo - rekreacyjnych obowiazuje zakaz stosowania w wykonczeniu
obiektow kolorow jaskrawych intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich,
pomaranczowych i czerwonych,
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e) zakaz wykonczenia elewacji obiektow sportowych blacha trapezowsg i falistg oraz panelami z tworzyw
PCV, z wyjatkiem paneli drewnopodobnych,

f) dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania, parkingéw, dojs¢ pieszych, dojazdéw niewyznaczonych
na rysunku planu, placow manewrowych, $ciezek rowerowych, zbiornikow retencyjnych wod
opadowych lub roztopowych, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zachowania zgodnosci z innymi ustaleniami planu i obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

g) nakaz zapewnienia dostgpnosci terendow osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania,

h) istniejace rowy melioracyjne odwadniajace teren nalezy zachowa¢ do czasu wybudowania kanalizacji
deszczowej, z dopuszczeniem ich przebudowy lub skanalizowania z bezwzglednym obowigzkiem
zachowania ciaglosci przeptywu wod. Dla rowdéw przecinanych przez projektowany uktad drogowy
nalezy zapewni¢ swobodny przeplyw wod, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terené6w ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybdw oraz siedlisk,

b) nakaz wprowadzania na niezabudowanych i nieutwardzonych czg$ciach dzialek budowlanych zespotow
zieleni urzadzonej, wtym zadrzewien, grup drzew 1ikrzewow, zroéznicowanych pod wzgledem
gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi,

¢) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja terenu w zakresie przestrzegania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $srodowisku dla
terenéw faktycznie zagospodarowanych, jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja przepisy odrgbne dotyczace jakosci wod
podziemnych 1izasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod
deszczowych i opadowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
b) minimalny front dziatki 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wyznaczone na
podstawie przepisow odrebnych, w tym zakaz zabudowy: dla obiektow o wysokos$ci rowniej i wyzszej
od 50m n.p.t. obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odrebnych dotyczacych
zglaszania projektowanych obiektow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDL poprzez teren IMW-U, stanowigcej
cze$¢ pasa drogowego ulicy Stonecznej oraz innych dréog przylegajacych do granic planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 6 m,
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- dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,slepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o min. wymiarach 12,5x12,5 m, umozliwiajacych dostep pojazdom
ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych,

c) potrzeby parkingowe w calosci nalezy zapewni¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 1ZP lub terenu
IMW-U,

d) wskaznik minimalnej ilo§ci miejsc do parkowania dla obiektéw i urzadzen sportowo — rekreacyjnych -
7 miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) w ilosci miejsc parkowania okreslonych w lit. d nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

- w miejscach 1 w ilosci okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

- dla obiektow iurzadzen sportowo — rekreacyjnych w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde
rozpoczete 15 miejsc do parkowania;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) utrzymanie istniejagcych urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi,

a) dopuszczenie budowy nowych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen i obiektéw z nimi
zwiagzanych, pod warunkiem, Ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi
obowigzujacymi w tym zakresie,

b) dla systemu wodociaggow i zaopatrzenia w wode:

- zaopatrzenie obszaru planu w wodg do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
rozbudowg sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody potozonych poza obszarem planu,

- nakaz zapewnienia zaopatrzenia terenow w wode do celow przeciwpozarowych,
¢) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

- objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez rozbudowe
istniejacej sieci zbiorczej odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow potozonej poza obszarem
planu,

- odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych pochodzacych:

-- z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych parkingow
do zbiornikéw retencyjnych, studni chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

--z nawierzchni nieprzepuszczalnych drég do wurzadzen shuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegodlnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, a takze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

--z pozostatych terenéw zagospodarowaniec wod opadowych lub roztopowych w granicach
nieruchomosci, do ktdérej inwestor posiada tytut prawny, poprzez ich odprowadzanie do ziemi,
przy czym dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw retencyjnych, niecek infiltracyjnych, ogrodow
deszczowych oraz innych form zagospodarowania wod opadowych Iub roztopowych, na

warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) dla systemu elektroenergetycznego:

- zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego lub niskiego napigcia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych,
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- dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych na podziemne,

- dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych s$redniego Iub niskiego napigcia
wytacznie w wykonaniu podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,

- dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE) do
500 kW, w tym mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji wykorzystujacych site wiatru,

e) dla systemu gazowego:

- zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez budowe
i rozbudowg sieci $redniego i niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych w obowiazujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

- przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dziatce
budowlane;j,

f) dla systemu zaopatrzenia w ciepto:

- z indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem wykorzystania paliw dopuszczonych do stosowania
w obowiazujacych przepisach odrgbnych, wtym okreslajacych mozliwo$¢ stosowania paliw
wysokoemisyjnych oraz nakazem stosowania rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrebnymi poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

- z miejskiej sieci cieplowniczej po jej realizacji,

-z instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE) do 500 kW, wtym
mikroinstalacji, za wyjatkiem instalacji wykorzystujgcych sitg wiatru,

g) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: dopuszczenie
lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z organizacja wydarzen sportowo — rekreacyjnych, imprez
okoliczno$ciowych i sezonowych, w tym obiektow i obiektow administracyjno - technicznych, handlowo -
ustugowych, higieniczno — sanitarnych,  gastronomicznych oraz pawilondw sprzedazy ulicznej
i wystawowych, przekry¢ namiotowych i obiektow kontenerowych, nie dtuzej jednak niz na okres 180 dni;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 8. W granicach planu traca moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dz. 1/6 icz.dz.100/5 Kartuzy ul. Sambora, przyjety
Uchwata Nr VI/80/2003 Rady Miejskiej w Kartuzach z dnia 16 kwietnia 2003 r. (Dz. U. Woj. Pom.
z 2003r. Nr 115 poz. 2055);

2) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Kartuzy obejmujacego
dziatkg nr 100/2 i cz. dziatki nr 100/5 potozonych w Kartuzach przy ul. Stonecznej, przyjete Uchwata Nr
XLI/523/10 Rady Miejskiej w Kartuzach zdnia 28 kwietnia 2010r. Dz. U. Woj. Pom. Z2010r.
Nr 79 poz. 1425).
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§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kartuzach

Andrzej Dawidowski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVIII/721/2023
Rady Migjskiej w Kartuzach
z dnia 14 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zmianami) Rada Miejska w Kartuzach stwierdza, ze w trakcie
wylozen do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Kartuzy, teren pomiedzy ul. Sloneczng a ul. Msciwoja II nie wptynety zadne uwagi, nie zachodzi
tym samym konieczno$¢ ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXVIII/721/2023
Rady Migjskiej w Kartuzach
z dnia 14 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, ze zmianami), Rada Rada Miejska w Kartuzach postanawia co
nastepuje:

1) na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Kartuzy, teren pomiedzy ul. Sloneczna aul. MsSciwoja II, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

a) budowe i przebudowe drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL,

b) budowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej na terenach
oznaczonych symbolami KDL, ZP;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych w pkt. 1 inwestycji;

3) inwestycje o ktérych mowa w pkt. 1 bedzie finansowane z budzetu Gminy Kartuzy, a takze ze $rodkow
zewngtrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVIII/721/2023
Rady Migjskiej w Kartuzach

z dnia 14 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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