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UCHWALA NR XXXVII/595/2022
RADY GMINY STEZYCA

z dnia 6 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Stezyca na lata 2023 - 2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tj. Dz.U. z2022r. poz. 172 z pdzn. zm.) Rada Gminy St¢zyca uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Stezyca na lata
2023 - 2027 w brzmieniu jak w zataczniku stanowigcym integralng czg$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Stezyca.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stezyca

Stefan Literski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVII/595/2022
Rady Gminy Stezyca
z dnia 6 grudnia 2022 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA 2023-2027

llekro¢ w zataczniku do uchwaly jest mowa o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 172 z pdzn. zm.).

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowegogminy z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy St¢zyca, objety programem, tworzg lokale mieszkalne potozone
w budynkach stanowigcych w catosci wlasnos¢ gminy w nastepujacych miejscowosciach:

1) w Stezycy, ul. Abrahama 4, — 8 lokali mieszkalnych;

2) w Stezycy, ul. Jana III Sobieskiego 15A, — 6 lokali mieszkalnych;

3) w Gotubiu, ul. Sambora II 17, — 5 lokali mieszkalnych;

4) w Szymbarku, ul. Dluga 25, — 3 lokale mieszkalne;

5) w Szymbarku, ul. Dluga 31, — 3 lokale mieszkalne;

6) w Sikorzynie, ul. Rodu Wybickich 87, — 2 lokale mieszkalne;

7) w Laczynie 4, — 3 lokale mieszkalne;

8) w Kamienicy Szlacheckiej, ul. Diuga 13, — 2 lokale mieszkalne;

9) w Kamienicy Szlacheckiej, ul. Dtuga 22, — 6 lokali mieszkalnych;

10) w Kamienicy Szlacheckiej, ul. Dtuga 22a, — 1 lokal mieszkalny.
2. Aktualnie zasob mieszkaniowy gminy stanowi 39 lokali mieszkalnych w 10 budynkach, z tego:

1) 4 mieszkania zwigzane ze stosunkiem pracy znajduja si¢ w 2 budynkach (Osrodek Zdrowia w Szymbarku
i w Kamienicy Szlacheckiej);

2) 35 mieszkan do wynajmu na czas nieoznaczony znajduje si¢ w 8 budynkach.
3. Zmiany, ktore zaistniaty w okresie ostatnich 5 lat, dotyczace wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy:

1) w budynku przy ul. J. III Sobieskiego 15A w Stgzycy utworzono 6 nowych mieszkan i jedoczesnie
zlikwidowano 4 mieszkania w budynku przy ul. Jana III Sobieskiego 13 w Stezycy;

2) w budynku przy ul. Dhugiej 22 w Kamienicy Szlacheckiej utworzono 5 nowych mieszkan i jednoczesnie
wyburzono budynek mieszkalny przy ul. Diugiej 11 w Kamienicy Szlacheckiej (tzn. zlikwidowano
5 mieszkan);

3) utworzono nowy lokal mieszkalny w budynku bytej szkoty przy ul. Sambora II 17 w Gotubiu.
§ 2. Prognoza dotyczaca wielkos$ci zasobu mieszkaniowego gminy

1. Gmina wykonujac ustawowe zadania dotyczace zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej bedzie wykorzystywata istniejacy zasob mieszkaniowy gminy.

2. Lokale zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ oddawane w najem socjalny pod warunkiem, ze osoba
z ktdra zostanie zawarta umowa najmu socjalnego spetnia kryteria ustawy.

3. Liczba mieszkan moze zosta¢ zwigkszona o lokale, ktore moga powsta¢ w budynkach bytych szkot.
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§ 3. Prognoza dotyczaca stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy

W okresie od 2023-2027 roku planuje si¢ poprawi¢ istniejacy stan techniczny iwyglad zewnetrzny
nastepujacych budynkow:

1) w miejscowosci Laczyno 4 (byta szkota);
2) w miejscowosci Gotubie, ul. Sambora II 17 (byta szkota);
3) w miejscowosci Szymbark, ul. Dtuga 25 (byla szkota);

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacyze stanu technicznego budynkow i lokali

§ 4. Analiza potrzeb remontowych budynkéw

L.p. | Miejscowos$¢ Ulica i nr budynku Zakres remontowy budynkow

1. Gotubie Sambora II 17 - remont elewacji budynku z wykonaniem
ocieplenia,
- wymiana pozostatej drewnianej stolarki okiennej 1
drzwiowe;j,

- remont klatki schodowe;j,

- remont podtég w mieszkaniach na poddaszu,
- wymiana instalacji wodociggowej i remont
instalacji kanalizacyjne;j,

- remont mieszkania nr 5,

- wykonanie nowej instalacji grzewczej z
ekologiczny zrodiem ciepta.

2. Laczyno 4 -wymiana pokrycia dachu (azbest),

- remont elewacji budynku z wykonaniem
ocieplenia,

- wykonanie ocieplenia mieszkan na poddaszu,
- remont podtdg na poddaszu,

- remont mieszkania nr 3,

- wykonanie nowej instalacji grzewczej z
ekologiczny zrédtem ciepta.

3. Szymbark Dtuga 25 - remont elewacji budynku z wykonaniem
ocieplenia,

- wykonanie ocieplenia mieszkan na poddaszu,
- wykonanie nowej instalacji grzewczej z
ekologiczny zrodiem ciepta.

4. Sikorzyno Rodu Wybickich 87 - konserwacja dachu,
- wymiana pozostatej stolarki okiennej,
- wymiana drzwi wejSciowych do mieszkan

5. Kamienica Szlachecka Dhuga 13 - malowanie klatki schodowe;j,
- remont mieszkania nr 2,
- wymiana pokrycia dachu.

6. Stezyca Abrahama 4 - konserwacja dachu.

§ 5. Plan remontow zasobu w latach 2023 - 2027
W okresie 2023 — 2027 planuje si¢ nastgpujace remonty zasobu mieszkaniowego gminy:

- rewitalizacja budynku ,,starej szkoly” w miejscowosci Laczyno 4,
- konserwacja dachu na budynku przy ul. Abrahama 4 w Stezycy,
- konserwacja dachu na budynku przy ul. Rodu Wybickich 87 w Sikorzynie,
- remont kapitalny budynku ,,starej szkoly” w Gotubiu,
- wymiana pozostatej stolarki okienne;j,
- wymiana pokrycia dachu na czgéci mieszkalnej budynku przy ul. Dhugiej 13 w Kamienicy Szlacheckiej,
- remont kapitalny budynku ,,starej szkoly” w Szymbarku,

- wymiana zeliwnej instalacji kanalizacyjnej w niektorych budynkach,
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- wymiana instalacji elektrycznej w niektérych mieszkaniach.
Wielkos¢ wydatkéw na remonty w kolejnych latach okreslana bgdzie w uchwatach budzetowych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6. Sprzedaz mieszkan komunalnych
1. Gmina w chwili obecnej nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. W przypadku sprzedazy budynku mieszkalnego, pierwszenstwo w nabywaniu lokalu przystuguje
najemcom lokali, z ktérymi umowy najmu zostaty zawarte na czas nicoznaczony — sprzedaz nastepuje w takim
przypadku w trybie bezprzetargowym.

Rozdzial 4.
Zasady polityKi czynszowej

§ 7. Podwyzszanie stawki czynszu

1. Wskaznikiem decydujagcym o wysokosci czynszu jest warto$¢ odtworzeniowa lokalu, ktora dla
Wojewodztwa Pomorskiego zostala na okres od 1 kwietnia 2022r. do 30 wrze$nia 2022r. okreslona w kwocie
5.461,00 zt/m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych.

2. Zgodnie z ustawg ustalenie wysokosci czynszu powyzej 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu w stosunku
rocznym zobowigzuje wlasciciela do uzasadnienia podwyzki i sporzadzenia kalkulacji. Z powyzszego wynika,
ze wzrost stawki miesigcznej czynszu do poziomu 13,65zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu moze
nastapi¢ bez uzasadnienia. W chwili obecnej w zasobie mieszkaniowym gminy Stezyca obowiazuja dwie
stawki:

1) dla nowo utworzonych lokali mieszkalnych z jednoczesnym wykonaniem remontu kapitalnego budynku
maksymalna stawka wynosi 15,00 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

2) dla pozostatych lokali mieszkalnych maksymalna stawka wynosi 9,60 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej
lokalu.

3. Stawka czynszu bedzie podwyzszana nie cz¢$ciej niz co 12 m-cy na zasadach okreslonych w§ 819
niniejszego programu.

§ 8. Zasady ustalania stawek czynszu najmu

1. Stawki czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stanowigcych zasob
mieszkaniowy Gminy Stezyca ustalane sa przez Wojta Gminy Stezyca w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem
okreslonych niniejszym programem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkows.

2. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu réwna bedzie 50% najnizszej stawki za lokal w zasobie
mieszkaniowym gminy. Dla ustalenia czynszu za najem socjalny lokalu nie bedg stosowane czynniki
podwyzszajace i obnizajace warto$¢ uzytkows lokalu.

§ 9. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu

1. Stawka czynszu zaleznie od wyposazenia lokalu i budynku w urzadzenia techniczne i instalacje ulega
podwyzszeniu lub obnizeniu.

1) Stawka ulega obnizeniu gdy:

a) lokal nie posiada kuchni lub tazienki — 5%

b) lokal nie posiada biezacej wody lub kanalizacji — 5%
2) Stawka ulega podwyzszeniu gdy:

a) lokal posiada ogrzewanie z kotlowni lokalnej + 10% (za kottownig¢ lokalng uwaza si¢ pomieszczenie,
w ktorym znajduje si¢ kociol c.o., iktore jest potozone poza lokalem mieszkalnym, réwniez gdy
obslugiwana jest przez najemce dla wlasnych potrzeb).

b) lokal posiada ciepla wode uzytkowa z kottowni lokalnej + 10% (gdy kotlowni¢ obstuguje wynajmujacy
lokale)
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2. Stawka czynszu ze wzgledu na stan techniczny budynku:

1) w przypadku gdy budynek zostal wybudowany przed 1945 rokiem inie wykonano w nim remontu
kapitalnego zostanie obnizona o 5%

2) w przypadku gdy wykonano w nim remont kapitalny zostanie podwyzszona o 40%
3. Stawka czynszu po uwzglednieniu wszystkich:

1) obnizek nie moze przekroczy¢ 10% wartosci stawki bazowej,

2) zwyzek nie moze przekroczy¢ 60% wartosci stawki bazowe;.
§ 10. Zmiany wysokoSci stawek czynszu w czasie trwania najmu

1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysoko$ci czynszu najmu w czasie trwania stosunku najmu
w przypadku gdy zwigkszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek ulepszen dokonanych przez wynajmujacego.

2. Podstawg dokonania zmian w wysokosci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1 powinien by¢ protokot
potwierdzajacy fakt uzasadniajacy podwyzke.
§ 11. ZalegloS$ci czynszowe
Uznaje si¢ za celowe udzielanie najemcom lokali mieszkalnych pomocy w splacie wymaganych

zobowigzan wobec Gminy z tytulu czynszu najmu poprzez umarzanie naleznosci, odraczanie terminu ich
ptatnosci lub roztozenie nalezno$ci na raty.

Rozdzial 5.
Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 12. Zarzadzanie zasobem

Zarzad lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sprawuje Wojt, za
posrednictwem odpowiedzialnego pracownika.

Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 13. Mozliwos$ci finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej jest budzet gminy. Wydatki ponoszone
na utrzymanie iremonty budynkéw zasobu mieszkaniowego gminy sa jednak uzaleznione od czynszow za
wynajem lokali mieszkalnych, ktére sag dochodem budzetu gminy.

2. Przychody czynszowe z tytutu najmu lokali mieszkalnych w 2022 r. wyliczono na kwotg 217.044,60 zi.

3. Ponadto cze$¢ najemcoéw mieszkaniowego zasobu gminy (dotyczy mieszkan w Stezycy, w Kamienicy
Szlacheckiej przy ul. Dhugiej 22 i w Szymbarku przy ul. Dhugiej 31) oprocz czynszu do Urzgdu Gminy Stezyca
sa zobowigzani uiszczaé oplaty niezalezne od wlasciciela tj. optate za dostawe do lokalu energii cieplnej
i cieptej wody. Wplywy z optat sa zalezne od ponoszonych kosztow i w 2022 roku wynosza 98.353,00 zt.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizaciji lokali i budynkow

§ 14. Plan wydatkéw na mieszkaniowy zaséb gminy na lata 2023 -2027

Wyszczegdlnienie rodzaju wydatkow Projekt wydatkéw w zt na lata 2023-2027

2023 2024 2025 2026 2027
Ogdtem na dany rok 110.000 | 345.000 | 365.000 | 385.000 | 405.000
w tym:
1 | Zakup materiatlow i wyposazenia 80.000 | 140.000 | 155.000 | 170.000 | 185.000
2 | Zakup ushug remontowych 10.000 | 150.000 | 150.000 | 150.000 | 150.000
3 | Zakup ustug pozostatych 20.000 55.000 60.000 65.000 70.000

Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2023-2027 bedzie corocznie weryfikowany na
etapie tworzenia budzetu gminy na dany rok.
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Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. Zamiany lokali mieszkalnych

Umozliwia si¢ zamian¢ lokali wigkszych na mniejsze oraz mniejszych na wigksze stosownie do
mozliwosci finansowych najemcow.

§ 16. Skuteczniejsze wykorzystanie lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy

W przypadku oproznienia lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy i braku wniosku o przyznanie lokalu
osobie, ktora bytaby zwiazana stosunkiem pracy w shuzbie zdrowia lub w jednostce organizacyjnej Gminy,
umozliwia si¢ najem innej osobie, ktora posiada dochody umozliwiajace optacanie czynszu. Umowa
woOwczas zostanie zawarta na okres 3 lat z mozliwo$cig przedtuzania okresu zawartej umowy.
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