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UCHWALA NR XLVII/131/2022
RADY GMINY PRUSZCZ GDANSKI

z dnia 25 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
PRUSZCZ GDANSKI - CZESC WYZYNNA FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO
JAGATOWO.

Na podstawie art. 20 i art. 27, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17 i art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 11846 ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5,
art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2022r. poz. 559, 583, 1005,
10791 1561) w zwiazku zuchwata nr L/85/2014 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 30 wrze$nia 2014 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski — cze$§¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego JAGATOWO, na wniosek Wojta Gminy
Pruszcz Gdanski uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski - cze$¢ wyzynna fragmentu obrgbu geodezyjnego Jagatowo nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski” tekst jednolity
uchwalony uchwatg nr XV1/26/2020 z dnia 21 lutego 2020 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
czg$¢ wyzynna uchwalonego uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2005 r. nr 88 poz. 1814) fragmentu obrebu geodezyjnego JAGATOWO zwang
dalej ,,planem”.

3. Plan obejmuje tereny potozone na potnoc i na wschéd od ul. Zurawiej w Jagatowie, o powierzchni ok.
48 ha. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:

1) czeé¢ graficzna - rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — cz¢$¢ wyzynna fragmentu obrgbu geodezyjnego JAGATOWO w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna fragmentu obrebu
geodezyjnego JAGATOWO, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
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Pruszcz Gdanski cze$¢ wyzynna fragmentu obrgbu geodezyjnego JAGATOWO, oraz zasadach ich
finansowania, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) zbidr danych przestrzennych, o ktéorych mowa wart. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg§¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego JAGATOWO,
stanowigce zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;.

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte sa w czgSci tekstowej — to jest w niniejszej uchwale 1 w czeéci graficznej - to
jest na rysunku planu w skali 1: 1000 stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi obowigzuja jednocze$nie ustalenia ogdlne
i ustalenia szczegotowe.

3. Na rysunku planu zawarto nastepujace obowigzujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie identyfikacyjne terendw w liniach rozgraniczajacych: poz.1 — symbol cyfrowy oznaczajacy
numer kolejny terenu, dla terenéw komunikacji kolejny numer terenu poprzedzony cyfra 0 lub 00, poz.2. —
symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu;

4) przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;
¢) R,RM - tereny rolnicze i tereny zabudowy zagrodowej;
d) PU — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow i tereny zabudowy ustugowej;
e) ZL — lasy;
f) ZP — tereny zieleni urzadzonej;
g) Z,WS — tereny zieleni naturalnej i wod powierzchniowych;
h) KDL - tereny drog publicznych — lokalnych;
i) KDD — tereny drég publicznych — dojazdowych;
j) KDW — tereny drog wewngtrznych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw/ zabytkowa brama;
b) budynki o warto$ciach historyczno — kulturowych objete ochrong ustaleniami planu;
¢) krzyz objety ochrona ustaleniami planu;
d) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jagatowo;
e) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
f) droga o przebiegu historycznym / historyczne wjazdy na dziatki;
6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
b) okazy drzew do zachowania;
c) zielen izolacyjno — krajobrazowa;

d) wglady widokowe na zesp6t zabudowy historycznej wsi Jagatowo.
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4. Polozenie linii rozgraniczajacych terenéw oroéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania dla celow geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem granic ewidencyjnych
dziatek, wzdhuz ktorych wystepuja, a w przypadku, gdy linia ta nie biegnie wzdhuz granicy dziatek, poprzez
odczyt wymiaru w odniesieniu do osi linii z rysunku planu.

§ 4. Wyjadnienia poje¢ uzywanych w niniejszym planie:

1) bryta gléwna budynku: podstawowa, najwicksza pod wzgledem powierzchni zabudowy czes¢ budynku;
nie zalicza si¢ do bryly gléwnej budynku: dobudowanego garazu, werandy, schodéw, ganku, wykusza,
lukarny w konstrukcji dachu itp.;

2) obiekty pomocnicze: budynki zwigzane z obslugg funkcji podstawowej takie jak: garaze, budynki
gospodarcze, wiaty, altany, itp.;

3) dach dwuspadowy symetryczny/ dach czterospadowy symetryczny: dach o dwoch potaciach lub czterech
potaciach, z ktorych dwie (lub cztery) polaczone sa kalenica, pochylonych symetrycznie (o takim samym
kacie nachylenia) w stosunku do poziomu; dopuszcza si¢ naczoiki; dopuszcza sie $cianki kolankowe
o wysokosci do 120 cm od poziomu posadzki poddasza do poziomu oparcia krokwi konstrukcji dachowej;
dopuszcza si¢ lukarny iryzality o innym kacie nachylenia dachu niz dach nad bryla gtéwna, przy czym
faczna dtugos¢ frontowych $cian tych elementéw nie moze przekracza¢ 40% dlugosci odpowiedniej §ciany
kondygnacji nizszej; budynek o zlozonym rzucie w planie moze posiada¢ wigcej niz dwie potacie przy
czym zawsze dwie stykajace si¢ wspolng kalenicg potacie musza by¢ symetrycznie pochylone wzdtuz
wspolnej kalenicy; dopuszcza si¢ roznice w dlugosci symetrycznych potaci jednak nie wiecej jak 2,0 m
W rzucie poziomym; powyzsze ustalenie dotyczy dachu nad bryla gléwng budynku;

4) dach ptaski: dach o kacie nachylenia potaci do 15 stopni;

5) dziatka budowlana: dziatka budowlana zgodnie z definicja zawarta w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) odnawialne zrddet energii: w rozumieniu ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

7) infrastruktura techniczna: podziemne, naziemne, nadziemne urzadzenia iprzewody wodociggowe,
kanalizacji sanitarnej ideszczowej, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne,
teletechniczne, melioracji wodnych, urzadzenia wodne, sieci podziemne specjalnego znaczenia, usuwania
odpadow - definiowane lub rozumiane zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw, wraz ze strefami
ochronnymi wymaganymi przepisami odrgbnymi oraz budowlami ibudynkami towarzyszacymi
zwigzanymi z ich uzytkowaniem;

8) intensywno$¢ zabudowy: w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

9) linia rozgraniczajaca terenu: linia bedgca granica pomiedzy terenami o rdéznym przeznaczeniu (réoznej
funkcji), roznym sposobie uzytkowania lub zagospodarowania, opisanymi innym symbolem cyfrowo —
literowym;

10) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: linia ustalona na rysunku planu, okres$lajagca maksymalne
usytuowanie plaszczyzny elewacji budynkow, obiektow pomocniczych, wiat, altan oraz lokalizacji
kolektoréow stonecznych iogniw fotowoltaicznych; linia ta nie dotyczy takich elementéow budynku jak:
loggie, balkony, wykusze i okapy dachu, elementéw wejs¢ do budynkow (schodéw, podestow, pochylni dla
niepetnosprawnych iich zadaszen) w czes$ci glebokosci do 1,50 m oraz: obiektow malej architektury,
chodnikéw, parkingéw, dojazdow, infrastruktury technicznej, placow (w tym sktadowych), przy ktorych
lokalizacji obowiazuja przepisy odrebne;

11) obiekty matej architektury: w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego i przepisOw powiazanych;

12) powierzchnia terenu biologicznie czynna: w rozumieniu przepisOw prawa budowlanego i przepisow
powigzanych;

13) powierzchnia zabudowy:

a) dla budynkéw: wedtug przepiséw odrgbnych;

b) dla altan i wiat: powierzchnia rzutu poziomego na powierzchni¢ terenu obrysu zewnetrznych krawedzi
$cian lub obrysu zewngtrznych elementow nosnych opartych na gruncie;
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c) powierzchnia zajmowana przez obrys zewnetrzny konstrukcji nosnych naziemnych instalacji
fotowoltaicznych;

d) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: powierzchni elementéw drugorzednych np.: schodéow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, tarasow, wystepow dachowych, o$wietlenia
zewnetrznego, balkondéw, wykuszy oraz powierzchni zajmowanej przez szklarnie;

14) przepisy odrebne: przepisy ustaw i akty wykonawcze do tych ustaw oraz Polskie Normy;

15) reklama: w rozumieniu definicji zawartej w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 t;

16) szyld: w rozumieniu definicji zawartej w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r;

17) rysunek planu: rysunek w skali 1: 1 000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

18) teren: teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie i zasady zagospodarowania zostaty okreslone w karcie danego
terenu;

19) ustugi nieuciazliwe: nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak: ushugi handlu (o maksymalnej powierzchni
sprzedazy ustalanej w karcie danego terenu), ustugi kultury, ustugi zdrowia i opieki spotecznej w tym
przedszkola i ztobki, uslugi oswiaty, ustugi sportu, ustugi gastronomii, ushugi turystyki w tym hotele
i pensjonaty do 10 pokoi, ustugi tacznosci, biura, pracownie, ustugi rzemiosta np.: fryzjer, szewc, tapicer,
stolarz naprawiajacy meble, warsztat naprawy sprzetu AGD, wszelkiej elektroniki itp. oraz inne ushugi na
zasadzie analogii do funkcji wymienionych powyzej lub o analogicznym stopniu ucigzliwosci. Do ustug
nieucigzliwych nie zalicza si¢ ustug obstugi inapraw samochodow, stacji diagnostycznych, myjni
samochodowych, dziatalnosci produkcyjnej zwiazanej z wytwarzaniem dobr materialnych oraz stacji paliw;
ewentualne inne wykluczenia zostaty podane w karcie danego terenu;

20) wskaznik zabudowy: wskaznik okreslajacy maksymalng dopuszczalng wielko$¢ powierzchni zabudowy
(rozumiang wedlug definicji podanej w pkt 13) w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
projektowang inwestycja;

21) wysokosé¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego i przepisow powigzanych;

b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: wysokos¢ mierzona od projektowanego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzszego punktu tego obiektu, dla masztow telekomunikacyjnych do najwyzszego
punktu masztu;

22) zielen izolacyjno - krajobrazowa: czg¢$¢ terenu wyrdzniona na rysunku planu, przeznaczona do nasadzen
grup roslinnosci (drzew, krzewow, zieleni niskiej) spelniajaca cele izolacji akustycznej, przestrzennej,
krajobrazowej (funkcje maskujace) oraz cele przyrodnicze, ochronne, estetyczne itp.; w obrgbie zieleni
dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych sieci infrastruktury technicznej; powierzchni¢ zieleni izolacyjno -
krajobrazowej wlicza si¢ do powierzchni biologicznie czynnej wtasciwej dziatki.

§ 5. Przeznaczenie __ terendéwPrzeznaczenie  terendw, wtym  dopuszczone funkcje izasady
zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte sa
w kartach terenow w § 15. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow na funkcje
zgodne z przeznaczeniem ustalonym w karcie terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace tereny wymagajace ustalenia zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) tereny zabudowane, przylegte do ul. Zurawiej, polozone w obrebie historycznego ukladu wsi, w ktérym
wystepuja zabytkowe obiekty;

2) tereny niezabudowane - przeznaczone do zabudowy;
3) krajobraz terenow rolnych i lasu.

2. Na obszarze objetym planem zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ dla:
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1) budynkow, budowli, obiektow matej architektury, dla ktorych nakazy, zakazy, dopuszczenia zawarte sg
w ust.5 oraz w kartach terenéw w § 15;

2) reklam i szyldow, dla ktérych nakazy, zakazy dopuszczenia zawarte s3 w ust. 3;
3) ogrodzen, dla ktorych nakazy, zakazy, dopuszczenia zawarte sg w ust. 4.
3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania reklam i szyldow:

1) wyklucza si¢ lokalizacje reklam, w tym umieszczanych na ogrodzeniach oraz ustawianych tymczasowo np.
na pojazdach samochodowych;

2) zasady lokalizacji szyldow:

a) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) dopuszcza si¢ 1 szyld o powierzchni do 0,5
m2 umieszczony na budynku;

b) dla budynkow zabytkowych wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow i dla budynkéw o walorach
historyczno — kulturowych objetych ochrong ustaleniami planu dopuszcza si¢ 1 szyld o powierzchni do
0,5 m2 umieszczony na budynku;

c¢) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowej (MU) dopuszcza si¢ 1 szyld
o powierzchni do 1,0 m? umieszczony na budynku;

d) w terenach obiektéw produkcyjnych, sktadéw i1 magazyndéw i terenach zabudowy uslugowej (PU)
dopuszcza si¢ 1 szyld o powierzchni do 1,0 m? umieszczony na budynku;

3) wyklucza si¢ lokalizacje wszelkich szyldow zurzadzeniami emitujacymi zmienne $wiatto (natgzenie
i obraz) m.in. LED.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji ogrodzen:

1) nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (np. z siatki, drewna, ogrodzenia metalowe), dopuszcza si¢ cokoty
pelne do wysokosci 0,50 m od istniejacego poziomu terenu przy ogrodzeniu od strony drog catkowita
maksymalna wysokos$¢ ogrodzen 1,60 m od istniejacego poziomu terenu od strony drogi;

2) zakaz wprowadzania ogrodzen z pltytowych prefabrykowanych elementéow betonowych (nie dotyczy
shupkow i cokotow jak w pkt 1);

3) w ogrodzeniach wprowadzi¢ przejscia ekologiczne umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny,
zrealizowane w formie: otworéw o §rednicy minimum 15 cm wykonanych w cokole przy powierzchni
terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m, lub gdy wysokos$¢ cokotu nie przekracza
10 cm - prze§witéw o szerokosci 10 cm pomigdzy cokotem a azurowymi elementami ogrodzenia.

5. Wymagania kompozycyjno — estetyczne:

1)dla elewacji budynkéw stosowaé: tynk w odcieniach koloru biatego, bezowego, szarego; cegle
(dopuszczona imitacja), kamien (dopuszczona imitacja), drewno (dopuszczona imitacja), wyklucza si¢
kolory jaskrawe; dla budynkéw zabytkowych obowiazuja ustalenia podane w § 8;

2)dla dachow stosowac odcienie koloru czerwonego, brazowego, grafitowego oraz jednakowy materiat
i kolor w obrebie catego budynku; dla budynkow zabytkowych obowiazuja ustalenia podane w § 8;

3) dla stolarki okiennej stosowac¢ jeden kolor w obrebie jednego budynku.

6. W odniesieniu do ustalonych w kartach terenéw wskaznikow zagospodarowania terenéw i formy dachu
dopuszcza si¢ odstgpstwa dla:

1) obiektow infrastruktury technicznej, dla ktéorych dopuszcza si¢ stosowanie parametréw dowolnych
wynikajacych z technologii;
2) terenow istniejacej zabudowy w nastgpujacym zakresie:
a) dla budynkow istniejacych, ktore majg inng forme dachu niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza
si¢ zachowanie stanu istniejacego; przy nadbudowie budynkdéw, przebudowie lub rozbudowie dopuszcza

si¢ forme dachu jak w czesSci istniejacej lub forme jak w karcie danego terenu; pozostale parametry jak
podano w karcie danego terenu;
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b) dla budynkow istniejacych, ktore majg wigksza wysoko$¢ niz ustalono w karcie danego terenu dopuszcza
si¢ zachowanie stanu istniejacego, bez mozliwosci jej zwiekszania;

c) dla dziatek zabudowanych, jesli: wskazniki wielkosci powierzchni zabudowy oraz intensywnos$ci
zabudowy przekraczaja warto$ci ustalone w karcie danego terenu, dopuszcza si¢ ich zachowanie
i mozliwo$¢ ich zwigkszenia o 10%; jesli minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej jest
mniejszy niz wymagany ustala si¢ mozliwos¢ jego zachowania;

d) w odniesieniu do budynkéw istniejgcych o funkcjach innych niz ustalono w planie, dopuszcza si¢ ich
dalsze uzytkowanie, zmian¢ sposobu uzytkowania, remont i przebudowe z uwzglednieniem wymogow
jak w ust. 6 pkt. 2.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zasady racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi i racjonalnego gospodarowanie gruntami:
1) ustala si¢ nakaz:
a) zabezpieczania gruntu przed infiltracjg wéd z czasowo gromadzonych odpadéw;

b) zebrania wierzchniej warstwy grunty (gleby) przed zabudowsg terenu wcelu jej pdzniejszego
wykorzystania do prac pielggnacyjno — porzadkowych;

2) ustala si¢ zakaz:
a) sktadowania odpadéw w miejscach nie przeznaczonych do tego celu;
b) zakopywania odpadow;

c) stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno - S$ciekowej, ktore moglyby
spowodowac¢ dostanie si¢ $ciekow do wod powierzchniowych i gruntu.

2. Zasady ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska, przyrody i warunkow klimatycznych:

1) ksztaltowanie terenéw zieleni - powierzchni biologicznie czynnych iterenow zieleni izolacyjno —
krajobrazowej z zastosowaniem gatunkéw rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi z udziatem
gatunkéw zimozielonych i zastosowaniem kompozycji wielopigtrowych; wskazniki powierzchni terenow
biologicznie czynnych dla poszczegolnych terenow zawarto w kartach terenow w § 15;

2) przy realizacji ustalen planu zapewni¢ ochrone siedlisk istanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin
objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych
ochrona; ustalenia powyzsze nie stanowig przestanki do uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich
organdéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do ochrony chronionych gatunkow.

3. Zasady ochrony powietrza, wod, gleby iziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi:

1) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢: przyjecie do celow grzewczych rozwigzan niskoemisyjnych
i ekologicznych;

2) w zakresie ochrony wod, gleby i ziemi ustala si¢:

a) nakaz ograniczenia wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji
poszczegdlnych budynkéw i obiektoéw budowlanych, dojazdéw do nich oraz realizacji infrastruktury
technicznej;

b) nakaz odprowadzania wod z dachow, placow i parkingéw zgodnie z zasadami podanymi w ust.6 pkt 3;

¢) nakaz zachowania istniejgcych ciekdw i rowow zgodnie z zasadami podanymi w § 10 ust.3;

d) zakaz przeksztalcania naturalnego uksztattowania terenu poza strefa lokalizacji budynkow i dojazdow;
3) w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala si¢:

a) dopuszczalny poziom dzwieku w $rodowisku dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami
I.MN, 2.MN, 3.MN, 4MN, 5MN, 6.MN, 7.MN, 8MN, 9.MN, 10.MN - jak dla terenow
przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
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b) dopuszczalny poziom dzwicku w Srodowisku dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
11.MU, 12.MU, 13.MU, 14.MU, 15.MU, 16.MU, 17.MU, 21.PU, 29.MU, 30.MU, 31.MU - jak dla
terenéw przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowo — ustugows;

¢) dopuszczalny poziom dzwicku w §rodowisku dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 26.
ZP 1 23.Z1— jak dla terenow rekreacyjno- wypoczynkowych;

d)na obszarze objetym planem nie wyst¢puja urzadzenia wytwarzajagce  promieniowanie
elektromagnetyczne stwarzajgce zagrozenie dla zycia ludzi.

4. Zasady lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenow dla zachowania réwnowagi przyrodniczej
i prawidlowych warunkéw zycia i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizowania:

a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepiséw
o ochronie srodowiska; zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego;

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisOw
o ochronie s$rodowiska, jezeli w wyniku postgpowania o uzyskanie decyzji o uwarunkowaniach
srodowiskowych i/lub przeprowadzona ocen¢ oddzialywania na $rodowisko, zostanie wskazane ich
negatywne oddzialywanie na $rodowisko iotoczenie, wtym na tereny uzytkowane rolniczo, na
srodowisko gruntowo-wodne oraz na tereny przeznaczone pod zabudowe; ustalenie to nie dotyczy
istniejacych zaktadow — bez zwigkszania obcigzenia dla $Srodowiska, inwestycji celu publicznego,
inwestycji drogowych, infrastruktury technicznej;

c) w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — uslugowej (oznaczonych na rysunku
planu symbolami: MN i MU) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, w stosunku do ktorych istnieje
oraz/lub stwierdzi si¢ obowiazek opracowania raportu oddziatywania na srodowisko, o ktorym mowa
w przepisach o ochronie srodowiska, bez wzgledu na wynik tego raportu; ustalenie nie dotyczy realizacji
inwestycji celu publicznego, inwestycji drogowych oraz infrastruktury technicznej;

d) przedsiewzie¢ stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci zagrozenie
wystapienia powaznych awarii;

e) odnawialnych zrodet energii innych niz pozyskiwanych z energii stonecznej o tacznej mocy wigkszej niz
mikroinstalacje;

2) obowiazuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych
gwarantujacych zabezpieczenie przed zanieczyszczeniami srodowiska; zakres ucigzliwosci dla srodowiska
z racji poszczegodlnych funkcji winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytul prawny a znajdujgce si¢ na nim pomieszczenia na pobyt ludzi musza by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed ucigzliwosciami;

3)dla prowadzonej dziatalnos$ci ustala si¢ wymog spelnienia obowigzujacych przepisow szczegdlnych
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu) oraz
zabezpieczenia pomieszczen na pobyt ludzi przed ucigzliwosciami innych funkcji;

4)do wykonania placow postojowych, dojazdow, stosowa¢ nawierzchnie azurowe zuwzglgdnieniem
przepisow odrgbnych;

5) inne wymogi zachowania rownowagi przyrodniczej i prawidtlowych warunkéw zycia zostaly okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terendw zawarte w kartach terenow
w § 15 niniejszej uchwaty;

6) przy realizacji inwestycji nalezy bezwzglednie zachowac¢ cigglo$¢ istniejacego drenazu.

5. Warunki korzystania z wdd regionu wodnego i zlewni oraz ustanowionych stref ochronnych uje¢ wody:
obszar objety planem potozony jest przy granicy kredowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
111 Subniecka Gdanska; ustalone zasady zagospodarowania nie zagrazaja czystosci wod podziemnych.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode¢: zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
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2) w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych: odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej; tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekow do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) z dachéw budynkéw: wody opadowe zagospodarowaé na terenie dziatki budowlanej lub innym terenie,
do ktorego inwestor ma tytul prawny; ustala si¢ obowigzek retencjonowania wod opadowych
w zbiornikach na wody opadowe (retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych) z co najmniej 50%
powierzchni wszystkich dachéw budynkéw iich wykorzystanie do nawodnienia ogrodkow
przydomowych, trawnikéw i innych celow gospodarczych;

b) z dojazdow, placow postojowych i parkingdéw wody opadowe zagospodarowac na terenie dziatki lub na
innym terenie, do ktdrego inwestor ma tytul prawny w sposob nastepujacy:

- bezposrednio na powierzchni terenu dziatki z zakazem sptywu na nieruchomosci sasiednie,

- do zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
wspolnych zbiornikow, w ktdrych gromadzona jest woda z dachow budynkow;

c) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z innych terenéw do systemu odwodnienia
drog publicznych i drog wewnetrznych;

d) z drég publicznych i drog wewngtrznych:

- wody opadowe odprowadza¢ w obrebie terenu danej drogi lub na inny teren, do ktérego inwestor ma
tytut prawny,

- oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;
e) z ciaggdw pieszych: w obrebie danego terenu;
4) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng w oparciu o:
a) istniejace i1 projektowane sieci i urzadzenia elektroenergetyczne;
b) odnawialne zrodta energii wedtug zasad podanych w § 7 ust.4 pkt 1 lit e;

5)w zakresie zasilania w gaz: zasilanie zsieci gazowej S$redniego lub niskiego cisnienia albo gaz
bezprzewodowy (butlowy);

6) w zakresie zasilania w ciepto: zasilanie zindywidualnych Zrédet ciepta na paliwa niskoemisyjne
i nieemisyjne;

7) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami
obowigzujacymi w gminie Pruszcz Gdanski.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspélczesnej

1. W obszarze objetym planem wystepuja budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow
GEZ);

1) Wykaz budynkow:
a) budynek mieszkalny, ul. Zurawia 34 (dz. ew. nr 223/8), oznaczony na rysunku planu symbolem ,,A”;

b) budynek mieszkalny i stupy bramy wjazdowej, ul. Zurawia 32 (dz. ew. nr 13/6), oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,B”;

¢) budynek mieszkalny, ul. Zurawia 30 (dz. ew. nr 14/13 i 15/2), oznaczony na rysunku planu symbolem
»C7;
2) Dla budynkéw wymienionych w pkt 1) ustala sig:

a) nakaz zachowania formy architektonicznej, to jest bryly iksztaltu dachu, dyspozycji $cian, detalu
architektonicznego (w tym wielkos$ci i ksztattu okien oraz podziatéw stolarki okiennej), historycznych
materiatdéw budowlanych elewacji i historycznej kolorystyki elewacji;

b) zakaz:
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- nadbudowy, ocieplania od zewnatrz,
- lokalizacji masztoéw telefonii komérkowej na budynkach,

- lokalizacji na budynkach iw odlegtosci do 5,00 m od budynkéw odnawialnych zrodet energii
z dopuszczeniem lokalizacji na maksimum 50% powierzchni dachu kolektoréw stonecznych, instalacji
fotowoltaicznych itp. zasilanych energia stoneczna;

¢) dopuszcza si¢:

- zmiany zwigzane z przystosowaniem budynkéw do wspolczesnych wymogoéw technicznych
i funkcjonalnych oraz ich konserwacj¢; przy przebudowach ustala si¢ nakaz zachowania elementow
chronionych,

- modernizacje (przebudowe) we wngtrzu z poszanowaniem elementéw chronionych — dotyczy
budynkéw mieszkalnych;

d) zachowanie irewaloryzacja zieleni (drzew ikrzewow) zwiazanej z budynkami; dopuszcza si¢ ciecie
sanitarne i wycinki uzasadnione stanem sanitarnym i/lub zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;
obowigzuje zasada kompensacji; nowe nasadzenia powinny by¢ dostosowane gatunkowo do
wystepujacych pierwotnie;

e) wszelkie dziatania w obregbie elementéw chronionych podanych w lit a) podlegaja przepisom odrebnym
dotyczacym zabytkdw 1 opieki nad zabytkami oraz przepisom budowlanym odnoszacym si¢ do obiektow
1 obszaréw zabytkowych.

2. W obszarze objetym planem wystepuja budynki o warto$ciach historyczno — kulturowych objete ochrona
ustaleniami planu;

1) Wykaz budynkow:

a) budynek mieszkalny, ul. Zurawia 36 (dziatka ew. nr 11/12) iul. Zurawia 38, (dziatka ew. nr 11/13),
oznaczony na rysunku planu symbolem ,,D”;

b) budynek gospodarczy, ul. Zurawia 34 (dziatka ew. nr 223/8), oznaczony na rysunku planu symbolem
7,E”;

¢) budynek gospodarczy, ul. Zurawia 34 (dziatka ew. nr 223/8), oznaczony na rysunku planu symbolem
. T

d) krzyz, przed budynkiem mieszkalnym ul. Zurawia 26 (dziatka ew. nr 220/1), oznaczony na rysunku
planu symbolem ,,H”;

2) Dla budynkow wymienionych w pkt 1) lit a) - ¢) ustala si¢:

a) nakaz zachowania formy architektonicznej to jest: bryly, ksztattu dachu, dyspozycji $cian, detalu
architektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien oraz podziatéw stolarki okiennej) historycznych
materiatow budowlanych elewacji i historycznej kolorystyki elewacji;

b) zakaz:
- ocieplania od zewnatrz,
- zakaz lokalizacji masztow telefonii komdérkowej na budynkach,

- lokalizacji na budynkach iw odleglosci do 5,00 m od budynkéw odnawialnych Zrodetenergii
z dopuszczeniem lokalizacji na maksimum 50% powierzchni dachu kolektorow stonecznych, instalacji
fotowoltaicznych itp. zasilanych energie stoneczna;

¢) dopuszcza si¢:

- rozbudowe budynkéw z uwzglednieniem kontynuacji formy historycznej z wyrdznieniem elementow
dodanych; wyklucza si¢ nadbudowe i lokalizacje lub powigkszenie lukarn,

- modernizacj¢ (przebudoweg) we wnetrzu z poszanowaniem elementow chronionych — dotyczy
budynkéw mieszkalnych,

- rozbiorke budynkow w wypadku ztego stanu technicznego, zagrazajacego bezpieczenstwu ludzi;
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d) ustala si¢ zachowanie i rewaloryzacj¢ zieleni (drzew ikrzewow) zwigzanej z budynkami; w wypadku
wycinki drzew ikrzewoéw ze wzgledow sanitarnych lub bezpieczenstwa ludzi i mienia, obowigzuje
zasada kompensacji; nowe nasadzenia powinny by¢ dostosowane gatunkowo do wystepujacych
pierwotnie;

3) Dla krzyza oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,H” ustala si¢ ochron¢ formy i materiatow.

3. Historyczny uklad ruralistyczny wsi Jagatowo obejmuje sie strefa ochrony konserwatorskiej, w ktorej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ochronie podlega: historyczne rozmieszczenie dziatek siedliskowych i uktad zabudowy na dziatkach, okazy
drzew do zachowania ochrony oznaczone na rysunku planu, inne drzewa zwigzane z historycznymi
budynkami, uktad historycznych drog, historyczne wjazdy na dzialke, historyczne granice dziatek;

2) dla obszaru objetego strefa ustala si¢:
a) usytuowanie — uktad budynkow:

- budynki mieszkalne sytuowac¢ kalenicg rownolegle do linii rozgraniczajacej z droga 001. KDL (na
odcinku przyleglym do dziatki) z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni,

- budynki pozostale sytuowac kalenicg réwnolegle lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga
001.KDL (na odcinku przyleglym do dzialtki) z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

b) obowigzuje zachowanie drog o przebiegu historycznym i wjazdow na dziatki oznaczonych na rysunku
planu, zakaz lokalizacji w tych miejscach budynkoéw i budowli; nasadzenia drzew i krzewow w ukladzie
szpalerowym, podkreslajagcym drogi i wjazdy na dziatki;

¢) wymog zachowania okazow drzew oznaczonych na rysunku planu, zwigzanych z historyczng zabudowa,
dopuszcza si¢ cigcia sanitarne 1wycinke uzasadniong stanem zachowania drzewa, stwarzajacym
zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego;

d) dla budowy, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istniejacych, nie bedacych budynkami
zabytkowymi obowigzuja ustalenia podane w kartach terenéw zawartych w ustaleniach szczegotowych
w § 15;

e) zakaz umieszczania kolektoréw stonecznych i instalacji fotowoltaicznych na powierzchni terenu;

f) w celu ochrony otoczenia historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jagatowo izachowania otwaré
widokowych na historyczng zabudowe wsi Jagatowo ustala si¢ wglady widokowe na zespo6t historycznej
zabudowy wsi Jagatowo, poprzez ustalenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wokot
budynkow zabytkowych - jak na rysunku planu.

4. Dla strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ustala si¢: wszelkie prace ziemne
w obregbie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
uregulowanych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem ogolnodostepne przestrzenie publiczne stanowig:

1) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 001.KDL, 002.KDD, 003.KDD,
005.KDD, 006.KDD, 007.KDD;

2) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem 22.ZP.

2. W zagospodarowaniu przestrzeni publicznych obowigzuja ustalenia zawarte w kartach tych terenéw w §
15.

§ 10. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz szczegolne warunki zagospodarowania
terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Dla obszaru objetego planem majg zastosowania przepisy art. 7 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i le$nych z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2021r., poz. 1326 1 2163).
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1) na cele nierolnicze przeznacza si¢ dodatkowo, poza gruntami rolnymi dla ktérych uzyskano zgody na
przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna:

a) grunty rolne klasy S-R IIIb, R IIla, R IlIb, Ps III o powierzchni 2,98 ha - na podstawie Decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.602.547.2016 z dnia 14 marca 2017 r,

b) grunty rolne klasy R IVa i R IVb o powierzchni 3,02 ha — na podstawie niniejszej uchwaty;

2) na cele nielesne przeznacza si¢ grunty lesne (prywatne) o powierzchni 0,0580 ha - na podstawie Decyzji
Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego znak WBG-OGR.7151.72.2.2016.AS z dnia 18 pazdziernika 2016 r.

2.Na calym obszarze objetym planem wystepuja ograniczenia wysokosci zabudowy od lotniska
wojskowego w Pruszczu Gdanskim. Wszelkie projektowane obiekty o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m
ponad poziom terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

3. Na obszarze objetym planem wystepuja cieki i rowy, dla ktorych ustala si¢:
1) wymog ich zachowania i utrzymania oraz zapewnienie swobodnego przeptywu waod,

2) dopuszcza si¢ ich przebudowe (w tym zmiane przebiegu, skanalizowanie) z uwzglednieniem istniejgcych
stosunkow wodnych na przylegtych gruntach i z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

3) zapewnienie minimum jednostronnego dostepu do ciekow i rowow w pasie o szerokosci minimum 3 m,
w celu ich konserwacji;

4) zakaz grodzenia rowow i nieruchomosci przylegtych w odleglosci do 3 m od ciekow i rowow.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepujg: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Zakazy zabudowy zgodnie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow.

§ 11. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Dla scalenia i podziatu nieruchomosci obowiazuja zasady podziatu na dziatki wedtug ustalen podanych
w kartach terenow w § 15, oraz w § 8 ust.3.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji

1. Obszar objety planem powiazany jest zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge
publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem 001.KDL (ul. Zurawig) potaczong na odcinku zachodnim
(poza obszarem objetym planem) z droga publiczng - wojewodzka nr 222 ana odcinku wschodnim (poza
obszarem obj¢tym planem) z droga publiczng - wojewddzka nr 226.

2. System komunikacyjny na obszarze objetym planem tworza:
1) drogi publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 001.KDL — droga istniejaca (ul. Zurawia); w planie wyznacza sie teren dla przebudowy skrzyzowania tej
drogi z drogami 002.KDD i 003.KDD;

b) 002.KDD — droga istniejgca (ul. Jastrz¢bia) - w planie ustala si¢ poszerzenie drogi do szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 10 m ijej przedtuzenie do drogi istniejaca przebiegajacej wzdluz granicy
zachodniej obszaru objetego planem;

¢) 003.KDD - droga istniejaca (ul. Labgdzia); szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian;
d) 004.KDD — droga istniejaca (ul. Kormoranow); szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych bez zmian;

e) 005.KDW —droga projektowana, potaczona zdroga publiczng 003 KDD, na zakonczeniu plac do
zawracania;

f) 006.KDD — na odcinku pdélnocnym droga istniejgca (ul. Gotgbia), na odcinku potudniowym droga
projektowana; droga taczy drogg publiczng 001.KDL z droga publiczng 002.KDD;
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g) 007.KDD — na odcinkach pélnocnym droga istniejaca (ul. Sokola), na odcinku poludniowym droga
projektowana; droga taczy drogg publiczng 001.KDL z droga publiczng 002.KDD;

2) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 008.KDW — droga istniejaca (ul. Gotebia i ul. Bociania); droga potaczona obustronnie z drogg publiczng
002.KDD;

3) ustalenia szczegdtowe dla terend6w wymienionych w pkt 1 1 2 zawarto w kartach tych terenow w § 15.
3. Ustala si¢ dojazdy do dziatek wedtug zasad podanych w kartach terenow w § 15.

4. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki izasady lokalizacji miejsc postojowych (miejsc parkingowych) dla
samochodéw osobowych:

a) budynek mieszkalny: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;
b) lokal mieszkalny w budynku ustugowym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny;

c) funkcja ushlugowa w budynku mieszkalnym: minimum 2 miejsca postojowe na 1 ustuge idodatkowo
minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych (jednak nie mniej niz 1 miejsce postojowe);

d) ustugi w oddzielnym budynku:

- ustugi handlu: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 20 m? powierzchni sprzedazy, jednak nie mniej niz
3 miejsca postojowe;

- biura, administracja, pracownie: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej,
jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

- gastronomia: minimum 0,25 miejsca postojowego na 1 miejsce gastronomiczne, jednak nie
mniej niz 3 miejsca postojowe na jeden lokal;

- ushugi inne: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
3 miejsca postojowe;

e) dodatkowo dla ustug wymienionych w lit d) minimum 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych;

f) w ramach miejsc postojowych wyznaczonych wg wskaznikéw podanych w lit ¢) do lit. e) nalezy zapewni¢
miejsca postojowe dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa to jest miejsca postojowe spehniajace
wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla osdb niepetnosprawnych
wedlug nastepujacych wskaznikow:

- 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 1 do 10,
- 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 11 do 20,
- 10% ogolnej liczby stanowisk, jezeli liczba stanowisk wynosi powyzej 20;

g) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych uwzglednic:

-dla budynkow rozbudowywanych lub nadbudowywanych uwzglgdnia¢ lacznie istniejgce inowo
projektowane czesci budynku,
- obliczong liczbg miejsc postojowych zaokragla¢ w gore;

h) wymagane wg powyzszych wskaznikow miejsca postojowe zrealizowa¢ na powierzchni terenu lub
w wydzielonym obiekcie, w obrebie dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycja (miejsc postojowych
w zamknietych garazach nie wlicza si¢ do wymaganego minimum);

i) w obrgbie parkingu otwartego/terenowego na co najmniej 5 miejsc postojowych ustala si¢ wymog nasadzenia
drzew w proporcji co najmniej 1drzewo na kazde pie¢ miejsc postojowych; dla miejsc postojowych
lokalizowanych w pasie zieleni izolacyjno — krajobrazowej w terenie 21.PU ustala si¢ wymog nasadzenia
drzew w proporcji co najmniej 5 drzew lisciastych na kazde 3 miejsca postojowe (gatunki: lipa, brzoza, buk,
dab, jesion, grab, klon);

j) dla utwardzenia nawierzchni zewnetrznych miejsc postojowych dla pojazdéw samochodowych obowigzuje
stosowanie nawierzchni gwarantujacej przepuszczalno$¢ wody do gruntu, je§li nie jest to sprzeczne
z przepisami odrgbnymi.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -13 - Poz. 5266

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki i zasady lokalizacji miejsc postojowych dla roweréw, realizowanych
przez inwestora na terenie dziatki budowlanej objetej zadaniem inwestycyjnym:

a) dla ustug: minimum 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz dwa
migjsca postojowe;

b) dla innych funkcji: wedtug ustalen podanych w kartach terenow w § 15.

6. Na obszarze objetym planem — w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami przeznaczenia
terenu MN, MU dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla dojazdow (ciagow komunikacyjnych) wedlug
nastepujacych zasad:

1) przy dojezdzie do maksymalnie 3 dzialek zakonczonych placem do zawracania o wymiarach minimum
14 mx 14 m;

2) przy dojezdzie do wigcej niz 3 dzialek szerokos¢ wydzielenia dzialtki minimum 10 m z odpowiednig
korekta szerokosci dziatki dla miejsc postojowych; dojazdy projektowaé jako przelotowe, potaczone
z drogami publicznymi, z drogami wewngetrznymi lub zakonczone placem do zawracania o wymiarach
minimum 17 m x 17 m; przy wydzielaniu dziatki dla dojazdu uwzgledni¢ lokalizacje ogolnodostgpnych
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych idostawczych do 3t wiloSci minimum 1 miejsce
postojowe na 1 dziatke budowlang przylegta do tej drogi;

3) w terenach wydzielanych dziatek dla dojazdow dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury techniczne;j;

4) wydzielone dojazdy moga by¢ urzadzone wedlug wymogow technicznych jak dla drog publicznych lub
moga by¢ urzadzone jako ciagi pieszo-jezdne, w tym bez wydzielania jezdni;

5) ustalone zasady dotycza tez terenu 26.ZP, bez koniecznosci wydzielania placu do zawracania, ktory nalezy
wydzieli¢ w wymaganych sytuacjach, w terenie, do ktorego dojazd prowadzi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w ust. 2 do ust &:

1) nakaz przeprowadzenia 1wykonania w sposob zapewniajacy ochrong waloréow krajobrazowych
i sSrodowiskowych;

2) nakaz przeprowadzenia iwykonania w sposOb zapewniajacy mozliwos¢ przemieszczania si¢ dziko
zyjacych zwierzat;

3) sieci infrastruktury nalezy realizowa¢ w porozumieniu z wtascicielem terenu;

4) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18.R,RM, 19.R,RM, 20.R,RM, 23.ZL dopuszcza si¢
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, jesli nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi; na pozostatych
terenach dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej zwigzanej inie zwigzanej z uzytkowaniem
tych terenow.

2. Systemy zaopatrzenia w wodg:

l)na obszarze objetym planem wystgpuja sieci wodociggowe iurzadzenia techniczne zwigzane
z zaopatrzeniem w wode; ustala si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy, przebudowy oraz budowy nowych sieci
i urzadzen technicznych zaopatrzenia w wodg z uwzglednieniem wymogdéw podanych w ust. 1;

2) ustala si¢ wymog uwzglednienia dostgpnosci do wody dla celow przeciwpozarowych.

3. System odprowadzenia §ciekéw sanitarnych: na obszarze objetym planem wystepuja sieci kanalizacji
sanitarnej i urzadzenia techniczne zwigzane z odprowadzeniem $ciekow; ustala si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy,
przebudowy oraz budowy nowych sieci i urzadzen technicznych odprowadzenia Sciekow.

4. System odprowadzenia wod opadowych iroztopowych: na obszarze objetym planem ustala si¢
mozliwo$¢ budowy sieci kanalizacji deszczowej oraz urzadzen i budowli gromadzenia i odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych z uwzglednieniem wymogdw podanych w ust. 1.

5. System zaopatrzenia w gaz: na obszarze objetym planem nie wystgpuje sie¢ gazowa; dopuszcza sig
mozliwo$¢ budowy sieci gazowej iurzadzen zaopatrzenia w gaz z uwzglednieniem warunkow podanych
w ust. 1.
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6. System zaopatrzenia w ciepto: na obszarze objetym planem nie wystegpuje sie¢ cieptownicza; dopuszcza
sie¢ mozliwo$¢ budowy sieci cieptowniczej z uwzglednieniem warunkéw podanych w ust. 1.

7. System zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) na obszarze objetym planem wystepuja sieci i urzadzenia elektroenergetyczne;

2)ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy sieci, przebudowy oraz budowy mnowych sieci 1iurzadzen
elektroenergetycznych niskiego napigcia i Sredniego napigcia zuwzglednieniem warunkéw podanych
w ust. 1 oraz z uwzglgdnieniem nastgpujacych wymogow:

a) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci elektroenergetycznych w porozumieniu z wlascicielem
sieci;
b) istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczng w sytuacjach koniecznych nalezy przystosowaé do

planowanego zagospodarowania; usunig¢cie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymi w porozumieniu z wlascicielem sieci;

¢) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

3) przez obszar objety planem przechodza istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego
napiecia SN 15 kV. W pasie technicznym o szerokosci po 7 m od osi linii wystepuja ograniczenia okre$lone
w przepisach odrgbnych.

8. System telekomunikacyjny i teletechniczny:

1) w obrebie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem
przeznaczenia terenu MN, ustala si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu (w rozumieniu przepisow odrgbnych); dopuszcza si¢ infrastrukture teletechniczng bez
ograniczen;

2) w pozostalych terenach dopuszcza si¢ wszelka infrastrukture telekomunikacyjna i teletechniczna;

3) budowa masztow 1istacji bazowych telefonii komorkowej wymaga dostosowania rozwigzan
architektonicznych do krajobrazu; przy ocenie oddzialywania na otoczenie projektowanych stacji bazowych

nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej zabudowy —
zgodnie z parametrami okre§lonymi w planie;

4) linie telekomunikacyjne i teletechniczne nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przewidzianych pod drogi lub w terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ — wzdluz granic
dzialek.

§ 14. Tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. W obszarze objetym planem terenami przeznaczonymi do realizacji celow publicznych sg tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 001.KDL, 002.KDD, 003.KDD, 004.KDD, 006.KDD, 007.KDD,
22.7P.

2. Inwestycje celu publicznego moga by¢ tez realizowane:

1) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 005.KDW, 007.KDD, 008.KDW, 24.Z WS,
25.Z,WS, 26.ZP;

2) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 18.R,RM, 19.R,RM, 20.R,RM, 23.ZL inwestycje
celu publicznego moga by¢ realizowane, jesli ich realizacja nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi
(dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i lesnych);

3) na pozostatych terenach, jesli nie ma mozliwo$ci ich realizacji w terenach opisanych powyze;j.

§ 15. Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Karta terenéw o symbolach: 1.MN (powierzchnia ok. 4,90 ha), 2.MN (powierzchnia ok. 1,73 ha),
3.MN (powierzchnia ok. 1,57 ha), 4. MN (powierzchnia ok. 0,74 ha), 5.MN (powierzchnia ok. 1,19 ha),
6.MN (powierzchnia ok. 4,42 ha), 7.MN (powierzchnia ok. 1,23 ha), 8. MN (powierzchnia ok. 2,18 ha),
9.MN (powierzchnia ok. 0,25 ha), 10.MN (powierzchnia ok. 1,66 ha);

1) PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA:
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a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zobiektami budowlanymi, miejscami
postojowymi, zielenia, dojSciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna;

b) w terenach dopuszcza sig¢:
- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne wytacznie jako budynki wolnostojace,
- obiekty pomocnicze,
- ustugi nieuciazliwe w rozumieniu § 4 pkt 19,
- nie wigcej niz dwa lokale mieszkalne na jednej dziatce budowlane;j,
- infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty,
- odnawialne zrddta energii w rozumieniu § 4 pkt 6, wedtug zasad podanych w § 7 ust.4 pkt 1 lit e,
- wydzielenie dziatek dla dojazdow zgodnie z zasadami podanymi w § 12 ust.6;

2) ZASADY  OCHRONY [IKSZTALTOWANIA FADU PRZESTRZENNEGO 1 ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: zgodnie z § 6 ust.3;
b) zasady lokalizacji ogrodzen: zgodnie z § 6 ust. 4;
¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: zgodnie z § 6 ust. 5;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA., PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN: nie dotyczy;

b) teren 5.MN: w potudniowej czg$¢ terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego - jak oznaczono na rysunku planu; w strefie obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
- teren 1.MN: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD,

- teren 2.MN: w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 002.KDD i1 007.KDD, w odlegtosci
4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 15.MU i 27.R,RM - jak oznaczono na rysunku planu,

- teren 3.MN: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 002.KDD, 007.KDD, 006.KDD,
w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 14.MU — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren 4.MN: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 002.KDD, 007.KDD, 008.KDW,
16.MU — jak oznaczono na rysunku planu,

-teren 5.MN: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenami 002.KDD i 008.KDW — jak
oznaczono na rysunku planu,

- teren 6.MN: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 002.KDD - jak oznaczono na
rysunku planu,

-teren 7.MN: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 002.KDD- jak oznaczono na
rysunku planu,

-teren 8.MN: w odlegltosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenami 002.KDD, 004.KDD - jak
oznaczono na rysunku planu,

- teren 9.MN: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 004.KDD, w odleglosci 4 m od linii
rozgraniczajacej z terenem 19.R,RM — jak oznaczono na rysunku planu,
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- teren 10.MN: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 005.KDW, 12.MU i 19.R,RM — jak
oznaczono na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna nie ustala
si¢, maksymalna 30%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,00, maksymalna
0,80;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

e) usytuowanie budynkow: budynki sytuowaé dluzszym bokiem roéwnolegle Iub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu),
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; maksymalna wysokos¢ 8,5 m,

- obiekty pomocnicze: wysokos$¢ do 6 m, dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m?, wysoko$¢ do 4 m;

- maszty telefonii komorkowej wysoko§¢ do 5 m z uwzglednieniem wymogdéw podanych w § 13 ust.8
pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna; inne stupy, maszty wysokosé¢ do
8 m;

- poziom posadowienia parteru budynkow nad poziomem terenu przy gldownym wejsciu do budynku:
do 1,0 m dla budynkéw podpiwniczonych, do 0,5 m dla pozostatych budynkow;

g) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne, dachy czterospadowe
symetryczne z kalenicg, kat nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,

- obiekty pomocnicze: dachy ptaskie, dachy dwuspadowe symetryczne, dachy czterospadowe
symetryczne z kalenica, kat nachylenia od 20 stopni do 45 stopni,

- obiekty matej architektury: dachy dowolne;
h) dla zabudowy istniejgcej dopuszcza si¢ odstepstwa podane w § 6 ust. 6 pkt 2;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenach obowiazuja ustalenia

zawarte w § 10 ust.2;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren 1.MN: w pasie technicznym wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — oznaczonym
na rysunku planu, wystepuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

b) teren 8.MN: w terenie wystgpuje row, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 3;
c) teren 10.MN: wzdtuz rowu w terenie 25.Z,WS obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek: 1000 m? ograniczenie nie dotyczy dziatek
wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdow, powigkszenia lub poprawy
zagospodarowania dziatek sgsiednich, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

b) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od strony drogi, z ktorej nastepuje wjazd na
dziatke 90 stopni z tolerancja do 15 stopni, od strony innych drég dowolny;

d) wydzielenia dojazdow do dziatek: wedtug § 12 ust.6;
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9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 1.MN: z drogi publicznej 001.KDL (przez teren 17.MU i 26.ZP), 002.KDD, 006.KDD,
- teren 2.MN: z drogi publicznej 002.KDD, 006.KDD, 007.KDD,
- teren 3.MN: z drogi publicznej 002.KDD, 007.KDD, 006.KDD,
- teren 4.MN: z drogi publicznej 002.KDD, 006.KDD, oraz z drogi wewngetrznej 008.KDW,
- teren 5.MN: z drogi publicznej 002.KDD oraz z drogi wewnetrznej 008.KDW,
- teren 6.MN: z drogi publicznej 002.KDD,
- teren 7.MN: z drogi publicznej 002.KDD,
- teren 8.MN: z drogi publicznej 002.KDD i 004.KDD,
- teren 9.MN: z drogi wewnetrznej 004.KDD,
- teren 10.MN: z drogi wewnetrznej 005.KDW;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 12 ust. 4 i ust.5;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania urzadzania i uzytkowania terenu;

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30%.

2. Karta terenow o symbolach: 11.MU (powierzchnia ok. 0,95 ha), 12.MU (powierzchnia ok. 0,61 ha),
13.MU (powierzchnia ok. 0,54 ha), 14.MU (powierzchnia ok. 1,52 ha):

1) PRZEZNACZENIE TERENOW 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej izabudowy ustugowej wraz z obiektami budowlanymi, miejscami
postojowymi, zielenig, dojSciami i dojazdami, infrastrukturg techniczna;

b) w terenie dopuszcza si¢:
- ushugi nieucigzliwe w rozumieniu § 4 pkt 19 w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 100 m?,

- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe wylacznie jako budynki wolnostojace,

- obiekty pomocnicze,
- nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne na jednej dziatce budowlane;j,
- obiekty pomocnicze,
- wydzielanie dziatek dla dojazdow zgodnie z zasadami podanymi w § 12 ust.6,
- odnawialne zrodta energii wedtug zasad podanych w § 7 ust.4 pkt 1 lit e;
¢) zakazuje si¢:
- lokalizacji magazynow o powierzchni zabudowy powyzej 50 m?,
- lokalizacji przedsigwzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) ZASADY  OCHRONY IKSZTAETOWANIA 1ADU  PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: zgodnie z § 6 ust.3;
b) zasady lokalizacji ogrodzen: zgodnie z § 6 ust. 4;

¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: zgodnie z § 6 ust. 5;
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren 11.MU: w poludniowej czgé¢ terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego - jak oznaczono na rysunku planu; w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 4;

b) tereny 12.MU, 13.MU: nie dotyczy;
c) teren 14.MU:

- poludniowa czgé¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jagatowo - oznaczonej na rysunku planu;
w strefie obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3,

- w terenie znajduja si¢ budynki zabytkowe wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczone na
rysunku planu symbolami ,,A” i1,B” - budynek oraz stupy bramy wjazdowej; dla budynkow
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1,

- w terenie znajduja si¢ budynki zabytkowe objete ochrong ustaleniami planu - oznaczone na rysunku
planu literami ,,E” i ,,F”’; dla budynkéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 2;

- w terenie wystepuje historyczna droga i historyczne wjazdy na dziatki - jak oznaczono narysunku
planu; obowiazujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3, pkt 2, lit b;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

- teren 11.MU: w odlegtos$ci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 001. KDL, 002.KDD i 008. KDW,
w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 21.PU — jak oznaczono na rysunku planu,

-teren 12.MU: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej zterenami 001.KDL, 003.KDD,10.MN
i 19.R,RM - jak oznaczono na rysunku planu,

- teren 13.MU: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 001.KDL, 003.KDD,24.Z, WS —
jak  oznaczono na rysunku planu,

- teren 14.MU: od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDL, 006.KDD i 007.KDD- jak oznaczono na
rysunku planu, w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 3.MN — jak oznaczono na rysunku
planu, w srodkowej 1 potudniowej czesci terenu — jak oznaczono na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna nie ustala
si¢, maksymalna 30%;

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

e) usytuowanie budynkow: budynki sytuowaé dhuzszym bokiem roéwnolegle Iub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu);
dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng; maksymalna wysokos¢ 8,5 m,

- budynki ustugowe do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu); dopuszcza si¢
kondygnacj¢ podziemna; maksymalna wysoko$¢ 9 m;

- obiekty pomocnicze: wysoko$¢ do 6 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m?, wysoko$¢ do 4 m;
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- maszty telefonii komoérkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogow podanych w§
13 ust.8 pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko§¢ dowolna; inne shupy i maszty
wysoko$¢ do 8 m,

- poziom posadowienia parteru budynkow nad poziomem terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku: do
0,5 m;
g) dachy:
- dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 30 stopni do 45 stopni,
- obiekty malej architektury: dowolne;
h) dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie odstepstwa podane w § 6 ust. 6 pkt 2;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenach obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10 ust.2;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, WTYM ZAKAZ ZABUDOWY: teren 13.MU: wzdluz rowu w terenie 24.Z,WS
obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.3;

8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?; ograniczenie powierzchni
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, powigkszenia lub
poprawy zagospodarowania dzialek sasiednich, dla ktérych dopuszcza si¢ powierzchni¢ dowolna;

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
d) wydzielenia dojazdow wedtug § 12 ust.6;
9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 11.MU: z drég publicznych 001.KDL i 002.KDD oraz z drogi wewng¢trznej 008.KDW,
- teren 12.MU: z drogi publicznej 003.KDD,
- teren 13.MU: z drogi publicznej 003.KDD,
- teren 14.MU: z drogi publicznej 001.KDL, 006.KDD, 007.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 12 ust. 4 i ust.5;
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu;

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30%.

3. Karta terenéw o symbolach: 15.MU (powierzchnia ok. 0,83 ha), 16.MU (powierzchnia ok. 0,89 ha);
17.MU (powierzchnia ok. 2,33 ha)

1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy uslugowej z obiektami budowlanymi,
migjscami postojowymi, zielenia, dojSciami 1 dojazdami, infrastrukturg techniczna;

b) w terenie dopuszcza si¢:

- ushugi nieucigzliwe w rozumieniu § 4 pkt 19, wtym uslugi handlu o powierzchni sprzedazy do
100 m?,
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- nowe budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe wytacznie jako budynki wolnostojace,
- nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne na jednej dziatce budowlane;j,

- obiekty pomocnicze,

- wydzielanie dziatek dla dojazdow zgodnie z zasadami podanymi w § 12 ust.6,

- odnawialne zrodta energii: dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Jagatowo
kulturowych obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3 pkt 2 lit f, dla budynku wpisanego do Gminnej
Ewidencji Zabytkéw o wartosciach historyczno — kulturowych obowigzuja ustalenia zawarte w §
8 ust. 1 pkt 2 lit b; na pozostatym terenie dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii na powierzchni
terenu i na budynkach wedtug zasad podanych w § 7 ust.4 pkt 1 lit e;

¢) zakazuje si¢:
- lokalizacji nowych magazynow o powierzchni zabudowy powyzej 50 m2,
- lokalizacji przedsigwzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

2) ZASADY  OCHRONY IKSZTALTOWANIA YADU PRZESTRZENNEGO 1ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: zgodnie z § 6 ust.3;
b) zasady lokalizacji ogrodzen: zgodnie z § 6 ust. 4;
¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: zgodnie z § 6 ust. 5;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren 15.MU:

- potudniowa cze$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jagatowo - oznaczonej na rysunku planu
w strefie obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 3,

- w terenie znajduje si¢ budynek zabytkowy objety ochrong ustaleniami planu - oznaczony na
rysunku planu literg ,,D”’; dla budynku obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 2;

b) teren 16. MU:  potudniowa czg$¢ terenu — jak oznaczono na rysunku planu, potozona jest w strefie
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jagatowo - oznaczonej na rysunku
planu; w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3,

- w terenie znajduje si¢ budynek zabytkowy wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow, oznaczony na
rysunku planu symbolem ,,C” - dla budynku obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1,

-w terenie znajduje si¢ krzyz przydrozny — oznaczony na rysunku planu litera ,,H”; dla krzyza
obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust.5,

- p6tnocno — wschodnia czesci terenu — jak oznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - jak oznaczono na rysunku planu; w strefie
obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 4,

-w terenie wystepuj historyczny wjazd na dziatki - jak oznaczono na rysunku planu; obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust. 3, pkt 2, lit b;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

-teren 15.MU: 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDL oraz wzdhiz elewacji frontowej
budynku zabytkowego, od linii rozgraniczajacej z terenem 007.KDD — jak oznaczono na rysunku
planu, 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 27.R,RM - jak oznaczono na rysunku planu;
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- teren 16.MU: jak oznaczono na rysunku planu;

-teren 17.MU: 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 001.KDL oraz wzdhiz elewacji frontowej
budynku, 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem 26.ZP , 27.R.RM — jak oznaczono na rysunku planu,
4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.MN i 27.R,RM - jak oznaczono na rysunku planu;

a) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna nie ustala
si¢, maksymalna 30%;

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
50%;

d) usytuowanie budynkow:

- w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jagatowo obowigzuja
ustalenia zawarte w § 8 ust.3 pkt 2 lit a,

-na pozostalym terenie budynki sytuowac¢ dhluzszym bokiem réwnolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastepuje wjazd na dziatke, z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

f) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne ibudynki ustugowe: do 2 kondygnacji nadziemnych(druga
kondygnacja w poddaszu); dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna; wysokos$¢ do 8,50 m,

- obiekty pomocnicze, magazyny: wysoko$¢ do 6 m, dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m?, wysoko$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komdrkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w§ 13 ust.8
pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna; inne maszty i stupy wysokos¢
do 8 m,

- poziom posadowienia parteru budynkéw nad poziomem terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku: do
0,5 m;
g) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 40 stopni
do 45 stopni,

- budynki pozostate: dachy dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia od 20 stopni do 45 stopni,
- obiekty matej architektury: dowolne;
h) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ odstepstwa podane w § 6 ust. 6 pkt 2;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenach obowigzuja ustalenia

zawarte w § 10 ust.2;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, WTYM ZAKAZ ZABUDOWY: teren 15.MU: w pasie technicznym wzdtz
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — oznaczonym na rysunku planu, wystepuja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych;

8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?; ograniczenie powierzchni
nie dotyczy dziatek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw, powigkszenie lub
poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich, dla ktoérych dopuszcza si¢ powierzchnie dowolna;

b) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

d) wydzielenia dojazdow wedtug § 12 ust.6;
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9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa:
- teren 15.MU: z drogi publicznej 001. KDL, 007.KDD,
- teren 16.MU: z drogi publicznej 001.KDL, 006.KDD, oraz z drogi wewne¢trznej 008. KDW,
- teren 17.MU: z drogi publicznej 001.KDL oraz z drogi wewngtrznej 006.KDD,

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 12 ust. 4 i ust 5;

c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY I TERMINY  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, = URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu;

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30%.

4. Karta terenow o symbolach: 18.R,RM (powierzchnia ok. 2,02 ha), 19.R,RM (powierzchnia ok. 7,19
ha), 20.R,RM (powierzchnia ok. 0,95 ha);

1) PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) tereny rolnicze itereny zabudowy zagrodowej z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, doj$ciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng (tereny stanowig grunt rolny w rozumieniu
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);

b) lokalizacja zabudowy zagrodowej wymaga spetnienia nastgpujacych warunkow:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej musi wynika¢ z planu urzadzania gospodarstwa, w ktorym nalezy
okresli¢: rodzaj i zakres produkcji roslinnej lub zwierzgcej, wielkos¢ i funkcje planowanych obiektow,

- dojazd do obiektéw wylgczenie z drog publicznych gminnych i drog wewnetrznych za zgoda zarzadcy
drogi lub wtasciciela drogi,

- minimalna powierzchnia gruntow rolnych uzytkowanych w ramach jednego gospodarstwa rolnego dla
nowej zabudowy zagrodowej (jednego siedliska) musi wynosi¢ 10 ha (na terenie gminy Pruszcz
Gdanski i w gminach sgsiednich);

¢) w terenie dopuszcza si¢:

- budynki mieszkalne, nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne w terenie planowanej zabudowy
zagrodowej,

- obiekty pomocnicze,

- budynki inwentarskie oraz inne budynki zwigzane z produkcja rolna,

- wody powierzchniowe (rowy, stawy),

- odnawialne zrdédta energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wedtug zasad podanych w § 7 ust.4 pkt 1 lit e;
d) w terenie zakazuje si¢:

- lokalizacji przedsigwzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

- hodowli zwierzat i ptactwa powyzej 50 DJP w jednym siedlisku;

2) ZASADY  OCHRONY [IKSZTAFTOWANIA 1ADU PRZESTRZENNEGO 1 ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: zgodnie z § 6 ust.3;
b) zasady lokalizacji ogrodzen: zgodnie z § 6 ust. 4;

¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: zgodnie z § 6 ust. 5;
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren 18.R,RM i 20.R,RM: nie dotyczy;

b) teren 19.R,RM: w Srodkowej czesci terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego — jak oznaczono na rysunku planu; w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 4;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci:

- teren 18.R,RM: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 004.KDD - jak oznaczono na
rysunku planu; od strony poéinocno — zachodniej — jak oznaczono na rysunku planu,

- teren 19.R,RM: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 002.KDD, 004.KDD, 9.MN,
10.MN, 12.MU, 25.Z,WS oraz od strony péinocno — wschodniej i pdinocnej — jak oznaczono na
rysunku planu,

- teren 20.R,RM: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej 003.KDD, 25.Z,WS — jak oznaczono na
rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe
zagrodowg: minimalna nie ustala si¢, maksymalna 30%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe zagrodow3:
minimalna 0,00, maksymalna 0,80;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu wyznaczonego
pod zabudowg zagrodowa: 40%;

e) usytuowanie budynkéw: dowolne;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu); dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna; wysokos¢ do 8,5 m,

- obiekty pomocnicze i budynki pozostate: 1 lub 2 kondygnacje nadziemne, maksimum do 9,50m,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m 2, wysokos¢ do 4 m,

- maszty telefonii komoérkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 13 ust.8
pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna; inne maszty i stupy wysokos¢
do 8 m,

- poziom posadowienia parteru budynkéw nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku: do
0,50 m;

g) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie
nachylenia od 40 stopni do 45 stopni,

- budynki pozostate: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie nachylenia od
20 stopni do 45 stopni,

- obiekty matej architektury: dowolne;
h) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ odstepstwa podane w § 6 ust. 6 pkt 2;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust.2;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:: nie dotyczy:
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8) ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy; podziat na dziatki
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gruntéw rolnych;

9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa:

- teren 18.R,RM - z drogi publicznej 004.KDD,

- teren 19.R,RM - z drog publicznych 002.KDD i 004.KDD,

- teren 20.R,RM - z drogi publicznej 003.KDD i z drogi wewngtrznej 005.KDW;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 12 ust. 4 i ust.5;
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu,

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU  IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30%.

5. Karta terenu o symbolu: 21.PU (powierzchnia ok. 0,68 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i tereny zabudowy ustugowej wraz z niezbednymi
do ich funkcjonowania obiektami budowlanymi oraz miejscami postojowymi, zielenia, doj$ciami
1 dojazdami, infrastrukturg techniczna.

b) w terenie dopuszcza si¢:

- obiekty pomocnicze,

- obiekty matej architektury,

- odnawialne zrdédta energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wedtug zasad podanych w § 7 ust.4 pkt 1 lit e;
c¢) w terenie zakazuje si¢:

- ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m 2,

- lokalizacji przedsigwziec¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty;

2) ZASADY  OCHRONY [IKSZTAFTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO I1ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: zgodnie z § 6 ust. 3;
b) zasady lokalizacji ogrodzen: zgodnie z § 6 ust. 4;
¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: zgodnie z § 6 ust. 5;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust.1 — ust. 4;

b) teren polozony pomig¢dzy linig rozgraniczajacg z terenem 11.MU a maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy wzdhuz tej linii zagospodarowaé zielenia izolacyjno - krajobrazowa — jak oznaczono na
rysunku planu; przez tereny zieleni dopuszcza si¢ wjazdy i wejécia na dziatki budowlane;

c) teren polozony pomigdzy linig rozgraniczajaca zterenem 001.KDL 1i002.KDD a maksymalng
nieprzekraczalng linig zabudowy wzdhuz tych linii zagospodarowac¢ zielenig izolacyjno - krajobrazowa —
jak oznaczono na rysunku planu; w terenie dopuszcza si¢:

- wjazdy 1 wejsécia na dziatki budowlane,

- lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem wymogow zawartych w § 12 ust. 4 lit. 1);
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: w zachodniej cze$é terenu wystepuje
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - jak oznaczono na rysunku planu; w strefie
obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 6 m od linii rozgraniczajacej z terenami 001. KDL, 002.KDD,
- 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 11.MU;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna nie ustala
si¢, maksymalna 40%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,80;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
20%,;

e) usytuowanie budynkéw: dowolne;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng,wysokos¢ do 9 m,
- obiekty pomocnicze: wysokos$¢ do 6 m, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,

- poziom posadowienia parteru budynkéw nad poziomem terenu przy glownym wejsciu do budynku:
do 1,0 m dla budynkéw podpiwniczonych, do 0,5 m dla pozostatych budynkow,

- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m 2, wysokos¢ do 4 m,

- maszty telefonii komorkowej wysoko§¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w§
13 ust.8 pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna; inne maszty i stupy
wysokos¢ do 8 m;

g) dachy:
- dachy o kacie nachylenia do 45 stopni,
- obiekty matej architektury: dowolne;
h) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ odstepstwa podane w § 6 ust. 6 pkt 2;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenie obowiazujg ustalenia zawarte
w § 10 ust.2;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:: nie dotyczy;

8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) wielko$¢ dzialki: ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych 3000 m?;
ograniczenie nie dotyczy dzialek wydzielanych dla potrzeb infrastruktury technicznej, dojazdéw,
powigkszenia lub poprawy zagospodarowania dziatek sgsiednich, dla ktorych dopuszcza si¢
powierzchni¢ dowolna;

b) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;
c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: zdroég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 001.KDL
i 002.KDD;

b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 12 ust. 4 1 ust.5;
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c) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY  ITERMINY  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
TUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu;

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU  IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30%.

6. Karta terenu o symbolu: 22.ZP (powierzchnia 0k.0,45 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) tereny zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami i obiektami budowlanymi, infrastrukturg techniczna;

b) w terenach dopuszcza sig:

- zbiorniki wodne,

- infrastrukture techniczna,

- dojscia i dojazdy do przylegltych terenow,

- altany,

- obiekty matej architektury,

- miejsca postojowe,

- place zabaw,

- odnawialne zrdédta energii w rozumieniu § 4 pkt 6 wedtug zasad podanych w § 7 ust.4 pkt 1 lit. e;
c¢) zakazuje sig:

- lokalizacji przedsigwzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,

- lokalizacji budynkoéw i innych obiektow pomocniczych poza altanami,

2) ZASADY OCHRONY IKSZTALTOWANIA 1ADU PRZESTRZENNEGO I1ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: dopuszcza si¢ 1 tablice informacyjng o powierzchni do 1 m?,
wysokos¢ konstruke;ji z tablicg do 2,2 m;

b) zasady lokalizacji ogrodzen: zgodnie z § 6 ust. 4;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEIJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: maksymalnie 100 m2;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,02;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej o powierzchni dziatki: 80%;
e) usytuowanie budynkdéw: nie dotyczy, usytuowanie altan: dowolne;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: nie dotyczy,

- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m?, wysokos¢ do 4 m,
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- maszty telefonii komoérkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogow podanych w§
13 ust.8 pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna; stupy, maszty inne
wysoko$¢ do 8 m;

g) dachy:
- budynki: nie dotyczy; altany: dowolne,
- obiekty matej architektury: dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust.2;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: w terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: dowolna;
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 002.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych: minimum 4 miejsca postojowe oraz zgodnie z § 12 ust. 4 lit f) i ust. 5;
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu,

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPELATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU  IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5%.

7. Karta terenu o symbolu: 23.ZL (powierzchnia ok. 1,64 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU [ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) las; zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi lasow;

b) w terenie dopuszcza si¢: obiekty budowlane, infrastrukture techniczng, obiekty matej architektury
dopuszczone w przepisach odrebnych dotyczacych lasow;

¢) zakazuje si¢:
- lokalizacji budynkow, obiektow pomocniczych,
- lokalizacji odnawialnych zrédet energii;

2) ZASADY  OCHRONY ITKSZTALETOWANIA 1ADU  PRZESTRZENNEGO 1 ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: wyklucza si¢; dopuszcza si¢ 1 tablice informacyjne dotyczace
uzytkowania terenu o powierzchni do 1 m2, wysoko$¢ konstrukeji z tablicg do 2,2 m;

b) zasady lokalizacji ogrodzen: zgodnie z § 6 ust. 4;
¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: nie dotyczy;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy;
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 95%
e) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy;
f) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

- budynki: nie dotyczy,

- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m?, wysoko$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komoérkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 13 ust.8
pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna; inne maszty i stupy wysokos¢
do 8 m;

g) dachy:
- budynki: nie dotyczy,
- obiekty matej architektury: dowolne;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust.2;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: w terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
b) kat polozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 002.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenu;

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPELATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU  TZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5%.

8. Karta teren6w o symbolu: 24.Z,WS ( powierzchnia ok.1,14 ha); 25.Z,WS ( powierzchnia ok. 0,02
ha):

1) PRZEZNACZENIE TERENOW 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) zielen (drzewa, krzewy, powierzchnia trawiasta), wody powierzchniowe - tereny stanowig grunt rolny
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

b) dopuszcza sig:

- infrastruktur¢ podziemng i nadziemna,
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- gromadzenie wod opadowych i roztopowych,
- infrastrukture telekomunikacyjna;
c¢) zakazuje sig:
- lokalizacji przedsigwzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,
- lokalizacji budynkow, obiektow pomocniczych, obiektow matej architektury;

2) ZASADY _OCHRONY IKSZTALTOWANIA 1ADU PRZESTRZENNEGO I1ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam 1iszyldow: wyklucza si¢; dopuszcza si¢ 1 tablice informacyjng
o powierzchni do 1 m?> wysokos$¢ konstrukcji z tablicg do 2,2 m;

b) zasady lokalizacji ogrodzen: zgodnie z § 6 ust. 4;
¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: nie dotyczy;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOECZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: nie dotyczy;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: do 5% powierzchni terenu;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,02;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 90%;
e) usytuowanie budynkéw: nie dotyczy;

f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: maszty telefonii komorkowej wysoko$¢ dowolna zuwzglednieniem
wymogow podanych w §13 ust.8 pkt 3; inne stupy, maszty wysokos¢ do 8 m;

g) dachy: nie dotyczy;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenach obowigzuja ustalenia
zawarte w § 10 ust.2;

7) SZCZEG()LNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:: w terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéws;

8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szerokos¢ frontu dziatki: nie dotyczy;
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy;

9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa:

- teren 24.Z,WS: z drogi publicznej 003.KDD,

- teren 25.Z,WS: z drogi publicznej 003.KDD, z drogi wewnetrznej 005.KDW;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: nie odpuszcza sig;
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11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5%.

9. Karta terenéw o symbolu: 26.ZP (powierzchnia 0k.0,46 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
a) zielen urzadzona;
b) dopuszcza sig:
- wody powierzchniowe,

- obiekty iurzadzenia zwigzane z odprowadzeniem i gromadzeniem wod opadowych i roztopowych,
w tym zbiorniki retencyjne wod opadowych i roztopowych,

- infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty,
- odnawialne zroédta, wedtug zasad podanych w § 7 ust.6, pkt 4 lit b,
- altany i obiekty matej architektury,
- mozliwo$¢ przejazdu do terenow przylegtych;
c) zakazuje sig:
- lokalizacji przedsiewzig¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,
- lokalizacji budynkoéw i obiektow pomocniczych z dopuszczeniem altan;

2) ZASADY  OCHRONY [IKSZTAFTOWANIA 1ADU PRZESTRZENNEGO I1ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam iszyldow: wyklucza si¢; dopuszcza si¢ 1 tablice informacyjng
o powierzchni do 1 m?> wysoko$¢ konstrukeji z tablica do 2,2 m;

b) zasady lokalizacji ogrodzen: zgodnie z § 6 ust. 4;
¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: nie dotyczy;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowiazujg ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOL.CZESNEJ: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: do 5% powierzchni terenu;
¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,02;
d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 90%;
e) usytuowanie altan: dowolne;
f) gabaryty i wysokos¢ zabudowy:

- budynki: nie dotyczy,

- altany: powierzchnia zabudowy do 6 m?, wysoko$¢ do 4 m,

- obiekty malej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m?, wysoko$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komorkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogéw podanych w §13 ust.8
pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna; inne maszty i stupy wysokosé
do 8 m;

g) dachy: altany, obiekty matej architektury: dowolne;
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6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenach obowiazuja ustalenia

zawarte w § 10 ust.2;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) w pasie technicznym wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — oznaczonym na rysunku
planu, wystepuja ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;

b) w terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i obiektow pomocniczych;
8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;
¢) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 001. KDL i z drogi 006.KDD;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: nie odpuszcza sig;

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPEATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU  IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5%.

10. Karta terenu o symbolu: 27.R,RM (powierzchnia 0k.0,94 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) tereny rolnicze itereny zabudowy zagrodowej z obiektami budowlanymi, miejscami postojowymi,
zielenig, dojSciami i dojazdami, infrastrukturg techniczng (tereny stanowia grunt rolny w rozumieniu
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych);

b) lokalizacja zabudowy zagrodowej wymaga spelnienia nast¢pujacych warunkow:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej musi wynika¢ z planu urzadzania gospodarstwa, w ktorym nalezy
okresli¢: rodzaj i zakres produkcji roslinnej lub zwierzgcej, wielkos¢ i funkcje planowanych obiektow,

- dojazd do obiektéw wylgczenie z drog publicznych gminnych i drog wewngetrznych za zgoda zarzadcy
drogi lub wtasciciela drogi,

- minimalna powierzchnia gruntow rolnych uzytkowanych w ramach jednego gospodarstwa rolnego dla
nowej zabudowy zagrodowej (jednego siedliska) musi wynosi¢ 10 ha (na terenie gminy Pruszcz
Gdanski i w gminach sgsiednich);

c¢) w terenie dopuszcza si¢:

- budynki mieszkalne, nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne w terenie planowanej zabudowy
zagrodowej,

- obiekty pomocnicze,

- budynki inwentarskie oraz inne budynki zwigzane z produkcja rolna,

- wody powierzchniowe (rowy, stawy),

- odnawialne zrdodta energii rozumieniu § 4 pkt 6 wedtug zasad podanych w § 7 ust.4 pkt 1 lit e;
d) w terenie zakazuje sig:

- lokalizacji przedsigwzie¢ okreslonych w § 7 ust. 4 pkt 1 niniejszej uchwaty,
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- hodowli zwierzat i ptactwa powyzej 50 DJP w jednym siedlisku;

2) ZASADY __OCHRONY IKSZTALTOWANIA 1ADU PRZESTRZENNEGO 1ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: zgodnie z § 6 ust.3;
b) zasady lokalizacji ogrodzen: zgodnie z § 6 ust. 4;
¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: zgodnie z § 6 ust. 5;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU: obowiazujg ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: potudniowa cze$é terenu potozona jest
w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jagatowo - oznaczonej na
rysunku planu; w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3,

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIK ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci: 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem
006.KDD, w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.MN, 15.MU oraz wewnatrz terenu —
jak oznaczono na rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe
zagrodowg: minimalna nie ustala si¢, maksymalna 30%;

¢) intensywnos$¢ zabudowy w stosunku do powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe zagrodow3:
minimalna 0,00, maksymalna 0,80;

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu wyznaczonego
pod zabudowg zagrodowa: 40%;

e) usytuowanie budynkéw: dowolne;
f) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- budynki mieszkalne: do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja w poddaszu); dopuszcza si¢
kondygnacje podziemna; wysokos¢ do 8,5 m,

- obiekty pomocnicze i budynki pozostate: 1 Iub 2 kondygnacje nadziemne, maksimum do 9,50 m,
- obiekty matej architektury: powierzchnia zabudowy do 4 m 2, wysokos¢ do 4 m,

- maszty telefonii komoérkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 13 ust.8
pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna; inne maszty i stupy wysokos¢
do 8 m,

- poziom posadowienia parteru budynkéw nad poziomem terenu przy gtdéwnym wejsciu do budynku: do
0,5 m;

g) dachy:

- budynki mieszkalne jednorodzinne: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4pkt 3) o kacie
nachylenia od 40 stopni do 45 stopni,

- budynki pozostate: dachy dwuspadowe symetryczne (w rozumieniu § 4 pkt 3) o kacie nachylenia od
20 stopni do 45 stopni,

- obiekty matej architektury: dowolne;
h) dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ odstepstwa podane w § 6 ust. 6 pkt 2;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) w terenie obowiazujg ustalenia zawarte w § 10 ust.2;
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b) w pasie technicznym wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — oznaczonym na rysunku
planu, wystepuja ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: nie dotyczy:

8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) wielko$¢ dziatki: minimum 3000 m?; ograniczenie powierzchni nie dotyczy dziatek wydzielanych na
powigkszenie lub poprawe zagospodarowania dziatek sgsiednich oraz dla infrastruktury technicznej;

b) szeroko$¢ frontu dzialki: dowolna;
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: z drogi publicznej 001.KDL oraz z drogi wewnetrznej 006.KDD;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z § 12 ust. 4 i ust.5;
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenu;

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 30%.

10. Karta terenu o symbolu: 001. KDL (powierzchnia ok.1,04 ha):
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drog publicznych — droga gminna klasy L (ul. Zurawia);
b) w terenie dopuszcza si¢:
- obiekty budowlane zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi drég publicznych,
- wiaty przystankowe, obiekty malej architektury,
- infrastrukture techniczna zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
c) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna, jak na rysunku planu;

2) ZASADY __OCHRONY IKSZTALTOWANIA 1ADU PRZESTRZENNEGO 1ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: wyklucza sie, dopuszcza si¢ tablice informacyjne o powierzchni
do 1 m 2, wysokos$¢ konstrukeji z tablica do 2,2 m;

b) zasady lokalizacji ogrodzen: zgodnie z § 6 ust. 4;
¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: nie dotyczy;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) wschodnia cze$¢ terenu znajduje sie¢ w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Jagatowo jak oznaczono na rysunku planu - w strefie obowigzuja ustalenia zawarte
w § 8 ust. 3;

b) droga o przebiegu historycznym, obowiazujg ustalenia zawarte w§ 8 ust.3, pkt.2 lit. b);
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5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: dla wiat przystankowych i obiektéw matej architektury -
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: powierzchnia zabudowy wiat do 10 m?, powierzchnia zabudowy
obiektow matej architektury do 4 m?;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie dotyczy;

d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
e) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:
- wiaty przystankowe: wysokos$¢ do 5 m,
- obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komdrkowej wysokos¢ dowolna z uwzglednieniem wymogdéw podanych w §13 ust.8
pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna; inne maszty i stupy wysokosé
do 8 m;

f) geometria dachu: dowolna;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenie obowiazuja ustalenia zawarte
w § 10 ust.2;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV wystepuja ograniczenia okre§lone w przepisach
odrgbnych;

b) w terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;
8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIAYU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy;
9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;

b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terendw;

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPELATY, O KTOREJ
MOWA  WART. 36UST. 4USTAWY OPLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 0 %, nie ustala si¢ zmiany przeznaczenia terenu.

11. Karta terenéw o symbolach: 002. KDD (powierzchnia ok. 1,29 ha), 003. KDD (powierzchnia ok.
0,50 ha); 004. KDD (powierzchnia ok. 0,36 ha);

1) PRZEZNACZENIE TERENOW 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) tereny drog publicznych — drogi gminne klasy D:
- teren 002.KDD (ul. Jastrzebia),
- teren 003.KDD (ul. Labgdzia);
- teren 004.KDD (ul. Kormoranéw);

b) w terenach dopuszcza si¢:
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- obiekty budowlane zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi drég publicznych,
- wiaty przystankowe, obiekty malej architektury,
- infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, za zgodg zarzadcy drogi;
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,
- miejsca postojowe;
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- teren 002.KDD: minimum 10 m — jak oznaczono na rysunku planu,
- teren 003.KDD: minimum 10 m — jak oznaczono na rysunku planu,
- teren 004.KDD: minimum 10 m — jak oznaczono na rysunku planu;

2) ZASADY  OCHRONY IKSZTAETOWANIA 1ADU  PRZESTRZENNEGO IZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: wyklucza sig;
b) zasady lokalizacji ogrodzen: nie dotyczy;
¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: nie dotyczy;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU: obowiazujg ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) teren 002.KDD: nie dotyczy;

b) teren 003.KDD: droga o przebiegu historycznym, obowigzujg ustalenia zawarte w§ 8 ust.3, pkt.2 lit. b);
¢) teren 004.KDD: nie dotyczy;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: dla wiat przystankowych i obiektow matej architektury -
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: powierzchnia zabudowy wiat do 10 m?, powierzchnia zabudowy
obiektow matej architektury do 4 m 2;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
nie dotyczy;

d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
e) gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy:
- wiaty przystankowe: wysoko$¢ do 5 m,
- obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komérkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 13 ust.8
pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna; inne maszty i shupy wysokosé
do 8 m;

f) geometria dachu: dowolna;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) w terenach obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.2;

b) w pasie technicznym wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV — oznaczonym na rysunku
planu, wystepujg ograniczenia okreslone w przepisach odrgbnych;
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) teren 002.KDD: wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV wystepuja ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych;

b) w terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkows;

¢) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ urzadzenie miejsc postojowych w liczbie minimum 1 miejsce
postojowe/3 dziatki budowlane przylegte do drogi;

d) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ azurowa;
8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy;
9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c¢) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow;

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: teren 002.KDD - 5%, teren 003.KDD i004.KDD - 0%, nie ustala si¢ zmiany
przeznaczenia terenu.

12. Karta terenu o symbolu: 005. KDW (powierzchnia ok. 0,13 ha);
1) PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) tereny drog wewnetrznych;
b) w terenach dopuszcza sig:
- infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly, za zgoda wtasciciela terenu,
- obiekty matej architektury,
- miejsca postojowe,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte;
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimum 10 m — jak na rysunku planu,
d) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog bez wydzielania jezdni oraz jako ciagi pieszo - jezdne;

2) ZASADY  OCHRONY ITKSZTALTOWANIA 1ADU  PRZESTRZENNEGO 1 ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: wyklucza sig;
b) zasady lokalizacji ogrodzen: nie dotyczy;
¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: zgodnie z § 6 ust. 5;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: droga o przebiegu histirycznym,
obowigzuja ustalenia zawarte w§ 8 ust.3, pkt.2 lit. b);

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:
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a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: dla obiektow matej architektury - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: powierzchnia zabudowy wiat do 10 m?, powierzchnia zabudowy
obiektéw matej architektury do 4 m?;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
nie dotyczy;

d) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
e) gabaryty 1 wysokos$¢ zabudowy:
- obiekty matej architektury: wysoko$¢ do 4 m,

- maszty telefonii komérkowej wysokos$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 13 ust.8
pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna; inne maszty i shupy wysokosé
do 8 m;

f) geometria dachu: dowolna;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) w terenach obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.2;

b) w terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) dopuszcza si¢ nawierzchnie azurowe;

b) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ urzadzenie miejsc postojowych w liczbie minimum 1 miejsce
postojowe/3 dziatki budowlane przylegle do drogi;

8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy;
9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z pkt 7 lit b);
c) zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY I TERMINY  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, = URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow;

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5 %.

13. Karta teren6w o symbolu: 006.KDD (powierzchnia 0,34 ha); 007. KDD (powierzchnia ok. 0,39
ha);

1) PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) tereny drog publicznych;

b) w terenach dopuszcza sig:
- obiekty budowlane zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi drog publicznych,
- infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, za zgoda zarzadcy drogi.
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegle,
- miejsca postojowe;

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
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- droga 006.KDD: minimum 10 m — jak na rysunku planu;

- droga 007.KDD: na odcinku pétnocnym minimum 10 m, na odcinku poludniowym minimum 8 m —
jak na rysunku planu;

2) ZASADY  OCHRONY ITKSZTALTOWANIA 1ADU  PRZESTRZENNEGO 1 ZASADY
KSZTA* TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: wyklucza sig;
b) zasady lokalizacji ogrodzen: nie dotyczy;
¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: zgodnie z § 6 ust. 5;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: obowigzuja ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: potudniowa czesé terenéw znajduje sie
w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Jagatowo jak oznaczono na
rysunku planu - w strefie obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 3;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: dla obiektow matej architektury - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie dotyczy;

d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
e) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy:

- maszty telefonii komoérkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 13 ust.8
pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysoko$¢ dowolna; inne maszty i shupy wysokosé
do 8 m;

f) geometria dachu: dowolna;

6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) w terenach obowiazuja ustalenia zawarte w § 10 ust.2;
b) w terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) dopuszcza si¢ nawierzchnie azurowe;

b) w zagospodarowaniu terenow uwzgledni¢ urzadzenie miejsc postojowych w liczbie minimum 1 miejsce
postojowe na 3 dziatki budowlane przyleglte do drogi;

8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy;
9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
b) wskazniki miejsc postojowych: nie dotyczy;
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY I TERMINY  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow;
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11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: 5 %.

14. Karta terenu o symbolu: 008.KDW (powierzchnia ok. 0,57 ha).
1) PRZEZNACZENIE TERENU I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) teren drog wewnetrznych;
b) w terenie dopuszcza si¢:
- infrastrukture techniczng zgodnie z § 13 niniejszej uchwaly, za zgoda wtasciciela terenu,
- bezposrednie zjazdy na tereny przylegte,
- migjsca postojowe,
- obiekty matej architektury;
¢) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- teren 008.KDW: minimum 10 m — jak na rysunku planu;

- teren 009.KDW: minimum 10 m, na zakonczeniu plac do zawracania o wymiarach 17 m x 17 m — jak
oznaczono na rysunku planu;

d) zakazuje si¢: lokalizacji obiektow malej architektury;

2) ZASADY  OCHRONY ITKSZTAETOWANIA 1ADU  PRZESTRZENNEGO 1 ZASADY
KSZTAY TOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zasady lokalizowania reklam i szyldow: wyklucza sig;
b) zasady lokalizacji ogrodzen: nie dotyczy;
¢) wymagania kompozycyjno — estetyczne: nie dotyczy;

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU: obowiazujg ustalenia zawarte
w § 7 ust.1 do ust.4;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

- teren 008.KDW: w potudniowe] cze$¢ terenu wystepuje strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego - jak oznaczono na rysunku planu; w strefie obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 4;

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: dla obiektow malej architektury - zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy: powierzchnia zabudowy wiat do 10 m?, powierzchnia zabudowy
obiektow matej architektury do 4 m*

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie dotyczy;

d) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;
e) gabaryty i wysokos$¢ zabudowy:

- maszty telefonii komoérkowej wysoko$¢ dowolna z uwzglednieniem wymogoéw podanych w § 13 ust.8
pkt 3; obiekty infrastruktury elektroenergetycznej wysokos¢ dowolna; inne maszty i stupy wysokosé
do 8 m;

f) dachy: dowolne;
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6) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: w terenie obowigzuja ustalenia zawarte
w § 10 ust.2;

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) w terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéws;

b) w zagospodarowaniu terenéw uwzgledni¢ urzadzenie miejsc postojowych w liczbie minimum 1 miejsce
postojowe/3 dziatki budowlane przylegte do drogi;

¢) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ azurows;
8) ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy
9) ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

a) dostepnos¢ drogowa: dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na tereny przylegle;
b) wskazniki miejsc postojowych: zgodnie z pkt 7 lit b);
c) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zgodnie z § 7 ust.6;

10) SPOSOBY I TERMINY  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
IUZYTKOWANA TERENOW: zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow;

11) STAWKA PROCENTOWA STANOWIACA PODSTAWE DO OKRESLANIA OPLATY, O KTORE]
MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY  OPLANOWANIU TZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM: teren 008. KDW - 0 %, nie ustala si¢ zmiany przeznaczenie terenu, teren 009.KDW -
5%.

§ 16. Traci moc uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005 r.
(opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2005 r, nr 88 poz. 1814) w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna,
w granicach objetych niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pruszcz Gdanski.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/131/2022
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 25 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna, fragmentu obrebu
geodezyjnego JAGATOWO.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r. poz. 503 i 1846) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - czes$¢
wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Jagatowo wraz z prognozg oddzialywania na $§rodowisko wytozono
do publicznego wgladu w dniach od 18.09.2017 r. do 18.10.2017 r.

Termin sktadania uwag podany zostal w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu
uplynatl w dniu 09.11.2017r. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu- pierwsze wylozenie oraz w ustalonym terminie skladania uwag,
ztozono 6 pism zawierajagcych uwagi, z ktorych 1 zostata uwzglednione przez Wojta Gminy Pruszcz
Gdanski, a 5 nie zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy Pruszcz Gdanski.

2. Na podstawie Postanowienia Woéjta Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 23 listopada 2017 r. sporzadzona
zostata druga wersja projektu zmiany planu z przeznaczeniem dziatek objetych uwaga pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i zabudowe ustugowa. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - czg$¢ wyzynna, fragmentu obrgbu geodezyjnego Jagatowo wraz
z prognoza oddzialtywania na S$rodowisko wyltozono po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od
06.03.2019 do 04.04.2019 r. Termin sktadania uwag podany zostat w ogloszeniu o wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu uptynat w dniu 26.04.2019 r. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu - drugie wylozenie oraz w ustalonym terminie sktadania
ztozonol uwagg, ktora zostala w cze$ci uwzgledniona przez Woéjta Gminy Pruszcz Gdanski.

3. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - czesé
wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Jagatowo wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko wytozono
po raz trzeci do publicznego wgladu w dniach od 15.09.2021r. do 13.10.2021 r. Termin sktadania uwag
podany =zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu uptynal w dniu
27.10.2021 r. W okresie udostepnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu - trzeci wylozenie oraz w ustalonym terminie sktadania ztozono 13 pism zawierajacych
17 uwag, zktérych 8 uwag =zostalo uwzglednionych, 8 nie zostalo uwzglednionych, 1uwaga zostata
uwzgledniona w czesci.

4. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - czes§¢
wyzynna, fragmentu obrebu geodezyjnego Jagatowo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko wytozono
po raz czwarty do publicznego wgladu w dniach od 29.04.2022 r. do 30.05.2022 r. Termin sktadania uwag
podany zostal w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu uptynal w dniu
13.06.2022 r. W okresie udostgpnienia projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu — czwarte wylozenie oraz w ustalonym terminie sktadania ztozono 9 pism zawierajacych
14 uwag, z ktorych 1zostala uwzgledniona, a 13 pozostato nieuwzglednionych.

5. Uwagi zlozone do projektu zmiany planu iprognozy oddziatywania na s$rodowisko  w okresie
pierwszego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 18.09.2017 r. do 18.10.2017 r., termin sktadania
uwag do dnia 9.11.2017 r. i nieuwzglednione przez Woéjta Gminy Pruszcz Gdanski:

1) uwaga wniesiona przez J.M., pismem zlozonym w Urzedzie Gminy Pruszcz Gdanski w dniu 23.10.2017 .
zawierajaca wniosek o dopuszczenie na dzialce nr 20/9 obreb Jagatowo zabudowy budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi (MN) lub zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU);

Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.
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UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Dziatka nr 20/9 potozona jest w terenie oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem 19.R,RM.
Dziatka stanowi grunt rolny klasy R IIIb i RIVb. Przeznaczenie dziatki nr 20/9 na funkcje zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wymagalo uzyskania zgody Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Stosowny wniosek zostat przestany do Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzjg, ktory pismem znak GZ.tr.602.178.2018 z dnia 20 grudnia 2018 r.
nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze dodatkowych powierzchni gruntow rolnych
klasy R IIIb potozonych na terenie gminy Pruszcz Gdanski, w obrgbie ewidencyjnym Jagatowo.W
zwiazku z powyzszym nie mozliwe jest uwzglednienie ztozonej uwagi, poniewaz zgoda na Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze stanowi
bezwzgledny warunek zmiany przeznaczenie terenu na cele inne niz rolnicze;

2) uwaga wniesiona przez J.P-R i M.P -R. oraz J. i A. S. - pismem zlozonym w Urzedzie Gminy Pruszcz
Gdanski w dniu 24.10.2017 r., zawierajaca wniosek o dopuszczenie na dziatce nr 20/5 obrgb Jagatowo
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) imieszkaniowo — ustugowej (MU) — po uprzednim
uzyskaniu zgody ministra na przeznaczenie terenu na cele nierolnicze nie rolnicze;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zloZonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Dziatka nr 20/5 potozona jest w terenie oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem
19.R,RM. Dziatka stanowi grunt rolny klasy R IIlb i RIVa. Przeznaczenie dziatki nr 20/5 na funkcje
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wymagato uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Stosowny wniosek zostat przestany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktory pismem znak
GZ.1r.602.178.2018 z dnia 20 grudnia 2018 r. nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze
dodatkowych powierzchni gruntéw rolnych klasy R IlIb polozonych na terenie gminy Pruszcz
Gdanski, w obrebie ewidencyjnym Jagatowo.

W zwiazku z powyzszym nie mozliwe jest uwzglednienie ztozonej uwagi, poniewaz zgoda na Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze stanowi
bezwzgledny warunek zmiany przeznaczenie terenu na cele inne niz rolnicze;

3) uwaga wniesiona przez A.P i M. P. - pismem zlozonym w Urzgdzie Gminy Pruszcz Gdanski w dniu
24.10.2017 r., zawierajacg wniosek o dopuszczenie na dzialce nr 20/3 obreb Jagatowo zabudowy
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi (MN) lub zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej (MU) — po uprzednim uzyskaniu zgody ministra na przeznaczenie terenu na cele nierolnicze;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Dziatka nr 20/3 potozona jest w terenie oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem
19.R,RM. Dzialka stanowi grunt rolny klasy R IIIb.

Przeznaczenie dziatki nr 20/3 na funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej wymagato uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Stosowny wniosek zostat przestany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzja, ktory pismem
znak GZ.tr.602.178.2018 z dnia 20 grudnia 2018 r. nie wyrazit zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze dodatkowych powierzchni gruntow rolnych klasy R IIIb potozonych na terenie gminy
Pruszcz Gdanski, w obrgbie ewidencyjnym Jagatowo.

W zwiazku z powyzszym nie mozliwe jest uwzglednienie ztozonej uwagi, poniewaz zgoda na Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntow rolnych klasy III na cele nierolnicze stanowi
bezwzgledny warunek zmiany przeznaczenie terenu na cele inne niz rolnicze;

4)uwaga wniesiona przez J.N i K.N, P.G i D.G, oraz A.P i P. S - pismem zlozonym w Urzedzie Gminy
Pruszcz Gdanski w dniu 26.10.2017 r., zawierajaca wniosek o dopuszczenie na dzialce nr 20/4 obreb
Jagatowo zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi wolnostojacymi (MN) lub zabudowy
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mieszkaniowo — ustugowej (MU) — po uprzednim uzyskaniu zgody ministra na przeznaczenie terenu na
cele nierolnicze, w terenie oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem 19.R,RM;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Dziatka nr 20/4 potozona jest w terenie oznaczonym na rysunku projektu planu symbolem
19.R,RM.Dziatka stanowi grunt rolny klasy R IIIb i RIVa.

Przeznaczenie dziatki nr 20/4 na funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wymagato uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze.

Stosowny wniosek zostal przestany do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzja, ktory pismem
znak GZ.tr.602.178.2018 z dnia 20 grudnia 2018 r. nie wyrazil zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze dodatkowych powierzchni gruntow rolnych klasy R IIIb potozonych na terenie gminy
Pruszcz Gdanski, w obrgbie ewidencyjnym Jagatowo.

W zwiazku z powyzszym nie mozliwe jest uwzglednienie ztozonej uwagi, poniewaz zgoda na Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntdéw rolnych klasy III na cele nierolnicze stanowi
bezwzgledny warunek zmiany przeznaczenie terenu na cele inne niz rolnicze;

5)uwaga wniesiona przez E.M. pismem zlozonym wdniu 9.11.2017r. , zawierajacym wniosek
0 rozszerzenie obszaru objetego planem oraz zmian¢ przeznaczenia catej dzialki nr 106 na zabudowe
jednorodzinng lub zabudowe zagrodowa;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.
UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Dziatka polozona jest poza obszarem objety planem. Granice obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cz¢§¢ wyzynna, fragmentu
obrebu geodezyjnego Jagatowo ustalone zostaly wuchwale Rady Gminy Pruszcz Gdanski nr
L/85/2014 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 30 wrzesnia 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
czg$¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego JAGATOWO. Granice projektu planu miejscowego
musza by¢ tozsame z granicami ustalonymi w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego. Rozszerzenie granic obszaru objetego planem w trakcie jego sporzadzania skutkuje
stwierdzeniem niewaznosci planu przez Wojewode Pomorskiego.

6. Uwagi ztozone do projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na srodowisko w okresie drugiego
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 06.03.2019r. do 04.04.2019 r., termin sktadania uwag do dnia
26.04.2019 r. i nieuwzglednione przez Wojta Gminy Pruszcz Gdanski:

uwaga wniesiona przez pana T.K. prowadzacego jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarcza LOGICON-
KONTENERY T.K. ul. Lokietka 32, 81-735 Sopot, do projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko pismem z dnia 22.09.2019 r - dotyczaca ograniczenia koniecznos$ci zieleni izolacyjnej jedynie
do linii rozgraniczajacej terenu 21.PU od sasiedniego terenu przewidzianego pod zabudowe mieszkaniowa,
bez koniecznosci stosowania zieleni izolacyjnej od strony ulicy, poniewaz: zielen od strony ulicy obniza
warto$¢ nieruchomosci i brak jest mozliwosci wyeksponowania dziatalno$ci, teren ten jest optymalny dla
lokalizacji miejsc postojowych;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 21.PU stanowi w obszarze objetym planem jedyny teren
o funkcji produkcyjnej - dominuja tereny istniejacej iplanowanej zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Biorgc pod uwage mozliwo$¢ realizacji w terenie 21.PU zabudowy o odmiennym
charakterze, formie i wielko$ci niz sgsiednia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wigksza
powierzchni¢ zabudowy, placow i parkingdw oraz wigkszy ruch niz w innych terenach, nalezy zachowa¢
pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej wzdtuz wszystkich linii rozgraniczajacych terenu 21.PU , w tym
od terenu 11.MU.
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Uwzglednia si¢ argumenty skladajacego uwage dotyczace lokalizacji miejsc parkingowych od strony
ulicy — w terenie zielni izolacyjno — krajobrazowej od strony drogi 001.KDL i 002.KDD, z wymogiem
wprowadzenia nasadzen drzew, jak podano powyze;j.

7. Uwagi zlozone do projektu zmiany planu i prognozy oddziatywania na Srodowisko — w okresie trzeciego
wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 15.09.2021 do 13.10.2021 r., termin sktadania uwag do dnia
27.10.2021 r. i nieuwzglednione przez Wojta Gminy Pruszez Gdanski:

1) Uwaga wniesiona przez pana J.B. pismem ztozonym w dniu 28.09.2021 r., dotyczaca nie wyrazenia zgody
na przedtuzenie i poszerzenie ul. Sokolej kosztem dziatki nr 11/8 oraz na planowanie i wprowadzenia
jakichkolwiek zmian dotyczacych tej nieruchomos$ci. Po przeciwnej stronie dziatki nr 11/8 znajduja sie
dzialki niezabudowane, gdzie istnieje mozliwo$¢ poszerzenia i przedtuzenia ul. Sokolej;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zloZonej uwagi.
UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Droga 007.KDD na odcinku potnocnym obejmuje istniejgca ulice Sokolg, stanowigcg dojazd do
wydzielonych dzialek nr ewid. 223/7 — 223/11 oraz 11/7 — 11/20. Droga stanowi potaczenie
istniejacej ul. Jastrzebiej iistniejacej ul. Zurawiej ima obstugiwa¢ komunikacyjnie wydzielone
wzdluz drogi dzialki. Przebieg drogi przyjety w projekcie zmiany planu zostal ustalony
w obowigzujacym dla tego terenu Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski - czgs¢ Wyzynna, uchwalonym uchwatg nr XXXI1/178/2005 Rady Gminy Pruszcz
Gdanski z dnia 10.08.2005 r. Przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzanie niejest nowe,
zaskakujace wlascicieli przyleglych dziatek izmieniajgce sposodb zagospodarowania terenu i jest
niezbedne dla wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenéw istniejacej i planowanej zabudowy tej
cze$ci Jagatowa. Biorge pod uwage stan faktyczny — studni¢, wydzielona przy granicy dziatki nr 11/8
oraz istniejacy przy granicy dziatki nr 223/19 budynek gospodarczy, ustalono szeroko$¢ drogi
007.KDD na odcinku potudniowym (od dziatki nr ewid. 11/7) na 8 m.

2) Uwaga wniesiona przez panig G.Z. pismem zlozonym w dniu 28.09.2021 r., dotyczaca: nie wyrazenia
zgody sie na poszerzenie ul. Sokolej kosztem dziatki nr 11/7, dom stoi bardzo blisko ul. Sokolej, oknami
od sypialni, nie zgadza si¢ na pogorszenie warunkéw do snu i odpoczynku. Po drugiej stronie ul. Sokolej
znajdujg si¢ dziatki niezabudowane, gdzie istnieje mozliwos¢ poszerzenia ul. Sokolej. Nie wyraza zgody
na planowanie i wprowadzanie jakichkolwiek zmian dotyczacych gruntéw i nieruchomosci znajdujacych
si¢ w Jagatowie;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zloZonej uwagi.
UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Droga 007.KDD na odcinku potnocnym obejmuje istniejgca ulice Sokolg, stanowigcg dojazd do
wydzielonych dziatek nr ewid. 223/7 — 223/11 oraz 11/7 — 11/20. Na odcinku potudniowym jest to
droga projektowana. W projekcie planu ustalono szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10m
zgodnie z wydzieleniem odcinka potnocnego. Droga stanowi potaczenie istniejacej ul. Jastrzebiej
i istniejacej ul. Zurawiej i ma obshugiwaé komunikacyjnie wydzielone wzdtuz drogi dziatki. Przebieg
drogi przyjety w projekcie zmiany planu zostal ustalony w obowigzujacym dla tego terenu
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cz¢s¢ Wyzynna,
uchwalonym uchwatg nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10.08.2005 r.
Przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzanie nie jest nowe, zaskakujace wiascicieli przylegtych
dziatek izmieniajace sposOb zagospodarowania terenu ijest niezbedne dla wilasciwej obshugi
komunikacyjnej terendéw istniejacej i planowanej zabudowy tej czgsci Jagatowa. Biorac pod uwage
stan faktyczny — studni¢, wydzielona przy granicy dziatki nr 11/8 oraz istniejacy przy granicy dziatki
nr 223/19 budynek gospodarczy, ustala si¢ szeroko$¢ drogi 007.KDD na odcinku potudniowym (od
dziatki nr ewid. 11/7) na 8 m.

3) Uwaga wniesiona przez pana J.B. pismem ztozonym w dniu 28.09.2021 r., dotyczaca: uzupehienia
wniosku z dnia 28.09.2021 r. Sktadajacy uwage nie zgadza si¢ na przedtuzenie i poszerzenie ul. Sokolej
kosztem dziatki nr 11/8. Nie zgadza si¢ aby studnia wody pitnej znajdowata si¢ w granicach planowanej
drogi gminnej, jak to widnieje na planach, pozbawiajac nas wody pitnej;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.
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UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Droga 007.KDD na odcinku potnocnym obejmuje istniejaca ulice Sokola, stanowiaca dojazd do
wydzielonych dziatek nr ewid. 223/7 — 223/11 oraz 11/7 — 11/20. Droga stanowi potaczenie
istniejacej ul. Jastrzebiej iistniejacej ul. Zurawiej ima obstugiwa¢ komunikacyjnie wydzielone
wzdluz drogi dziatki. Przebieg drogi przyjety w projekcie zmiany planu zostal ustalony
w obowigzujagcym dla tego terenu Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Pruszcz Gdanski - czgs¢ Wyzynna, uchwalonym uchwatg nr XXXI1/178/2005 Rady Gminy Pruszcz
Gdanski z dnia 10.08.2005 r. Przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzanie niejest nowe,
zaskakujace wiascicieli przylegtych dzialek izmieniajace sposob zagospodarowania terenu i jest
niezbedne dla wlasciwej obstugi komunikacyjnej terenéw istniejgcej i planowanej zabudowy tej
czesci Jagatowa. Biorge pod uwage stan faktyczny — studni¢, wydzielong przy granicy dziatki nr 11/8
oraz istniejacy przy granicy dziatki nr 223/19 budynek gospodarczy, ustalono szeroko$¢ drogi
007.KDD na odcinku poludniowym (od dziatki nr ewid. 11/7) na 8 m.

4) Uwaga wniesiona przez pana K.W. pismem ztozonym w dniul3.10.2021 r. dotyczacym nie wyrazenia
zgody, aby kosztem dziatki i budynkéw gospodarczych droga byta poszerzona do 10 m, droga moze by¢
poszerzona na dziatki nr 11/11, 11/14, 11/15, 11/8;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Uwaga nieuwzgledniona w czeséci. Ustala si¢ poszerzenie drogi 007.KDD na odcinku przy do
potaczeniu zul. Zurawig do 8m, na strone zachodnig. Droga 007.KDD na odcinku pétnocnym
obejmuje istniejgca ulice Sokola, stanowigca dojazd do wydzielonych dziatek nr ewid. 223/7 — 223/11
oraz 11/7 — 11/20. Droga stanowi polaczenie istniejacej ul. Jastrzebiej i istniejacej ul. Zurawiej i ma
obstugiwa¢ komunikacyjnie wydzielone wzdhuz drogi dziatki. Przebieg drogi przyjety w projekcie
zmiany planu zostal ustalony w obowigzujacym dla tego terenu Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cz¢§¢ Wyzynna, uchwalonym uchwatg nr
XXXI1/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10.08.2005 r. W planie tym ustalono dla tej
drogi kategori¢ drogi dojazdowej o szerokosci 10 m. Przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzanie
nie jest nowe, zaskakujace wlascicieli przyleglych dzialek i zmieniajace sposéb zagospodarowania
terenu 1ijest niezbedne dla wilasciwej obstugi komunikacyjnej terenow istniejacej i planowanej
zabudowy tej czegsci Jagatowa.

Bioragc pod uwage stan faktyczny — studni¢, wydzielong przy granicy dziatki nr 11/8 oraz
istniejacy przy granicy dziatki nr 223/19 budynek gospodarczy, ustala si¢ szeroko$¢ drogi 007.KDD
na odcinku potudniowym (od dziatki nr ewid. 11/7) na 8 m. Cz¢$¢ drogi przebiega¢ bedzie przez
dziatke nr ewid. 223/8, poniewaz rowniez ta dzialka jest w projekcie zmiany planu przeznaczona jest
pod zabudow¢ mieszkaniowa iustlugowa 1iwydzielone dziatki begda wymagaty obstugi
komunikacyjne;.

5) Uwaga wniesiona przez 9 osob, zatagczono wniosek ztozony w Urzedzie Gminy w 2014 r. podpisany przez
14 0s6b, pismem ztozonym w dniu 22.10.2021 r., dotyczaca:

a) dopuszczenia na dziatkach nr 19/1, 19/2, 20/3,20/4, 20/5, 20/9, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
lub zabudowy ustugowej;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia ztoZzonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI.

Na wnioskowanych dziatkach wystepuja w przewadze grunty rolne klasy III. Zgodnie z ustawa
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych i leSnych, przeznaczenie gruntow rolnych klasy
IIT na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Dziatki nr
20/3, 20/4, 20/5, 20/5, 20/6, 20/8, 20/9 objete byty wnioskiem skierowanym do Ministra Rolnictwa
1 Rozwoju Wsi o wyrazenie zgody na przeznaczenie tych dziatek na cele nierolnicze - funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi Decyzja znak GZ.tr.602.178.2018 z dnia 20 grudnia 2018 r.
nie wyrazil zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych klasy III potozonych na tych dzialkach na
cele nierolnicze, argumentujgc odmowe znaczng powierzchnia gruntéw rolnych klasy III, na ktore
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zostaly wydane zgody na cele nierolnicze 1ktore jeszcze nie zostaly zabudowane. W zwigzku
z tym, nieuzasadnione jest ponowne skladania takie wniosku i dodatkowo powigkszenie terenu
przeznaczonego na cele nierolnicze o dziatki nr 19/12 1 19/2.

6) Uwagi wniesione przez panig J.Z (z podpisami 8 0sob), ztozona w dniu 22.10.2021 r., dotyczace terenow
6.MN, 7.MN, 8&MN, 9.MN, 10.MN, 12.MU 18.R,RM, 19.R,RM, 20.R,RM, o nastgpujacej tresci:
negatywna opinia do przedstawieniowej zmiany planu i wniesienie sprzeciwu. Uzasadnienie: tereny (w
czesdcel) stanowiag rejon wystepowania zurawia (grus grus). Przeksztalcenie tych miejsc w tereny zabudowy
mieszkaniowej zagraza¢ bedzie swobodnemu egzystowaniu tego gatunku, bedzie zlamaniem prawa
w $wietle przepisow Rozporz. Min. Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat. Ponadto wystepujg tu chronione gatunki ptakdéw: tabedz niemy, przepidrka (gatunki chronione)
i czapla siwa. Egzystowanie gatunkow pomini¢to w Prognozie oddziatywania na §rodowisko;

- Rada Gminy uwzgle¢dnia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.
UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI.

Tereny wymienione w uwadze zostaly wyznaczone w projekcie zmiany planu na funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub na funkcje rolnicze izabudowy zagrodowej na
podstawie obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski - cze$¢ Wyzynna, uchwalonego uchwata nr XXXI1/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 10.08.2005r. Zmiana funkcji i przeznaczenie terenéw na funkcje rolnicze bez zabudowy
spowodowalaby obnizenie warto$ci nieruchomos$ci i skutkowalaby roszczeniami finansowymi
wilascicieli gruntéw wobec Gminy Pruszcz Gdanski.

Wystepowanie na terenach rolnych iw obnizeniach terenu wypethionych okresowo woda,
wymienionych w uwadze gatunkéw ptakoéw jest zjawiskiem naturalnym ipozadanym, jednakze
nie moze to by¢ jedyne kryterium wytaczenia tych terendéw z zabudowy.

Ponadto nadmienia si¢, ze cz¢$¢ dotaczonych do uwagi zdjg¢ nie obejmuje obszaru objetego
planem, tylko tereny potoZone po stronie poéinocnej i przedstawiajg wytacznie zurawie na polu.

Pozostale zdjecia obejmujg prawdopodobnie rejon pdinocno-zachodni obszaru objetego planem
i przedstawiajg rowniez wylacznie zurawie - w locie oraz na polu, z czego mozna wnioskowac iz ich
pobyt byt chwilowy a ich state siedlisko znajduje si¢ poza obszarem objetym planem.

7) Uwaga wniesiona przez pana A.R. pismem ztozonym w dniu 25.10.2021 r. zawierajacym wniosku
0 wyznaczenie w planie dojscia czy dojazdu do lasu, ktory znajduje si¢ na poétnoc od obszaru 6.MN;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zloZonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI.

Uzasadnienie nieuwzglgdnienia uwagi.

Wyznaczenie w projekcie planu wydzielonego ciggu pieszego spowodowaloby ograniczenie praw
wlasnosci wilascicieli dziatek i roszczenia finansowe wobec Gmin Pruszcz Gdanski. Dostgp do lasu
jest mozliwy droga 002.KDD oraz droga przylegla do lasu od strony zachodnie;j.

8) Uwaga wniesiona przez pana T.B. pismem zltozonym w dniu 27.10.2021 r. dotyczaca sprzeciwu
przeciwko wytyczeniu drogi na dziatce nr 223/8 (po podziale dziatka nr 223/15) przy dziatce nr 11/11;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.
UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi.

Droga 007.KDD na odcinku pétnocnym obejmuje istniejaca ulice Sokola, stanowiaca dojazd do
wydzielonych dziatek nr ewid. 223/7 — 223/11 oraz 11/7 — 11/20. Na odcinku potudniowym jest to
droga projektowana. W projekcie planu ustalono szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10m
zgodnie z wydzieleniem odcinka poétnocnego. Droga stanowi potaczenie istniejacej ul. Jastrzebiej
i istniejacej ul. Zurawiej i ma obshigiwaé komunikacyjnie wydzielone wzdtuz drogi dziatki. Przebieg
drogi przyjety w projekcie zmiany planu zostal ustalony w obowigzujacym dla tego terenu
Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - czgs¢ Wyzynna,
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uchwalonym uchwata nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10.08.2005 .
W planie tym ustalono dla tej drogi kategori¢ drogi dojazdowej o szerokosci 10 m.

Przyjete w projekcie zmiany planu rozwigzanie nie jest nowe, zaskakujace wiascicieli przyleglych
dzialek i zmieniajace sposob zagospodarowania terenu. Biorac pod uwage stan faktyczny — studnig,
wydzielong przy granicy dzialki nr 11/8 oraz istniejacy przy granicy dziatki nr 223/19 budynek
gospodarczy, ustala si¢ szerokos¢ drogi 007.KDD na odcinku poludniowym (od dziatki nr ewid. 117)
na 8 m. Cze$¢ drogi przebiegac bedzie przez dziatke nr ewid. 223/8, poniewaz rowniez ta dziatka jest
w projekcie zmiany planu przeznaczona jest pod zabudowe¢ mieszkaniowa i ustugowa i wydzielone
dziatki beda wymagaty obstugi komunikacyjne;j.

9) Uwaga wniesiona przez pana W.K pismem zlozonym wdniu 25.10.2022r. dotyczacym
przekwalifikowania dziatki nr 18/22 na cele budowlane;

- Rada Gminy uwzgle¢dnia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.
UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Dziatka potozona jest poza obszarem objetym planem. Granice obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$¢ wyzynna,
fragmentu obrebu geodezyjnego Jagatowo ustalone zostalty w uchwale Rady Gminy Pruszcz Gdanski
nr L/85/2014 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 30 wrze$nia 2014r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — cze$¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego JAGATOWO. Granice
projektu planu miejscowego musza by¢ tozsame z granicami ustalonymi w uchwale o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego. Rozszerzenie granic obszaru objgtego planem w trakcie jego
sporzadzania skutkuje stwierdzeniem niewaznosci planu przez Wojewode Pomorskiego.

8. Uwagi wniesiona do projektu zmiany planu iprognozy oddzialywania na $rodowisko — w okresie
czwartego wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 29.04.2021 r. do 30.05.2022 r. termin sktadania
uwag do 13.06.2022 r. i nieuwzglednione przez Wojta Gminy Pruszcz Gdanski:

1) Uwaga wniesiona przez paniag E.M, T.B. pismem zlozonym w dniu 10.05.2022 r. zawierajace wniosek
0 rozszerzenie obszaru objetego planem oraz zmian¢ przeznaczenia catej dzialki nr 106 na zabudowe
jednorodzinna;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.
UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI.

Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — czg¢§¢ wyzynna, fragmentu obr¢gbu geodezyjnego Jagatowo ustalone zostaly w uchwale
Rady Gminy Pruszcz Gdanski nr L/85/2014 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 30 wrzesnia 2014r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego
JAGATOWO. Granice projektu planu miejscowego musza by¢ tozsame z granicami ustalonymi
w uchwale o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego. Rozszerzenie granic obszaru
objetego planem w trakcie jego sporzadzania skutkuje stwierdzeniem niewazno$ci planu przez
Wojewode Pomorskiego.

2) uwaga wniesiono przez pana J.B. pismem zlozonym w dniu 26.05.2022 r., dotyczaca: niewyrazenia zgody
na poszerzenie drogi kosztem dziatki nr 11/8, od strony ul.Sokolej jest studnia. Po drugiej stronie
ul.Sokolej znajduja si¢ niezabudowane dziatki i tam jest mozliwos$¢ poszerzenia drogi — ul.Sokole;.

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zloZonej uwagi.
UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGL

Dziatka nr 11/8 potozona jest w liniach rozgraniczajacych projektowanego przediuzenia ul. Sokolej
w kierunku potudniowym. Droga zostata zaprojektowana jako droga publiczna dojazdowa o symbolu
007.KDD. Droga stanowi polaczenie istniejacej ul. Jastrzebiej i istniejacej ul. Zurawiej i bedzie
obslugiwaé istniejacej iprojektowanej po jej obu stronach tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej. Klase drogi ijej przebieg drogi przyjeto zgodnie
z obowigzujacym obecnie Miejscowymi planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
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Gdanski — cze$¢ Wyzynna, uchwalonym uchwata nr XXXI1/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 10.08.2005r. Ustalone w projekcie zmiany planu rozwiazanie nie jest wiec nowe i zaskakujace
wlascicieli dzialek przyleglych. Planowany przebieg drogi nalezalo bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow i urzadzen budowlanych na przylegtych dziatkach. Tras¢ drogi na odcinku
potudniowym zaprojektowano zarowno na dziatkach nr 11/7 i 11/8 jak ina dziatkach nr 223/7
1223/8.

Bioragc po uwage istniejagce na przylegtych dziatkach budowlanych urzadzenia infrastruktury
technicznej, na odcinku przylegtym do dziatek nr 11/7, 8,13,15 drogg zaprojektowano o szerokos$ci
w liniach rozgraniczajacych 8m.

3) Uwaga wniesiona przez panig G.Z. pismem zlozonym w dniu 26.05.2022 r., dotyczaca: nie wyrazenia
zgody na poszerzenie drogi kosztem dziatki nr 11/7, od strony ul.Sokolej jest szamboi skrzynka
elektryczna.

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI.

Dziatka nr 11/8 potozona jest w liniach rozgraniczajacych projektowanego przediuzenia ul. Sokolej
w kierunku poludniowym. Droga zostala zaprojektowana jako droga publiczna dojazdowa o symbolu
007.KDD. Droga stanowi polaczenie istniejacej ul. Jastrzebiej iistniejacej ul. Zurawiej i bedzie
obslugiwaé istniejacej iprojektowanej po jej obu stronach tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej itereny zabudowy ustugowej. Klase drogi ijej przebieg drogi przyjeto zgodnie
z obowigzujacym obecnie Miejscowymi planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski — cze$¢ Wyzynna, uchwalonym uchwatg nr XXXI1/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 10.08.2005 r. Ustalone w projekcie zmiany planu rozwigzanie nie jest wigc nowe i zaskakujace
wiascicieli dziatek przyleglych. Planowany przebieg drogi nalezato bra¢ pod uwage przy
projektowaniu obiektow i urzadzen budowlanych na przylegtych dziatkach.

Trase¢ drogi na odcinku potudniowym zaprojektowano zaréwno na dziatkach nr 11/7 1 11/8 jak i na
dziatkach nr 223/7 1223/8. Biorac po uwage istniejace na przyleglych dziatkach budowlanych
urzadzenia infrastruktury technicznej, na odcinku przylegtym do dziatek nr 11/7, 8,13,15 droge
zaprojektowano o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 8m.

4) Uwaga wniesiona przez pana P.P. pismem zlozonym w dniu 30.05.2022 r., dotyczaca przeksztalcenie
dzialek rolnych nr 154/17 150/158 obr. Jagatowo na budowlane;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zloZonej uwagi.
UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Dzialki polozone poza obszarem objetym planem. Granice obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czg$¢ wyzynna, fragmentu obrebu
geodezyjnego Jagatowo ustalone zostalty w uchwale Rady Gminy Pruszcz Gdanski nr L/85/2014
Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 30 wrze$nia 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — czesé
wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego JAGATOWO. Granice projektu planu miejscowego musza
by¢ tozsame z granicami ustalonymi w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego.
Rozszerzenie granic obszaru objetego planem w trakcie jego sporzadzania skutkuje stwierdzeniem
niewaznos$ci planu przez Wojewodg Pomorskiego.

5) Uwaga wniesiona przez paniag A.P-R pismem zlozonym w dniu 30.05.2022 r., dotyczaca przeksztalcenie
dziatki rolnej nr 156/28 obr. Jagatowo na budowlang.

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Dziatka potozona jest poza obszarem objetym planem. Granice obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze$§¢ wyzynna, fragmentu
obrebu geodezyjnego Jagatowo ustalone zostalty wuchwale Rady Gminy Pruszcz Gdanski nr
L/85/2014 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 30 wrzesnia 2014r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski —
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czg$¢ wyzynna fragmentu obrebu geodezyjnego JAGATOWO. Granice projektu planu miejscowego
musza by¢ tozsame z granicami ustalonymi w uchwale o przystagpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego. Rozszerzenie granic obszaru objetego planem w trakcie jego sporzadzania skutkuje
stwierdzeniem niewaznosci planu przez Wojewode Pomorskiego.

6) Uwagi wniesione przez pana M.K. pismem ztozonym w dniu 10.06.2022 r., dotyczace:

a) Projekt wyklucza budownictwo szeregowe i blizniacze wraz z podziatem 500 m2 dla blizniaka i 300 dla
szeregu. Podziat na dziatki 1000 m2 jest nieekonomiczny;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zloZzonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

W  projekcie zmiany planu ustalono lokalizacj¢ wylaczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej ze wzgledu na potozenie w miejscowosci wiejskiej, gdzie zabudowa
zlokalizowana jest na dziatkach o wickszej powierzchni niz w mies$cie, na ktérych domy
zlokalizowane s3 wsrdd zieleni. Ustalenie w projekcie zmiany planu minimalnej powierzchni
dziatki nal000 m2 ma na celu utrzymanie tej zasady.

Z tego wzgledu nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow blizniaczych i szeregowych;

b) Nie uwzgledniono rozwigzania drogowego taczacego ul. Zurawia z ul. Jastrzebig wzdtuz terenu 2.MN
oraz 7.R,RM. Brak tej drogi spowoduje utrudniony dostep do szkoty;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zloZonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

W projekcie zmiany planu ustalono polaczenie ul. Sokolej iul. Zurawiej droga publiczng
dojazdowa 007.KDD, a wigc dostep do ustug zlokalizowanych po potudniowe;j stronie ul. Zurawiej
jest zapewniony.

Teren o symbolu 27.R,RM przylega do istniejacej ul. Zurawiej, iréwniez ma zapewniony
dostep do ustug zlokalizowanych po potudniowej stronie ul. Zurawiej jest zapewniony;

c) W potnocnej czgséci Jagatowa brakuje terenu z przeznaczaniem ustugowym. Proponuje si¢ rozszerzenie

terenu  6.MN o funkcje MU badz wydzielenie dodatkowego terenu mieszkalno - ustugowego wzdhuz
ul. Jastrzebiej;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zloZzonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Teren o symbolu 6.MN polozony jest skrajnie w odniesieniu do terenéw istniejacej i planowane;j
zabudowy mieszkaniowej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug do 30% powierzchni catego budynku. Jest wigc
mozliwo$¢ realizacji ustug a ich faktyczne powstanie bedzie zalezato od wystepujacych potrzeb.

Lokalizacja ustug o wigkszej powierzchni bedzie powodowaé duzy ruch komunikacyjny
iucigzliwos¢ dla mieszkancow zabudowy mieszkaniowej. Zmiana planu umozliwia realizacje
ustug winnych terenach, potozonych w potudniowej cze$ci obszaru objgtego zmiang planu
(14.MU, 15.MU, 16.MU, 17.MU);

d) Zmiana funkcji terenu 18.R,RM na funkcje MN;
- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zlozonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Teren o symbolu 18.R,RM potozony jest skrajnie w odniesieniu do terenow istniejacej
iplanowanej  zabudowy mieszkaniowej, w obszarze wskazanym w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski jako obszar zespolow
zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowej i ustugowej - Il Etap. Zgodnie z czg$cig tekstowa
studium, teren ten moze by¢ przeznaczony na wskazane funkcje po wykorzystaniu w sasiedztwie
terenéw w minimum 70% na funkcje mieszkaniowe iminimum 50% na funkcje ustugowe.
Poniewaz polozone w sgsiedztwie terenu 18.R,RM niesg jeszcze wykorzystane - to jest
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zabudowane we wskazanym stopniu, ich przeznaczenie na funkcje zabudowy mieszkaniowej
byloby sprzeczne ze Studium. Stwierdzenie przez Rad¢Gminy niesprzeczno$ci ustalen planu ze
Studium jest warunkiem prawnym uchwalenia planu,

e) Sprzeciw dla wprowadzenia nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w proponowanej formie;

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia ztozonej uwagi.
UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Projekt zmiany planu spelnia wszystkie wymogi formalno-prawne obowiazujace przy
sporzadzaniu planow miejscowych iich zmian, jest zgodny z ustaleniami studium, uwzglednia
zasady ochrony przyrody, zabytkéw i krajobrazu kulturowego ustala niezbedny zakres rozwigzan
komunikacyjnych. Uchwalenie planu jest wskazane ze wzgledow spolecznych.

7) Uwagi wniesione przez pana K.Sz. pismem ztozonym w dniu 13.06.2022 1., o tresci:

a) wyznaczenie na dziatce nr 9/8 drogi kategorii KDD ze ztozong 27.08.2021 koncepcja urbanistyczng
zagospodarowania dziatki 9/8 (zatacznik nr 1 do pisma);

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zloZzonej uwagi.
UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

W zalagczonej do pisma Koncepcji urbanistycznej zaprojektowano rzad dziatek budowlanych
wzdluz linii rozgraniczajgcej z terenem 2.MN oraz droge obstugujaca po ich wschodniej stronie.
Droga ta obstugiwataby wylacznie dziatki wydzielone z dziatki nr 9/8 stanowigcej wtasno$¢ osoby
sktadajacej uwage. Ustalenie drogi publicznej dla obstugi dziatek wydzielonych z dziatki jednego
wilasciciela jest nieuzasadnione prawnie i ekonomicznie;

b) W Par. 15ust.1 Karta terenu 1.MN 1i17.U pkt 8a doda¢ mozliwos¢ zabudowy blizniaczej 500 m2
1 wprowadzi¢ tolerancj¢ do 15% dla wielkos$ci dziatki.

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia ztoZzonej uwagi.

UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

W projekcie zmiany planu ustalono lokalizacje wylaczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej ze wzglgdu na potozenie w miejscowosci wiejskiej, gdzie zabudowa
zlokalizowana jest na dzialkach o wigkszej powierzchni niz w miescie, na ktéorych domy
zlokalizowane sa wsrdd zieleni. Ustalenie w projekcie zmiany planu minimalnej powierzchni
dziatki nal000 m2 ma na celu utrzymanie tej zasady.

Z tego wzgledu nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkow blizniaczych i szeregowych.

8) Uwaga wniesiona przez pana M.Sz. pismem z dnia 13.06.2022 r. ztozonym w dniu 14.06.2022 r. o tresci:
brakuje uwag wniesionych w pi§mie ztozonym w kancelarii ogdlnej urzedu gminy w dniu =~ 22.10.2021 r.

Tres¢ uwag zwartych w pisSmie z dnia 22.10.2021 r:

Sktadajacy uwagi wyrazaja opinie negatywna do przedstawieniowej zmiany planu i wnosza sprzeciw.
Uzasadnienie: tereny ( w cze$ci) stanowia rejon wystepowania zurawia (grus grus). Przeksztalcenie tych
miejsc w tereny zabudowy mieszkaniowej zagraza¢ bedzie swobodnemu egzystowaniu tego gatunku,
bedzie ztamaniem prawa w §wietle przepisow Rozporz. Min. Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 .
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat. Ponadto wystepuja tu chronione gatunki ptakow: tabedz
niemy, przepiorka (gatunki chronione) i czapla  siwa. Egzystowanie gatunkoéw pomini¢to w Prognozie
oddzialywania na srodowisko.

- Rada Gminy uwzglednia / nie uwzglednia zloZonej uwagi.
UZASADNIENIE NIE UWZGLEDNIENIA UWAGI

Tereny wymienione w uwadze zostaly wyznaczone w projekcie zmiany planu na funkcje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub na funkcje rolnicze izabudowy zagrodowej na
podstawie obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -52- Poz. 5266

Gdanski - czes¢ Wyzynna, uchwalonego uchwatg nr XXXI1/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 10.08.2005 r.

Zmiana funkcji iprzeznaczenie terendéw na funkcje rolnicze bez zabudowy spowodowataby
obnizenie warto$ci nieruchomosci i skutkowalaby roszczeniami finansowymi wiascicieli
gruntéw wobec Gminy Pruszcz Gdanski.

Wystepowanie na terenach rolnych iw obnizeniach terenu wypetnionych okresowo woda
wymienionych w uwadze gatunkéw ptakdéw jest zjawiskiem naturalnym ipozadanym, jednakze
nie moze to by¢ jedyne kryterium wylaczenia tych terenow z zabudowy.

Ponadto nadmienia si¢, ze cze$¢ dotaczonych do uwagi zdjg¢ nie obejmuje obszaru objetego
planem, tylko tereny potozone po stronie poéinocnej i przedstawiaja wyltacznie zurawie na polu.

Pozostale zdjecia obejmuja prawdopodobnie rejon podinocno-zachodni obszaru objetego planem
1 przedstawiaja rowniez wylgcznie zurawie - w locie oraz na polu, z czego mozna wnioskowac¢ iz ich
pobyt byt chwilowy a ich state siedlisko znajduje si¢ poza obszarem objetym planem.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/131/2022
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 25 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski — cze§¢ wyzZynna, fragmentu obrebu geodezyjnego
JAGATOWO oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503 i 1846) Rada Gminy Pruszcz Gdanski rozstrzyga co nastepuje:

1.Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
komunikacyjnej zaliczone do zadan wiasnych gminy:

1) budowa przedtuzenia ul. Gotebiej do ul. Zurawiej (06.KDD);
2) budowa przedtuzenia ul. Sokolej do ul. Zurawiej (007.KDD);

3) poszerzenie istniejacych drog — ul. Jastrzebiej (002.KDD) i ul. Zurawiej (odcinek zachodni) do szerokosci
10 m.

2.Na obszarze objetym zmiang planu wystepuja projektowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy:

1) budowa sieci kanalizacji sanitarnej w drogach publicznych oraz wewnetrznych o tacznej dlugosci ok.
740 m;

2) budowa sieci wodociagowej w drogach publicznych oraz wewnetrznych o tacznej dtugosci ok. 740 m.

3. Zrodha finansowania dla realizacji inwestycji podanych w ust.1 iust. 2 beda stanowié: $rodki whasne
inwestoréw, srodki pomocnicze, $rodki pochodzace z funduszy strukturalnych UE oraz $rodki pochodzace
z budzetu gminy (Srodki wtasne) w ramach wieloletniej prognozy finansowe;.

Przewodniczacy Rady

Marek Kowalski
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVII/131/2022
Rady Gminy Pruszcz Gdanski
z dnia 25 listopada 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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