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UCHWALA NR LVI1/1408/22
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Krakowiec — Gorki Zachodnie w rejonie ulic Lowickiej i Leczyckiej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.503, poz. 1846, poz.2185), art. 18 wust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Krakowiec — Gorki Zachodnie w rejonie ulic Lowickiej i Leczyckiej
w mie$cie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1431) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni
okoto ok. 3,59 ha, potozony na Krakowcu, po poétnocne;j stronie ulicy Lowickie;.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnos$cig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i wrelacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposdb ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:
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a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa sroédmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

6) dach stromy — dach, ktory spelnia nastgpujace warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, goérna pota¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunieciu od
lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacig w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przykrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obshugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czeSciach wspolnych nieruchomoscei,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z ko6t do elementu trwale zwigzanego z podlozem
lub budynkiem. Miegjsca do parkowania rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegbdlnymi potrzebami, zlokalizowane w cz¢$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegodlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
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wejScia  zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miegjscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknicte systemy kanalizacji
deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

11) typ zabudowy — zespol nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

12) bryla budynku zespot nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c¢) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

13) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazow i wzorcow;

14) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to:

a) zachowanie autentycznego, istniejacego detalu i jego ekspozycji, uzupehienie istniejacego detalu, badz
przywrdcenie zdeformowanego detalu do pierwotnej formy,

b) zakaz realizacji zewnetrznych docieplen tych czgséci elewacji, na ktorych znajduje si¢ autentyczny detal
objety w planie ochrona;

15) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i/lub  drzwiowej to zachowanie podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementow konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien i /lub drzwi;

16) Ogo6lnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) platy strukturalne, ztozone z pozostatych terendw otwartych oraz terendw zabudowy mieszkaniowej i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatow OSTAB
cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktére zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnos$ci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

17) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie
powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejgcych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i kondygnacji podziemnych oraz
utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych
obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom pelni rolg retencyjna, jest
utrzymywana i pielggnowana przez wlasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza si¢:
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a) $ciezki piesze i rowerowe, malg architekturg i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk
do gier matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewngtrzne (bez miejsc postojowych) - w przypadku dopuszczenia
ich w karcie terenu, wraz z okresleniem warunkow (np. liczba, orientacyjna lokalizacja),

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien - w przypadku ustalenia w karcie terenu;

18) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej
kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie
ciaglej (np. pierzejowej, zwartej Srodmiejskiej, szeregowej, grupowej) lub blizniaczej;

19) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej;
2) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;
3) U34 tereny zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca;
4) ZL lasy;
5) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j;
6) KD81 tereny ulic lokalnych;
7) KD80 tereny ulic dojazdowych;
8) KX tereny wydzielonych ciagéw pieszo-jezdnych;
9) IT/KD80 systemy infrastruktury technicznej/tereny ulic dojazdowych.

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdéw .
. rowerow
) . Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowg —
Lp. | Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
- - - miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie . . MIN. 2
I. . 1 mieszkanie . 0
zwiazane z prowadzong z zastrzezeniem ust. 4
dziatalnoscia
gospodarcza
o, | budynki  mieszkalne | 4 oo kanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
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inne obiekty $§wiadczace iy
3. ustugi hotelarskie 1 pokoj MIN. 0,5 MIN. 0,2
pokoje goscinne,
4, | @partamenty .| 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
domy dziennego )
5. pobytu, warsztaty 100m . . M.INI ! MIN. 0,3
e . pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
terapii zajeciowej
; — 3
6. restauracje, kawiarnie, | 100 m ~ pow. MIN. 10 MIN. 8
bary konsumpcyijnej
przychodnie, gabinety
7 lekarskie — obiekty mate | 100 m? MIN. 5 MIN 2
’ do 200 m? pow. | pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6 '
uzytkowej
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze | 100 m? MIN. 2,5
8. o 5 . : L MIN.2
powyzej 200 m? pow. | pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
uzytkowej
2
9. | koscioly, kaplice 1000 m . MIN. 12 MIN. 5
pow. uzytkowej
2
10. domy parafialne, domy | 100 m . . MIN. 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
2
11. | muzea 1000 “m® pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
12, szkoty wyzsze, obiekty | 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
13. przedszkola, Swietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
14. | Kliniki I to7ko MIN. 0.8 MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 6
. 100 m?
15. rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
1 2
16. kubaturowe ”oblekty 100 m . ' MIN. 4 MIN. 3
sportu i rekreacji pow. uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
samochodoéw osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:

1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
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a) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkow ustugowych,
¢) budynkow uzytecznos$ci publicznej,
d) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatdw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wytaczeniem napisow informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obregbie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonéow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e 1 lit. f lub historycznej formy
stolarki,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielko$ci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ formg stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztalt,
podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich formg lub formy historyczne,

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wdéd Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 11 terenéw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do O11.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRAKOWIEC - GORKI ZACHODNIE W REJONIE
ULIC LOWICKIEJ I LECZYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1431

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,64 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacy zabudowe
mieszkaniowg ekstensywng — domy mieszkalne jedno lub dwumieszkaniowe, wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej oraz/lub zabudowe ustugowa.

4. Funkcje wylaczone:
1) budynki zamieszkania zbiorowego;
2) budynki uzytecznosci publicznej o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?;
3) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;
4) stacje paliw;
5) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
6) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
7) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) garaze blaszane.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
1 zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach inne niz okreslone w ust.7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w ust. 7, 10,
11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne:

- wodlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Lowickiej (poza granicami planu) oraz linii
rozgraniczajacej z terenem 011-1T/KD80, jak na rysunku planu,

-na przedluzeniu tylnych elewacji obiektow o wartosciach kulturowych, o ktorych mowa
w ust. 10 pkt 3,

b) obowiazujace: pokrywajace si¢ zelewacjami frontowymi ibocznymi obiektow o warto$ciach
kulturowych, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 3;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna dowolna, maksymalna 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10,0 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢
15 mn.p.m.,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztatt dachu:

a) stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 40°do 50°,

b)w przypadku rozbudowy obiektow istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie ksztaltu dachu
rozbudowywanej czesci do ksztattu dachu budynku istniejacego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lowickiej poza granicami planu, od ulicy Stogi
(011-IT/KD8O0), z ciggu pieszo-jezdnego 010-KX;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

2) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego Gorek Zachodnich, wsi rybackiej
potozonej wzdhuiz brzegu Martwej Wisty, zzachowanymi reliktami zabudowy siedliskowej oraz
elementami historycznej struktury przestrzennej. Stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

3) budynki o wartosciach kulturowych, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, potozone przy ul. Lowickiej
12, 14, 15, jak na rysunku planu — zgodnie z ust. 17 pkt 3; zasady ochrony:

a) ul. Lowicka 12 — ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku oraz ksztalt i rodzaj pokrycia dachu
(dachowka), rodzaj materiatu elewacyjnego (cegta), historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej,
zachowany historyczny, autentyczny detal architektoniczny,

b) ul. Lowicka 14 — ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, ksztatt dachu, rodzaj jego pokrycia
(dachowka),

c) ul. Lowicka 15 — ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku, ksztatt dachu i rodzaj  jego pokrycia
(dachowka), historyczna forma stolarki okienne;.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehligcy funkcje retencji wod
opadowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkow, drog wewnetrznych

(w tym parkingdéw, placéw manewrowych), ciagoéw pieszych irowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) maksymalne zachowanie zadrzewien;

4) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu, okreslonego w przepisach odrebnych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) cze$¢ terenu potozona w granicach portu morskiego, jak na rysunku planu — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania 1izagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

2) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace
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doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) budynki o wartosciach kulturowych, o ktorych mowa wust. 10 pkt3, ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenéow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

2) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii w zakladzie
Grupy LOTOS S.A.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-M/U31 MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRAKOWIEC — GORKI ZACHODNIE W REJONIE
ULIC LOWICKIEJ I LECZYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1431

1. Numer terenu: 002.
2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacy zabudowe
mieszkaniowg ekstensywng — domy mieszkalne jedno lub dwumieszkaniowe wolno stojace lub w zabudowie
blizniaczej oraz/lub zabudowe ustugowa.

4. Funkcje wylaczone:
1) budynki zamieszkania zbiorowego;
2) budynki uzytecznosci publicznej o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?;
3) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;
4) stacje paliw;
5) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
6) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
7) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
8) garaze blaszane.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
zagospodarowanie na dziatce nr 2/1 o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne:
- w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Lowickiej (poza granicami planu),

-na przedtuzeniu tylnych elewacji obiektow o wartosciach kulturowych, o ktéorych mowa
w ust. 10 pkt 3,

b) obowigzujace: pokrywajace si¢ zelewacjami frontowymi ibocznymi obiektow o warto$ciach
kulturowych, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 3;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna dowolna, maksymalna 30%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycjg: 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10,0 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczac
15 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztalt dachu: stromy dwuspadowy o kacie nachylenia potaci od 40°do 50°.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lowickiej (007-KD81 i poza granicami planu), od ulicy 008-KD8O0, z ciggu
pieszo-jezdnego 010-KX;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycjg: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17 pkt 2;

2) strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego Gorek Zachodnich, wsi rybackiej
potozonej wzdhuiz brzegu Martwej Wisty, zzachowanymi reliktami zabudowy siedliskowej oraz
elementami historycznej struktury przestrzennej. Stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

3) budynki o wartosciach kulturowych, potozone przy ul. Lowickiej 12 B-C i 12E-F, jak na rysunku planu;
zasady ochrony: ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku oraz ksztalt dachu i rodzaj jego pokrycia
(dachowka).

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze§¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb petiagcy funkcje retencji wod
opadowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkow, drog wewnetrznych

(w tym parkingdw, placow manewrowych), ciggéw pieszych irowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) maksymalne zachowanie zadrzewien;

4) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;
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5) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu, okreslonego w przepisach odrgbnych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, w formie stupéw os$wietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, malej
architektury, atakze w formach innych elementoéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej;

2) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepiséw odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

2) teren znajduje si¢ w zasiegu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii w zakladzie
Grupy LOTOS S.A.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-M/U32 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRAKOWIEC — GORKI ZACHODNIE W REJONIE
ULIC LOWICKIEJ I LECZYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1431

1. Numer terenu: 003.
2. Powierzchnia terenu: 1,93 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wylacznie intensywna - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan oraz/lub zabudoweg ushugowa
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) budynki zamieszkania zbiorowego;
2) budynki uzytecznosci publicznej o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?;
3) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;
4) stacje paliw;
5) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;

6) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
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7) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;
8) garaze blaszane.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach innych niz okre§lone w ust. 7 i o wskaznikach parkingowych
innych niz w ust. 9 pkt 2.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 18;

2) cigg pieszo-jezdny w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 5,0 m, taczacy teren drogi dojazdowej 008-KD80 z ciggiem pieszo-jezdnym 009-KX;

3) wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego ciag pieszo-jezdny, o ktdorym
mowa w pkt 2, z terenami lesnymi poza poétnocna granicg planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne:

- przebiegajace po elewacjach istniejgcych budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych lub wynikajace
z przedhuzenia tych elewacji, jak na rysunku planu,

- ograniczajace druga lini¢ zabudowy od strony ulicy Lowickiej (poza granicami planu), na poétnoc od
ciaggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust.6 pkt 2, jak na rysunku planu,

- dla budynku przy Lowickiej 11 — maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza wind,

b) obowiazujace: wyznaczajace polozenie szczytowe] Sciany budynkow w drugiej linii zabudowy,
sytuowanych na osiach kompozycyjnych, o ktérych mowa

w ust.12 pkt 2 lit. a, jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) dla obszarow wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” 1 ,,b”’: minimalna
— dowolna, maksymalna — 30%,

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatlu wewngtrznego ioznaczonego litera ,.c”: minimalna —
dowolna, maksymalna — 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycjg: 30%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a)dla obszarow wyznaczonych liniami podziatlu wewnetrznego ioznaczonych literami ,,a” 1i,b™:
minimalna: dowolna, maksymalna: 1,0 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8,

E3]

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonego literg ,,.c”
dowolna, maksymalna: 1,2 w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

minimalna:

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- dla obszarow wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonych literami ,,a” 1i,b”:
minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczac

15 mn.p.m.,

- dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera ,,¢” minimalna:
dowolna, maksymalna: 13 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu
kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 18 m n.p.m.,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
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6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu kondygnacji nadziemnej budynku: 250 m?, przy czym dla budynku
usytuowanego naprzeciwko budynku przy ulicy Lowickiej 11F: 400 m?,

b) rzut nadziemnej cze¢sci budynku na planie prostokata,
¢) szerokosc¢ $ciany szczytowej budynku od 11 m do 12 m,
d) minimalna odlegto$¢ miedzy czesciami nadziemnymi budynkow: 8 m;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: dach czterospadowy (czteropotaciowy) kopertowy:
a) kat nachylenia potaci od 30° do 40°,
b) wyklucza si¢ dachy mansardowe,
c) wyklucza si¢ portfenetry oraz lukarny przerywajace lini¢ okapu i/lub
gzymsu wienczacego,
d) suma dlugosci $cian frontowych lukarn nie moze przekroczy¢ 50% dlugosci elewacji,
nad ktora si¢ znajduja;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lowickiej (poza granicami planu), od ulicy 008-KD80 oraz z ciggu pieszo-
jezdnego 009-KX poprzez ciag pieszo-jezdny, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zespot budynkow osiedla pracownikow Stoczni Wista (dawnej Stoczni Rzecznej), o wartosciach
kulturowych, potozony przy ul. Lowickiej od 11A do 11K, jak na rysunku planu; ochronie podlegaja:
historyczne usytuowanie budynku na dzialce, historyczna bryta budynku, ksztalt irodzaj pokrycia dachu
(dachowka), rodzaj materialu elewacyjnego oraz zachowany historyczny, autentyczny detal architektoniczny
(gzyms).

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktére moga
zagrazac ich naturalnej wegetacji;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;
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4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkow, drog wewnetrznych

(w tym parkingdw, placow manewrowych), ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

5) maksymalne zachowanie zadrzewien;

6) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

7) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu, okreslonego w przepisach odrgbnych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 18;

2) uktad nowej zabudowy dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,c”
— ustala sie:

a) osie kompozycyjne: na przedhuzeniu kalenic budynkow istniejacych przy ulicy Lowickiej (poza
granicami planu), jak na rysunku planu — nalezy utrzymac uktad szczytowy zabudowy wzgledem ulicy
Lowickiej (poza granicami planu), poprzez usytuowanie gldwnych kalenic nowej zabudowy w osiach
kompozycyjnych,

b) dla budynkéw pomiedzy osiami kompozycyjnymi — gtdéwne kalenice sytuowac na jednej osi, rownolegtej
do ulicy Lowickiej (poza granicami planu);

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany

(np.: ukryte w kubaturze, w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej

architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w obszarze
wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego ioznaczonym literg ,,a” i,,b” dopuszcza si¢ zabudowe na
granicy dziatek budowlanych.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace, itp.;

2) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystgpienia powaznej awarii w zakladzie
Grupy LOTOS S.A.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-U34 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRAKOWIEC — GORKI ZACHODNIE W REJONIE
ULIC LOWICKIEJ I LECZYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1431

1. Numer terenu: 004.

2. Powierzchnia terenu: 0,24 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U34 teren zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca zawierajacy ushugi
z zakresu: turystyki, sportu, rekreacji, kultury, zdrowia, opieki nad dzie¢mi do lat 3, o$wiaty, edukacji, nauki
oraz zielen urzadzong na co najmniej 70% terenu; dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:

1) budynki zamieszkania zbiorowego;

2) budynki uzytecznosci publicznej o powierzchni uzytkowej powyzej 500 m?;

3) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

4) wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia uslugowego niewymienione w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od zachodu w odlegtosci 12 m od terendéw lesnych, od
poétnocy, potudnia i wschodu w odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacej, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna dowolna, maksymalna 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 0,6
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10,0 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczac
15 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: maksymalna dlugos¢ frontowej elewacji budynku, eksponowanej od
strony ulicy Lowickiej (poza granicami planu) — 18 m.

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatt dachu: dach stromy, dwuspadowy lub czterospadowy kopertowy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci: nie ustala si¢.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: zciggu pieszo-jezdnego 010-KX, od ulicy dojazdowej 008-KD80 poprzez ciag
pieszo-jezdny przebiegajacy w terenie 005-ZP62;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja: zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw, droég wewnetrznych (w tym parkingow, placow
manewrowych), ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehligcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

6) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla danego rodzaju terenu, okreslonego w przepisach odrgbnych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
1 zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ dojazd do terenu 006-ZL.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

2) teren znajduje si¢ w zasiegu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii w zaktadzie
Grupy LOTOS S.A.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-ZP62 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRAKOWIEC - GORKI ZACHODNIE W REJONIE
ULIC LOWICKIEJ I LECZYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1431

1. Numer terenu: 005.
2. Powierzchnia terenu: 0,1 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej z dopuszczeniem
zagospodarowania 1iurzadzen sluzacych rekreacji. Dopuszcza si¢ obiekty obshugujace uzytkownikow
niewymagajace pozwolenia na budowe.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 5265

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12;

2) ciag pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 5,0 m, stanowigcy dojazd do terenu 004-
U34.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 008-KD8O0;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) wprowadzenie gatunkoéw krzewow i1 drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi;

5) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 13;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np. w formie shupow oswietleniowych, malej architektury, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo wterenach o przeznaczeniu zieleni urzadzonej
ogo6lnodostepne;j).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstuga imprez sezonowych
w czasie ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust.12 pkt 2;
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3) zielen: obowigzkowa.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zalecany przebieg ciggu pieszo-jezdnego, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku
planu;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

3) teren znajduje si¢ w zasiggu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystgpienia powaznej awarii w zakladzie
Grupy LOTOS S.A.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 006-ZL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRAKOWIEC — GORKI ZACHODNIE W REJONIE
ULIC LOWICKIEJ I LECZYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1431

. Numer terenu: 006.

. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.

. Przeznaczenie terenu: ZL teren laséw.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie dotyczy.

. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

e BN e Y e T R S E

. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciaggu pieszo-jezdnego 010-KX poprzez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: teren objety Ogolnomiejskim Systemem
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — potozony w osnowie przyrodniczej miasta.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie dotyczy.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren le$ny — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: teren znajduje
si¢ w zasiegu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystgpienia powaznej awarii w zaktadzie Grupy LOTOS S.A.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 007-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRAKOWIEC — GORKI ZACHODNIE W REJONIE
ULIC LOWICKIEJ I LECZYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1431

1. Numer terenu: 007.
2. Powierzchnia terenu: 0,003 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — fragment ulicy Lowickie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 2 m;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Zakow (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 13 pkt 1;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego Gorek Zachodnich, wsi
rybackiej potozonej wzdhuz brzegu Martwej Wisty, z zachowanymi reliktami zabudowy siedliskowej oraz
elementami historycznej struktury przestrzennej — stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie dotyczy.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.
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10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: dowolna z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dzialalnosci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odregbnych z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego ulicy Lowickiej o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu
z chodnikiem i trasg rowerowa.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 008-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRAKOWIEC — GORKI ZACHODNIE W REJONIE
ULIC LOWICKIEJ I LECZYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1431

1. Numer terenu: 008.
2. Powierzchnia terenu: 0,063 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 13 m;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powiagzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Lowicka (007-KDS81 ipoza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szeroko$ci — 2m;
2) infrastruktura rowerowa: dowolna;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
sie przekroj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: teren znajduje
si¢ w zasiegu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii w zaktadzie Grupy LOTOS S.A.

§ 17.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 009-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRAKOWIEC — GORKI ZACHODNIE W REJONIE
ULIC LOWICKIEJ I LECZYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1431

1. Numer terenu: 009.
. Powierzchnia terenu: 0,016 ha.
. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

2
3
4
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 13.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lowickiej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen wciggu pieszo-jezdnym nalezy
realizowac¢ w sposéb pehnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13.
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne:

a) obowigzkowe oswietlenie,

b) pozostate: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sig¢, ksztattowana dowolnie.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania
i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: teren znajduje
si¢ w zasiegu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystgpienia powaznej awarii w zaktadzie Grupy LOTOS S.A.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 010-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRAKOWIEC - GORKI ZACHODNIE W REJONIE
ULIC LOWICKIEJ I LECZYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1431

1. Numer terenu: 010.
. Powierzchnia terenu: 0,018 ha.
. Przeznaczenie terenu: KX tereny wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.

. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

2
3
4
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lowickiej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania dla samochodow osobowych i roweréw: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych - zgodnie z ust.17 pkt 1;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego Gorek Zachodnich, wsi
rybackiej potozonej wzdtuz brzegu Martwej Wisty, z zachowanymi reliktami zabudowy siedliskowej oraz
elementami historycznej struktury przestrzenne;j.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w ciggu pieszo-jezdnym nalezy
realizowaé w sposob petiacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 11, 13.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzadzenia techniczne:
a) obowigzkowe oswietlenie,
b) pozostate: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza si¢, ksztattowana dowolnie.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktorych zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie przepisow odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren polozony w granicach portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania
nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskie;j.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: teren znajduje
si¢ w zasiegu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystgpienia powaznej awarii w zaktadzie Grupy LOTOS S.A.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 011-IT/KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO KRAKOWIEC — GORKI ZACHODNIE W REJONIE
ULIC LOWICKIEJ I LECZYCKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1431

1. Numer terenu: 011.
2. Powierzchnia terenu: 0,025 ha.

3. Przeznaczenie terenu: IT/KD80 systemy infrastruktury technicznej/tereny ulic dojazdowych —
fragment ulicy Stogi.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Lowickiej (poza granicami planu), od ulicy Stogi (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie §ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — zgodnie z ust. 17,

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego Gorek Zachodnich, wsi
rybackiej potozonej wzdhuiz brzegu Martwej Wisly, z zachowanymi reliktami zabudowy siedliskowej oraz
elementami historycznej struktury przestrzenne;j.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogolne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 18.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig¢, ksztattowana dowolnie.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefg konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) odcinek ulicy Stogi o przekroju jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 2, z chodnikiem i trasg rowerowa;

2) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj ulicy bez wydzielonych jezdni i chodnikow.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: teren znajduje
si¢ w zasiegu potencjalnego zagrozenia i ryzyka wystapienia powaznej awarii w zaktadzie Grupy LOTOS S.A.

§ 20. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu Krakowiec — Gorki Zachodnie w rejonie ulic Lowickiej i Leczyckiej
w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
§ 21. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krakowiec — Gorki Zachodnie w miescie Gdansku,
uchwata Rady Miasta Gdanska nr XX/608/2000 z dnia 30 marca 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 25 maja 2000 r. Nr 52, poz. 325);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Krakowiec — Gorki Zachodnie w rejonie ulic Kepnej
i Stogi w miescie Gdansku, uchwata Rady Miasta Gdanska nr XX1/405/11 z dnia 22 grudnia 2011 r. (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 20 stycznia 2012 r., poz. 264).

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr LVI/1408/22

Rady Miasta Gdanska
z dnia 24 listopada 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI/1408/22
Rady Miasta Gdanska
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko byl wyltozony do publicznego wgladu
w dniach 29.08.2022 r do 26.09.2022 r.

W ustawowym terminie tj. do dnia 10.10.2022 r. do projektu planu wniesiono w 1 piSmie 1 uwage.
Osoba Fizyczna

Zarzuca niezgodnos¢ ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska wskazujgc, zZe zabudowa przy ul. Lowickiej 12i przeznaczona jest na
funkcje mieszkalno-ustugowq, natomiast w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
znalazta sie w terenie o przeznaczeniu ustugowo — rekreacyjnym.

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Zasada ustalania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjeta w Studium jest
wyodrgbnianie  znaczacych powierzchniowo obszarow o dominujacym przeznaczeniu. Zgodnie
z zalozeniami Studium ,,przeznaczenie dominujace nie oznacza ustalenia na danym obszarze wytacznosci
ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytutowego przeznaczenia wsrdd innych przeznaczen (np.
niedominujacych) wystepujacych na tym obszarze, cho¢ zwykle dominujace begdzie przewaza¢ ilosciowo.
Przestrzen miejska, zgodnie zzasadami zréwnowazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna,
z zastrzezeniem jedynie eliminacji ewidentnych sytuacji konfliktowych. Ustalenie dominujgcego
przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego jego przeznaczenia, ktore bedzie okreslato gtowne cechy
przyszlego typu icharakteru przestrzeni miejskiej, zarowno funkcjonalne (wymagania i warunki
funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne, krajobrazowe), a co za tym idzie — rol¢ danej czes$ci miasta
w jego strukturze funkcjonalno-przestrzennej”. ,,Plan miejscowy jest dokumentem, ktéry uprawnia do
definiowania konkretnego przeznaczenia terenu iokreslania warunkow zabudowy oraz parametrow
i wskaznikow urbanistycznych”.

Teren potozony na zapleczu zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej wzdtuz ul. Lowickiej (obejmujacy
m. in. zabudowe oznaczong numerem 12 i) zgodnie z rysunkiem Studium wchodzi w sktad trzech obszaréw
o dominujacych przeznaczeniach: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, las i park lesny.

W zwigzku zuwarunkowaniami przyrodniczymi projekt planu zaklada zagospodarowanie ekstensywne,
z duzym udzialem zieleni i terendw biologicznie czynnych i wyodrebnia trzy tereny:

- 006-ZL — teren lasow,

- 004-U34 — teren zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca, zawierajacy ushugi z zakresu: turystyki,
sportu, rekreacji, kultury, zdrowia, opieki nad dzie¢mi do lat 3, os$wiaty, edukacji, nauki oraz zielen
urzadzong na co najmniej 70% terenu,

- 005-ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepne;.

Tak ustalone przeznaczenie jest zgodnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennymi Studium,
poniewaz wpisuje si¢ w przeznaczenie dominujgce okreslone dla calego obszaru na poloc od ul.
Lowickiej (o pow. 3,2 ha.) Teren ustug z zielenig towarzyszaca (pow. 0,24 ha) zawiera si¢ w obszarze
o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej i realizuje tym samym ustalenia Studium.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI/1408/22
Rady Miasta Gdanska
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 008-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowej o przekroju jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikiem, placem do zawracania, z uzbrojeniem — dtugos$ci ok 47m.

2. Karta terenu nr 009-KX, teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego — ciag pieszo-jezdny wraz
z uzbrojeniem terenu - dtugosci okoto 35 m.

3. Karta terenu nr 010-KX, teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego — ciag pieszo-jezdny wraz
z uzbrojeniem terenu - dtugosci okoto 26 m.

W sktad uzbrojenia droég (w miarg potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi,
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadcg¢ drogi oraz odpowiednich wiasdcicieli sieci z mozliwos$cia
finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkdéw zewnetrznych na podstawie umowy, W sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI1/1408/22
Rady Miasta Gdanska

z dnia 24 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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