DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 21.12.2022 r. Podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpinski
Data: 21.12.2022 15:19:28
Poz. 5264
UCHWALA NR LVI1/1407/22
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 24 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu hali widowiskowo-
sportowej przy Placu Dwéch Miast w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2022r. poz.503, poz. 1846, poz.2185), art. 18 wust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz. 1561) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego rejonu hali widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch Miast
w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0157) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni
okoto 5,8 ha, potozony w dzielnicy Oliwa Dolna w rejonie hali widowiskowo-sportowej Ergo Arena, przy
granicy z miastem Sopot.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sasiadujgcych oraz sposob ksztaltowania przez zabudoweg krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
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e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa §rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

5) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, badz innych dedykowanych rowerzystom
urzadzen technicznych, umozliwiajagce pozostawienie roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy
roweru 1 jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania
rowero6w powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. Zaleca sie:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

6) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzomych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czg¢sciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia  zapewniajgcego osobom ze szczegbdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

7) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowe;j,
w tym zbiorniki retencyjne, cieki naturalne, kanatly, rowy i drenaze;

8) Ogolnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej wartoSciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terenow zabudowy mieszkaniowe;j i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatéw OSTAB
calag wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktére zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnos$ci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

9) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) U33 tereny zabudowy ustugowej;
2) Z.P62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej;
3) KD80 tereny ulic dojazdowych;
4) KD81 tereny ulic lokalnych;
5) KD82 tereny ulic zbiorczych.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -3- Poz. 5264

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 2, 3:

Lp. | Ogodlna liczba miejsc do parkowania Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
samochodow osobowych zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

2. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udziatl miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddw osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

3. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Informacje:
1) obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP)
nr 111 Subniecka Gdanska;
2) obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wdéd Podziemnych (GZWP)
nr 112 Zutawy Gdanskie;

3) obszar planu polozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru obj¢tego planem na 7 terendéw oznaczonych numerami dwucyfrowymi od
01 do 07.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0157

1. Numer terenu: O1.
2. Powierzchnia terenu: 2,07 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej, zawierajacy w zaleznosci od potrzeb ushugi:
sportu irekreacji, kultury, turystyki, zdrowia, o$wiaty, gastronomii, administracji, obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z dopuszczeniem produkcji energii w zrodtach OZE — solarnych,
geotermalnych i aerotermalnych zwigzanych

z budynkiem.
4. Funkcje wylgczone:
1) pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego, niewymienione w ust. 3;
2) nowa powierzchnia biurowa o tacznej powierzchni uzytkowej powyzej 12 000 m?;
3) stacje paliw;
4) nadziemne budowle wielopoziomowe, w tym garaze wielopoziomowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek hali
widowiskowo-sportowej o wysokos$ci innej niz okreslona w ust. 7 pkt 5.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 pkt 2 1 3, ust. 12 pkt 2 1 3, ust. 13, 18 pkt
1-4;

2) fragment Placu Dwoch Miast przed glownym wejsciem do hali widowiskowo-sportowej —
zagospodarowanie integralnie zwigzane z fragmentem placu poza zachodnig granicg planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu:
a) w liniach rozgraniczajacych terenu od strony terenéw 05-KD82 i 07-KDS1,
b) w czgsci zachodniej terenu od strony Placu Dwoch Miast,
¢) w linii rozgraniczajacej terenu — w pétnocnym narozniku;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 65%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 10%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna: dowolna, maksymalna: 1,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 30 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczaé
34,0 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 07-KD81 (tzw. Nowej Bursztynowej) poprzez tereny przylegle, od
ulicy Wtadystawa Lokietka (poza zachodnig granicg planu) poprzez tereny przylegle, z ulic poza granicami
planu poprzez tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodow osobowych, z zastrzezeniem § 5 uchwaty oraz ust. 18 pkt 4:
- na potrzeby hali widowiskowo-sportowej: minimum 675 miejsc do parkowania,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3 lit. a,

- dla pozostatych funkcji: minimum 0,65 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni catkowitej
zabudowy, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3 lit. b,

b) dla rowerdéw:
- na potrzeby hali widowiskowo-sportowej: minimum 280 miejsc do parkowania,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3 lit. a,

- dla pozostatych funkcji: minimum 0,4 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni catkowitej
zabudowy;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkow, drog wewnetrznych

(w tym parkingdéw, placow manewrowych), ciagow pieszych irowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni;
4) w pierzei od strony ulicy zbiorczej 05-KD82 (tzw. Zielony Bulwar) w budynkach

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci
doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujacych norm dla tego typu pomieszczen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 pkt 3, ust. 13, 18 pkt 1, 3, 4;

2) elewacje eksponowane wzdtuz ulicy zbiorczej 05-KD82 (tzw. Zielony Bulwar), jak na rysunku planu:
ksztaltowane =z zastosowaniem wysokiej jakosci rozwigzan projektowych oraz materiatow 1 detali
nawigzujacych do elewacji hali widowiskowo-sportowej;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé

w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek, w formie
stupow os$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, atakze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy placu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, za wyjatkiem obiektéw nie wymagajacych
pozwolenia na budowe, zwigzanych z organizacja imprez plenerowych typu: kiermasze, jarmarki, wystawy,
koncerty itp. na czas organizacji i trwania tych imprez;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) zagospodarowanie na podstawie koncepcji obejmujacej caly obszar placu, uwzgledniajacej elementy
wyposazenia: posadzke, o§wietlenie, miejsca do siedzenia, pojemniki na $mieci, aw miar¢ potrzeb
zadaszenia, elementy sztuki, zielen, wodg (np. poidetka).

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektoéw i urzadzen umieszczonych na dachach.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ spdjne zagospodarowanie z terenami ustugowymi bezposrednio sgsiadujacymi poza poéinocna,
zachodnig i wschodnig granicg planu;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do terendw poza wschodnig granicg planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i roweréw

w terenie 02-U33:
a) maksymalnie 85%, okreslonych w ust. 9 pkt 2 lit. a tiret pierwsze oraz lit. b tiret pierwsze,
b) maksymalnie 50%, okreslonych w ust. 9 pkt 2 lit. a tiret drugie;

4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla terenu ustugowego
bezposrednio sagsiadujacego poza wschodnig granica planu w przypadku realizacji wspdlnego
zagospodarowania;

5) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
6) czes¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu
w srodowisku od ulicy zbiorczej 05-KD82 (tzw. Zielony Bulwar).
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu wokoét hali widowiskowo-sportowej tgcznie z terenami poza granicami
planu w oparciu o projekt wytoniony w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego;

2) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych w celu ich dalszego wykorzystania;

3) zaleca si¢ szczegdlowe rozpoznanie warunkéw hydrogeologicznych wraz z analiza skutkow ewentualnych
odwodnien na wody podziemne ujmowane na ujgciach komunalnych ,,Bitwy pod Plowcami” i,,Czarny
Dwor”;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

5) istniejgcy wodocigg — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow eksploatacyjnych;

6) istniejacy cieptociag — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow eksploatacyjnych;

7) istniejacy kanat sanitarny — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow eksploatacyjnych.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0157

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 1,53 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem produkcji energii w zrodtach
OZE — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych zwigzanych

z budynkiem.

4. Funkcje wylgczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;
2) funkcja biurowa;
3) salony samochodowe z serwisem;

4) stacje paliw;
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5) warsztaty i stacje obstugi samochodow.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11 pkt 2, ust. 12 pkt 2 1 3, ust. 13, 18 pkt 1-3;

2) odcinek ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkdd 3 m, taczacego teren 03-ZP62 z Placem Dwdéch Miast poza pdinocng granica planu;

3) fronty ustugowe od strony ulicy dojazdowej 06-KD80, wzdtuz linii podziatlu wewnetrznego oraz od strony
ulicy zbiorczej 05-KD82 (tzw. Zielony Bulwar), jak na rysunku planu: wymog lokalizacji ustug w parterach
budynkoéw i budowli typu garaze wielopoziomowe na minimum 70% dlugosci elewacji budynku i1 budowli;

4) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym parkingdéw oraz placow manewrowych, pomiedzy linig
rozgraniczajaca ulicy zbiorczej 05-KD82 (tzw. Zielony Bulwar) oraz ulicy dojazdowej 06-KD80
a elewacjami budynkow. Ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdéw na teren od strony ulicy dojazdowej
06-KDS8O0.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: w linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy dojazdowej
06-KD80, w linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy zbiorczej

05-KD82 (tzw. Zielony Bulwar) oraz wewnatrz terenu (wzdhiz linii podzialu wewnetrzengo), jak na rysunku
planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: dowolna, maksymalna: 4,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 2,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 20,0 m,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9) poziom wejs¢ do budynkéw w pierzei ulicy dojazdowej 06-KD80 zgodny zpoziomem chodnika,
z tolerancjg do 0,2 m.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 06-KDS8O;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objgtej inwestycja, z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 3:

a) dla samochodow osobowych: minimum 0,65 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni catkowitej
zabudowy, z zastrzezeniem § 5 uchwaty,

b) dla roweréw: minimum 0,4 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni catkowitej zabudowy;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni na
dachach kondygnacji nadziemnych budynkow, drog wewnetrznych

(w tym parkingdéw, placow manewrowych), ciagow pieszych irowerowych, niezaleznie od zastosowanej
nawierzchni;

3) w pierzei od strony ulicy zbiorczej 05-KD82 (tzw. Zielony Bulwar) w budynkach

Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci
doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujacych norm dla tego typu pomieszczen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, ust. 13, 18 pkt 1-3;

2) elewacje eksponowane wzdtuz ulicy zbiorczej 05-KD82 (tzw. Zielony Bulwar), ulicy dojazdowej 06-KD80
oraz wzdhuz linii podzialu wewnetrznego, jak na rysunku planu: ksztattowane z zastosowaniem wysokiej
jakosci rozwigzan projektowych i materialdéw szlachetnych: tynku, kamienia, klinkieru, drewna, szkta itp.;
elewacje garazy kubaturowych, o ktéorych mowa w ust. 18 pkt 2, ksztalttowane w sposéb maskujacy funkcje
obiektu, np. poprzez wprowadzenie roslinno$ci na $cianach oraz elementach pionowych;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac

w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek, w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, atakze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig;

4) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania z odcinkiem ciggu pieszego poza zachodnig granica planu
z uwzglednieniem: posadzki, oswietlenia, miejsc do siedzenia, pojemnikéw na $mieci, a w miare potrzeb
zadaszen, elementow sztuki, zieleni, wody (np. poidetek) na podstawie cato§ciowej koncepcji.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektoéw i urzadzen umieszczonych na dachach.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ spdjne zagospodarowanie z terenem bezposrednio sasiadujagcym poza zachodnia granicg planu;
2) dopuszcza sig realizacj¢ garazy kubaturowych:

a) w obiekcie o funkcji ustugowej — maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, o tacznej liczbie miejsc
postojowych do 240, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3,

b) jako podziemng budowlg wielopoziomowsg bez ograniczania liczby miejsc postojowych, rdéwniez jako
cze$¢ integralnego zagospodarowania z terenem poza zachodnig granicg planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania samochodéw osobowych i rowerow dla terenu 01-U33;

4) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu,
ustala si¢ wymog lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych

1 wypoczynkowych (w tym np. miejsc do siedzenia, miejsc do gier, przyrzadéw do ¢wiczen) dla wszystkich
grup wiekowych (dzieci, mtodziezy, dorostych i 0séb starszych)

z uwzglednieniem o0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
5) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
6) czes¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu
w Srodowisku od ulicy zbiorczej 05-KD82 (tzw. Zielony Bulwar).
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie terenu tacznie zterenami poza granicami planu w oparciu o projekt
wytoniony w drodze konkursu architektoniczno-urbanistycznego;

2) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych w celu ich dalszego wykorzystania;

3) zaleca si¢ szczegdlowe rozpoznanie warunkow hydrogeologicznych wraz z analiza skutkow ewentualnych
odwodnien na wody podziemne ujmowane na ujeciach komunalnych ,,Bitwy pod Plowcami” i,,Czarny
Dwor”;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

5) istniejacy wodociag — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow eksploatacyjnych;

6) istniejacy kanat deszczowy — potok Graniczny — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0157

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,51 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej — park.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11 pkt 3, ust. 12 pkt 2, ust. 13, 18;

2) odcinek ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkéd 3 m, laczacego teren osiedla mieszkaniowego, potozonego poza potudniowa granica planu,
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z placem publicznym przy glownym wejsciu do budynku hali widowiskowo-sportowej poza poinocna
granicg planu;

3) wlot ciggu pieszego, o ktorym mowa w pkt 2, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 06-KD80, z ulic poza potudniowa granicg planu poprzez tereny
przylegte;

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweroéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehligcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) szpaler drzew do utrzymania iuzupeinienia, jak na rysunku planu — wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza si¢:

a) zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu, zgodng z warunkami siedliskowymi,

b) przerwanie szpaleru wcelu umozliwienia realizacji dostgpnosci drogowej, o ktorej mowa
w ust. 9 pkt 11 ust. 18 pkt 1 lub prowadzenia elementéw infrastruktury technicznej;

4) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11 pkt 3, ust. 13, 18;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
rekreacyjnym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: obowigzkowe oswietlenie ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, pozostate:
dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;

3) zielen: obowigzkowa;
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4) ustala si¢ wymog lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych

(w tym np. miejsc do siedzenia, miejsc do gier, przyrzadow do ¢wiczen) dla wszystkich grup wiekowych
(dzieci, mtodziezy, dorostych i 0sdb starszych) z uwzglednieniem o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczonych na dachach.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ spdjne zagospodarowanie z terenem zieleni bezposrednio sasiadujacym poza zachodnig granica
planu;

2) w obszarze wyznaczonym liniami wewngtrznego podzialu i oznaczonym na rysunku planu literg ,,a”
dopuszcza si¢ realizacje ciggu pieszo-jezdnego lub ulicy wewnetrznej, taczacej ulice dojazdowa 06-KD8O0
z ulicg Husytow (poza poludniowg granicg planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ gromadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych w celu ich dalszego wykorzystania;
2) istniejacy wodociag — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow eksploatacyjnych;
3) istniejacy kanat sanitarny — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celéow eksploatacyjnych;

4) istniejacy kanat deszczowy — potok Graniczny — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0157

1. Numer terenu: 04.

2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ =zasady, o ktorych mowa
w ust. 12 pkt 2, ust. 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy lokalnej 07-KD81 ipoza granica planu (tzw. Nowej Bursztynowe;j)
bezposrednio lub poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
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4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB), tworzacy plat
strukturalny OSTAB — minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku dla terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 13;

2) cze$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowacé

w sposob zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu rekreacyjnym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: obowiazkowa.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczonych na dachach.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
gromadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych w celu ich dalszego wykorzystania.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0157

1. Numer terenu: 05.

2. Powierzchnia terenu: 1,07 ha.
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3.Klasa inazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy tzw. Zielony Bulwar,
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej z zakresu handlu i gastronomii, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 50 m do 56 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: wyklucza sig;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa zgodnie z ust. 11.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie (poza granicami planu) z ulicg lokalng 07-
KDS81 (tzw. Nowa Bursztynowa) iulica dojazdowg 06-KDS80 oraz poprzez skrzyzowanie (poza granicami
planu) z ulicami Gospody, Droga Zielong i Wiadystawa Lokietka.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen nalezy realizowac¢ w sposob petligcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu:

a) wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje,

b) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci
doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujacych norm dla tego typu pomieszczen.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 2, ust. 11, 14.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych i roweréw do czasu realizacji docelowego przekroju ulicy.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 3,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie obustronnej drogi rowerowej
o minimalnej szeroko$ci 2,5 m;

3) zielen: obustronne pasy zieleni o szeroko$ci 4 m, usytuowane bezposrednio przy krawedzi jezdni, ze
szpalerami drzew, o ktéorych mowa w ust. 7 pkt 2;

4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczonych na dachach.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ powigzania piesze miedzy terenami 01-U33 i102-U33 w formie ktadek otwartych i/lub
zabudowanych jednokondygnacyjng zabudowg ustugowa, o ktorej mowa

w ust. 3, przy czym:
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a) maksymalna szerokos$¢ ktadki: 16,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy kitadki: 8,0 m,
¢) minimalna szeroko$¢ powigzania pieszego wolna od przeszkod: 3,0 m;

2) dopuszcza si¢ funkcjonowanie zewngtrznych paséw ruchu jako buspasy lub miejsca postojowe dla
samochodow osobowych.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ szczegdlowe rozpoznanie warunkéw hydrogeologicznych wraz z analizg skutkéw ewentualnych
odwodnien na wody podziemne ujmowane na uj¢ciach komunalnych ,,Bitwy pod Plowcami” i,,Czarmny
Dwor”;

2) istniejacy kanat deszczowy — potok Graniczny.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0157

1. Numer terenu: 06.

2. Powierzchnia terenu: 0,47 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17 m do 34 m (w rejonie skrzyzowania z ulicg tzw. Zielony
Bulwar), jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnosc¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, z zastrzezeniem ust. 11 i 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie (poza granicami planu) zulicami:
zbiorcza 05-KD82 (tzw. Zielony Bulwar) ilokalng 07-KD81 (tzw. Nowa Bursztynowa) oraz poprzez
skrzyzowanie z ulica Gospody (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen nalezy realizowac¢ w sposob petigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu:
a) wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje,
b) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 14.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokos$ci 2,5 m, z zastrzezeniem ust. 14 ;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie dowolnej, z zastrzezeniem ust. 14;

3) zielen: pas zieleni usytuowany bezposrednio przy poinocnej krawedzi jezdni, ze szpalerem drzew, o ktorym
mowa w ust. 7 pkt 2, z zastrzezeniem ust. 14;
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4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodoéw osobowych: rownolegte;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczonych na dachach.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenny przekrdj ulicy zdowolnym ksztattowaniem paséw zieleni, przy
uwzglednieniu szpaleru drzew, o ktorym mowa w ust. 7 pkt 2;

2) ustala si¢ spdjne zagospodarowanie z terenem drogowym bezposrednio sasiadujagcym poza zachodnia
granicg planu.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ szczegdlowe rozpoznanie warunkow hydrogeologicznych wraz z analiza skutkow ewentualnych
odwodnien na wody podziemne ujmowane na uj¢ciach komunalnych ,,Bitwy pod Plowcami” i,,Czarny
Dwor”;

2) istniejacy kanal deszczowy — potok Graniczny.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWEJ
PRZY PLACU DWOCH MIAST W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0157

1. Numer terenu: 07.

2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — fragment ulicy tzw. Nowej Bursztynowe;.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 39 m (w rejonie skrzyzowania zulica tzw. Zielony
Bulwar), jak na rysunku planu;

2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie (poza granicami planu) z ulicami:
zbiorcza 05-KD82 (tzw. Zielony Bulwar) i dojazdowa 06-KD80 oraz poprzez skrzyzowanie z ulica Jelitkowska
(poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen nalezy realizowac¢ w sposob petigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu:

a) wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje,

b) sktad gatunkowy drzewostan zgodny z warunkami siedliskowymi.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.
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10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokos$ci 2,5 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie dowolne;j;

3) zielen: pas zieleni usytuowany bezposrednio przy wschodniej krawedzi jezdni, ze szpalerem drzew,
o ktorym mowa w ust. 7 pkt 2;

4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych: rownolegle;
5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczonych na dachach.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: ustala si¢
spojne zagospodarowanie z terenem drogowym bezposrednio sasiadujagcym poza pdétnocna granicg planu.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
szczegotowe rozpoznanie warunkow hydrogeologicznych wraz z analiza skutkéw ewentualnych odwodnien na
wody podziemne ujmowane na uj¢ciach komunalnych ,,Bitwy pod Plowcami” i ,,Czarny Dwor”.

§ 15. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu rejonu hali widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch Miast w miescie
Gdansku w skali 1:1000 (zalgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
§ 16. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna rejon ulicy Gospody w miescie Gdansku,
uchwata nr XIII/417/2003 Rady Miasta Gdanska zdnia 25 wrzesnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 146, poz. 2592 z dn. 21.11.2003 1.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu "Drogi Zielonej" na odcinku od Al. Jana Pawta II
do granicy z miastem Sopotem w Gdansku, uchwata nr XVI/473/2003 Rady Miasta Gdanska z dnia
4 grudnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 159, poz. 3165 z dn. 12.12.2003r.).
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU HALI WIDOWISKOWO-SPORTOWE] PRZY PLACU DWOCH MIAST

W MIESCIE GDANSKU

Skala: 1:1 000

Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr LVI/1407/22
Rady Miasta Gdanska
z dnia 24 listopada 2022 r.

0157

Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej

z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego

Gdansk dn.

(podpis osoby upowaznionej)

- +

PREZYDENT MIASTA GDANSKA
ul.Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdarisk

| KOPIA MAPY ZASADNICZEJ

do celdw Informacy jnych
Skala 1:500

Gmina: Miasto Gdansk
Obr.:7,8
Numer zlecenia: WG-111.6642.3284.2019
Nr sekejl: 6222250421
Wyk: Przemysiaw Jujka
Wydruk mapy wykonano dnia: 2019044
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Projekt planu byt wytozony do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na sSrodowisko
w dniach od 22.08.2022 r. do 19.09.2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVI/1407/22
Rady Miasta Gdanska
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt planu wyloZony byl do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
w dniach od 22.08.2022 r. do 19.09.2022 r.

W ustawowym terminie, tj. do dnia 3.10.2022 r. do projektu planu po wylozeniu wniesiono
w czterech pismach 12 uwag:

1. Hala Gdansk-Sopot Sp. z o.0., pismo z dnia 30.08.2022 r.

Wniosek o dopuszczenie w terenie 01-U33 instalacji wiatrowych o wysokosci nieprzekraczajgcej
wysokos¢ budynku o wigcej niz 5 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt planu wraz z projektem procedowanego w granicach miasta Sopotu planu miejscowego rejonu
hali widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch Miast w miescie Sopocie (do ktorego przystapiono
27.06.2019 r.) tworzy spojna wizje zagospodarowania. Do obu planéw przystgpiono na mocy porozumienia
miedzygminnego z dnia 20.07.2019 r.

W trakcie prac nad planami wykonano szereg analiz przestrzennych, w tym krajobrazowych, w wyniku
ktorych zostaly wypracowane zapisy m.in. dotyczace wysokos$ci oraz kompozycji zabudowy. Ze wzgledu na
eksponowang lokalizacj¢ badano wplyw planowanego zatozenia na krajobraz Sopotu i Gdanska nie tylko
zmiejsc najblizszego otoczenia, ale takze =z charakterystycznych punktéow widokowych np. rondo
4 Czerwca 1989 r., wzgorza Pachotek w Gdansku i Lysa Gora w Sopocie czy rejonu projektowanej ul. tzw.
Zielony Bulwar. Analizy wykazaty, ze ze wzgledu na eksponowang lokalizacj¢ oraz doskonata widocznosé
catego zespotu (w tym stropéw dachowych) z punktow widokowych, nie jest wskazane lokalizowanie
jakichkolwiek urzadzen oraz instalacji zaburzajacych kompozycje zabudowy oraz zmieniajacych estetyke
oraz charakter zatozenia. Dopuszczenie zatem na dachach jakichkolwiek obiektéw silnie oddzialywujacych
na krajobraz, w tym instalacji wiatrowych, na tym obszarze nie jest mozliwe. W projekcie planu zostaty
dopuszczone instalacje produkujace energi¢ w zrodtach OZE — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych
zwigzanych z budynkiem.

2. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Osiedle Mlodych”, pismo z dnia 20.09.2022 r.

Whiosek o zmiang przeznaczenia dla dz. nr 26/21 obr. 007 z miejskiej zieleni urzgdzonej ogolnodostepnej
na funkcje ustugowq wraz z uwzglednieniem wjazdu na ww. dziatke.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Gloéwnym celem przystgpienia do planu jest umozliwienie rozwoju ustug zwigzanych z dziatalnoscig hali
widowiskowo-sportowej oraz stworzenie nowej jakoSci przestrzeni wokot niej, w tym wyznaczenie nowych
terenow zieleni urzadzonej. Wskazany w poludniowej cze$ci projektu planu teren miejskiej zieleni
urzadzonej ogolnodostepnej — 03-ZP62, na ktorym znajduje si¢ wieksza cze$¢ dziatki nr 26/21,
zabudowanej budynkiem warsztatowym, jest wynikiem analizy caloSciowego zagospodarowania rejonu
hali. W ogoélnym zalozeniu zagospodarowania terenu nowe obiekty kubaturowe zostaly przewidziane
w najblizszym otoczeniu istniejacej hali (na terenach 01-U33 i 02-U33), natomiast zielen urzadzona, dojscia
piesze, oraz dojazdy przewidziano na terenach okalajacych ww. zabudowg. Wyznaczony w projekcie teren
miejskiej zieleni urzadzonej wzdtuz granicy Osiedla Mtodych (zajmujacym wieksza czgs¢ dziatki nr 26/21)
przewidziano jako zielony bufor, bedacy terenem rekreacyjnym dla mieszkancow osiedla oraz
uzupelieniem powigzan przyrodniczych wzmacniajacych ekosystem miasta. W terenie tym ustalono
wymog lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych (w tym np. miejsc do siedzenia,
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miejsc do gier czy przyrzadow do ¢wiczen) dla wszystkich grup wiekowych z uwzglednieniem osob ze
szczegoOlnymi potrzebami. Jest to zgodne z postulatami mieszkancow oraz SM ,,Osiedle Mtodych", ktorzy
na etapie procedowania planu wnioskowali o rozw6j funkcji rekreacyjno-sportowych z zapewnieniem jak
najwickszej ich dostgpnosci dla okolicznych mieszkancoéw. Pozostate fragmenty wnioskowanej dziatki
zostaly przeznaczone na dojazdy — w terenie

03-ZP62 na obszarze ,,a” potaczenie drogowe Osiedla Mtodych z projektowanym uktadem drogowym,;
w terenie 06-KD80 na ulice dojazdowa. W zwigzku z realizacja postulatow mieszkancow oraz ze wzgledow
przyrodniczych docelowo obecne zagospodarowanie ulegnie likwidacji, zatem przeznaczenie dziatki nr
26/21 obreb 007 na funkcje ustugowa nie jest zasadne.

Jednoczesnie nalezy nadmienié, iz funkcjonowanie dotychczasowego zagospodarowania na dzialce nr
26/21 obreb 007 — budynku zaplecza warsztatowo-magazynowego administracji spotdzielni, jest mozliwe
do czasu realizacji ustalen projektu planu zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r.

3. 1 osoba fizyczna, pismo z dnia 28.09.2022 r.
3.1 Sprzeciw wobec zwigkszenia ruchu samochodowego w rejonie ul. Gospody
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Na potrzeby projektu planu zostata sporzadzona ,,Analiza transportowa wplywu planowanego potencjatu
inwestycyjnego obszaru objetego projektem mpzp rejon hali widowiskowo-sportowej przy placu Dwoch
Miast w miescie Gdansku nr 0157 oraz rejon hali widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch Miast
w miescie Sopocie R-4/01 na uktad transportowy”, ktora wskazuje koniecznos¢ rozbudowy uktadu sieci
drogowej jako elementu niezbednego do realizacji nowych funkcji ustugowych na terenie objetym
projektem planu.

Docelowo, na podstawie zapisdOw planu, zaktada si¢ realizacje ulic: Zielonego Bulwaru

(05-KD82), Nowej Bursztynowej (07-KD81) oraz dojazdowej 06-KD80. Nastgpstwem tych dzialan
bedzie zmniejszenie ruchu samochodowego na ul. Gospody, a tym samym obnizenie jej rangi w miejskim
systemie transportowym.

Planowana budowa odcinka ul. tzw. Zielony Bulwar poprawi obstuge transportowa obszaréw
zlokalizowanych przy hali widowiskowo-sportowej Ergo Arena poprzez bezposrednie ich podtaczenie do
ulicy Pomorskiej i Chlopskiej z pomini¢ciem ul. Gospody.

3.2 Sprzeciw wobec wyznaczenia ciggu pieszego w terenie zieleni urzqdzonej ogolnodostepnej,
biegngcego od terenow mieszkaniowych w kierunku hali widowiskowo-sportowej

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W trakcie prac nad koncepcja zagospodarowania terendw wokot hali widowisko-sportowej zostaty
przeprowadzone analizy powigzan pieszych w obszarze od przystanku SKM Zabianka-AWFiS do plazy
oraz od zabudowy mieszkaniowej przy ul. Polnej w Sopocie do

ul. Pomorskiej w Gdansku. W trakcie tych analiz badano gtéwne kierunki przemieszczania si¢ oraz cele
podrézy pieszych. Na podstawie zebranego materialu wskazano koniecznos¢ wykreowania nowych
powiazan pieszych, jak np. na terenie 02-U33 (majacego swoja kontynuacj¢ w granicach Sopotu) oraz
zachowania ciggow istniejacych, w tym ciggu pieszego powigzanego z Osiedlem Mtodych. Cigg w terenie
miejskiej zieleni urzadzonej 03-ZP62 wyznaczono doktadnie w miejscu istniejacego powigzanego z ww.
osiedlem. Zaplanowany ciag ma stuzy¢ mieszkancom osiedla jako bezposrednie potaczenie piesze z terenem
zieleni urzadzonej oraz ulatwia¢ dostgp do szerokiego spektrum urzadzen i obiektdéw sportowo-
rekreacyjnych, planowanych na terenie 02-U33 oraz w pozostalej czgsci kompleksu hali widowiskowo-
sportowe;.

Natomiast w trakcie wigkszych wydarzen organizowanych na hali Ergo Arena ruch pieszy w Gdansku
odbywa si¢ gtownie z przystankow tramwajowych 1 autobusowych wzdtuz ulic Gospody i Ortowskiej, a z
przystanku SKM Zabianka-AWFiS wzdtuz Drogi Zielonej. Tym samym gléwny ruch pieszy tranzytowy
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odbywa si¢ wzdhuz glownych ciggéw komunikacyjnych, a nie poprzez wewnetrzne, osiedlowe chodniki.
Zatem zglaszane obawy o wzmozony ruch pieszy pod oknami mieszkan sa niezasadne.

3.3 Whiosek o zwigkszenie wykorzystania transportu zbiorowego w trakcie wydarzen organizowanych na
hali widowiskowo-sportowej

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie okre§la sposobu organizacji
przewozow transportem zbiorowym w czasie wydarzen odbywajacych si¢ na hali widowiskowo- sportowe;.
Niemniej w analizie transportowej sporzadzonej na potrzeby projektu planu znajduje si¢ szereg zalecen
dotyczacych organizacji przewozow transportem zbiorowym, miedzy innymi:

- zwigkszenie poziomu integracji organizacyjnej i przestrzennej poszczegélnych polaczen w analizowanym
obszarze;

- stworzenie polgczen uzupetniajacych oferte SKM;

- zapewnienie bardziej dogodnych przesiadek autobusowo-tramwajowych;

- zwigkszenie czestotliwosci obstugi linii autobusowych;

- uzupelnienie sieci tramwajowej o polaczenie ulicy Pomorskiej z przystankiem SKM Gdansk Zabianka.
Wskazowki te bedg uwzgledniane przez operatora hali Ergo Arena podczas organizacji wydarzen.

Jednoczesnie nalezy zaznaczy¢, ze w zapisach projektu planu dopuszcza si¢ funkcjonowanie
zewnetrznych paséw planowanej ul. tzw. Zielony Bulwar jako m.in. buspasy w celu zwickszenia dostgpu
do transportu zbiorowego w rejonie hali Ergo Arena, nie tylko w trakcie trwania zorganizowanych
wydarzen.

3.4 Whniosek o wykorzystanie pasow ul. Pomorskiej pod miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w trakcie ogolnopolskich wydarzen organizowanych na hali widowiskowo-sportowej

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ulica Pomorska znajduje si¢ poza granicami projektu planu. Niemniej ustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nie odnoszg si¢ do zasad organizacji ruchu — dziatania te pozostaja
w gestii zarzadcy drogi, tj. Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni.

3.5 Wniosek o zmniejszenie liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych w rejonie hali
widowiskowo-sportowej

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W stanie istniejacym hale widowiskowo-sportowa obstuguje ok. 1000 miejsc do parkowania. Analiza
transportowa sporzadzona na potrzeby projektu planu wykazata, iz podczas wydarzen na hali Ergo Arena
nastepuje ,,wylewanie” si¢ parkowania na tereny mieszkaniowe, stad wiadomo, iz aktualna liczba miejsc
do parkowania jest niewystarczajaca. Okoliczne osiedla zastawiane sa samochodami uczestnikdéw
wydarzen, a na sagsiednich drogach publicznych musi by¢ wprowadzana tymczasowa organizacja ruchu
w celu znalezienia dodatkowych miejsc postojowych. Projektu planu przewiduje nowe tereny ustugowe,
ktore beda zwieksza¢ zapotrzebowanie na miejsca do parkowania pojazdéw. Dlatego majac na uwadze
komfort i jakos$¢ zycia okolicznych mieszkancéw niezbedne jest zwigkszenie liczby miejsc postojowych
na potrzeby hali widowiskowo sportowej oraz nowych inwestycji.

Liczba oraz sposob podzialu miejsc postojowych niezbgdnych dla funkcjonowania hali widowiskowo-
sportowej oraz planowanych uslug zostala ustalona na podstawie danych zawartych w analizie
transportowej sporzadzonej na potrzeby projektu planu. Wedtug danych otrzymanych od operatora hali
Ergo Arena 90% wydarzen odbywajacych si¢ na hali sg to wydarzenia do 5 000 uczestnikow. Dlatego tez
jako gltéwne zalozenia przyjeto zabezpieczenie potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych
podczas imprez do 5000 uczestnikéw przy zatozeniu, ze maksymalnie 40% widzow dojezdza na
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wydarzenie samochodem osobowym. Kolejnym zzatozen byla mozliwo$¢ wymiennosci miejsc
postojowych pomiedzy réznymi funkcjami w taki sposodb, aby poza gldéwnymi wydarzeniami na hali
z miejsc postojowych mogty korzysta¢ rdwniez inne funkcje towarzyszace.

Na bazie tych zatozen nastapit réwny podzial miejsc niezbednych dla funkcjonowania hali
widowiskowo-sportowej pomigdzy miasta Gdansk i Sopot, natomiast dla nowych funkcji przyjety zostat
wskaznik parkingowy wynoszacy 0,65 miejsca do parkowania na 100 m?> powierzchni catkowitej
zabudowy nowopowstajacych obiektow. Analiza transportowa wskazata, ze dla uzytkownikoéw hali Ergo
Arena i innych nowych obiektow potrzebne bedzie od 1700 do 2900 miejsc do parkowania samochodow
osobowych. Projekt planu zaklada osiagniecie dolnej granicy ilosci miejsc postojowych (ok. 1700)
wskazanych we wspomnianej analizie transportowej, co w opinii Biura Rozwoju Gdanska jest wartoscia
optymalng.

3.6 Whiosek o realizacje Sciezki rowerowej wzdtuz ul. Gospody
Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Zgodnie z obowiazujacym dokumentem ,,System tras rowerowych dla Gdanska” wskazana jest
konieczno$¢ uzupetnienia systemu o nowe trasy rowerowe w ulicach: tzw. Zielony Bulwar, dojazdowe;j
06-KD80 na terenie planu oraz w ul. Gospody (poza granicami planu). Ponadto w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna rejon ulicy Gospody w miescie Gdansku z 2003 r. (nr ew.
0119) wskazana jest konieczno$¢ realizacji potaczenia rowerowego wtasnie wzdhuz ulicy Gospody.

4. Osoby fizyczne, mieszkancy ul. Gospody, pismo podpisane przez 51 os6b z dnia 2.10.2022 r.

4.1 Sprzeciw wobec ustalenia w terenie 02-U33 maksymalnej wysokosci zabudowy na poziomie 20 m
w kontekscie wysokosci okolicznej zabudowy mieszkaniowej, pogorszenia atrakcyjnosci okolicy oraz
utrudnienia orientacji w terenie

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Istniejaca hala widowiskowo-sportowa zapisata si¢ juz w §wiadomosci mieszkancéw ze wzgledu na swoj
indywidualny charakter zabudowy — swoja funkcja i estetykg wyrdznia si¢ w otaczajacym ja krajobrazie,
a wprowadzenie nowej zabudowy stanowi¢ bedzie uzupehienie obecnego zagospodarowania. Dodatkowo
nowe zagospodarowanie poprawi jako$¢ przestrzeni publicznych iterendéw zieleni, znajdujacych sie
w sgsiedztwie hali iistniejgcej zabudowy mieszkaniowej. Zatem obawy, ze nowe zagospodarowanie
pogorszy atrakcyjno$¢ okolicy sg nieuzasadnione. Tym bardziej ze mieszkancy pobliskich osiedli zyskaja
nowe tereny sportowo-rekreacyjne, o ktore wnioskowali w trakcie procedury planistycznej zaréwno
indywidualnie, jak i jako Rada Dzielnicy Zabianka-Wejhera-Jelitkowo-Tysiaclecia.

W trakcie prac nad cato$ciowg koncepcja zagospodarowania terenow wokot hali widowiskowo-sportowej
(w granicach Sopotu i Gdanska) badano wplyw nowej zabudowy na istniejace sasiedztwo. Parametry oraz
lokalizacja zabudowy byly szczegoétowo analizowane z rdznych charakterystycznych widokow (w tym ze
wzgobrza Pachotek w Gdansku i wzgorza Lysa Géra w Sopocie czy z ronda 4 Czerwca 1989 na granicy obu
miast) tak, aby stworzy¢ atrakcyjne otwarcia widokowe, przy jednoczesnym zachowaniu ekspozycji
istniejacej hali widowiskowo-sportowej. Przyjete zatem w projekcie planu regulacje dotycza nie tylko
wysoko$ci 1 wielkosci nowej zabudowy, ale takze do estetyki ijakosci planowanej architektury, np.
dotyczace materialdow elewacyjnych czy zalecenia realizacji zagospodarowania w oparciu o konkurs
architektoniczno-budowlany.

Zgodnie z zalozeniami kompozycyjnymi nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie hali dopuszczono
zabudowe do wysokosci nie wyzszej niz budynek hali (30 m), a na pozostalych obszarach maksymalna
wysokos¢ zabudowy zostata ograniczona do 20 m. Natomiast na obszarze o szerokosci od ok. 20 m do ok.
60 m, okalajacym ww. zabudowe, przewidziano zielen miejskg ogolnodostepna, dojscia piesze, oraz
dojazdy. Wyznaczony na ww. obszarze teren zieleni miejskiej (w projekcie planu teren 03-ZP62) wzdtuz
granicy Osiedla Mtlodych, bezposrednio sasiadujacych z istniejacg zabudowa, ma stuzy¢ jako teren
rekreacyjny dla mieszkancow pobliskich osiedli.
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Przyjete w projekcie planu na terenie 02-U33 parametry zabudowy, w tym maksymalna wysokos¢
zabudowy, zostaly dostosowane do mozliwosci rozwojowych terenu, uksztaltowania terenu oraz waloréw
widokowych i ekspozycyjnych. W trakcie analiz brano pod uwage wysoko$¢ budynkow znajdujacych sie¢
w sgsiedztwie — osiedli mieszkaniowych (Osiedla Mtodych i Zabianki, gdzie wystepuja zaréwno budynki
o wysokosci ok. 16m, 32m, 36 m), atakze odleglosci migdzy ww. aplanowana zabudowa oraz
uksztaltowanie terenu i charakter zabudowy istniejgcej (w tym hali Ergo Arena).

Obszar zabudowy w terenie 02-U33 zostat wskazany w miejscu ponizej poziomu terenu Osiedla Mtodych
—rdznica terenéw wynosi okoto 2,5 m. Zatem przyjeta w projekcie planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy
(posadowionej nieco nizej niz budynki Osiedla Mlodych) jak najbardziej wpisuje si¢ w istniejace otoczenie,
tym bardziej, ze nowa zabudowa bedzie realizowana w oddaleniu ok. 90 m od budynkéw osiedla —
pomiedzy ktorymi przewidziano teren zieleni ogolnodostgpnej (wytaczonej z zabudowy).

4.2 Sprzeciw wobec boisk na swiezym powietrzu oraz innego zagospodarowania rekreacyjnego w zwigzku
z generowaniem hatasu

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W trakcie prac projektowych, w ramach analiz przyrodniczych, badane sa uwarunkowania akustyczne
stanu istniejgcego oraz planowanego. Zgodnie z Prawem ochrony $rodowiska z dn. 27 kwietnia 2001 r.
w celu ochrony akustycznej w planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢ emisj¢ hatasu
drogowego, tramwajowego, kolejowego, przemystowego i lotniczego. Nie s3a natomiast badane halasy
generowane przez funkcje rekreacyjne czy oswiatowe (np. boiska sportowe, przedszkola).

W rejonie hali Ergo Arena planowane jest stworzenie ,,Centrum Czasu Wolnego” zgodnie ze spojna
koncepcjg dla terendéw potozonych w miastach Gdansku i Sopocie. Nowe funkcje maja uzupetiaé
i rozszerza¢ oferte hali widowiskowo-sportowej w zakresie spedzania wolnego czasu, w tym na $§wiezym
powietrzu (co jest wazne zaréwno ze wzgledow zdrowotnych, jak ispotecznych w przypadku udziatu
w zajeciach zorganizowanych). W zwigzku z tym oferta ustugowa (m.in. sportowa, rekreacyjna, kulturowa)
nowego zatozenia skierowana bedzie rowniez do mieszkancow okolicznych osiedli mieszkaniowych, ktorzy
zwracajg uwage na brak zorganizowanych przestrzeni do rekreacji w poblizu ich miejsca zamieszkania.

Potwierdza to réwniez stanowisko, ktore zglaszali mieszkancy i Rada Dzielnicy, podczas prac nad
projektem planu.

4.3 Wniosek o zwigkszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w terenach 01-U33 i 02-U33

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W czeséci potnocnej projektu planu (teren 01-U33), gdzie jest juz zrealizowana hala widowiskowo-
sportowa wraz z zapleczem technicznym, ustalono wskaznik biologicznie czynnej na poziomie min. 10%,
co odpowiada sytuacji w stanie istniejagcym. Nie ma zatem mozliwosci zwigkszenia tego wskaznika na
gruncie. Istnieje jednak mozliwos¢ wprowadzenia dodatkowych powierzchni zielonych na dachach czy
$cianach nowej zabudowy.

Natomiast w czesci potudniowej (teren 02-U33) zostal wprowadzony wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie min. 20% w celu umozliwienia realizacji zarowno kubatury, jak i boisk sportowych na
swiezym powietrzu. Ze wzgledu na technologie wykonywania boisk wielofunkcyjnych, ktéra nie pozwala
na zastosowanie nawierzchni trawiastej (a zatem biologicznie czynnej), wskaznik ten musi by¢ odpowiednio
dostosowany. Jednoczesnie, jak w terenie 01-U33, mozliwe jest wprowadzenie dodatkowych powierzchni
zielonych na $cianach czy dachach obiektow kubaturowych.

4.4 Spzeciw wobec ustalenia w projekcie planu terenow drogowych: 05-KD82

(ul. tzw. Zielony Bulwar) i06-KD80 (projektowana ulica dojazdowa) w kontekscie zwigkszenia
zanieczyszczenia powietrza hatasem oraz czgstkami PM2,5 i PM5

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Przeprowadzone w trakcie prac projektowych analizy zwigzane m.in. ze wzrostem poziomu emisji hatasu
do srodowiska zostaly opracowane na podstawie analizy transportowej. W prognozie do projektu planu
zaznaczono, ze realizacja planowanych inwestycji wplynie na wzrost ucigzliwosci akustycznych
w granicach obszaru objetego projektem planu, a wedlug obliczen (ktore zostaly wykonane w programie
Cadna) moze to spowodowac wzrost hatasu wewnatrz terenu projektu planu. Nie przewiduje si¢ jednak
przekroczenia poziomow dopuszczalnych przepisami odrgbnymi na terenach mieszkaniowych. Ze wzgledu
na zwigkszony ruch samochodowych w docelowym zagospodarowaniu, w zapisach planu dla budynkoéw
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nakazuje si¢ zastosowanie elewacji o podwyzszonej
izolacyjnosci doprowadzajacej poziom hatasu do obowigzujacych norm.

W rejonie obszaru objetego projektem planu, w odlegtosci ok. 500 m od jego granic, zlokalizowany jest
punkt pomiarowy zanieczyszczen powietrza Fundacji Agencji Regionalnego Monitoringu Atmosfery
Aglomeracji Gdanskiej (ARMAAG). Na stacji tej dokonuje si¢ pomiarow pylu PM;, z ktérych wynika, ze
stan czysto$ci powietrza w rejonie obszaru obje¢tego projektem planu jest wzglednie dobry. Realizacja
nowych drog bedzie miala wpltyw na stan czystosci powietrza w granicach obszaru objgtego projektem
planu oraz na terenach przyleglych z uwagi na prognozowane zwigkszenie ruchu samochodéw, zwlaszcza
po realizacji planowanej ulicy tzw. Zielony Bulwar.

Na etapie uzyskania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji drogowej (w
czasie opracowania projektu budowlanego) organ ochrony §rodowiska moze oceni¢ konieczno$¢ wymogu
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, gdzie zostang opracowane stosowne
analizy w zakresie poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery czy tez emisji hatasu do srodowiska.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal uzgodniony i zaopiniowany przez
wszystkie wymagane ustawowo instytucje, w tym przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku, Pomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Gdansku oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Gdansku.

4.5 Sprzeciw wobec wyznaczenia ciqgu pieszego Ww terenie zieleni urzqdzomej ogolnodostepnej,
biegngcego od terenow mieszkaniowych w kierunku hali widowiskowo-sportowej w kontekscie mozliwych
ucigzliwosci powodowanych przez uzytkownikow hali oraz nowego zagospodarowania

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
jak do uwagi w pkt 3.2.

4.6 Wniosek o zmniejszenie liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych w rejonie hali
widowiskowo-sportowej

Rozstrzygnigcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

jak do uwagi w pkt 3.5.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVI/1407/22
Rady Miasta Gdanska
z dnia 24 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

I. BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH:

1. Karta terenu nr 05-KD82, teren ulicy zbiorczej — odcinek projektowanej ulicy zbiorczej o przekroju
dwie jezdnie dwa pasy ruchu zchodnikami, drogami rowerowymi wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek
o dtugosci okoto 211 m.

2. Karta terenu nr 06-KD80, teren ulicy dojazdowej — odcinek projektowanej ulicy dojazdowej
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dtugosci okoto
258 m.

3. Karta terenu nr 07-KD81, teren ulicy lokalnej — odcinek projektowanej ulicy lokalnej o przekroju jedna
jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami wraz z uzbrojeniem terenu — odcinek o dlugosci okoto 45 m.

W skitad uzbrojenia drog (w miare potrzeb) wchodza:
- wodociagi,
- przewody kanalizacji sanitarne;j,
- przewody kanalizacji deszczowej,
- linie elektroenergetyczne,
- cieptociagi
- gazociagi,
- sieci telekomunikacyjne

wraz z urzadzeniami sieciowymi.

Realizacja finansowana przez zarzadce drogi/drog oraz odpowiednich wtascicieli sieci z mozliwoscia
finansowania lub wspotfinansowania ze $rodkéw zewngtrznych na podstawie umowy, W sposob
okreslony w warunkach technicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI1/1407/22
Rady Miasta Gdanska

z dnia 24 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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