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UCHWALA NR 416/LX1/2022
RADY GMINY PRZECHLEWO

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwéch obszarow
miejscowos$ci Przechlewo oznaczonymi symbolami C i D.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz. U. 2022r. poz.559 zp6ézn. zm.) oraz art. 20 ust. | iart. 29 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.). Rada Gminy
Przechlewo po stwierdzeniu, iz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przechlewo
uchwalonego uchwatg Nr 218/XXXIX/98 Rady Gminy Przechlewo z dnia 18 czerwca 1998 r. zmienionego
uchwatg Rady Gminy Przechlewo Nr 95/XX1/2012 z dnia 27 lutego 2012r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwdch obszaréow
miejscowosci Przechlewo oznaczonymi symbolami C i D, zwang dalej planem.

2. Integralng cze$cig planu sa:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu przedstawiajacy obszar planu wskali 1:1000, stanowigcy graficzne
przedstawienie ustalen planu, obowigzujace zgodnie z umieszczonymi na nim oznaczeniami;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zalgcznik nr 4 do uchwaly.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenic — nalezy przez to rozumie¢ fragment terenu (objgtego granicami opracowania planu),
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre$lona funkcja ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym;

2) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zapis stowny ustalen szczegdétowych planu dla jednego lub kilku
terenow;
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3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w realizacji ustalen planu
winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszcza
si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie
z terenu w szczegOlnosci zielen urzadzona, obiekty architektury, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy,
urzadzenia budowlane takie jak przylgcza iurzadzenia instalacyjne, place pod $mietniki, zbiorniki
przeciwpozarowe itp., o ile ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowia inaczej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia niekolidujace
z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupetniaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ lokalizacji
projektowanych obiektéw budowlanych nadziemnych oznaczong graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy:
schodow zewnetrznych, podestow, pochylni, zejs¢ i zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych, taraséw
naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszen nad wejsciem oraz balkonoéw iwykuszy wystajacych na
maksymalnie 1,5m i o szeroko$ci maks. 30% szerokosci frontu budynku;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ ustugowa publiczng iniepubliczng z zakresu handlu,
gastronomii, hotelarstwa, ustlug zdrowia, opieki spolecznej, administracji, rekreacji i wypoczynku itp.
z wylaczaniem ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400,0 m?. Wyklucza si¢ inwestycje mogace
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

7) ustugach niepozadanych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z: prowadzeniem warsztatow
rzemie$lniczych, skupem metali itworzyw sztucznych (odpadow), ustuge zwigzana z kamieniarstwem,
kowalstwem, stolarnig oraz uslugami handlu dotyczacymi sprzedazy: materiatdw budowlanych oraz
surowcow energetycznych wykorzystywanych do ogrzewania budynkow.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1. Oznaczenia obowigzujace:
1) granice obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiarowanie,
5) symbol terenu zawierajacy: kolejny numer porzadkowy terenu i symbol literowy przeznaczenia;
2. Przeznaczenie terenu:
- U — teren zabudowy ustugowe;j.

3. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 1, 2 s3 oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi
stan prawny.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

KARTA TERENOW NR 1

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE

1.1Podstawowe: teren zabudowy ustugowe;.
1.2Dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat,
garazy, budynkow gospodarczych itp.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO

2.1Realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2.2Z7akaz lokalizacji ustug niepozadanych.
2.3lstniejace obiekty, ktorych gabaryty, badz lokalizacja na dzialce wykraczaja poza parametry ustalone w niniejszym

planie, uznaje si¢ za zgodne zplanem i dopuszcza si¢ ich dalsze uzytkowanie, w tym mozliwos¢ przeprowadzenia
remontdéw, przebudowy z zachowaniem parametréw okreslonych w planie.

2.4Dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlane;j.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

3.1Segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami odrebnymi.

3.2Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
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obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.
3.3Dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ushugowa.

ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

4.1 Nalezy w maksymalnym stopniu zachowaé walory krajobrazu przyrodniczego tj. rzezbe terenu (nie dotyczy robot
niwelacyjnych niezbednych do prawidlowego posadowienia obiektow budowlanych), zielen, oczka i cieki wodne.

4.2 W maksymalnym stopniu kontynuowa¢ walory krajobrazu kulturowego charakterystyczne dla danego regionu w
zakresie formy architektonicznej budynkow, detalu architektonicznego, elementdw architektury oraz zieleni przydomowe;.
4.3 Kolorystyka dachéw w tonacji czerwieni, brazu, grafitu, czerni.

4.4 Kolorystyka elewacji w tonacji bieli, bezow, odcieni szaro$ci, pasteli. Wyklucza si¢ wszelkie jaskrawe barwy.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH, ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

5.1 W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, zastosowywanie
maja przepisy odrebne.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

6.1 Nie wystepuje potrzeba okreslenia.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

7.1Linie zabudowy: 1)Zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu.

2)Dla dziatek zabudowanych, dopuszcza sig¢ zabudowe na granicy dziatki i w
odleglosci mniejszej niz 3 m od granicy dziatki pod warunkiem spelnienia
przepisow szczegdtowych dotyczacych m.in. zabezpieczen pozarowych i
zaciemnienia sasiadow itp.

7 .3Intensywnosé zabudowy: Minimalna: nie okre$la sig.
Maksymalna: 1,5.

7.4Udziat powierzchni  biologicznie | Minimum 20% dziatki budowlanej.
czynnej:

7.5Powierzchnia zabudowy: Maksymalnie 45% powierzchni dzialtki.

77.6Parametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji wiodacej:

7.6.1Wysokosé zabudowy: Maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.
Wysoko$¢ budynkdéw: maksymalnie 15 m.

7.6.2Geometria dachow: Dowolne

77."TParametry i wskazniki dla zabudowy o funkcji towarzyszace;j:

7.7.1Wysoko$é zabudowy: Maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna.
Wysoko$¢ budynkdéw: maksymalnie 6 m.

7.7.2Geometria dachow: Nie okresla sig.

7.8Wymagania techniczne: Obickty projektowane oraz obickty istniejace poddawane remontom i przebudowie,
powinny posiada¢ parametry techniczne zapewniajace zuzycie energii na maksymalnie
niskim poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych, w tym z wykorzystaniem instalacji
OZE, o ktérych mowa w pkt. 11.

7.9Minimalng liczbe miejsc | 1)1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni ustugowej budynkoéw.

do parkowania: 2)Dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 1 stanowisko na kazde 15
miejsc parkingowych.

3)Sposéb realizacji jako micjsce postojowe naziemne, garaze indywidualne, garaz
zamkniety lub otwarty wielostanowiskowy, zielony parking.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA 'I"EREN(')W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

8.1 Teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Okolice Jezior Krgpsko i Szczytno, dla ktorego obowiazuja
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu zawarte w przepisach odrebnych.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM

Nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych procedury scalania i podziatu nieruchomosci.

10.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

10.1 Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki : 2000 m2.
10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek oraz regulacje dla potrzeb budowli i obiektéw liniowych o parametrach
wynikajacych z technologii i przepiséw odrgbnych.

11.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

11.1 Dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej w tym obiektow i urzadzen punktowych (takich jak np.: stacje
transformatorowe, przepompownie itp.) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11.2 Powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

11.3 Dopuszcza sie realizacje instalacji OZE wykorzystujacych energie wiatru, energie promieniowania stonecznego,
energi¢ aerotermalng, geotermalna, hydrotermalng, wykorzystywana dla potrzeb wilasnych obiektu zlokalizowanego na
terenie nieruchomosci gruntowej. Moc wykorzystywanej energii nie moze przekracza¢ 40 kW,
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11.4 W zakresie zaopatrzenia w wode:

-z sieci wodociagowe;j,

-dopuszczenie modernizacji, przebudowy i rozbudowy istniejacej sieci wodociagowe;j;
11.5 W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi i wodami opadowymi:
-odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

-dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacyjnej,
-zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi;
11.6 W zakresie elektroenergetyki:

-zaopatrzenie z sieci energetycznej,

-realizacje sieci elektroenergetycznej jako podziemnej,

-realizacj¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11.7 W zakresie zaopatrzenia w ciepto — z indywidualnych lub zbiorowych zrodet;
11.8 W zakresie zaopatrzenia w gaz — z indywidualnych zrodet lub sieci gazowe;;
11.9 W zakresie zaopatrzenia w infrastrukture telekomunikacyjna:

-z sieci telekomunikacyjnej,

-dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci telekomunikacyjnej,
-skablowanie istniejacej sieci telekomunikacyjne;j;

11.10 Obstuge komunikacyjng terenu:

-z drog poza granicami obszaru opracowania planu.

12. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
TERENOW
12.1 Nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

13. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA W ART.

36 UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM Z DNIA 27 MARCA 2003
R

13.1 Stawka 20%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Przechlewo.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Mirostaw Kasperowicz
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 416/LX1/2022
Rady Gminy Przechlewo
z dnia 29 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

W czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dwoéch
obszarow miejscowosci Przechlewo oznaczonymi symbolami C i D, nie wptyngty uwagi do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 416/LX1/2022
Rady Gminy Przechlewo
z dnia 29 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22022 r. poz. 503 zp6zn. zm.) ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji izasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej przewidziane na obszarze objetym
niniejsza uchwala:

1) infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna nie zwigzana z obstuga drég — rozbudowa, przebudowa lub
modernizacja istniejacych sieci.

2. Realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
z ustawa: Prawo budowlane, Prawo zamoéwien publicznych, Prawo ochrony s$rodowiska, o drogach
publicznych, o gospodarce nieruchomos$ciami. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych,
energii elektrycznej i ciepta realizowane bgda w sposob okre§lony w ustawie Prawo energetyczne. Dopuszcza
si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Realizacja, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wlasnych gminy, bedzie finansowana z budzetu gminy przy wykorzystaniu srodkow pozyskanych ze zrodet
zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 416/LX1/2022
Rady Gminy Przechlewo
z dnia 29 listopada 2022 r.

DANE PRZESTRZENNE, O KTORYCH MOWA W ART. 67A UST. 3 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dwadch obszaréw miejscowosci Przechlewo oznaczonymi symbolami C i D.
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