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UCHWALA NR LV1/434/2022
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 22 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej cze$ci wsi
Zwartowo w Gminie Choczewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6ézn. zm.), oraz art. 20 ust. 1, art. 27,
art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo” uchwalonego Uchwatg Nr VI-58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
09 czerwca 2003 r., wraz z Zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego Nr WI-I11.742.2.1.2020.0M z dnia
14.09.2020 r. w sprawie wprowadzenia udokumentowanych zit6z kopalin do studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, uchwala Nr XXVIII/220/2021 Rady Gminy Choczewo z dnia
26 stycznia 2021 r. oraz uchwala Nr XLVII/359/2022 Rady Gminy Choczewo z dnia 29 marca 2022r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czgsci wsi Zwartowo w gminie
Choczewo, zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 27,3 ha, jak na rysunku planu
(zatacznik nr 1).

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢ graficzng stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktérego przeznaczenie
zostalo okreslone w § 3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej, w tym przylacza oraz inne niezbgdne elementy infrastruktury technicznej —
o parametrach dowolnych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkondow, wykuszy, gzymséw, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, schodow zewne¢trznych do wejs¢ na pierwsza kondygnacje,
pochylni, itp., ktore moga przekracza ta lini¢ o nie wigcej niz 1,5 m, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, chyba ze ustalenia szczegdlowe w poszczegdlnych kartach terenu oraz przepisy odrebne
stanowig inaczej;
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7) uktadzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej oraz cieki naturalne, kanaly, rowy i drenaze, zbiorniki, itp.;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

9) stanie istniejagcym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili wej$cia w zycie niniejszego planu;

10) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz docelowe —
niezgodne z ustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow,
standardow 1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

11) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki.
§ 3. Oznaczenia literowe dotyczace symbolu klasy przeznaczenia terendéw uzyte w niniejszym planie:
1) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) RN-PEF — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub elektrowni stonecznej; W zakresie przeznaczenia
elektrowni stonecznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych z energii stonecznej energic
o mocy dowolnej, przekraczajacej 500 kW;

3) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

4) MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;;

5) MWW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ushug;

6) KDD - teren drogi publicznej — teren drogi dojazdowe;j (teren komunikacji drogowej publicznej);
7) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) mieszkania — minimum 1 mp na mieszkanie;

2) ushugi turystyki — z zastrzezeniem pkt 3: minimum 1 mp na 1 pokdj noclegowy, oraz minimum 1 mp na
10 zatrudnionych;

3) pola namiotowe, campingi — minimum 1 mp na kazde rozpoczgte 500 m2 terenu;

4) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, itp.) — minimum 1 mp na 4 miejsca konsumpcyjne;

5) pozostate ustugi — z zastrzezeniem pkt 2, 3 i 4: minimum 1 mp na 40 m2 powierzchni uzytkowej;
6) produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — minimum 1 mp;

7) elektrownie stoneczne — minimum 0 mp.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) inwestycje, ktore wymagaja do 5 mp (wigcznie): minimum 0 mpk;
2) pozostate inwestycje: minimum 1 mpk.
3. Na drogach publicznych (w strefach zamieszkania, w strefach ruchu) ustala si¢ zapotrzebowanie

inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Ustala si¢ zakres ochrony uktadu ruralistycznego wsi Zwartowo — jak na rysunku planu — ochronie
podlega: forma zabudowy, uklad drog, placow, dziedzincow gospodarczych wraz z zielenia, uktad zieleni
kompozycyjnej, srodpolnej, izolacyjno-krajobrazowej oraz starodrzewia, alei, szpaleréw, obsadzen granicznych
wokot siedlisk — zasady ochrony zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu.

2. Ustala si¢ zakaz makroniwelacji terenu czyli zmiany naturalnej rzezby terenu (wykop, nasyp,
wyréwnanie powierzchni) o wysokos¢ wzgledng wieksza niz 1 m. Ustalenie nie dotyczy realizacji:
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1) dojazdow, droég wewngtrznych, ciaggdéw pieszo-jezdnych, pozostalej komunikacji, wtym miejsc
postojowych, wyjs¢ 1 wyjazdow z parkingdw podziemnych;

2) sieci iurzadzen oraz obstugujacych ich obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym
przytaczy;

3) stawow, kanalow, oczek wodnych, drenazy, rowoéw melioracyjnych;

4) rekultywacji technicznej i biologicznej terenu, w tym odtwarzania warstwy glebotworczej,

5) realizacji piwnic, fundamentow;

6) dziatan majacych na celu przeciwdziatanie potencjalnym zagrozeniom geodynamicznym.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatéw na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkoéw obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczna,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowigcych poprawe warunkow zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, wydzielen korygujacych, wydzielen powstatych na skutek realizacji inwestycji drogowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi
od 1 do 15 —jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegotowe planu zawarto w poszczeg6lnych kartach terenu.

§ 7. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
ZACHODNIEJ CZESCI WSI ZWARTOWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 2,07 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO I KRAJOBRAZU: stosuje
si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie dotyczy;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie dotyczy;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — nie dotyczy;

5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;

6) geometria dachu — nie dotyczy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie dotyczy;
9) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy — nie ustala sig;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — wyklucza sie.

7. ZASADY ORAZ WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dzialki — zgodnie z przepisami;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY: stosuje si¢ zasady ogdlne.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: teren znajduje si¢ w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku
planu odpowiednim symbolem graficznym; w obrebie tej strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do
ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM  ORAZ  WPLANACH ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie ustala sig.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drog w terenach: 13KDD, 15KR oraz spoza granic planu;
2) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j;
3) odprowadzenie $ciekoéw — nie dotyczy;
4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementow, o ktorych mowa w § 2 pkt5: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII: nie dotyczy.

16. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH ORAZ
TERENOW SLUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH: nie dotyczy.

17. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCIT: 0%.

18. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO: nie ustala
si¢.

§ 8. KARTA TERENOW MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA ZACHODNIEJ CZESCI WSI ZWARTOWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: 2, 3, 4, 5.
2. POWIERZCHNIE: teren nr 2 — 3,13 ha, teren nr 3 — 1,12 ha, teren nr 4 — 2,07 ha, teren nr 5 — 0,25 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: RN-PEF - teren rolnictwa zzakazem zabudowy lub elektrowni
stonecznej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.
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5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO I KRAJOBRAZU: stosuje
si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate odlegtosci — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5%;
dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach budowlanych maksymalng wielko§¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%, z zastrzezeniem zachowania maksymalnej wielkos$ci
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni catego terenu, o ktorej mowa w ust. 2: 0,5%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 95%; dopuszcza si¢ na wydzielonych dziatkach budowlanych minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 10%, z zastrzezeniem zachowania minimalnego
procentu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni catego terenu, o ktérej mowa
w ust. 2: 95%;

4) intensywno$¢ zabudowy dzialki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 0,005; dopuszcza si¢ na
wydzielonych dzialkach budowlanych intensywno$¢ zabudowy maksymalng: 1,0, z zastrzezeniem
zachowania intensywnos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni calego terenu, o ktorej mowa w ust. 2:
0,005;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla stacji Glownego Punktu Odbioru (GPO) — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 8 m,
b) dla pozostatych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 4 m;

6) geometria dachu — dach ptaski;

7) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a)dla stacji Glownego Punktu Odbioru (GPO), magazyndéw energii, innych urzadzen i instalacji
towarzyszacych m.in. produkcji, magazynowaniu i przesylowi energii — powierzchnia zabudowy dla
kazdego budynku nie wigksza niz: 80 m2,

b) dla pozostatych przypadkéw — powierzchnia zabudowy dla kazdego budynku nie wigksza niz: 80 m2;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje paneli fotowoltaicznych wytacznie w obszarach ograniczonych liniami, o ktérych
mowa w pkt 1 ppkt a).

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — zgodnie z przepisami;
10) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy — nie dotyczy;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

12) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni.
7. ZASADY ORAZ WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY: wprowadzanie zadrzewien w formie grup
gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: tereny nr: 4 (w czesci), 5 znajduja sic
w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym; w obrebie tej strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$§ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM  ORAZ  WPLANACH ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: nie dotyczy.

12 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zakaz lokalizacji instalacji, w tym mikroinstalacji — odnawialnych zrodet energii w zakresie
wytwarzania biogazu rolniczego.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) teren nr 2: od drogi w terenie 12KDD oraz spoza granic planu,

b) teren nr 3: od drogi w terenie 12KDD, w tym poprzez teren 6RZ oraz spoza granic planu,

c) teren nr 4: od drog w terenach: 13KDD, 14KDD, w tym poprzez tereny: 6RZ, 7RZ oraz spoza granic
planu,

d) teren nr 5: od droég w terenach: 13KDD, 15KR oraz spoza granic planu;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej lub wlasnego ujecia;
3) odprowadzenie $ciekdw — bytowe do kanalizacji sanitarnej; pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementow, o ktorych mowa w § 2 pkt 5: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornika lub zbiornikoéw
bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi.

15. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII: nie dotyczy.

16. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYINO-WYPOCZYNKOWYCH ORAZ
TERENOW SEUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWY CH: nie dotyczy.

17. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

18. ELEMENTY INFORMACYJINE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO: teren nr
3 w czesci potencjalnie zagrozony ruchami masowymi ziemi.
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§ 9. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA ZACHODNIEJ CZESCI WSI ZWARTOWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: 6, 7.

2. POWIERZCHNIE: teren nr 6 — 11,96 ha, teren nr 7 — 2,06 ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) ustala si¢ przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w pkt 1 z zastrzezeniem ust. 12.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO I KRAJOBRAZU: stosuje
si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate odleglosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 1,0; w tym dla kondygnacji
nadziemnych — minimalna: 0, maksymalna: 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow, o ktorych mowa w ust. 9 pkt 3 — maksymalna wysoko$¢ — jak w stanie istniejgcym,
b) dla pozostalych, w tym inwentarskich i gospodarczych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m;

6) geometria dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkéw, o symetrycznych katach nachylenia potaci
30-40 stopni; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci 20-25 stopni
pod warunkiem zastosowania wysokiej S$cianki kolankowej o wysoko$ci: minimalnej — 0,8 m,
maksymalnej — 1,8 m; dopuszcza si¢ dla zabudowy geometrie dachéw nawigzujace do obiektow, o ktorych
mowa w ust. 9 pkt 3;

7) formy zabudowy — wolnostojace;

8) inne gabaryty i parametry zabudowy — nie ustala sig;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — zgodnie z przepisami;
10) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy — nie dotyczy;

11) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji.

7. ZASADY ORAZ WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 9;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY: wprowadzanie zadrzewien w formie grup
gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
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1) tereny nr: 6 (w czgsci), 7 (w czeSci) potozone — jak na rysunku planu — w strefie ochrony konserwatorskiej
zespolu dworsko-parkowego z folwarkiem wsi Zwartowo, dla ktorej ustala si¢ ochrong struktury
przestrzennej historycznych zespotdw zabudowy, poszczegdlnych budynkéw, przebiegu historycznych
drog, historycznych form zieleni oraz historycznych podziatdéw wiasnosciowych — w przypadku nowej
zabudowy — winny stanowi¢ uzupelnienie idopeklienie zabudowy historycznej (w tym na zasadzie
odtworzenia w miejscu historycznego wystepowania) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow iopieki nad zabytkami; ustala si¢ ponadto nastgpujace zasady
ksztattowania struktury przestrzenne;j:

- ustala si¢ ochrone bryly budynkow, w tym zakaz rozbudowy budynkéw wpisanych do Wojewodzkiej
Ewidencji Zabytkdéw i Gminnej Ewidencji Zabytkow,

- ustala si¢ ochrong¢ detali architektonicznych; wymiana stolarki okiennej i drzwiowej winna powtarzac¢
ksztalt, podziaty oraz historyczny materiat stolarki okiennej i drzwiowej,

-w przypadku sytuowania nowej zabudowy winno si¢ ja ksztaltowaé z wytworzeniem prostokatnego
dziedzinca,

- ustala si¢ budynki w rzucie poziomym w ksztalcie prostokata z wykluczeniem kwadratu,

- dopuszcza si¢ nastepujaca kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy i szaro$ci oraz ugry
z palety barw ziemi o niskim nasyceniu,

- dopuszcza si¢ nastepujaca kolorystyke pokry¢ dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego
(czerwienie), szarosci; dopuszcza si¢ wytacznie pokrycia dachowe o matowym wykonczeniu;

- nalezy dazy¢ aby zespoly zabudowy posiadaly zblizong forme¢, podobne materialy w elewacjach
i ujednolicong kolorystyke;

- zachowanie istniejacego starodrzewia; wymagane jest zachowanie iochrona historycznej zieleni
kompozycyjnej, dopuszcza si¢ zabiegi pielggnacyjne, wycinka dopuszczalna jedynie ze wzgledu na zty
stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki obowiazuje kompensacja
przyrodnicza 1:1, stosujac gatunki tozsame z gatunkami historycznymi lub szlachetnymi, takimi jak:
wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wiaz, jesion; niezbedng wycinke drzew nalezy prowadzi¢
w sposob uwzgledniajacy terminy ochronne, w tym okresy legowe ptakow - zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

2) teren nr 6 (w czgsci), 7 (w czeSci) znajduja si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym; w obrebie tej strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

3) teren nr 6 — zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — dawne: stajnia, stodota, gorzelnia
(istniejaca dziatka: 1/39, obr. Zwartowo) ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw 1 Wojewodzkiej Ewidencji
Zabytkow, oznaczone na rysunku planu; do wszelkich zmian w obrgbie elementow chronionych
zastosowanie majg przepisy odrgbne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami oraz przepisom z zakresu
prawa budowlanego; ustala si¢ zakaz tynkowania iocieplania od zewnatrz ceglanych ikamiennych
elewacji; ewentualna wymiana stolarki okiennej idrzwiowej powinna by¢ odtworzeniowa wzgledem
historycznej, tzn. powinna powtarza¢ ksztatt otworu okiennego i drzwiowego oraz podziaty;

4) teren nr 6: historyczny wjazd do folwarku — jak na rysunku planu — lokalizacja do zachowania;
5) teren nr 6: stupy historycznego ogrodzenia — jak na rysunku planu — do zachowania;

6) teren nr 6: historyczna nawierzchnia brukowana — jak na rysunku planu (o orientacyjnej lokalizacji) — do
zachowania, ochrony oraz odtworzenia we fragmentach;

7) obszar zieleni na dziedzincu folwarcznym — jak na rysunku planu — do zachowania, z uwzglgdnieniem
pkt 1 tiret 6sme.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM  ORAZ  WPLANACH ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) zakaz lokalizacji instalacji, w tym mikroinstalacji — odnawialnych zrodet energii w zakresie wytwarzania
biogazu rolniczego;

2) produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, o ktérej mowa w ust. 3, nie moze
przekracza¢ norm jako$ci powietrza pod katem ochrony zdrowia ludzi i ochrony ro$lin, dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych oraz poziomoéw hatasu w §rodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych poza granicami obszaru prowadzonej dziatalnoséci gospodarczej — na terenie oraz w terenach nr:
8,9,10, 11.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) teren nr 6: od drog w terenach: 12KDD, 14KDD oraz spoza granic planu; dopuszcza si¢ dojazd do
terendw: 3RN-PEF, 4RN-PEF;

b) teren nr 7: od drogi w terenie 14KDD; dopuszcza si¢ dojazd do terenow: 4RN-PEF, SMWW, OMWW;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej lub wlasnego ujecia;
3) odprowadzenie $ciekow — bytowe do kanalizacji sanitarnej; pozostale zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w ciepto — z zrodet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementow, o ktorych mowa w § 2 pkt5: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornika lub zbiornikow
bezodplywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrgbnymi.

15. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
[ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ] ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII: nie dotyczy.

16. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH ORAZ
TERENOW SEUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWY CH: nie dotyczy.

17. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

18. ELEMENTY INFORMACYJINE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGQO: nie ustala
si¢.

§ 10. KARTA TERENQW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA ZACHODNIEJ CZESCI WSI ZWARTOWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: 8, 9.
2. POWIERZCHNIE: teren nr 8 — 0,22 ha, teren nr 7 — 0,95 ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU:
1) MWW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojace;;
2) ustala si¢ przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w pkt 1 z zastrzezeniem ust.: 111 12.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO I KRAJOBRAZU: stosuje
si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate odleglosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) teren nr 8 — 30%,

b) teren nr 9 — 45%;

3) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dzialki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w tym dla kondygnacji
nadziemnych — minimalna: 0, maksymalna: 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9,5 m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice;

6) geometria dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci
30-40 stopni; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, o symetrycznych katach nachylenia potaci 20-25 stopni
pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokos$ci: minimalnej — 0,8 m,
maksymalnej — 1,8 m; dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy geometrie dachow ptaskie;

7) inne gabaryty i parametry zabudowy — nie ustala si¢;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — zgodnie z ust. 2;

9) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy — nie dotyczy;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;
7. ZASADY ORAZ WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 8;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY: wprowadzanie zadrzewien w formie grup
gatunkow drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI: tereny polozone — jak na rysunku planu —
w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem wsi Zwartowo, dla ktorej ustala
si¢ ochrong struktury przestrzennej historycznych zespotdow zabudowy, poszczegdlnych budynkdéw, przebiegu
historycznych drég, historycznych form zieleni oraz historycznych podziatéw wilasnosciowych — w przypadku
nowej zabudowy — winny stanowi¢ uzupetnienie i dopetnienie zabudowy historycznej (w tym na zasadzie
odtworzenia w miejscu historycznego wystepowania) na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami; ustala si¢ ponadto nastgpujace zasady ksztattowania
struktury przestrzenne;j:
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- dopuszcza si¢ nastepujaca kolorystyke elewacji: naturalne odcienie bieli, bezy i szarosci oraz ugry z palety
barw ziemi o niskim nasyceniu,

- dopuszcza si¢ nastgpujaca kolorystyke pokry¢é dachowych: odcienie naturalnego spieku ceramicznego
(czerwienie), szarosci; dopuszcza si¢ wytacznie pokrycia dachowe o matowym wykonczeniu;

-nalezy dazy¢ aby zespoly zabudowy posiadatly zblizona forme, podobne materialy w elewacjach
i ujednolicong kolorystyke;

- zachowanie istniejgcego starodrzewia; dopuszcza si¢ cigcia pielegnacyjne oraz wycinke pojedynczych drzew
niezbedng do realizacji celu publicznego oraz w przypadku zagrozenia Zycia lub mienia; ustala si¢ zasadg
rekompensacji wycinanych drzew gatunkami drzew tozsamych z wycinanymi lub z gatunkéw drzew
szlachetnych, dtugowiecznych (lipa, dab itp.),

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM  ORAZ  WPLANACH ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: teren potozony w odleglosci, ktora w rozumieniu przepisow odrebnych (z zakresu
dotyczacego inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych) nie jest wymagana przy przebudowie, nadbudowie,
rozbudowie, remoncie, montazu lub odbudowie budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszane;,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zakaz zabudowy budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorego wchodzi funkcja mieszkaniowa, z wylaczeniem istniejacych budynkéw mieszkalnych, w tym
budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorych wchodzi funkcja mieszkaniowa — jak na podktadzie mapowym
rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z ust. 11.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) dostepnos¢ drogowa — od drogi w terenie 14KDD; dopuszcza si¢ dojazd do terenu 7RZP;
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — bytowe do kanalizacji sanitarne;j;
4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w cieplo — z zrédet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementow, o ktorych mowa w § 2 pkt5: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornika lub zbiornikow
bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi.

15. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII: nie dotyczy.

16. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH ORAZ
TERENOW SLUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH: nie dotyczy.

17. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.
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18. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO: nie ustala
sie.

§ 11. KARTA TERENOW MIEISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA ZACHODNIEJ CZESCI WSI ZWARTOWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: 10, 11.
2. POWIERZCHNIE: teren nr 10 — 1,69 ha, teren nr 11 — 0,34 ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU:

1) MWW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej lub ushug, bez ustalania proporcji
pomiedzy funkcjami;

2) ustala si¢ przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w pkt 1 z zastrzezeniem ust.: 111 12.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY
Z PLANEM: nie dotyczy.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO I KRAJOBRAZU: stosuje
si¢ zasady zawarte w ust.: 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB TERENU:
1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,

b) pozostate odleglosci — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w tym dla kondygnacji
nadziemnych — minimalna: 0, maksymalna: 0,9;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 12 m (maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice) z zastrzezeniem ust. 9 pkt 3;

6) geometria dachu — zzastrzezeniem wust. 9 pkt3— dwuspadowy, zdopuszczeniem naczotkow,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 30-40 stopni; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe,
o symetrycznych katach nachylenia potaci 20-25 stopni pod warunkiem zastosowania wysokiej $cianki
kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8 m, maksymalnej — 1,8 m;

7) inne gabaryty i parametry zabudowy — nie ustala sig;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2;
9) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy — nie dotyczy;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 4 na terenie inwestycji;

11) ustala si¢ kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach brazu lub czerwieni.
7. ZASADY ORAZ WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;

2) powierzchnia dziatki — zgodnie z ust. 6 pkt 8;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego lub linii rozgraniczajacych terenu drogi —
dowolny.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY: wprowadzanie zadrzewien w formie grup
gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
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9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

1) tereny nr: 10, 11 znajduja si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkdw, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym,;
w obrebie tej strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

2) teren nr 10: ustala si¢ ochrong lokalizacji budynku dawnej gospody — jak na rysunku planu;

3)teren nr 11— zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — dawne: szkola, stodota ujete
w Gminnej Ewidencji Zabytkéw i1 Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu;
ochronie podlega lokalizacja, bryla w tym forma dachow (bez wtornych przybudowek); ustala si¢ zakaz
ocieplen zewnetrznych oraz tynkowania; zakaz rozbudowy budynkéw; dopuszcza sie stosowanie wylacznie
dachowki ceramicznej w odcieniach naturalnego spieku ceramicznego jako pokrycia dachowego;
obowigzuje ochrona historycznej stolarki okiennej, wymiana stolarki okiennej i drzwiowej jest mozliwa
wylacznie, jesli powtarza ksztalt, podzialy oraz historyczny materiat; dla ww. budynkow maksymalna
dopuszczalna wysoko$¢ jak w stanie istniejgcym,;

4) teren nr 11: historyczna nawierzchnia brukowana — jak na rysunku planu (o orientacyjnej lokalizacji) — do
zachowania, ochrony oraz odtworzenia we fragmentach.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: teren polozony w odlegloici, ktéra w rozumieniu przepisow odrebnych (z zakresu
dotyczacego inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych) nie jest wymagana przy przebudowie, nadbudowie,
rozbudowie, remoncie, montazu lub odbudowie budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej,
w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: zakaz zabudowy budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sklad
ktorego wchodzi funkcja mieszkaniowa, z wylaczeniem istniejagcych budynkéw mieszkalnych, w tym
budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorych wchodzi funkcja mieszkaniowa — jak na podktadzie mapowym
rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ zagospodarowanie zgodne z ust. 11.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) teren nr 10 — od drog w terenie: 13KDD, 14KDD oraz spoza granic planu,
b) teren nr 11 — od drogi w terenie 13KDD oraz spoza granic planu
2) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;;
3) odprowadzenie $ciekow — bytowe do kanalizacji sanitarne;j;
4) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji;
5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) zaopatrzenie w ciepto — z zrodet: niskoemisyjnych, nieemisyjnych;
8) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ dla elementow, o ktorych mowa w § 2 pkt 5: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow.
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14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do zbiornika lub zbiornikow
bezodptywowych lub zastosowanie innych rozwigzan zgodnych z przepisami odrebnymi.

15. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII: nie dotyczy.

16. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWYCH ORAZ
TERENOW SLUZACYCH ORGANIZACJI IMPREZ MASOWYCH: nie dotyczy.

17. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI: 30%.

18. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGO: nie ustala
sie.

§ 12. KARTA TERENOW MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA ZACHODNIEJ CZESCI WSI ZWARTOWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMERY TERENOW: 12, 13, 14.

2. POWIERZCHNIE: teren nr 12 — 0,92 ha; teren nr 13 — 0,76 ha; teren nr 14 — 0,57 ha.

3. KLASA DROGI: KDD - teren drogi dojazdowej (teren komunikacji drogowej publicznej).
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGTI:

1) przekr6j — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonych jezdni i chodnika;
dopuszcza si¢ drogi dla rowerow;

2) dostepnos¢ z terendow przylegtych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) szeroko$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z ulicg lokalng (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1) tereny nr: 13 (w czegsci), 14 (w czesci) znajduja sie w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym; w obrebie tej strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dzialalno§ci na obszarze wystepowania zabytkoéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrgbnymi;

2) teren nr 12: historyczny wjazd do folwarku — jak na rysunku planu — lokalizacja do zachowania;
3) teren nr 12: shupy historycznego ogrodzenia — jak na rysunku planu — do zachowania;

4) tereny nr 12, 13, 14: historyczna droga brukowa — jak na rysunku planu (o orientacyjnej lokalizacji) — do
zachowania, ochrony oraz odtworzenia we fragmentach;

5) historyczny drzewostan wzdhuz drog — jak na rysunku planu — do zachowania; wymagane jest zachowanie
i ochrona historycznego drzewostanu, dopuszcza si¢ zabiegi pielegnacyjne, wycinka dopuszczalna jedynie
ze wzgledu na zty stan fitosanitarny, zagrozenie zycia lub mienia, przy czym w sytuacji wycinki
obowigzuje kompensacja przyrodnicza 1:1, stosujac gatunki tozsame z gatunkami historycznymi lub
szlachetnymi, takimi jak: wierzba, kasztanowiec, dab, lipa, buk, grab, wigz, jesion; niezbedng wycinke
drzew nalezy prowadzi¢ w sposdb uwzgledniajacy terminy ochronne, w tym okresy legowe ptakow -
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu;
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3) ustala si¢ o$ widokowa — jak na rysunku planu — na koscidt §w. Jozefa (zlokalizowany poza granicami
planu) wpisany do rejestru zabytkow.

8. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY ZTYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM  ORAZ W PLANACH ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ dla elementdow, o ktorych mowa w § 2 pkt5: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow.

14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

15. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII: nie dotyczy.

16. ELEMENTY INFORMACYJINE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGQO: nie ustala
si¢.

§ 13. KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA ZACHODNIEJ CZESCI WSI ZWARTOWO W GMINIE CHOCZEWO:

1. NUMER TERENU: 15.
2. POWIERZCHNIA: 0,07 ha.
3. KLASA DROGI: KR — teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGTI:
1) przekroj — przekroj bez wydzielonych jezdni i chodnika;
2) dostepnos¢ z terendow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) szeroko$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem planu.
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5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z ulica lokalng (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: teren znajduje sic w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym,;
w obrebie tej strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze
wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia,
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu.

8.SPOSOBY  ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) tymczasowe obiekty ustugowe — wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
3) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE
OBSZAROW SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS
ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM  ORAZ  WPLANACH ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO
WOJEWODZTWA: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ dla elementéw, o ktorych mowa w § 2 pkt 5: modernizacje, przebudowy, rozbudowy,
budowy oraz pozostate dziatania wynikajace z przepisow.

14. ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1PODZIALU NIERUCHOMOSCI (ZGODNIE Z USTAWA
O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI):

1) szeroko$¢ frontu dziatki — dowolna;
2) powierzchnia dziatki — dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — dowolny.

15. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACE] ZABUDOWY
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ OBSZAROW WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN
LUB REKULTYWACII: nie dotyczy.

16. ELEMENTY INFORMACYJNE NIEBEDACE USTALENIAMI PLANU MIEJSCOWEGQO: nie ustala
sie.
§ 14. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 1);
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2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne tworzone dla planu (zaltacznik nr 4).
§ 15. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej gminy Choczewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Lasinski



Dziennik Urzedowy WOJQMIMIQMMWO

70.7

713

ZALACZNIK NR 1

DLA ZACHODNIEJ CZESCI WSI ZWARTOWO
W GMINIE CHOCZEWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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PROJEKT PLANU WYLOZONY DO PUBLICZNEGO
WGLADU WRAZ Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA

NA SRODOWISKO W DNIACH: 10.10-31.10.2022 R.

LEGENDA
USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

!

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY
0 ROZNYM PRZEZNACZENIU

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

A A

OZNACZENIE TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

OZNACZENIE CYFROWE - NUMER TERENU
/ OZNACZENIE LITEROWE - SYMBOL KLASY PRZEZNACZENIA TERENU

1RN

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY LUB ELEKTROWNI SLONECZNEJ

q
N

TEREN PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH, HODOWLANYCH,
OGRODNICZYCH

RZP

TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY

RN

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ
LUB UStUG

KDD

TEREN DROGI DOJAZDOWEJ (TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ)

KR

TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ

OBSZAR PLANU POLOZONY W UKLADZIE RURALISTYCZNYM WSI ZWARTOWO

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ ZESPOLU DWORSKO-PARKOWEGO
Z FOLWARKIEM WSI ZWARTOWO

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISKA
ARCHEOLOGICZNEGO UJETEGO W EWIDENCJI ZABYTKOW

BUDYNEK UJETY W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OCHRONA LOKALIZACJI BUDYNKU DAWNEJ GOSPODY

HISTORYCZNY WJAZD DO FOLWARKU - LOKALIZACJA DO ZACHOWANIA

SLUPY HISTORYCZNEGO OGRODZENIA - DO ZACHOWANIA

0$ WIDOKOWA NA KOSCIOL SW. JOZEFA (ZLOKALIZOWANY
POZA GRANICAMI PLANU) WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

OBSZAR ZIELENI NA DZIEDZINCU FOLWARCZNYM - DO ZACHOWANIA

HISTORYCZNY DRZEWOSTAN WZDEUZ DROG - DO ZACHOWANIA

HISTORYCZNA NAWIERZCHNIA BRUKOWANA (O ORIENTACYJNEJ LOKALIZACJI)
- DO ZACHOWANIA

GMINA CHOCZEWO

UL. PIERWSZYCH OSADNIKOW 17
84-210 CHOCZEWO

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA ZACHODNIEJ CZESCI
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA

GRANICE ADMINISTRACYINE
- granice administracyjne gminy

- granice administracyjne obrebéw
- granica pasa technicznego brzegu morskiego
- granica pasa ochronnego brzegu morskiego
- nazwy wsi obrebowych
SRODOWISKO PRZYRODNICZE
ELEMENTY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH
- granice rezerwatow przyrody
- | Mierzeja Sarbska
- Il Choczewskie Cisy

- granice otuliny

Parku Kraj g
- granice Obszaréw Chronionego Krajobrazu
1 Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu
2 Choczewsko - Salinski Obszar Chronionego Krajobrazu
- uzytek ekologiczny (numer wg rejestru Wojewédzkiego Konserwatora Przyrody)
233 Gajowka
234 Osoczne Oczko
235 Torfowisko w Szklanej Hucie
236 Zrédliska Bezimiennej
- pomnik przyrody (numer wg rejestru Wojewédzkiego Konserwatora Przyrody)
- granice lasow ochronnych - glebochronnych
- granice laséw ochronnych - wodochronnych
- granice powierzchni doswiadczalnych

- granice ostoi zwierzyny

GEOLOGIA
- granica Gl6

Zbiornika Wéd nr 108 “Salino”

- granice obszaru ochronnego GZWP 108

- granice terenu gérniczego A

- udokumentowane zloze kredy jeziomnej istniejace - A

- udokumentowane zfoze torfu - B

- udokumentowane zloze kruszywa naturalnego drobnego piasku - C

- obszary perspektywiczne wystepowania kruszywa naturainego drobnego piasku
1 Sasino
2 Ciekocino
3 Zelazna

OBSZARY | OBIEKTY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

- granice rezerwatu przyrody
a Borkowskie Wawozy

- pomnik przyrody (numer wg rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody)
- granice uzytku ekologicznego
1 Bor w Stil
2 Lubiatowskie Bluszcze
3 Brzezina w Stilo
OBSZARY POSTULOWANE DO WLACZENIA DO SIECI NATURA 2000*
- Specjalne Obszary Ochrony(SO0)
A Mierzeja Sarbska
B Biatogéra

- Obszary Specjalnej Ochrony (SOO)
C Lasy Leborskie

ZASOBY | WALORY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KIERUNKI DZIALAN W CELU ICH OCHRONY
- lasy

- ciekii zbiorniki wodne

- tereny gruntéw organicznych

- tereny o wysokim poziomie wéd gruntowych - naturalna retencja

- gleby chronione - klasa | - Il

- gleby chronione - klasa IV

- tereny plaz i wydm (poza terenami lesnymi) - do ochrony

- tereny o duzych spadkach - ochrona rzezby terenu przed p

ii degradacia kraj

- tereny postulowane do zalesienia

[ Bl

- korytarze dolin (poza terenami prawnie chronionymi)
- ochrona terenéw przed zainwestowaniem

OCHRONA DZIEDZICTWA | KRAJOBRAZ KULTUROWY
ARCHEOLOGIA

- strefy archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw / numer
- strefy ochrony archeologicznej / numer

DZIEDZICTWO URBANISTYKI | ARCHITEKTURY
DO BEZWZGLEDNEGO ZACHOWANIA

- obiekty wpisane do rejestru zabytkow / numer wg tabeli nr 8

- uktady przestrzenne i zespoly (ochrona planu i struktury)

- elementy struktury przestrzennej i pojedyncze obiekty

ZACHOWANIE ZE WZGLEDU NA WARTOSC HISTORYCZNA, KOMPOZYCYJNA | KULTUROWA
- uktady przestrzenne i zespoly zabudowy

- elementy struktury przestrzennej

OCHRONA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | JEGO ELEMENTY

1~
Ip2
LB

BT B 0 [

elle

- do ochrony

- zasieg strefy ochrony ji krajobrazu i
- do scistej ochrony istniejacej harmonii krajobrazowej

5 zasieg ia otoczenia
ukfadw przestrzennych o wysokich walorach ekspozycyjnych
- do scistej ochrony istniejacej harmonii krajobrazowej

-p y zasieg parku
- parki przy zatozeniach dworsko - parkowych

- obsadzenia alejowe drég publicznych

WYBRANE ELEMENTY KRAJOBRAZU | TURYSTYKI
- gléwne drogi i trasy pejzazowe

- interesujace otwarcia widokowe

- dominanty

- dominanty pozytywne

- dominanty negatywne

- szlaki turystyczne

- projektowane szlaki turystyczne

- $ciezki piesze i rowerowe krajobrazowe

UKtAD OSADNICZY
TERENY ZAINWESTOWANE

- 0 przewadze funkcji mieszkaniowej

- o przewadze funkeji ustugowej

- o przewadze funkcji turystycznej

- o przewadze funkeji produkcyjnej
KIERUNKI ROZWOJU | PRZEKSZTALCEN

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji mi

jwg planéw miejscowy

- tereny rozwojowe wsi o wiodacej funkcji i yinej wg planéw miej
- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkcji mieszkaniowej

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkcji turystycznej

- nowe tereny rozwojowe o wiodacej funkeji ekstensywnej rekreacii

- postulowany zbiornik wodny

- zespoly plazowo - kapieliskowe

- tereny do przeksztatcen i rehabilitacji

- tereny do rekompozycji i estetyzacji

OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY
- rezerwaty przyrody

- uzytki ekologiczne
- wody

- tereny o duzych spadkach

OGRANICZENIA LOKALIZACJl OBIEKTOW BUDOWLANYCH
iczen zwi j iem lotniska

- granice obszaru z

-gléwne drogi i trasy pejzazowe

-lasy

KOMUNIKACJA

-
N

UKLAD DROGOWY NADRZEDNY A x

Podziat funkcjonalny Lo

- droga regionalna

Podziat administracyjny
- droga wojs Nr21

PODSTAWOWY (LOKALNY)
Podziat funkcjonalny

- drogi lokalne

Podziat

- drogi powiatowe Nr

z kierunki i uktadu
- nowy odcinek drogi powiatowej

UZUPELNIAJACY (OBSLUGUJACY)
Podziat

- drogi miej:
Podziat

- drogi gminne

UKLAD TRAS ROWEROWYCH
- mi trasa rowerowa

- regionalne trasy rowerowe
- gminne trasy rowerowe
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie w wode
~istniejace ujecia wody

Odprowadzenie sciekow
- istniejaca i

ciekow

ia Sciekow -

w obrebie strefy funkcjonalnej

- obszary na ktérych beda stosowane grupowe systemy oczyszczania Sciekéw

- istniejaca linia energetyczna WN 110 KV

- postulowany GPZ 110 KV “Choczewo” (lokalizacja orientacyjna)

ie w gaz
- postulowany gazociag wysokiego cisnienia
- postulowana stacja redukcyjno - pomiarowa | stopnia (lokalizacja orientacyjna)
Wody opadowe

- tereny potencjalnie zagrozone powodzia

* na rysunku studium przedstawiono zasiegi obszaréw wg projektu
2 dnia 31.01.2003 r. ktére musz zostaé w dalszej fazie prac
uszczegslowione i skorygowane (Lubiatowo, Zwarcienko)

granica zmiany Studium w czeéci
w rejonle Zwartowa | Borkowa (NR 1)

granice obszaru rozmieszczenia urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych 2rédel
energii o mocy pawyzej 100 kW (poza terenem drog powiatowych) i ich stref achronnych
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Informacja o uktadzie wspétrzednych zgodna z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych:
uktad wspotrzednych 2000, strefa 6.

Informacja o zrédle pochodzenia uzytego materiatu pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego:
Wydziat Geodezji Starostwa Powiatowego w Wejherowie, ul. 3 Maja 4, 84-200 Wejherowo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LV1/434/2022
Rady Gminy Choczewo
z dnia 22 listopada 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY CHOCZEWO
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA ZACHODNIEJ CZESCI WSI ZWARTOWO W GMINIE CHOCZEWO.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zachodniej czgsci wsi Zwartowo
w gminie Choczewo w ustawowym terminie wptynely uwagi nastgpujace uwagi:

1) Uwaga nr 1 zlozona przez osobe fizyczng (czg$¢ pisma Nr 11653/22 z dnia 11.11.2022 r; wplyw
14.11.2022r.)

a) Wniosek w formie uwagi dotyczy (zagadnienie w tabeli dot. ,,Tereny RN”) zmiany przeznaczenia terenu
IRN na teren o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej (MWW — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojacej). Wersja projektu planu sprzed oraz zokresu uzgodnien i opinii
przeznaczala teren nr 1pod ,kontynuacje” terenu zzabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
wolnostojaca. Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w postanowieniu ZN.5150.229.2022.API
z dnia 02.09.2022 r. wskazal zmiane funkcji terenu z MWW na R bez uzasadnienia wydanego zakazu,
ajednoczesnie dopuscit w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ,,zmiang
charakteru dotychczasowej dziatalnosci”. W zwigzku zpowyzszym nalezatoby ustalic, czy jest
dopuszczona na tym obszarze zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, a jezeli nie, to z czego to
miatoby wynikac.

b) W zakresie nieruchomosci potozonych w terenach (tereny: 2RN-PEF, 3RN-PEF, 4RN-PEF, SRN-PEF)
rolnictwa z zakazem zabudowy lub elektrowni stonecznej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami
sktadajacy uwage w formie pytan podniost kwestie ustalen §8 ust. 6 pkt: 2, 3 1 4, dotyczacych usci§lenia
tego:

- kiedy mozna zabudowac 0,5% dziatki budowlanej, a jakiej dziatki dotyczy wskaznik 50%,

- kiedy powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 95% czy 10% oraz
czym rozni si¢ dziatka budowlana od wydzielonej dziatki budowalne;,

- czy intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,005 czy 1? Kazda dziatka budowalna jest wydzielona.

Ponadto podniost kwesti¢ ustalenia w §8 pkt 12 rzadko stosowanej kolorystyki przy dachach
ptaskich.

c) W § 9 ust. 9 pkt 1 sktadajacy uwage wnosi o usunigcie zapisu ,,zachowanie istniejagcego starodrzewia”,
poniewaz ochrong objeta jest historyczna zielen kompozycyjna, natomiast ze starodrzewie moze by¢
uznana roéwniez poOzniejsza roslinnos$¢, a ochrona jej przed wycinka stoi w sprzecznosci z ochrong
kompozycji historycznej ro§linnosci.

d) § 9 ust. 6 pkt 6 (tereny 6RZP i7 RZP) dopuszcza si¢ dla zabudowy uslugowej stosowanie geometrii
dachoéw, w zwigzku zczym funkcja ustugowa powinna by¢ réwniez wskazana w przeznaczeniu
podstawowym terenow.

e) W § 10 ust. 3 pkt 1 (tereny MWW 19 MWW) oraz w § 10 ust. 3 pkt 1 (teren 10MWW-U) ustala si¢
w punkcie 1 funkcje mieszkaniowa, a w punkcie 2 odnosi si¢ do ust. 12, ktory wprowadza zakaz
zabudowy mieszkaniowej. Zapisy te wykluczaja si¢ wedlug sktadajacego uwage.

Ponadto w dalszej czgéci treSci uwagi sktadajacy uwage podnosi , iz w § 10 ust. 11 (tereny SMWW
19 MWW), § 11 ust. 11 (tereny IOMWW-U 1 1 IMWW-U) zapis ,,teren potozony w odlegtosci, ktora
w rozumieniu przepiséw odrebnych (z zakresu dotyczacego inwestycji w zakresie elektrowni
wiatrowych) nie jest wymagana przy przebudowie, nadbudowie, rozbudowie, remoncie, montazu lub
odbudowie budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.” jest niezrozumiaty. Nalezatoby ten zapis doprecyzowac, albo usunac.
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f) W § 10 ust. 6 pkt 4 (tereny SMWW 19 MWW) oraz § 11 ust. 6 pkt 4 (tereny IOMWW-U i 11IMWW-U)
przy dopuszczeniu 3 kondygnacji nadziemnych i podpiwniczenia, przy 30% powierzchni zabudowy na
terenie nr 8 intensywno$¢ maksymalna moze wynie$¢ 1,2 10,9 dla samych kondygnacji nadziemnych,
adla terenu nr 9 przy 45% powierzchni zabudowy odpowiednio 1,8 i 1,35, tymczasem przyjeto mocno
zanizone wskazniki 0,9 1 0,6.

g) W § 12 ust. 4 pkt 3 — na rysunku brak okreslenia szerokos$ci drogi.
ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Ad. a) W odniesieniu si¢ do czesci uwagi z zakresie dotyczacym terenu 1RN, ktory stanowi
wlasnos¢ Gminy Choczewo, nalezy potwierdzi¢, iz pierwotnym zamierzeniem organu
sporzadzajacego projekt planu miejscowego byty — co potwierdza sktadajacy uwage — ustalenia
terenu IMWW, jako terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, niemniej wedtug
Postanowienia Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w odmowie uzgodnienia wraz
z uzasadnieniem w jednym z warunkow nalezato wykluczy¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
wskazujgc dotychczasowa forme zagospodarowania — teren rolniczy.

W kwestii ustalenia w §7 ust. 9 (teren 1RN) — jako warunku Pomorskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow, iz na terenie znajdujagcym si¢ w obrebie strefy ochrony konserwatorskie;j
stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w ewidencji zabytkow, w obrebie strefy dla robot
ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci, projekt planu nie daje mozliwosci
zmiany przeznaczenia. Z kontekstu ustalenia wynika, ze ,,roboty ziemne, jak i zmian¢ charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci” musza miescic si¢ w ramach przeznaczenia, jak dla terenow rolniczych
z zakazem zabudowy.

Ad. b) Ustalenia projektu planu w sposéb mozliwie elastyczny umozliwiajg w przypadku
wydzielenia dziatki lub dziatek o niezbednie matej powierzchni np. dla stacji Glownego Punktu
Odbioru, magazynow energii, itp. takie zasady zagospodarowania terenu, ktore winny utatwic
realizacje zamierzen inwestycyjnych. Dopuszczenie bardziej zliberalizowanych wskaznikow
obwarowane zostato tym, aby w bilansie dla danego calego terenu zachowac¢ wskazniki ustalone jak
na poczatkach poszczegoélnych punktéw (2, 3 i 4). Pojecie ,,dziatki budowlanej” od ,,wydzielonej
dziatki budowlane;j” r6zni si¢ wylacznie tym, ze wskazuje na wydzielenie z domyslnie wiekszej
dziatki budowlane;.

Ustalenie kolorystyki dachow ptaskich (ktorych potacie bywaja rowniez widoczne z poziomu
drogi) w odcieniach brazu, grafitu lub czerwieni jest wyrazem maksymalnego zapobiegania zbytniej
dowolnosci przy dobieraniu kolorystki elementow szczegdlnie zauwazalnych w krajobrazie, tym
bardziej przy obiektach kubaturowych, ktorych wysoko$¢ maksymalng zabudowy ustalono w terenie
na 4 lub 8 metrow.

Ad. ¢c) Wprowadzenie ustalenie w § 9 ust. 9 pkt 1 wynika ze spelnienia warunkéw Postanowienia
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w odmowie uzgodnienia, o ktorym mowa
powyzej. Oba ustalenia moga rowniez nie sta¢ w sprzecznosci ze sobg, szczegblnie w przypadku
dbatosci o walory historyczne jak i przyrodnicze.

Ad. d) Tereny 6RZP i 7 RZP nie dopuszczajg funkcji innych niz rolnicze, niemniej w §
9 ust. 6 pkt 6 wyraz ,,ushugowe” wykresla si¢, gdzie zachowuje si¢ mozliwosci realizacji dachow jak
dla zabudowy istniejace;j.

Ad. e) Tereny SMWW, 9 MWW, 1I0MWW-U i 1 IMWW-U sasiadujg posrednio w takiej
odlegtosci (odcinek pomigdzy linig rozgraniczajgca teren, ktdrego sposob zagospodarowania
okreslony w planie miejscowym dopuszcza realizacj¢ inwestycji a linig rozgraniczajacg teren, ktorego
sposob zagospodarowania okre§lony w planie miejscowym dopuszcza budowe elektrowni wiatrowej)
z terenami przeznaczonymi m.in. pod ,,elektrownie wiatrowe” (Uchwala Nr XXI1V/284/2009 Rady
Gminy Choczewo z dnia 26 sierpnia 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Farma Wiatrowa w Zwartowie” gmina Choczewo z dnia
26.08.2009 r. opublikowana dnia 2009-30-29 w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 132, poz. 2498), ktora
uniemozliwia realizacj¢ zabudowy nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie z ustawa
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z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 724).

Przepisy ww. ustawy nie wymagajg natomiast zachowania ustawowej odlegtosci przy
przebudowie, nadbudowie, rozbudowie, remoncie, montazu lub odbudowie budynku mieszkalnego
albo budynku o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, stad ustalenia planu
jednoznacznie wskazujg na specyficzne mozliwosci inwestycyjne na przedmiotowych terenach. Tego
rodzaju ustalenia sg potrzebne, gdyz wlasnie brak takich zapisow w planie miejscowym narazitaby
potencjalnego inwestora na niebezpieczenstwo domniemania swobodnego inwestowania w zakresie
realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. W sytuacji zmiany przepisow odrebnych organy
gminne beda mogly rowniez podja¢ decyzje o zmianie planu miejscowego.

Na marginesie nalezy doda¢, iz w obowigzujagcym i graniczacym od zachodu ww. planie
miejscowym z 2009 roku w karcie terenu 14E/R w pkt 8) dotyczacym szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy
w podpunkcie a) czytamy, iz ,,na terenach: (...) 14E/R (...) - zakaz lokalizacji urzadzen
elektroenergetyki, w tym elektrowni wiatrowych, ktérych oddzialywanie - pogarszajace prawnie
dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wykracza poza
granice planu,”, zatem funkcja mieszkaniowa wielorodzinna nie zostata w tym planie wymieniona.

Ad. f) Wskazniki nie muszg uzupehnia¢ si¢. Dopuszczenie maksymalnej wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej (teren nr 8 — 30%, teren nr 9 — 45%, tereny
nr: 10, 11 — 30%) nie musi oznaczaé, ze istnieje w planowaniu przymus wypetnienia dopuszczone;j
powierzchni zabudowy ,,razy liczbe kondygnacji”. Wiele obiektow moze by¢ np. jedno- lub
dwukondygnacyjnych. Dopuszczenie intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej dla kondygnacji
nadziemnych — maksymalnej 0,6 (tereny 8 1 9) lub 0,9 (tereny 101 11) jest w tym przypadku, jak
najbardziej uzasadnione potozeniem w obszarze wiejskim.

Ad. g) W przedmiotowym punkcie tresci projektu planu szeroko$¢ drogi odniesiono do rysunku
planu. Szeroko$ci drég sa zmienne na catej dlugosci, zatem zalacznik graficzny jest tym, na ktorym
za pomocg wlasnych narzedzi mozna pomierzy¢ szerokosci drog.

2) Uwaga nr 2 zlozona przez osobe fizyczng (czg$¢ pisma Nr 11653/22 z dnia 11.11.2022 1; wplyw
14.11.2022 r.)

a) W terenach: 3RN-PEF, 6RZP, 1 IMWW-U nalezy okresli¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy.
b) § 9 ust. 9 pkt 7 odnosi si¢ do ust. 1.
c) § 9 ust. 6 pkt 5 lit. b) odwotuje si¢ do punktu dotyczacego nawierzchni brukowane;.

d) W ustepach 5 paragrafow 7-10 oraz § 11 ust. 5 odniesiono si¢ odpowiednio do ustalen punktéow 6, 8, 9,
a takze 5.

e) W legendzie rysunku planu znajduje si¢ oznaczenie ,,obszar wydzielenia wewngtrznego ,,a”, ktorego
nie ma w ustaleniach tekstowych ani na rysunku planu.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga uwzgledniona.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Ad. a) W tresci projektu planu zastosowano do niedawna zamiennie stosowane nazewnictwo
,maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy” oraz ,,nieprzekraczalnych linii zabudowy”,
niemniej obecnie Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.

w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jednocze$nie wskazuje na stosowanie nazwy, jak i oznaczenia ,,nieprzekraczalna linia zabudowy. Na
marginesie rysunek projektu planu zawierat w trakcie procedury planistycznej obecne nazewnictwo
i grafike. Z tresci projektu planu usunieto w poszczegdlnych ustaleniach projektu planu (§ 8-11

ust. 6 pkt 1 ppkt a) wyraz ,,maksymalne”.

Ad. b), c), d), ) wprowadzono niezbe¢dne drobne korekty.

3) Uwaga nr 3 zlozona przez osobe fizyczng (pismo Nr 11654/22 zdnia 10.11.2022 1; wplyw
14.11.2022r.)
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a) Sktadajacy uwage wnosi o wykreslenie zapisu § 8 ust. 12 (tereny 2RN-PEF, 3RN-PEF, 4RN-PEF, SRN-
PEF) uchwaty, ktory dotyczy zakazu lokalizacji instalacji, w tym mikroinstalacji — odnawialnych zrodet
energii w zakresie wytwarzania biogazu rolniczego.”. Sktadajacy uwage argumentuje swoja uwage tym,
ze — zgodnie zuzasadnieniem do wylozonego do publicznego wgladu projektu uchwaty —
uporzadkowanie ,relacji przestrzennych, aprzede wszystkim dostosowania zagospodarowania do
istniejacej zabudowy mieszkalnej oraz potozonego w bezposrednim sgsiedztwie Osrodka Szkolenia
Stuzby Wieziennej w Suchej Oddzial Zamiejscowy w Zwartowie poprzez zakaz lokalizacji instalacji,
w tym mikroinstalacji — odnawialnych zrodel energii w zakresie wytwarzania biogazu rolniczego” jest
niezrozumiaty, gdyz przyjecie zakazu w tych terenach, gdzie np. teren nr 2RN-PEF jest znaczaco
oddalony od jakichkolwiek zabudowan dla ludzi. Przepisy § 7 Rozporzadzenia Min. Rolnictwa
i Gospodarki Zywno$ciowej zdnia 7.10.1997r. ws. warunkéw technicznych, jakim odpowiadaé
powinny budowle rolnicze iich usytuowanie (tj. Dz. U. 2014, poz. 81) okres$la, ze odlegtosci komor
fermentacyjnych i zbiornikéw biogazu rolniczego powinny wynosi¢ co najmniej: 20 m od pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi oraz od budynkéw inwentarskich; 20 m od budynkéw innych niz
okreslone w pkt 1 niepowigzanych technologicznie z instalacjg stuzaca do otrzymywania biogazu
rolniczego; 5 m od granicy dzialki sasiedniej; 15 m od sktadu wegla ikoksu; 15m od komor
fermentacyjnych i zbiornikéw biogazu rolniczego, bedacych elementem odrgbnych instalacji stuzacych
do otrzymywania biogazu rolniczego; 15 m od silosow na zboze ipasze; S m od innych obiektow
budowlanych niebedacych budynkami.

Zapis projektu uchwaly stoi rowniez w sprzecznosci z bardziej ogélnym kontekstem i ttem
wplywajacym na konieczno$¢ zmiany spojrzenia na zagadnienie przysztych kierunkow rozwoju
energetyki. Skladajacy uwage porusza rowniez kwestie obecnej sytuacji geopolitycznej w Polsce oraz
poza jej granicami, w tym w szczegolnosci wysokich i stale rosngcych kosztow energii elektrycznej
wytwarzanej z odnawialnych zrodet energii. Ponadto wskazuje, iz Rzeczpospolita Polska jest
zwigzana mi¢dzynarodowymi zobowigzaniami w zakresie odnawialnych zrodet energii, co stanowi
jeden z warunkéw pozyskania srodkow z UE. Tre$¢ projektu uchwaty nie powinna wpisywac sig
w nurt utrudniajgcy pozyskanie tych niezb¢dnych dla polskiej gospodarki srodkow.

b) Skladajacy uwage kwestionuje zapisy § 9 ust. 9 pkt 4-7 (tereny 6RZP, 7RZP), ktore stanowig:
,4) teren nr 6: historyczny wjazd do folwarku — jak na rysunku planu — lokalizacja do zachowania;
5) teren nr 6: stupy historycznego ogrodzenia — jak na rysunku planu — do zachowania;

6) teren nr 6: historyczna nawierzchnia brukowana — jak na rysunku planu (o orientacyjnej lokalizacji) — do
zachowania, ochrony oraz odtworzenia we fragmentach;

7) obszar zieleni na dziedzincu folwarcznym — jak na rysunku planu — do zachowania, z uwzglgdnieniem
pkt 1 tiret 6sme.”

W uwadze sktadajacy uwage kwestionuje lokalizacje ,,(historycznego — przyp. aut.) wjazdu do folwarku,
zbyt szeroko oznaczonego ,,0bszaru zieleni na dziedzincu folwarcznym” i zastapienia zapisem ,,szpaler
kasztanowcow na dziedzincu folwarcznym”. Zbyt rygorystyczny zapis w planie w sposob nadmierny
ogranicza prawo wlasnosci. W konsekwencji zado$¢ oczekiwaniom organu ochrony zabytkéw spetniatoby
wprowadzenie zapisu, Ze ,,na terenie 6 prowadzenie jakichkolwiek prac konserwatorskich wymaga
uzyskania uprzedniego pozwolenia Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
(art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami)”. Taki zapis stanowilby
proporcjonalne wywazenie ochrony dobra konstytucyjnego w postaci prawa wiasnosci.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

Ad. a) Nalezy zaznaczy¢, ze gmina korzystajac z przyshugujacego jej tzw. wladztwa planistycznego
w granicach obowigzujacego prawa, moze decydowaé w kwestiach ograniczania poszczegdlnych inwestycji
(chyba, ze przepisy stanowig inaczej). Posrednio pewng legitymacj¢ do takiego dziatania daje
art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), w ktoérym czytamy, ze skoro ,,plan miejscowy przewidujacy mozliwos¢
lokalizacji budynkéw umozliwia réwniez lokalizacje mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2021 r. poz. 610, 1093, 1873 1 2376)
réwniez w przypadku innego przeznaczenia terenu niz produkcyjne, chyba Ze ustalenia planu miejscowego
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zakazujg lokalizacji takich instalacji.”, to kwestie zakazywania innych instalacji w uzasadnionych
przypadkach jest rowniez dopuszczalna. Cho¢ przepisy § 7 Rozporzadzenia Min. Rolnictwa i Gospodarki
Zywnosciowej z dnia 7.10.1997 r. ws. warunkow technicznych, jakim odpowiadaé powinny budowle
rolnicze i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 2014, poz. 81) okresla odleglosci od pomieszczen przeznaczonych na
pobyt ludzi, a Rzeczpospolita Polska jest zwigzana umowami mi¢gdzynarodowymi, to Gmina Choczewo ma
prawo ksztaltowa¢ tad przestrzenny w oparciu o definicje ustawowg ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora w art. 2 pkt 1 stanowi, iz jesli mowa o ,.tadzie przestrzennym” to
,»halezy przez to rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,
srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.”.

Ad. b) Negowane zapisy zostaly wprowadzone zostaty zgodnie z Postanowieniem odmowy uzgodnienia
przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (ZN.5150.229.2022.AP1) z dnia 02.09.2022 r.
przedmiotowego projektu planu. Potwierdza to uzgodnienie (ZN.5150.229.2.2022.AP1) z dnia 28.09.2022 .

4) Uwaga nr 4 zlozona przez osob¢ fizyczng (pismo Nr 11655/22 zdnia 10.11.2022 1; wplyw
14.11.20221.)

Sktadajaca uwagg postuluje, aby oznaczenie terenu obejumujacego dziatke nr 2/2 zostato zmienione
poprzez zastgpienie symbolu 1RN symbolem MMW-U. Dzialka ta stanowi przedmiot negocjacji
warunkow umowy zmiany z Gming w zamian za staw na dzialce nr 12/20. Teren sgsiaduje z terenem
11MWW-U oraz przez droge publiczng z terenem 10MWW-U. Na wskazanym terenie nie ma gruntow
klas III.

Sktadajaca uwage podnosi, iz stanowisko zawarte w pkt 11 Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (ZN.5150.229.2022.AP1) z dnia 02.09.2022 r. nie wydaje si¢ by¢
wystarczajace. Wprawdzie do kompetencji tego organu nalezy uzgodnienie w zakresie ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, to jednak poza zakresem tej kompetencji pozostaje ochrona
gruntéw rolnych i lesnych. Starosta Wejherowski tymczasem nie uzaleznial swojego uzgodnienia
projektu planu od wykluczenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i pozostawienia
dotychczasowej formy zagospodarowania terenu na wskazanym obszarze.

ROZPATRZENIE UWAGI: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi:

W przedtozonym do uzgodnienia projekcie planu teren przedmiotowej dziatki zostat przeznaczony
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wolnostojaca (MWW), jednakze w zwigzku z odmowa
uzgodnienia przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (ZN.5150.229.2022.AP1)
z dnia 02.09.2022 r. przedmiotowego projektu planu, jednym z warunkéw uzgodnienia byto
wykluczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wskazanie dotychczasowej formy
»zagospodarowania terenu — R”.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LV1/434/2022

Rady Gminy Choczewo

z dnia 22 listopada 2022 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA:

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), Rada Gminy Choczewo rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Przewiduje si¢ nowy uktad komunikacyjny, w tym nowa infrastrukture techniczng nalezaca do zadan
wiasnych gminy dla drogi w terenie 14KDD o dlugosci ok. 560 m.

2. Infrastruktura wodociggowa, kanalizacyjna i odwodnienie — realizacja na zasadach obowigzujacych
w gminie Choczewo.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr LV1/434/2022
Rady Gminy Choczewo

z dnia 22 listopada 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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