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UCHWALA NR XVI1/358/19
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Oliwa Dolna w rejonie ulicy Pomorskiej 68 II w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945, 22019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1716, poz. 1696,
poz. 1815), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019 .
poz. 506, poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815), uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna w rejonie ulicy Pomorskiej 68 II w miescie Gdansku
(o numerze ewidencyjnym 0154) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 1,4 ha,
ktérego granica przebiega:

- od péinocy wzdtuz ulicy Pomorskiej,
- od wschodu wzdtuz pasa drogowego planowanej ulicy tzw. Zielonego Bulwaru,
- od potudnia i zachodu wzdtuz Parku Przymorze i brzegu zbiornika nr 2 "Ortowska" na Potoku Oliwskim,
— jak na rysunku planu.
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzgdzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i wrelacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 116

b) blizniacza,
c) szeregowa i fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
g) zwarta zabudowa $rodmiejska.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

5) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen poipubliczna);

6) miejsce do parkowania rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wej$cia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sie:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

7) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob
niepetnosprawnych, zlokalizowane w czeSciach wspdlnych nieruchomo$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla 0s6b niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy
lokalizowaé¢ w sposob umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na
styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejscia zapewniajacego
osobom niepelnosprawnym dostep do budynku, w miejscu zapewniajagcym najkrdtsza droge do tego
wejscia;

8) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji
deszczowej, cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

9) Ogolnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,
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1)
2)
3)
4)

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terenow zabudowy mieszkaniowe;j i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatéw OSTAB
cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz r6znorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu
o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow S$rodowiskowych, takich jak: ochrona
istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami,
podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkéw i utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna
ustali¢ odrebnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana
lub pielegnowana przez wilasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona istuzy¢ celom
rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach
zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza si¢ $Sciezki piesze i rowerowe, matg architekture i place
zabaw dla dzieci;

) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktdre po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen:

M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

7ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej;

KX tereny wydzielonych ciagéow pieszo-jezdnych;

D tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej.

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia

biologicznie czynna oraz intensywnos¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie

dla

urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania

samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do
parkowania

samochodoéw osobowych
w tym do parkowania

pojazdoéw zaopatrzonych rowerow
. . Podstawa w karte parkingowa —
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
- : catego
strefa nieograniczonego .
. miasta
parkowania
1 2 3 4 5
l. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 1,2 min.0,8
2. Domy studenckie, internaty 1 pokdj min. 0,1 min. 1
3. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj min. 0,4 min. 0,3
2
4. Schroniska mlodziezowe, hostele 100 m? pow. min. 1 min. 5

mieszkalnej
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Hotele nizszych kategorii (* i *¥),
5. pensjonaty, inne wielopokojowe 1 pokdj min. 0,5 min. 0,2
obickty §wiadczace ushugi hotelarskie
6. Pokoje goscinne, apartamenty 1 apartament min. 1 min. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
Hotele wyzszych kategorii (***
7. 1 wiecej) z restauracjg i zapleczem 1 pokdj min. 0,6 min. 0,2
konferencyjnym
8. Motele 1 pokoj min. 1 min. 0,2
Domy dziennego pobytu, warsztaty 100 m? pow. min. 1 .
9. S . . . .. min. 0,3
terapil zajeciowe], uzytkowej z zastrzezeniem ust. 4
Domy stalego pobytu dla oséb 100 m? pow. min. 0,5 .
10. . . . .. min.0,1
starszych, domy pomocy spotecznej uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
Obiekty handlowe 1000 m? pow. . .
1. 0 pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy min. 32 min. 20
2
12 | Restauracje, kawiarnie, bary ]1(00 T PpOw. min. 10 min. 8
onsumpcyjnej
- : >
13 Biura, ur.ze;dy, poczty, banki, 190 m? pow. mn. 3 min. 2
kancelarie prawnicze uzytkowej
Prz.ychodme, gabinety lekarskie — 100 m? pow. min. 5 .
14. | obiekty mate do 200 m? pow. . . .. min. 2
. . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
uzytkowej
Prz.ychodm.e, gabinety leliarskle - 100 m? pow. min, 2,5 .
15. | obiekty duze pow. 200 m? pow. . . .. min. 2
. . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
uzytkowej
16. | Przedszkola, §wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
. . . min. 0,8 .
17. | Szpitale, kliniki 1 16zko . min. 0,1
7 zastrzezeniem ust. 6
Tereny urzadzonych parkow . .
18| miejskich, ponadlokalnych I ha min. 6 min. 3

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 51 6:

Lp. Ogdlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udziat miejsc przeznaczonych do parkowania
samochod6éw osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

5. Dla domow stalego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) obszar planu polozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy
Gdanskie;
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3) obszar planu potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objg¢tego planem na 5 terenéw oznaczonych numerami trzycyfrowymi od
001 do 005.

2. Dla kazdego z ww. terenéw okre$la si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA DOLNA W REJONIE ULICY POMORSKIEJ
68 II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0154,

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 0,84 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacy zabudowe
wylacznie intensywng (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan) i/lub zabudowe ustugowa komercyjna i/lub
publiczna.

4. Funkcje wylgczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) garaze boksowe;
4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;
5) stacje paliw;
6) salony samochodowe z serwisem;
7) warsztaty samochodowe, serwisy i myjnie samochodowe;
8) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,
ust. 10 pkt 2, ust. 11 pkt 1-3, ust. 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialki budowlanej objetej
inwestycja, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,80, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,05;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) minimalna wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: dowolna,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
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- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "a", jak na rysunku
planu: 20,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 27,5 m n.p.m.,

- dla obszaré6w wyznaczonych linig podzialu wewnetrznego i oznaczonych litera "b", jak na rysunku
planu: 18,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 25,5 m n.p.m.,

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "c", jak na rysunku
planu: 15,0 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto
budynku nie moze przekracza¢ 22,5 m n.p.m.,

¢) wysokos$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem
ust. 12 pkt 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego 1 oznaczonego literg "c¢", jak na rysunku planu,
maksymalna dlugos$¢ elewacji bocznej (gtebokos¢ obiektu): 15 m,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. b;
8) ksztatt dachu:

a) wielospadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do poziomu od 30° do 50°,
z zastrzezeniem lit. b — g oraz ust. 10 pkt 112,

b) dowolny dla wolnostojacej stacji transformatorowej 1iwiaty $mietnikowej, o ktorych mowa
w ust. 18 pkt 1,

c) dla wiatrotapow, gankéw, werand i lukarn dopuszcza si¢ wytacznie dach o minimalnym nachyleniu do
poziomu 10°, z zastrzezeniem lit. d tiret drugie,

d) dopuszcza si¢ dach mansardowy o ksztalcie:

- nachylenie pofaci dachowych do poziomu: dolnej czgsci maksymalnie 65° oraz gorej czesci
maksymalnie od 8° do 15°,

- dla lukarn jednospadowy, pulpitowy,

- cze$¢ polaci dolnej nad okapem na wysokos¢ 3 rzgdow dachdowek o nachyleniu mniejszym
o minimum 10° niz zasadnicze nachylenie potaci dolnej,

- okap o maksymalnym wysunigciu od lica $ciany: 0,6 m, za$ tacznie z rynnami: 0,8 m,

- dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodow zimowych wylacznie w przypadku lokalizowania ich zadaszenia
w plaszczyznie dachu,

- suma szerokosci lukarn lub ogrodéw zimowych nie moze przekroczy¢ 55% dlugosci elewacji nad
ktora si¢ znajduja,

e) wyklucza si¢ dachy w ksztalcie, koputy, kolebki itp.,

f) taczna powierzchnia rzutu lukarn i ogrodéw zimowych nie moze przekracza¢ polowy powierzchni rzutu
polaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane,

g) jednorodny ksztatt dachu dla wszystkich budynkow lokalizowanych w terenie, z wyjatkiem
wolnostojacej stacji transformatorowej i wiaty $mietnikowej;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 005-KX;
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2) miejsca do parkowania samochodow osobowych irowerow: do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja — zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego, zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako zespodt rezydencjonalny dawnego
Dworu Przymorze z reliktami dawnego Dworu Przymorze — piwnicami $redniowiecznymi, jak na rysunku
planu, zgodnie z ust. 17 pkt 2; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, ust. 11 pkt 1 i ust. 12,

b)nowa zabudowe lokalizowana w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego
ioznaczonych literami "a" i"b", jak na rysunku planu, nalezy ksztaltowa¢ w formie zespolu
przenikajacych si¢ bryl ustawionych prostopadle do siebie w ukladzie zblizonym do istniejacego i w
nawigzaniu do zabudowy historycznej zlat 40-tych XX w. (Sanatorium ,Gedania” — dwor

1 koszarowiec),

c¢) pokrycie dachu dachowka ceramiczng esowka lub karpiowka w kolorze ceglastym; dopuszcza si¢
pokrycie gornej polaci dachu mansardowego, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 8 lit. d blacha w kolorze
ciemnografitowym,

d) przy wykonczeniu elewacji stosowaé przewage tynku icegly. Wyklucza si¢ stosowanie paneli
elewacyjnych, blach elewacyjnych niesystemowych, pokry¢é dachowych bitumicznych iz blach
trapezowych,

e) ochronie podlega przebieg historycznej drogi prowadzacej od ulicy Pomorskiej (poza obszarem planu)
przez teren dworu do pawilonu parkowo-ogrodowego (poza poludniowo-wschodnig granicg planu), ktory
nalezy uczytelni¢ w zagospodarowaniu stosujac nawierzchni¢ kamienng (bruk) lub nawierzchnie
ZWIrowa,

f) ochronie podlegajg historyczne ogrodzenia oznaczone na rysunku planu;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatem 80% powierzchni
biologicznie czynnej) — ksztaltowa¢ w formie zieleni wysokiej (parkowej) w nawigzaniu do zieleni
parkowej poza poludniowsa granicg planu;

2) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

3) na parkingach wprowadzenie drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych;

4) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;
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5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych
i ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego, numer wpisu 850; obszar podlegajacy $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako zespot rezydencjonalny dawnego
Dworu Przymorze zreliktami dawnego Dworu Przymorze — piwnicami $redniowiecznymi, pawilonem
parkowo-ogrodowym oraz zatozeniem parkowo-ogrodowym, numer wpisu 779; obszar podlegajacy $cislej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie prace ziemne w jej
obrebie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

4) teren ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obszar o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacej stacji transformatorowej i wiaty $mietnikowej poza obszarem
wyznaczonym przez maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 1;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych, w tym parkingéw, ciggdéw pieszych i rowerowych, placow manewrowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) istniejace kanaly sanitarne o $rednicy 0,9 m 10,6 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

4) zaleca si¢ spojng kompozycje zagospodarowania historycznej drogi, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 2 lit. e
oraz ciagu pieszo-jezdnego 005-KX w zakresie nawierzchni oraz form oswietlenia.
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§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA DOLNA W REJONIE ULICY POMORSKIE]
68 I W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0154,

1. Numer terenu: 002.

2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepne;.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie dotyczy.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11
pkt2, ust. 121 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 005-KX;
2) miejsca do parkowania na dziatce budowlanej objetej inwestycja:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespolem Potoku Oliwskiego, zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako zespot rezydencjonalny dawnego
Dworu Przymorze; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
zust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;
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2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany
(np.: w formie slupow oswietleniowych i ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne:
a) obowigzkowe o§wietlenie ciggéw pieszych w przypadku ich realizacji,
b) pozostate: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12;

3) zielen: obowiazkowa, ksztalttowana w powiazaniu z uktadem zieleni parkowej poza poludniows granica
planu.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego, numer wpisu 850; obszar podlegajacy $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako zespot rezydencjonalny dawnego
Dworu Przymorze zreliktami dawnego Dworu Przymorze — piwnicami $redniowiecznymi, pawilonem
parkowo-ogrodowym oraz zatozeniem parkowo-ogrodowym, numer wpisu 779; obszar podlegajacy $cislej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie prace ziemne w jej
obrebie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami;

4) teren ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obszar o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sie.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) przy zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ stosowanie "Wytycznych ksztaltowania zieleni miejskiej
w Gdansku" oraz "Standardoéw technicznych ksztattowania zieleni miejskiej w Gdansku";

2) istniejgcy otwor piezometryczny stuzacy do regularnego monitorowania stanu i jako$ci wod podziemnych —
zaleca si¢ zapewnienie dostepu eksploatacyjnego;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003-ZP62 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA DOLNA W REJONIE ULICY POMORSKIEJ
68 II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0154,

1. Numer terenu: 003.

2. Powierzchnia terenu: 0,19 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren migjskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 10
pkt 2, ust. 11 pkt 2, ust. 121 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: niec dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 005-KX poprzez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego, zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako zespot rezydencjonalny dawnego
Dworu Przymorze, zgodnie z ust. 17 pkt 2; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 12 i ust. 13 pkt 3,
b) ochronie podlegaja historyczne ogrodzenia oznaczone na rysunku planu;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
zust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow o$wietleniowych i ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne:
a) obowigzkowe o§wietlenie ciggéw pieszych w przypadku ich realizacji,
b) pozostate: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana w powiazaniu z ukladem zieleni parkowej poza potudniowg granica
planu.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego, numer wpisu 850; obszar podlegajacy $cislej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako zespot rezydencjonalny dawnego
Dworu Przymorze zreliktami dawnego Dworu Przymorze — piwnicami $redniowiecznymi, pawilonem
parkowo-ogrodowym oraz zalozeniem parkowo-ogrodowym, numer wpisu 779; obszar podlegajacy $cistej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie prace ziemne w jej
obrebie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

4) teren ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) obszar o zaostrzonych warunkach ochrony uj¢cia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sie.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) przy zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ stosowanie "Wytycznych ksztaltowania zieleni miejskiej
w Gdansku" oraz "Standardow technicznych ksztattowania zieleni miejskiej w Gdansku";

2) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace, itp.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA DOLNA W REJONIE ULICY POMORSKIE]
68 II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0154.

1. Numer terenu: 004.
2. Powierzchnia terenu: 0,14 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji iurzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — odcinek koryta Potoku Oliwskiego wraz z dojazdem eksploatacyjnym. Dopuszcza sig¢
miejska zielen urzadzong ogodlnodostepng ZP62.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 10
pkt 4, ust. 11 pkt 2-5, ust. 1211 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: niec dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 005-KX poprzez teren 002-ZP62;
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego, zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako zespot rezydencjonalny dawnego
Dworu Przymorze; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 3;

4) obiekt o wartosciach kulturowych (przepust na Potoku Oliwskim), jak na rysunku planu, objety ochrona
wartosci  kulturowych zgodnie zust. 17 pkt1i2; zasady ochrony: zachowanie funkcji i ekspozycji
przepustu.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) zachowanie odkrytego koryta cieku;
4) nieumocnione brzegi potoku zagospodarowac jako powierzchnie biologicznie czynne;

5) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga
zagrazaC ich naturalnej wegetacji;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupoéw oswietleniowych i ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne:
a) obowigzkowe o$wietlenie ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego w przypadku jego realizacji,
b) pozostate: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana w powigzaniu z uktadem zieleni parkowej na terenach 002-ZP62 i 003-
ZP62 oraz poza potudniowsg granicg planu.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uklad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego, numer wpisu 850; obszar podlegajacy $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako zespot rezydencjonalny dawnego
Dworu Przymorze z reliktami dawnego Dworu Przymorze — piwnicami $redniowiecznymi, pawilonem
parkowo-ogrodowym oraz zalozeniem parkowo-ogrodowym, numer wpisu 779; obszar podlegajacy $cistej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow
1 opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie prace ziemne w jej
obrebie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami;

4) teren ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obszar o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ realizacj¢ dojazdu eksploatacyjnego w formie ogolnodostgpnego ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) przy zagospodarowaniu terenu zaleca si¢ stosowanie "Wytycznych ksztaltowania zieleni miejskiej
w Gdansku" oraz "Standardow technicznych ksztattowania zieleni miejskiej w Gdansku";

2) istniejacy ciek naturalny bedacy odbiornikiem wod opadowych; zalecana szeroko$¢ dojazdu
eksploatacyjnego: 5 m.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 005-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA DOLNA W REJONIE ULICY POMORSKIE]
68 II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0154.

1. Numer terenu: 005.

2. Powierzchnia terenu: 0,08 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 10
pkt2i4,ust. 11 pkt21i3,ust. 1211 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: niec dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Pomorskiej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego, zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako zespot rezydencjonalny dawnego
Dworu Przymorze, zgodnie z ust. 17 pkt 2; zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 12 i ust. 13 pkt 3,
b) ochronie podlegaja historyczne ogrodzenia oznaczone na rysunku planu,
¢) nawierzchnia ciggu pieszo-jezdnego kamienna (bruk) lub zwirowa;

3) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 3;

4) obiekt o warto$ciach kulturowych (przepust na Potoku Oliwskim), jak na rysunku planu, objety ochrona
warto$ci kulturowych zgodnie zust. 17 pkt1i2; zasady ochrony: zachowanie funkcji iekspozycji
przepustu.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

3) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej
nalezy realizowaé w sposob zamaskowany (np.: w formie stupow oswietleniowych i ogloszeniowo-
reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
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2) urzadzenia techniczne:
a) obowigzkowe oswietlenie,
b) pozostate: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12;

3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana w powigzaniu z uktadem zieleni parkowej na terenach 002-ZP62 i 003-
ZP62 oraz poza poludniowa granicg planu.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkdéw jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego, numer wpisu 850; obszar podlegajacy $cislej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako zespot rezydencjonalny dawnego
Dworu Przymorze z reliktami dawnego Dworu Przymorze — piwnicami $redniowiecznymi, pawilonem
parkowo-ogrodowym oraz zalozeniem parkowo-ogrodowym, numer wpisu 779; obszar podlegajacy $cistej
ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami;

3) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie prace ziemne w jej
obrgbie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow

i opieki nad zabytkami;

4) teren ochrony posredniej ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) obszar o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia wody — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie ustala
sie.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
spojna kompozycje zagospodarowania ciggu pieszo-jezdnego oraz historycznej drogi, o ktorej mowa w §
8 ust. 10 pkt 2 lit. e w zakresie nawierzchni oraz form o$wietlenia.

§ 13. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czes$¢ graficzna — rysunek planu Oliwa Dolna w rejonie ulicy Pomorskiej 68 I w miescie Gdansku w skali

1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 14. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Dolna rejon ulicy Pomorskiej
68 w miescie Gdansku, uchwata nr XVI/229/11 Rady Miasta Gdanska z dnia 25 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z 2011 r. Nr 132, poz. 2607).
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVII/358/19
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 listopada 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Oliwa Dolna w rejonie ulicy Pomorskiej 68 II w miescie Gdansku

SKALA 1:1000

002-2P62

003-2P62

Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzgadzono z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy zasadniczej wydanej

z Panstwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego

Gdansk dn.

(podpis osoby upowaznionej)

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW )
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA GDANSKA

granice obszaru objetego planem

OZNACZENIA

PRZEWIDYWANY KIERUNEK ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]

I PRZEZNACZENIU TERENOW - PRZEZNACZENIE DOMINUJACE
ISTNIEJACE I PROJEKTOWANE

wody srédladowe

las i park lesny

teren zieleni

teren mieszkaniowy
wraz z ustugami podstawowymi

teren mieszkaniowo-ustugowy

teren transportu

OGOLNOMIEJSKI SYSTEM TERENOW AKTYWNYCH BIOLOGICZNIE (OSTAB)

5 5 plat strukturalny

O00O0O0O ciagtaczacy

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Py obiekt wpisany
do rejestru zabytkéw

[ _Bd _BJ * .
l* * obszar wpisany
* I do rejestru zabytkéw
X Y X X

<] o$ widokowa / kompozycyjna

krajobraz otwarty

TRANSPORT ISTNIEJACY I PROJEKTOWANY
E droga gltéwna G

droga zbiorcza Z

wybrana droga lokalna L

s wew—— trasa tramwajowa

| petla tramwajowa

INZYNIERIA ISTNIEJACA I PROJEKTOWANA

granica obszaru ochrony Scistej ujecia wody

granica obszaru o zaostrzonych warunkach ochrony ujecia wody

6 © granica terenu ochrony posredniej ujecia wody

O zbiornik retencyjny

koryto wéd plynacych (otwarte lub zamkniete)

wielkoSrednicowy przewdéd : wodociagowy, kanalizacyjny, gazowy,

cieptowniczy, naftowy oraz linia kablowa wysokiego napiecia

}5@

0154

OZNACZENIA

USTALENIA PLANU

—
1

001-M/U32

-M/U32

-/ 62

KX

Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o r0znym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania

(Oznaczenia terenobw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi:

- pierwsze trzy cyfry oznaczaja numer terenu
- drugi czton literowo-cyfrowy oznacza przeznaczenie terenu

Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy

Tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

Tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej

Tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji
i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej

Tereny wydzielonych ciagdéw pieszo-jezdnych

Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) - ptat strukturalny

Drzewa do zachowania

Zielen do utrzymania lub wprowadzenia
Obiekty o wartosciach kulturowych
Historyczne ogrodzenia

Linie podzialu wewnetrznego

Litery identytikujace obszary wyznaczone
liniami podzialu wewnetrznego

ELEMENTY WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
ODREBNYCH, INFORMAC]JE, ZALECENIA

—> —

Granice terenu ochrony posredniej ujecia
wody

Granice obszaru o zaostrzonych
warunkach ochrony ujecia wody

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Istniejace grawitacyjne kanaly sanitarne

PROJEKT PLANU BYE WYEOZONY
DO PUBLICZNEGO WGLADU WRAZ
Z PROGNOZA ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO W DNIACH
OD 02.10.2019 R. DO 30.10.2019 R.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OLIWA DOLNA W REJONIE ULICY POMORSKIE]J 68 Il W MIESCIE GDANSKU

PROJEKTANT PROWADZACY | mgr inz. arch. Tomasz Sojak

mgr inz. Joanna Zieliriska

ZESPOL. AUTORSKI PODPIS
SR
/5 1 )

mgr inz. Jolanta Florczyk

. ) mgr inz. arch. Irena Romasiuk
ZESPOL PROJEKTOWY

mgr inz. Marta Le$-Szczechowska

mgr Anna Gralewska

Biuro Rozwoju
(L ELEE]

mgr inz. arch. Ewa Herasimowicz

mgr inz. arch. Krzysztof Krzemiriski

mgr inz. arch. Pawel Malinowski

KIEROWNIK ZESPOLU mgr inz. arch. Dorota Kucharczak

PROJEKTANT SPRAWDZAJACY | mgr inz. arch. Maria Dabrowska

100m

ul. Waty Piastowskie 24
80-855 Gdarisk
www.brg.gda.pl

ZASTEPCA DYREKTORA BIURA

mgr inz. arch. Wiestawa Szermer

DYREKTOR BIURA
GENERALNY PROJEKTANT

mgr inz. arch. Edyta Damszel-Turek

GDANSK - 2019r.

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

0154
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVII/358/19
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVII/358/19
Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.
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