DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

GdaﬁSk, dnla 7 Stycznia 2020 T. Elektronicznie podpisany przez:

Ewa Kuczyriska
Data: 2020-01-07 15:29:55

Poz. 113

UCHWALA NR XVI1/152/2019
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica Gléwna-1"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U. z2019r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr LXI/498/2018 Rady Gminy Kobylnica z dnia 11 pazdziernika 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru obejmujacego tereny SW.04KZ, SE.08KZ, SE.015KL, SE.64U iSEz.64UM oraz cze$ci terenow
SW.37UM, SW.38U, SW.39UM, SW.40UM, SW.41UM, SW.015KL i SW.038KD w Kobylnicy wraz ze
zmiang - uchwata Nr V1/52/2019 Rady Gminy Kobylnica z dnia 7 lutego 2019 r., po stwierdzeniu, Ze zmiana
planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kobylnica” uchwalonego uchwata Nr 111/25/2002 Rady Gminy Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r.,
zmienionego uchwatami Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16 lutego 2010 r., Nr XLIV/413/2014
Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 lutego 2014 r. i Nr XXIV/203/2016 Rady Gminy Kobylnica z dnia 25 lutego
2016 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica Gtowna-1”, zwany dalej
planem miejscowym w granicach, jak na rysunku planu miejscowego.

2. Celem planu miejscowego, obejmujacego obszar polozony we wsi Kobylnica pomigdzy ulicami
Widzinska i Gtowna oraz Gtowna i Schumana, a takze przy ulicy Bukowej jest zmiana ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” (uchwata Nr XXIX/345/2005 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r.) dla terenow SW.04KZ, SE.08KZ, SE.64U i SE.015KL oraz cze¢sci
terendéw SW.37UM, SW.38U, SW.39UM, SW.40UM, SW.41UM, SW.015KL i SW.038KD, jak roéwniez
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poludnie” dotyczacej terenu dziatki
nr 725/9 dla terenu SEz.64UM.

§ 2. 1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tresci niniejszej uchwaty
i ustalen graficznych zawartych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego s3:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) numery porzadkowe terenéw, w tym komunikacyjnych i symbole literowe terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczajace nastepujace przeznaczenie terenu:

a) UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

b) U — teren zabudowy ustugowej,
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c¢) KL — teren drogi lokalne;j,
d) KD — teren drogi dojazdowej,
e) KXj — teren ciggu pieszo-jezdnego;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
7z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w obszarze objetym planem miejscowym, o tacznej powierzchni 3,72 ha, potozonym w miejscowosci
Kobylnica, znajdujacym si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica w Strefie ,,Polnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie
korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, wtym w obszarze podmiejskim, umozliwia si¢ rozwdj
funkcji ustugowej, mieszkaniowej oraz rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej,
jak w niniejszych ustaleniach;

2) w obszarze objetym planem miejscowym:

a) teren zabudowy ustugowe;j jest integralnie powigzany z terenem w sasiedztwie obszaru objetego planem
miejscowym,

b) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wbudowana,

c) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej sg kontynuacja terenow w sasiedztwie obszaru objetego
planem miejscowym, na ktorych dopuszcza si¢ sgsiedztwo dziatek o zabudowie ustugowej z dziatkami
o zabudowie mieszkaniowej, atakze sasiedztwo obiektow ustugowych imieszkaniowych na jednej
dzialce lub na dziatkach sasiednich,

d) zabudowa mieszkaniowa planowana jest w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

e) dla nowoprojektowanych budynkéw obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu
miejscowego i w ustaleniach szczegdtowych. Dla terenow, dla ktérych nie wskazano nieprzekraczalnej
linii zabudowy, obowigzuja przepisy szczegoélne,

f) zabudowg nalezy harmonizowaé w granicach terenu, z uwzglednieniem otoczenia, poprzez stosowanie
spojnych rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materialowych, dazy¢ nalezy do
estetyzacji krajobrazu m.in. przez dbalo$¢ o detal architektoniczny;

3) dla zabudowy przyjmuje si¢ nastepujace podstawowe gabaryty:
a) wysokos¢ zabudowy /dotyczy kondygnacji nadziemnych/ nie wigcej niz 2 kondygnacje,
b) dachy strome;

4) w ustaleniach szczegdlowych dla poszczegdlnych terenow okreslono dopuszczalng wysokos$¢ zabudowy
w kondygnacjach /dotyczy kondygnacji nadziemnych/.

§4.1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendow wymagajacych przeprowadzenia
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Obowigzuja szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, jak
w ustaleniach dla poszczegolnych terendow /minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy podziatow
istniejacych i podziatdéw wtornych zwigzanych z wydzieleniami pod drogi oraz pasy i urzadzenia techniczne/.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objgtego planem miejscowym nalezy zastosowac
wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktéore maksymalnie ogranicza
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negatywny wplyw na $rodowisko, w tym ucigzliwosci akustyczne i aerosanitarne zwigzane z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) planowane zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla Srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym
oraz na terenach przylegtych;

3) obszar objety planem miejscowym polozony jest w zasiggu udokumentowanego Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych ,,Stupsk”, w zwigzku z czym:

a) przyjmuje si¢ zasady odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych 1iroztopowych, jak w§
9ust. 1 pkt2i3,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow 1urzadzen, ktorych funkcjonowanie powodowaloby trwate
zanieczyszczenie wod,

¢) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie odpadow, materialow i substancji szczegolnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego w sposdb mogacy spowodowaé trwate zanieczyszczenie gruntow lub waod,

d) nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu niedopuszczenia w trakcie prac budowlanych do
awaryjnych wyciekéw substancji ropopochodnych ze sprzetu budowlanego i chemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia,

e) nalezy realizowa¢ obiekty malej retencji, jak stawy, oczka wodne 1 inne systemy retencjonowania;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wlasnej dzialce moze odbywac si¢ tylko w sposob
niezaktocajacy warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spelnieniem odpowiednich
wymogow, w tym warunku dotyczacego retencjonowania wod opadowych iroztopowych z terenu
przewidzianego do zainwestowania, wynikajacych z przepiséw szczegolnych;

5) w przypadku wystepowania systemu melioracyjnego, dopuszcza si¢ jego przebudowe, pod warunkiem
zachowania zrownowazonych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym i w otoczeniu,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywaé si¢ zgodnie z zasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajaca w szczegdlnosci zachowanie odpowiednich proporcji
pomigdzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynng, jak w ustaleniach szczegotowych;

7) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktoérego inwestor ma tytut
prawny;

8) obiekty 1pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ Ww zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wilasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi Srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

9) emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

10) w zakresie hatasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

11) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktéorych obowiazuja zasady dotyczace
budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepisow
szczegblnych;

12) wzdtuz ciggow komunikacyjnych, w miare mozliwosci terenowych, nalezy wprowadzaé zielen;

13) do ksztaltowania terendw zielonych (zielen parkowa, izolacyjna, przydomowa) nalezy uzywaé gatunkoéw
ro$lin rodzimych zgodnych geograficznie i siedliskowo;

14) przy projektowaniu nalezy uwzgledni¢ istniejagce warunki geotechniczne, przyrodnicze oraz
uksztaltowanie terenu;

15) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow, objetych ochrona.
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§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;j:

1) w obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty i tereny chronione, zgodnie z przepisami
w zakresie dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) w trakcie prowadzenia robot ziemnych, w przypadku natrafienia na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych, jak rowniez nie wskazano krajobrazow
priorytetowych okreslanych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w celu zapewnienia cigglosci i prawidlowego funkcjonowania systemu komunikacyjnego w miejscowosci
Kobylnica oraz obstugi komunikacyjnej w obszarze planu miejscowego, ustala si¢ tereny komunikacyjne -
drog lokalnych O01KL, 02KL i03KL, drogi dojazdowej 04KD 1iciggu pieszo-jezdnego 05KX oraz
dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych i ciagéw pieszych w terenach, jak rowniez przewiduje si¢
obstluge obszaru objetego planem miejscowym poprzez drogi znajdujace si¢ poza jego obszarem;

2) przy projektowaniu drég dopuszcza si¢ urzadzenie zatok postojowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3) w granicach terené6w lub dziatek zapewni¢ miejsca postojowe dla statych i okresowych uzytkownikow,
w ilosci jak wskazano w ustaleniach szczegétowych;

4) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w ilo$ci zgodnej z przepisami szczeg6lnymi;

5) nalezy planowa¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klgsk zywiotowych, katastrof, aktow terroryzmu lub
wojny;

6) przedstawiona w planie miejscowym kategoria i klasa drog nie wyklucza mozliwosci dokonania zmian ich
klasyfikacji w uzasadnionych okoliczno$ciach.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) system zaopatrzenia w wode:

a) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego funkcjonowania
systemu zaopatrzenia w wod¢ miejscowosci Kobylnica przewiduje mozliwos¢ budowy, rozbudowy
i przebudowy sieci,

b) sie¢ wodociggowg prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych drég iciggow, mozliwie poza jezdnig.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob niekolidujacy z zabudows;

2) system odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

a) dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu  odprowadzenia $ciekéw w miejscowosci
Kobylnica, w tym odprowadzajacego $cieki z obszaru objetego planem miejscowym, przewiduje si¢
wykorzystanie istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej oraz mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy
sieci,

b) ustala si¢ uktad mieszany, grawitacyjno-tloczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem Sciekow do
systemu kanalizacji,

c) sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajagcych drog, mozliwie poza jezdnia.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposéb niekolidujacy z zabudowa;

3) system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych:
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a) zapewnia si¢ odprowadzanie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych w obszarze objetym planem
miejscowym poprzez otwarty izamknigty system odprowadzania wod opadowych iroztopowych
w kierunku docelowego odbiornika, umozliwiajac budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe iroztopowe zagospodarowaé na wlasnej dzialce, cze$ci terenu lub terenie
z zastosowaniem retencjonowania,

¢) odbiornikami podczyszczonych wod opadowych i roztopowych beda zbiorniki wodne oraz grunt,

d) w przypadku realizacji sieci kanalizacji deszczowej w terenach nalezy prowadzi¢ ja w drogach, mozliwie
poza jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob niekolidujacy
z zabudowa,

e) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do gminnego systemu odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami szczegélnymi, po zastosowaniu rozwigzan opdzniajacych ich

sptyw,

f) przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami;
4) system zaopatrzenia w gaz:

a) dla zaopatrzenia miejscowosci Kobylnica, w tym odbiorcéw w obszarze objetym planem miejscowym,
w gaz ziemny, przewiduje si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej $redniego,
niskiego ci$nienia, z uwzglednieniem stref kontrolowanych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

b) sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych droég, poza jezdnia. Dopuszcza sig
prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob niekolidujacy z zabudowa;

5) system zaopatrzenia w energie cieplna:

a) planuje si¢ zaopatrzenie wciepto dla celow grzewczych i technologicznych z indywidualnych
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta,

b) dopuszcza si¢ budoweg i zaopatrzenie w ciepto zsieci cieplowniczej, w przypadku jej realizacji
w miejscowosci Kobylnica;

6) system unieszkodliwiania odpadow statych:

a) odpady komunalne segregowa¢ igromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

b) odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne, nalezy odpowiednio gromadzi¢ i przechowywac,
a nastgpnie przekazywac¢ do miejsc, w ktérych moga by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwianiu.
Wytworca odpadow, stosownie do ilosci wytwarzanych odpadow i ich klasyfikacji, obowigzany jest do
uzyskania odpowiednich pozwolen idecyzji organdow ochrony s$rodowiska, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

7) system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) obszar objety planem miejscowym zasila GPZ 110/15kV potozony w Stupsku przy ul. Poznanskiej, poza
obszarem objetym planem miejscowym. Dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej z odnawialnych
zrédel, z uzyciem mikroinstalacji, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

b) dostawa mocy i energii elektrycznej dla odbiorcow w obszarze objetym planem miejscowym, odbywac
si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15kV inn 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym
zlokalizowanych poza obszarem objetym planem miejscowym,

c¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudoweg sieci elektroenergetycznych oraz przebudowe
napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) w przypadku zblizenia iskrzyzowania napowietrznych linii elektroenergetycznych zdroga nalezy
zastosowaé odpowiednie $rodki techniczne zapewniajace warunki bezpieczenstwa dla obiektow i ludzi,
w zaleznosci od napigcia linii irodzaju obiektoéw /uziemienie stupow, obostrzenie linii, zapewnienie
wymaganej odleglosci pionowej na skrzyzowaniach zdrogami/ zgodnie znormami i przepisami
szczegOlnymi,
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e) ustala si¢ pas wolny od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej wzdluz istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, do czasu przebudowy tej linii,

f) ustala si¢ lokalizacje linii nn 0,4 kV o$wietlenia zewngtrznego, o parametrach odpowiednich do kategorii
i klasy drogi, w liniach rozgraniczajacych drog, poza korona drogi,

g) przyjmuje si¢ zasad¢ lokalizowania linii elektroenergetycznych nn i SN, w liniach rozgraniczajacych
drég, poza jezdnig. Dopuszcza si¢ przebieg trasy w innych terenach tylko w sposob niekolidujacy
z zabudowa,

h) sieci elektroenergetyczne io$wietlenie nalezy projektowa¢ w sposob umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;j;

8) system tgcznosci:
a) ustala si¢ wyposazenie obszaru planu miejscowego w infrastrukturg telekomunikacyjnag,

b) przyjmuje si¢ lokalizowanie skanalizowanej sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog.
Dopuszcza si¢ przebieg trasy w innych terenach tylko w sposob niekolidujacy z zabudowa.

2. Do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewnic dostep dla zarzadzajacego siecia.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w terenach, w tym na wydzielonych
dziatkach.

4. Realizacja zabudowy na poszczegdlnych terenach i dziatkach powinna by¢ poprzedzona rozwojem
infrastruktury techniczne;.

§ 10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci, jak w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia w zakresie obronnosci,
wynikajace z potozenia w strefie ograniczonego uzytkowania, zwigzane z zapewnieniem funkcjonowania Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie, dotyczace w szczegolnosci uzytkowania terendw
oraz przestrzeni powietrzne;j:

1) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych: zabronione jest uzywanie nadajnikow
elektromagnetycznych, ktore generuja pole magnetyczne przekraczajace natgzenie 3V/m  wartoSci
skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu
w Punkcie Centralnym Bazy o wspolrzednych 54°28'46,354”N  oraz 17°06'38,046”E, w ukladzie
odniesienia WGS-84 1 wysokosci 64 m n.p.m.;

2) w odlegtosci od 4 000 m do 35 000 m od punktu o wspotrzednych 54°28'48,158"N oraz 17°06'04,719"E
i wysoko$ci 65 m n.p.m. lokalizacja turbin wiatrowych wymaga uzgodnienia z Dowddcg Polskim Bazy
systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie.

2. Wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysokosci rownej 1 wyzszej od 50 m nad poziom
terenu, podlegaja zgtoszeniu do wiasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 12. Ustalenia odnos$nie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
pozostalych szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, sposobu zagospodarowania
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, o ile wystepuja,
zawarte s3 w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 13. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem miejscowym na 12 terendw, wtym 5 terenow
komunikacyjnych, jak na rysunku planu miejscowego.

§ 14. Ustalenia szczegotowe dla terenéw od 1 do 7 sg nastgpujace:
1) teren 1UM /0,16 ha/

a) przeznaczenie terenu:
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- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, stanowiacy kontynuacj¢ terendow w sasiedztwie obszaru
objetego planem miejscowym,

- dopuszcza si¢ sagsiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowe;,
a takze sasiedztwo obiektéw uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?, tacznie z powierzchnig w terenie poza obszarem planu
miejscowego,

- minimalny front dziatki — 20 m, tgcznie z frontem w terenie poza obszarem planu miejscowego,

- kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90°, z dopuszczalnym
odchyleniem nie wiecej niz + 10°,

- zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dziatek, z uwzglgdnieniem terenu poza obszarem planu
miejscowego,

c) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 8 m od poludniowej granicy terenu /ul.
Bukowej/, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — do 0,90,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm,

- dachy budynkéw strome, o kacie nachylenia 25°-55° i pokryciu dachowym - dachowka ceramiczna
lub materiaty dachéwkopodobne,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady zawarte w § 5,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegbdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

-w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg gazociagu, poza obszarem objetym planem
miejscowym, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi w sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym,
oznaczonej w planie miejscowym ,,Kobylnica-Potudnie” jako SW.014KL, bezposrednio lub poprzez
teren SW.41UM,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, w tym lacznie z czgscig w terenie poza obszarem
planu miejscowego, dla potrzeb wiasnych i uzytkownikdéw, nie mniej niz 1 miejsce na mieszkanie
i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,

- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,
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- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — wedlug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 3 lit. a-f,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieplowniczej,
- unieszkodliwianie odpadoéw — wedlug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

2) teren 2UM /0,25 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy ustlugowo-mieszkaniowej, stanowigcy Kkontynuacj¢ terenu oznaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SW.41UM,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie uslugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
a takze sagsiedztwo obiektow ustlugowych i mieszkaniowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?, Igcznie z powierzchnig w terenie, poza obszarem planu
miejscowego, oznaczonym w planie miejscowym ,,Kobylnica-Poludnie” jako SW.41UM,

- minimalny front dziatki — 20 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 1200,

- zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dziatek, z uwzglednieniem terenu poza obszarem planu
miejscowego,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od drogi 01KL, jak na rysunku planu
miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — do 0,90,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm,

- dachy budynkéw strome, o kacie nachylenia 25°-55° i pokryciu dachowym - dachowka ceramiczna
lub materiaty dachowkopodobne,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady zawarte w § 5,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- nie ustala sie,
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f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- nie ustala sie,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna zdrogi O1KL oraz zdrogi w sgsiedztwie obszaru objetego planem
miejscowym, oznaczonej w planie miejscowym ,,Kobylnica-Poénoc” jako SW.015KL, stanowiacej
przedtuzenie drogi 02KL - bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, fgcznie z cze$cig w terenie poza obszarem planu
miejscowego, dla potrzeb wlasnych iuzytkownikoéw, nie mniej niz 1 miejsce na mieszkanie inie
mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — wedlug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 3 lit. a-f,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

3) teren 3UM /0,91 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, stanowigcy kontynuacj¢ terenu oznaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potludnie” jako SW.37UM,

- dopuszcza si¢ sagsiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sgsiedztwo obiektow uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sasiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen infrastruktury techniczne;,
b) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?, w tym }acznie z powierzchnia w terenie, poza obszarem
planu miejscowego, oznaczonym w planie miejscowym ,,Kobylnica-Potudnie” jako SW.37UM,

- minimalny front dziatki — 20 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigcej niz + 20°,

- zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dziatek, z uwzglgdnieniem terenu poza obszarem planu
miejscowego,

c¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od drogi 01KL, jak na rysunku planu
miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,
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- intensywnos$¢ zabudowy — do 0,90,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm,

- dachy budynkéw strome, o kacie nachylenia 25°-55° i pokryciu dachowym - dachowka ceramiczna
lub materiaty dachéwkopodobne,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazujg zasady zawarte w § 5,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg gazociagu, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga komunikacyjna z drogi 01KL, bezposrednio lub poprzez drogi
wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, w tym lacznie z cz¢$cig w terenie poza obszarem
planu miejscowego, dla potrzeb wiasnych i uzytkownikow, nie mniej niz 1 miejsce na mieszkanie i nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej,
- odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — wedlug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 3 lit. a-f,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieplowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

4) teren 4U /0,17 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowej, z preferencjg ustug zdrowia, integralnie powigzany z terenem oznaczonym
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SW.38U,

- dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa, w formie wbudowane;j,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, dréog wewnetrznych, placow
i parkingow,

b) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
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- wielkosci powierzchni i szeroko$ci frontu oraz kata polozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego projektowanych dzialek, z uwagi na przeznaczenie terenu — nie okresla sie,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 10 m od wschodniej granicy obszaru objetego
planem miejscowym /ulicy Glownej/, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 1,00,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm,

- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°-55° i pokryciu dachowym - dachowka ceramiczna
lub materiaty dachéwkopodobne, w odcieniach brazu i czerwieni,

- zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materialéw i form
architektonicznych,

- w sagsiedztwie wschodniej granicy terenu - od strony ul. Gléwnej, poza obszarem objetym planem
miejscowym - nalezy zachowac¢ reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady zawarte w § 5,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie w sasiedztwie terenu drogi krajowej nr 21 oraz
przebieg gazociggu, poza obszarem objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi krajowej nr 21 w sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym,
oznaczonej w planie miejscowym ,,Kobylnica-Potudnie” jako SE.01KG /ul. Gléwna/, z istniejacego
zjazdu, ewentualnie z drogi 01KL, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb witasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug i nie mniej niz 1 miejsce na mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie Sciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — wedlug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 3 lit. a-f,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieplowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,
1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
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- nie ustala si¢;
5) teren SUM /0,20 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, stanowigcy kontynuacj¢ terenu oznaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SW.39UM,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowe;,
atakze sasiedztwo obiektéw uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?, w tym }acznie z powierzchnia w terenie, poza obszarem
planu miejscowego, oznaczonym w planie miejscowym ,,Kobylnica-Poludnie” jako SW.39UM,

- minimalny front dziatki — 20 m, w tym tgcznie z frontem w terenie poza obszarem planu miejscowego,

- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zblizony do 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigcej niz + 20°,

- zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dziatek, z uwzglgdnieniem terenu poza obszarem planu
miejscowego,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od drogi 01KL i 10 m od wschodniej
granicy terenu /ul. Gtownej/, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziatki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,90,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm,

- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°-55° i pokryciu dachowym - dachowka ceramiczna
lub materiaty dachéwkopodobne, w odcieniach brazu i czerwieni,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzglgdem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

- w sgsiedztwie wschodniej granicy terenu - od strony ul. Gléwnej, poza obszarem objetym planem
miejscowym - nalezy zachowac¢ reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowigzuja zasady zawarte w § 5,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé¢ zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajgcych
ochrong przed ucigzliwosciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie terenu drogi krajowej nr 21,
poza obszarem objegtym planem miejscowym,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie w sasiedztwie terenu drogi krajowej nr 21 oraz
przebieg gazociagu, poza obszarem objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
szczegllnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
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- obstuga komunikacyjna zdrogi O01KL oraz zdrog w sgsiedztwie obszaru objetego planem
miejscowym - zdrogi oznaczonej w planie miejscowym ,,Kobylnica-Potnoc” jako SW.015KL,
stanowiacej przedtuzenie drogi 02KL, atakze zdrogi krajowej nr 21 /ul. Glowna/ z istniejgcego
zjazdu - bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, facznie z czgScig w terenie poza obszarem planu
miejscowego, dla potrzeb wiasnych iuzytkownikow, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 2 miejsca na mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe}j,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — wedlug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 3 lit. a-f,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

1) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

6) teren 6UM /1,20 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, stanowigcy kontynuacje terenu o0znaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SE.63UM,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sasiedztwo obiektow uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sasiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?, w tym }acznie z powierzchniag w terenie poza obszarem
planu miejscowego, oznaczonym w planie miejscowym ,,Kobylnica-Potudnie” jako SE.63UM,

- minimalny front dziatki — 20 m, w tym lacznie z frontem w terenie poza obszarem planu miejscowego,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°,

- zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dziatek, z uwzglgdnieniem terenu poza obszarem planu
miejscowego,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od zachodniej granicy terenu /ul.
Gtownej/, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 45% powierzchni dziaki,

- intensywno$¢ zabudowy — maksymalnie 0,90,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji,

- poziom posadowienia parteru — maksymalnie 50 cm,
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- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°-55° i pokryciu dachowym - dachowka ceramiczna
lub materiaty dachoéwkopodobne, w odcieniach brazu i czerwieni,

- zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

- w sagsiedztwie wschodniej granicy terenu - od strony ul. Gléwnej, poza obszarem objetym planem
miejscowym - nalezy zachowacé reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazuja zasady zawarte w § 5,

- budynki mieszkalne lokalizowaé i projektowa¢ zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrone przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie terenu drogi krajowej nr 21,
poza obszarem objetym planem miejscowym,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zieleni wysokie;j,

- w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ potozenie w sasiedztwie terenu drogi krajowej nr 21 oraz
przebieg gazociagu, poza obszarem objetym planem miejscowym, zgodnie z przepisami
szczegoOlnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi 03KL, stanowiacej integralng czgs¢ drogi w sasiedztwie obszaru
objetego planem miejscowym, oznaczonej w planie miejscowym ,,Kobylnica-Poludnie” jako
SE.016KL, oraz z drogi 04KD iz ciagu pieszo-jezdnego 05KX, atakze z drogi krajowej nr 21 /ul.
Gltowna/ z istniejacego zjazdu na dzialce nr 726, poza obszarem objgtym planem miejscowym,
z mozliwos$cia jego relokacji - bezposrednio lub poprzez drogi wewnetrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, w tym lacznie z cze$cia w terenie poza obszarem
planu miejscowego, dla potrzeb wilasnych iuzytkownikoéw, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug i nie mniej niz 1 miejsce na mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;j,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — wedlug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 3 lit. a-f,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieplowniczej,
- unieszkodliwianie odpadoéw — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sig¢;

7) teren 7UM /0,01 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, stanowigcy kontynuacje terenu o0znaczonego
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potudnie” jako SE.65UM,
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- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie uslugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sasiedztwo obiektéw uslugowych imieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sasiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow,
b) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?, tgcznie z powierzchnig w terenie poza obszarem planu
miejscowego, oznaczonym w planie miejscowym ,,Kobylnica-Potudnie” jako SE.65UM,

- szerokosci frontu oraz kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego, z uwagi na
powierzchnig terenu — nie okreéla sig,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 35% powierzchni catej dzialki, tacznie
z powierzchnig w terenie poza obszarem planu miejscowego,

d) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
- obowiazujg zasady zawarte w § 5,
e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

-w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg gazociagu, poza obszarem objetym planem
miejscowym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi 03KL, stanowigcej integralng czes¢ drogi w sasiedztwie obszaru
objetego planem miejscowym, oznaczonej w planie miejscowym ,,Kobylnica-Poludnie” jako
SE.016KL, oraz z ciggu pieszo-jezdnego 05K X,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, tacznie z czeScig w terenie poza obszarem planu
miejscowego, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz 1 miejsce postojowe na mieszkanie
i nie mniej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowej,

- odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — wedlug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 3 lit. a-f,
z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

- Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w § 9 ust.1 pkt 6 lit. a, b,
- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sie¢.
§ 15. Ustalenia dla terendow komunikacyjnych sa nastepujace:
1) teren 01KL /0,38 ha/

a) przeznaczenie terenu:
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- droga lokalna,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg sieci i urzadzen inzynieryjnych,
c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcjg¢ — droga gminna;
2) teren 02KL /0,02 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- fragment drogi lokalnej, stanowiacy integralng cze$¢ drogi oznaczone] w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poludnie” jako SW.015KL,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg sieci 1 urzadzen inzynieryjnych,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;

3) teren 03KL /0,02 ha//ul. Topolowa/
a) przeznaczenie terenu:

- fragment drogi lokalnej, stanowiacy integralng cze$¢ drogi oznaczonej w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potludnie” jako SE.016KL,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg sieci i urzadzen inzynieryjnych,

¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,

d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcj¢ — droga gminna;

4) teren 04KD /0,31 ha//ul. Schumana/

a) przeznaczenie terenu:
- droga dojazdowa w formie siggacza,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m, jak na rysunku planu miejscowego,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci i urzadzen inzynieryjnych,
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c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzglgdu na funkcje — droga gminna;
5) teren 05KXj /0,09 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- ciag pieszo-jezdny,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wilaczenia fragmentdw niewykorzystanych powierzchni do przyleglych
terenow,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci 1 urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych.

§ 16. Traci moc uchwata Nr XXIX/345/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poludnie”, opublikowana w Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1231 z dnia 7 lipca 2005 r., w granicach obszaru objetego planem miejscowym,
oraz uchwata Nr XXVI1/362/2008 Rady Gminy Kobylnica z dnia 7 pazdziernika 2008 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poludnie” dotyczacej terenu dziatki nr
725/9, opublikowana w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 16, poz. 357 z dnia 3 lutego 2009 r.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylnica.

§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1 podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leon Kiziukiewicz
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI1/152/2019 Rady Gminy Kobylnica z dnia 28 listopada 2019 r.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/152/2019
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobylnica Gléwna-1”

W  okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobylnica Glowna-1”, ktore odbylo si¢ wdniach od 9 pazdziernika 2019r. do
30 pazdziernika 2019 r. oraz w wyznaczonym terminie tj. do dnia 14 listopada 2019 r. do projektu planu
miejscowego nie wniesiono uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XVI1/152/2019
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobylnica Gléwna-1", inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy rozstrzyga, ze zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica Gldéwna-17, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wlasnych gminy, beda realizowane sukcesywnie z budzetu gminy oraz innych zrodet
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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