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UCHWALA NR XIV/153/2020
RADY GMINY W KONARZYNACH

z dnia 17 grudnia 2020 r.

w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konarzyny na lata
2021-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z2020r. poz. 713 z p6zn. zm.D) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
z 2020 poz. 611) uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Konarzynyna lata
2021-2025, stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Konarzyny.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Karolina Palubicka

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1V/153/2020
Rady Gminy w Konarzynach
z dnia 17 grudnia 2020 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Konarzynyna lata 2021-2025

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Podstawowym celem i zatozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Konarzyny na lata 2021-2025.
§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegdlnosci:
1) prognozg dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;
2) analize potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajgcg ze stanu technicznego budynkoéw i lokali;
3) planowang sprzedaz lokali;
4) zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu;
5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;
6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j;
7) wysoko$¢ kosztow na utrzymanie zasobow mieszkaniowych, w tym: koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow, modernizacji, koszty zarzadu nieruchomos$ciami oraz koszty inwestycyjne;

8) opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 3. Illekro¢ w Programie jest mowa o:

1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Konarzyny;

2) Wojcie — rozumie si¢ przez to Wojta Gminy Konarzyny;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Konarzyny na lata 2021-2025;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe¢ z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach
§ 4. 1. Na zas6b mieszkaniowy Gminy objety wieloletnim programem sktadajg si¢ lokale mieszkalne na I

pietrze w budynku O$rodka Zdrowia w Konarzynach przy ul. Szerokiej 19.

2. Gmina wedlug stanu na dzien 1 grudnia 2020 r. dysponuje 2 lokalami mieszkalnymi o lgcznej
powierzchni 97 m2 w ww. budynku.

3. Szczegbdlowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob Gminy przedstawia
si¢ nastepujaco:

L.p. Adres budynku Ilos¢ lokali | Powierzchnia Wyposazenie techniczne Stan
uzytkowa techniczny
budynku
1. Osrodek Zdrowia 45,16 m? Instalacja elektryczna, wod.-
ul. Szeroka 19, 2 (lokal nr 1) kan., tazienka, instalacja c.o. dobry

89-607 Konarzyny

51,84 m? Instalacja elektryczna, wod.-
(lokal nr 2) kan., tazienka, instalacja c.o.

§ 5. 1. W mieszkaniowym zasobie Gminy brak lokali socjalnych.
2. W zwiazku z realizacja nowego obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych
pomieszczen, o ktorych mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17.11.1964 Kodeks postepowania cywilnego,
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Gmina planuje utworzy¢ zasoéb tymczasowych pomieszczen w zaleznosci od potrzeb poprzez wykorzystanie
lokali bedacych w zasobie, tj. poprzez zmiang statusu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz adaptacje
pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne, jak rowniez zawieranie odrgbnych umoéw z innymi
podmiotami.

3. Wypelniajac  zawarta w ustawie dyspozycj¢ tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, Gmina
niezaleznie od wlasnych mozliwosci lokalowych, bedzie dgzyta do wspotpracy z podmiotami prywatnymi w
zakresie najmu pokoi o charakterze hotelowym, celem przeznaczenia ich na realizacj¢ wyrokoéw
eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego. Gmina na wezwanie komornika
bedzie wskazywaé tymczasowe pomieszczenia dla dtuznika majgcego obowigzek opuszczenia, opréznienia i
wydania lokalu wierzycielowi.

§ 6. W okresie objetym Programem nie jest planowana budowa nowych budynkéw celem zwigkszenia
zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwo$ci pozyskania lokali poprzez adaptacje.

§ 7. Prognozuje si¢, ze stan techniczny budynku i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy w latach objetych
Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkoéw i

lokali, z podzialem na kolejne lata
§ 8. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okres$laja nastepujace kryteria:
1) wiek budynku;
2) wyposazenie techniczne budynku i lokali, w tym wyposazenia lokalu mieszkalnego w centralne
ogrzewanie, wodociag, kanalizacje¢ i tazienke;
3) stan aktualny budynku i stopien jego zuzycia.
§ 9. 1. Potrzeby remontowe budynku i lokali wynikajg z koniecznos$ci utrzymania odpowiedniego stanu
technicznego. Wsrdd potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie
eliminacji zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali 1 o0s6b trzecich, zabezpieczenia
przeciwpozarowego budynkow.
2. Mozliwosci finansowania remontéw wynikajg z wptat pochodzacych z czynszu najmu za lokale
mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz w miar¢ mozliwosci ze $rodkoéw
budzetu gminy.
3. Przewiduje si¢ prace remontowe w budynku oraz wykonywanie na biezgco prac konserwacyjnych w
zakresie, na jaki pozwolg srodki finansowe przeznaczone na ten cel w budzecie Gminy i pilnosé
wykonywania tych remontow.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 10. 1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych kazdorazowo okre$lajg uchwatly Rady Gminy
w Konarzynach.
2. Nie przewiduje si¢ w latach 2021-2025 sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy.
Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 11. 1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zaséb gminy optacajg najemcy tych lokali.
2. Stawki bazowe czynszu miesiecznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala w drodze zarzadzenia Wojta
Gminy.
3. Stawke czynszu Wojt Gminy moze podwyzsza¢ nie czgsciej niz raz w roku proporcjonalnie do
sredniorocznego wskaznika cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa GUS. Zmiana
wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, jedynie wypowiedzenia dotychczasowej
stawki czynszu.
4. Najemca, oprocz czynszu, zobowigzany jest do uiszczania optat eksploatacyjnych, tj. oplat za energi¢
elektryczng, dostawe wody do lokali z sieci, optat za odbior odpadow itp.
5. Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace oraz wysokos¢ obnizki stawki czynszu:
- brak instalacji wodno-kanalizacyjnej - 10 %;
- brak instalacji c.0. - 5 %j;
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- brak instalacji cieptej wody - 5 %;

- brak tazienki - 5%.

6. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu oraz pomieszczenia tymczasowego nie moze przekraczaé
potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy.

§ 12. Racjonalna polityka czynszowa Gminy w latach 2021-2025 powinna zmierza¢ do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym oraz do takiego ksztaltowania
poziomu stawek czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowg gospodarki mieszkaniowe;.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach
§ 13.1. Zarzadzanie nieruchomos$ciami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
polega na podejmowaniu wszelkich decyzji i dokonywaniu czynnosci, ktore majg na celu w szczego6lnosci:
1) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) biezace administrowanie nieruchomoscig;
4) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;
5) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosg.
2. Zarzadzanie i administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Konarzyny prowadzone jest przez Wojta
Gminy zarzadzajagcego w sposob umozliwiajacy zachowanie petnego nadzoru nad gospodarowaniem
zasobem, optymalizacj¢ kosztow i efektywnos$¢ Swiadczonych ustug. W zwiazku z tym w okresie objgtym
Programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie formy prawnej zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy.
Rozdzial 7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 14. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Konarzyny w kolejnych
latach bedg w szczegolnosci dochody wlasne gminy:
1) czynsz najmu lokali mieszkalnych;
2) czynsz najmu lokali uzytkowych;
3) czynsz za dzierzawe nieruchomosci gminnych;
4) $rodki uzyskane ze sprzedazy sktadnikow zasobu.
Finansowanie gospodarki mieszkaniowej Gminy Konarzyny w latach 2021-2025 bedzie moglo odbywac si¢
rowniez poprzez:
1) dofinansowanie przedsiewzi¢¢ inwestycyjnych z dochodéw wilasnych Gminy;
2) pozyskanie przez Gming §rodki finansowe w ramach dostgpnych programow.

Rozdzial 8
Wysokosé kosztow w kolejnych latach
§ 15. 1. Wysokos$¢ kosztow zwigzanych z gospodarkg mieszkaniowg uzalezniona bedzie od:

- biezacych potrzeb w zakresie eksploatacji zasobu;

- zmieniajacej si¢ wielkosci zasobu i jego struktury;

- biezacych potrzeb remontowych;

- planéw inwestycyjnych;

- wysokosci zmieniajgcych si¢ cen ushug i mediow dostarczanych do zasobu.

2. Przewidywane koszty biezacej eksploatacji i remontow budynkow w latach 2021-2025 przedstawiaja si¢
nastepujaco:

L.p. wyszczegblnienie 2021 2022 2023 2024 2025
1. Koszty biezacej eksploatacji 500,00 zt 500,00 zt 500,00 zt 500,00 zt 500,00 zt
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2. Remonty lokali i budynku 1000,00 zt | 1000,00 zt | 1000,00 zt | 1000,00 zt | 1000,00 zt
3. Koszty inwestycyjne 2000,00 zt | 2000,00 zt | 2000,00 zt | 2000,00 zt | 2000,00 zt
4, Razem: 3500,00 zt | 3500,00 zt | 3500,00 zt | 3500,00 zt1 | 3500,00 z}
Rozdzial 9

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 16.1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmina

bedzie podejmowac dziatania zmierzajgce do:

1) zabezpieczenia corocznie w budzecie Gminy stosownych $rodkéw na wykonanie remontéw biezacych;

2) sprawowania biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych oraz windykacja

zaleglosci;

4) rozwazenia mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego poprawiania polityki

mieszkaniowe;;
5) ciagltego monitorowania stanu technicznego budynkéw mieszkalnych pod katem ich remontow;
6) najmu lokali na potrzeby Gminy od innych witascicieli nieruchomosci;

7) wskazania pomieszczen tymczasowych na terenie Gminy, w zwigzku z nowelizacjg ustawy - art. 25a,
ktora naklada na gmine obowigzek tworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen przeznaczonych na
wynajem;

8) podejmowania dziatan w celu pozyskania $rodkéw zewnetrznych i funduszy celowych na remonty

nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Karolina Palubicka
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