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UCHWALA NR XXI1/216/20
RADY MIEJSKIEJ W KWIDZYNIE

z dnia 14 grudnia 2020 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kwidzyn
na lata 2021 — 2027

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2020, poz. 611) Rada Miejska
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kwidzyna na lata
2021 — 2027 w brzmieniu okreslonym w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr [X/44/15 Rady Miejskiej w Kwidzynie z dnia 1 lipca 2015 roku w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kwidzyn na lata 2015 —
2020.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kwidzyna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Kwidzynie

Mariusz Wesolowski
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Zakacznik

do uchwaty Nr XXI11/216/20
Rady Miejskiej w Kwidzynie
Z dnia 14 grudnia 2020 r.

Zasady ogolne.

§ 1.

Uchwata dotyczy wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Kwidzyna
na lata 2021-2027.

§2.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) biezacej eksploatacji — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie zasobu mieszkaniowego, w tym:
ubezpieczenie budynkow, przeglady okresowe, pogotowie techniczne (awarie), deratyzacje
i dezynfekcjg, wywdz nieczystosci plynnych (szamb), sprzatanie klatek schodowych, o$wietlenie

1 utrzymanie terenow przynaleznych do budynkows;

2) budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek wykorzystywany w catosci lub w czeéci do celow
mieszkalnych, stanowigcy w cato$ci lub w czes$ci wlasnos¢ Miasta;

3) burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Kwidzyna;

4) c.0. — nalezy przez to rozumie¢ centralne ogrzewanie zasilane z miejskiej sieci cieptowniczej lub
lokalnej kottowni;

5) c.w.u.—nalezy przez to rozumie¢ ciepta wode uzytkowa dostarczang z miejskiej sieci cieptowniczej
lub lokalnej kottowni;

6) gospodarstwie domowym — przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone
przez osobg samodzielnie zajmujaca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobe wspodlnie
z matzonkiem i innymi osobami stale z nig zamieszkujgcymi i gospodarujgcymi, ktoére swoje prawa
do zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby;

7) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu ustawy;

8) lokalu mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal wynajety na czas nieoznaczony w rozumieniu
ustawy;

9) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny lokalu w rozumieniu ustawy;

10) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal zamienny w rozumieniu ustawy;

11) miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Kwidzyn;

12) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ ulepszenia budynku, w tym jego przebudowe skutkujaca
poprawa istotnych parametréw elementéw budynku, np. budoweg przewodoéw kominowych,
termomodernizacj¢ budynku (w tym przylaczenie budynku do miejskiej sieci cieptowniczej lub
docieplenie $cian i dachu), a takze ulepszenia lokalu, w tym jego przebudowe skutkujacg poprawa
istotnych parametréw lokalu, np. przebudowe polegajaca na wyposazeniu lokalu w tazienke lub
WC, zmiang sposobu ogrzewania,

13) najmie socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ najem socjalny w rozumieniu ustawy;

14) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu ustawy;

15) remoncie lokalu — nalezy przez to rozumie¢ przywrdcenie wartosci uzytkowej (funkcjonalnosci,
sprawnosci techniczno-ekonomicznej) obiektu (urzadzenia, lokalu lub budynku);

16) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ uchwale Rady Miejskiej w Kwidzynie w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Kwidzyna ;

17) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 2020, poz. 611);

18) zaktadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zaktad do spraw Infrastruktury Miejskiej;

19) zasobie — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Miasta Kwidzyna w rozumieniu ustawy.
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§3.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego miasta
w poszczegolnych latach

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego

1. Zasoéb tworza lokale potozone w budynkach stanowigcych w cato$ci wlasno$¢ miasta oraz
w budynkach stanowigcych wspotwlasno$¢ miasta.

2. Zasob wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019r. stanowi 1149 lokali mieszkalnych.

3. Strukture wlasnosci przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1: Wielkos¢ zasobu miasta na dzien 31.12.2019r.
Rodzaj wlasnosci Ilos¢ budynkow| Ilos¢ lokali
Wilasno$é miasta w 100% (lokale komunalne i socjalne) 60 316
Wspélnota Mieszkaniowa 311 833

4. W latach 2021-2027 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu poprzez budowg nowych budynkow.
Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach, uzalezniona bgdzie od zainteresowania
najemcoOw wykupem lokali.

5. Na podstawie analizy danych z lat poprzednich, zatozono, ze zasob bedzie ulegal zmniejszeniu, ze
wzgledu na rozbidrki budynkéw znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym oraz powstawanie
nowych wspolnot mieszkaniowych, na skutek sprzedazy lokali. W tabeli nr 2 opracowano prognoze
wielko$ci zasobu w nastepnych latach.

Tabela nr 2: Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Miasta w latach 2021-2027

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Hlo$¢ budynkéw przewidzianych do 5 1 1 1 1 1 1
rozbiorki
Ilo$¢ budynkow, kt()r_e przej (_ia na 5 5 2 5 5 2 2
wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych
Ilo$¢ budynkéw na koniec roku 52 50 48 46 44 42 40
Ilo$¢ lokali na koniec roku 1045 | 1005 | 965 | 925 | 885 | 845 | 805

Prognoza stanu technicznego zasobu

1. Budynki wybudowane przed rokiem 1945 stanowig 82% zasobu. Ich stan techniczny jest

wypadkowa okresu uzytkowania, ilosci §rodkow finansowych przeznaczonych na remonty oraz
prawidlowej eksploatacji. Na dzien 01.01.2020r. dokonano remontéw w 38% budynkow begdacych
w 100% wlasno$ciag miasta. Prognozuje si¢, ze na koniec 2027r. zostanie wyremontowanych 31
budynkow, co bedzie stanowi¢ 77% ogodlnej liczby budynkow.

Na podstawie analizy przeprowadzonych remontéw i modernizacji budynkow i lokali przewiduje
sig, ze Sredniorocznie bedg dokonywane modernizacje lub remonty w zasobie zgodnie z tabelg nr 3.
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Tabela nr 3: Prognoza stanu technicznego zasobu miasta w latach 2021-2027
2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027

10 10 10 10 10 10 10

Remonty lokali niezasiedlonych

(pustostanow)

Ilo$¢ prac modernizacyjnych w 17 19 20 20 20 21 21
lokalach

Ilo$¢ modernizacji i remontow

budynkow bedacych w 100% 1 1 1 1 1 1 1

wlasnoscia miasta

§ 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

Z analizy lat poprzednich wynikaja potrzeby w zakresie remontow i modernizacji budynkéw i lokali
oraz plan remontéw na nastgpne lata. Oprocz wymienionych w tabeli nr 3 remontéw pustostanow

i modernizacji budynkoéw, wystepujg ponizsze potrzeby remontowe w lokalach na nastgpne lata.

Tabela nr 4: Analiza potrzeb remontowych w lokalach mieszkalnych i plan remontéw na lata

2021-2027
| wenngtrameh, modernisace | Kaflowych i miana | Wymianasolard
lazienek i roboty inne sposobu ogrzewania
ilos$¢ lokali ilo$¢ [szt.] ilo$¢ [szt.]
2021 46 25 120
2022 44 22 115
2023 44 22 115
2024 42 20 110
2025 42 20 110
2026 40 18 100
2027 40 18 100
§ 5.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Zaktada sie, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu odbywaé si¢ bedzie na
dotychczasowych zasadach. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach objetych
programem, uzalezniona bedzie od zainteresowania najemcow wykupem mieszkan.

W ponizszej tabeli przedstawiono planowang sprzedaz mieszkan, wynikajagca z analizy wielko$ci
sprzedazy w latach ubiegtych.

Tabela nr 5: Prognoza sprzedazy lokali w latach 2021-2027

2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027
Pl_anowana sprzedaz lokali 40 40 40 40 40 40 40
mieszkalnych
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§ 6.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZania czynszu

1. Stawki czynszu dla zasobu ustala Burmistrz w drodze zarzadzenia z uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych.

2. Czynniki obnizajace stawki czynszu, nie dotycza czynszu za najem socjalny lokalu.

Zmiana stawek czynszu za najem lokali nie moze by¢ dokonywana czg$ciej, niz co 24 miesiace.

w

4. Obnizenie stawki czynszu za lokal uzaleznione jest od:

1) potozenia budynku,

2) daty wybudowania budynku,

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stanu,

4) dochodu najemcy,
Zadaniem polityki czynszowej miasta na lata 20212027 jest takie ksztaltowanie stawek czynszu, aby
skompensowa¢ koszty utrzymania zasobu.

§7.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
miasta w kolejnych latach

1. Zarzadzanie budynkami i lokalami z zasobu zostalo powierzone zaktadowi.
2. Zaktad gospodaruje zasobem poprzez:
1) zawieranie i rozwigzywanie umow najmu;
2) zarzadzanie budynkami bedacymi w 100% wiasnos$cig miasta;
3) naliczanie naleznosci oraz prowadzenie ich windykacji;
4) podejmowanie czynno$ci w postgpowaniu sgdowym, w szczegolnosci o zaptate naleznosci za
korzystanie z lokali i eksmisje;
5) biezace administrowanie;
6) remonty i modernizacje.
3. W latach 2021-2027 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzgdzania zasobem.

§ 8.

Wysokos$¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu miasta, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktéorych miasto jest jednym ze
wspoélwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne oraz Zrédla finansowania gospodarki
mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Koszty utrzymania zasobu w latach 2021-2027 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych
kosztow z uwzglednieniem zmian wielko$ci zasobu, wysoko$ci czynszéw, plandow remontowych
i modernizacji. Prognoze wydatkow na zasob w latach 2021-2027 przedstawia tabela nr 6.

2. W przypadku kosztow biezacej eksploatacji zaktada sie spadek ilosci i kosztow planowanych awarii
(wraz ze spadkiem wielkos$ci zasobu), przy jednoczesnym wzroscie cen pozostatych ustug.

3. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomoscig wspdlna oraz wptaty na fundusz remontowy
we wspolnotach mieszkaniowych wynikajg z uchwat podjetych przez wlascicieli. Zaktada sie, ze
udzial miasta w kosztach zwigzanych z eksploatacjg nieruchomos$ci wspdlnych bedzie ulegat
stopniowemu zmniejszeniu w zwigzku z planowang sprzedaza lokali.

4. 7Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach sa $rodki pochodzace
z budzetu miasta.
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Tabela nr 6: Prognoza wydatkéw w PLN na mieszkaniowy zasob miasta w latach 2021-2027

Pozycje wydatkéw | 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027
Koszty biezacej 1 030 000| 1 020 000| 1 012 000| 1 004 000| 996 000| 988 000| 980 000
eksploatacji
Koszty remontéw 800 000| 700 000/ 700000/ 700000/ 700000/ 700000/ 700 000
Koszty modernizaciji
lokali i budynkow 600 000| 1 739 000| 1 779 000| 1 820 000| 1 862 000| 1 905 000/ 1 949 000
wchodzacych w sklad
zasobu
Koszty zarzadu
nieruchomosciami | 1 414 000| 1 403 000( 1 392 000| 1 381 000| 1 370 000| 1 340 000| 1 330 000
wspolnymi

§ 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem miasta.

1. Praktyka lat ubiegtych wykazata, ze remonty w lokalach wykonywane byly w dwoch wariantach:
1) remonty pustostandow,

2) remonty w lokalach zasiedlonych, bez konieczno$ci wykwaterowywania mieszkancow.

2. Zasada ta sprawdzila sie¢ i pozwolita unikna¢ dodatkowych wydatkéw zwigzanych z kosztami
czasowej zamiany lokali. W nastepnych latach nie przewiduje si¢ zmian w sposobie remontowania
zasobu.

3. Planowane jest wprowadzenie mozliwosci najmu lokalu przeznaczonego do remontu przez
przysztego najemce.

4. Planowane jest wykluczenie z zasobu lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m?.
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