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UCHWALA NR XI1/91/2019
RADY GMINY WICKO

z dnia 26 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy
mieszkalno-turystycznej przy ul. Zwirowej w Nowecinie

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2019r1. poz. 506; zm.: Dz. U. z2019r. poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815.), art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 r., poz. 1945; zm.: Dz. U. z2019r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009, poz. 1524, poz. 1696,
poz. 1716 i poz. 1815.) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr VI/29/2019 zdnia 26 marca 2019r., w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu
zabudowy mieszkalno-turystycznej przy ul. Zwirowej w Nowecinie gm. Wicko, Rada Gminy Wicko uchwala ,
co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
mieszkalno-turystycznej w miejscowosci Nowecin gm. Wicko, przyjetego Uchwala nr XL/41/2006 Rady
Gminy Wicko z dnia 16 maja 2006 roku (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia 27 lipca 2006 .
poz. 1638), w zakresie obejmujacym czes¢ terenu 6MN,UT oraz tereny 7.MN,UT, 9ZP, 13.K, 3.KDW, po
sprawdzeniu, ze nie narusza ona ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wicko”, uchwalonego Uchwata Nr XVIII/67/2016 Rady Gminy Wicko z dnia 28 czerwca 2016 r.

2. Granice terenu objetego zmiang planu s3 zgodne z zalacznikiem do Uchwaty Nr VI/29/2019 Rady
Gminy Wicko z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy mieszkalno-turystycznej przy ul. Zwirowej w Nowecinie
gm. Wicko, o powierzchni ok. 8,48 ha. Granice obszaru zmiany planu stanowig:

a) od pétnocnego wschodu Kanal Nowecinski na dziatce nr 145/1 obr. Nowecin,
b) od potudniowego wschodu ul. Zwirowa,
¢) od potudniowego zachodu droga wewnetrzna na dziatkach nr 144/12 i 749/2 obr. Nowecin,
d) od pétnocnego zachodu granica dziatki nr 131 obr. Nowecin.
§ 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) Zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;

3) Zalacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Rysunek zmiany planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujace oznaczenia:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 5

1) granica obszaru obje¢tego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu - tereny elementarne;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznych zasadach zagospodarowania - tereny wydzieleh wewngtrznych;
4) oznaczenie terenu elementarnego zawierajace:

a) numer obr¢bu geodezyjnego, w ktorym jest potozony,

b) przeznaczenie terenu elementarnego,

¢) kolejny numer terenu elementarnego;
5) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego zawierajace:

a) numer terenu elementarnego, w ktérym jest potozony,

b) symbol szczegdlowego ustalenia, odnoszacego si¢ do wydzielenia wewngtrznego;
6) przeznaczenie terenOw:

a) MP — teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowe;j,

b) UT - tereny zabudowy ustug turystycznych,

c¢) US — teren sportu rekreacji i kultury fizyczne;j,

d) IT — teren obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zielenia urzadzona;

7) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia
zabudowy.

8) ustalenia dla systemu komunikacji
a) KD.W — teren drogi wewnetrznej,
b) KD.P — teren ciggu pieszego;

9) ustalenia dla systemu infrastruktury techniczne;j:
a) R — przebieg rowu melioracji wodnych.

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku zmiany symbolem zawierajacym:
1) numer obrebu geodezyjnego, w ktorym jest potozony;
2) przeznaczenie terenu elementarnego;
3) kolejny numer terenu elementarnego.

3. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podzialu wyrdznia si¢ w planie fragmenty terenu
elementarnego, dla ktorych sformutlowano dodatkowe wustalenia, dotyczace szczegdtowych zasad
zagospodarowania lub okres§lono $cisle ustalony sposéb uzytkowania i zagospodarowania.

4. Kazdy teren wydzielenia wewngtrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznego podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktéorym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczegotowego obowigzujacego wylacznie na tym terenie.
§ 4. Przeznaczenie terenéw:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw:
1) dla wyrdznionych terenow elementarnych:
a) 08.MP.01, 08.MP.02, 08.MP.03, 08.MP.04 — tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej,
b) 08.US.05 — teren sportu rekreacji i kultury fizyczne;,
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c) 08.UT.06 — teren zabudowy ustug turystycznych,

d) 08.IT.07, 08.IT.08 i08.IT.09 — tereny obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej z zielenia
urzadzong;

2) dla terenow uktadu drogowego:
a) KD.W.01, KD.W.02, KD.W.03 — tereny drog wewngtrznych,
b) KD.P.04 — teren ciggu pieszego.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem MP — teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej ustala sie:

1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
wolnostojacej lub blizniaczej;

2) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe w nastepujacym zakresie:

a) ustugi hotelarskie $wiadczone w obiektach hotelarskich oraz winnych obiektach z wytaczeniem
nastepujacych rodzajow obiektow: moteli, kempingdw, pol biwakowych, miejsc na ustawienie namiotow
lub przyczep samochodowych,

b) ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej,

c) ustugi zwiagzane z opieka i wychowaniem dzieci;
3) dopuszcza si¢ budynki zamieszkania zbiorowego na potrzeby ustug, o ktorych mowa powyzej w pkt 2;
4) dopuszcza si¢ budynki rekreacji indywidualnej;
5) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sig:

a) usytuowanie nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego albo jednego budynku mieszkalno —
ustugowego albo jednego budynku ustugowego albo jednego budynku rekreacji indywidualnej,

b) usytuowanie jednego garazu albo wiaty garazowej oraz jednego budynku gospodarczego,
¢) sytuowanie obiektow malej architektury;
6) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury techniczne;.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania zasobu zieleni:
a) pas zadrzewien nalezy wprowadza¢ wzdhuz linii rozgraniczajgcych drog publicznych,

b) realizacja parkingdéw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu w proporcjach
minimum 1 drzewo na 1 miejsce postojowe,

c)do ksztaltowania zieleni nalezy uzywac ro$lin gatunkéw rodzimych zgodnych geograficznie
1 siedliskowo;

2) miejsca gromadzenia odpadow powinny spetnia¢ nast¢pujagce wymagania:

a) ostony miejsc gromadzenia odpadéw (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowsg
1 zagospodarowaniem terenu lub dzialki,

b) nie zezwala si¢ na zastosowanie blachy, jako materialu wykonczeniowego oston bocznych miejsc
gromadzenia odpadow.

2. Ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow:

1) obowiazuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, szarosci i grafitu, a takze trzciny i stomy;

2) dla budowli infrastruktury technicznej obowigzuje harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow do
otaczajgcego krajobrazu.

3. Ustalenia dotyczace ksztaltow dachow:
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1) dach dwuspadowy lub wielospadowy;

2) kat nachylenia glownych potaci dachowych od 30 do 45 stopni, gldéwne potacie dachu winny by¢ nachylone
pod jednakowym katem i posiada¢ wspolng kalenicg;

3) dla obiektow (w tym czgsci budynku) o wysokosci do 5 m oraz dla fragmentu dachu przekrywajacego
cze$¢ budynku taka jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu.
§ 6. Zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. W zakresie ochrony powietrza wyklucza si¢ lokalizacje zrdédet ciepta powodujacych przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw emisji zanieczyszczen do powietrza.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sie:

1) obowiazuje zakaz zagospodarowania terenu w sposob mogacy mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych lub w sposéb mogacy spowodowac splyw zanieczyszczen do wod powierzchniowych
lub do gruntu;

2) w celu ochrony stosunkéw wodnych obowigzuje zachowanie istniejgcej struktury obiegu wody, w tym
w szczegolnosci zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki.

3. W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sig, Ze na granicy terendw oznaczonych w planie
symbolem MP obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w §rodowisku jak dla terenow
mieszkalno — ustugowych.

4. Na catym terenie wyklucza si¢ wykorzystywanie energii wiatru do produkcji energii elektryczne;.

5. Obowigzuje zapewnienie ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej:
1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkdow, aniujgte w gminnej lub wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, nie wystgpuja rowniez dobra kultury wspotczesne;;
2) stanowiska archeologiczne oraz strefy ochrony archeologiczne;.

2. W przypadku odkrycia, podczas realizowania prac ziemnych, zastosowanie majg przepisy odrgbne
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja przestrzenie publiczne.
§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej), wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy), minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow ustala si¢ w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegodlnych terenow
elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe. Ustalony w ustaleniach szczegdtowych wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej nie dotyczy terenéw przeznaczonych pod drogi idojazdy oraz obiekty infrastruktury
techniczne;j.

2. Dla terenow przeznaczonych pod zabudowe okresla si¢ nastgpujace zasady dotyczace zapewnienia
miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: w wysokos$ci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz
1 stanowisko na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego, dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni uzytkowej powyzej 150 m? wymaga si¢ zapewnienia dodatkowo miejsc
do parkowania wilosci 1 stanowisko na kazde kolejne 40 m? powierzchni uzytkowej budynku lub
budynkow,

b) dla budynkéw rekreacji indywidualnej o powierzchni uzytkowej do 150 m?> obowigzuje minimum
1 stanowisko, dla wiekszych budynkéw wymaga si¢ zapewnienia dodatkowo miejsc do parkowania
w ilosci 1 stanowisko na kazde kolejne 40 m? powierzchni uzytkowej budynku,

¢) dla lokali ustugowych obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowiska na kazde 40 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,

d) dla pozostalych rodzajow zagospodarowania minimalng liczb¢ miejsc do parkowania ustala si¢
w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych w ust. 5. Zasady obstugi komunikacyjnej;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, ktdrg
wyznacza si¢ w proporcji do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustalenia minimalnej liczby
miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktoérym zlokalizowana jest
inwestycja, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, aw szczegoélnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkdéw, lokalizacja nowych budynkow, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami.

3. Obowigzujg nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegotowych dla poszczegodlnych terenéw elementarnych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢
zabudowy, poza ktorg wyklucza sie lokalizacje¢ zewngtrznych $cian budynkow oraz tymczasowych
obiektow budowlanych;

2) ustalone w planie linie zabudowy dotycza sytuowania tymczasowych lub sezonowych obiektow
handlowych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) wyklucza si¢ rozbudowe lub nadbudowg budynkoéw istniejgcych, w czesci usytuowanej niezgodnie
z ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) wyklucza si¢ utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektoéw handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy.

4. Ustala si¢ zasady dotyczace wysokosci zabudowy i innych obiektéw budowlanych:
1) w przypadku dachow stromych wysoko$¢ zabudowy mierzona jest od $redniego poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do gtéwnej kalenicy dachu;

2) w przypadku innych form dachu lub przekrycia obiektu wysoko$¢ zabudowy mierzona jest od $redniego
poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku, do najwyzszego punktu konstrukcji dachu lub
przekrycia obiektu;

3) ustalenia szczegdlowe w zakresie wysokosci innych obiektow budowlanych nie odnosza si¢ do wysokosci
obiektow infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia ulic, dla obiektow infrastruktury technicznej
dopuszcza sig dowolng wysokos¢.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -6 Poz. 5

5. W ustaleniach szczegdtowych dla czesci wyrdznionych w planie terendow ustala si¢ minimalng wielkos¢
nowo wydzielanej dziatki budowlanej. Ustalona minimalna wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej i terenéw uktadu komunikacyjnego oraz
regulacji wlasnosciowych.

§ 10. Granice isposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1. Caty obszar potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku Narodowego.
2. Caly obszar znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza soli kamienne;j ,,k.eba”.

3.Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny zagrozone powodzig, tereny gornicze,
udokumentowane zasoby wod podziemnych, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, tereny
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy (na dzien sporzadzenia planu audyt krajobrazowy
nie zostat przeprowadzony).

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i wtornego podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terend6w oznaczonych symbolem MP —
tereny zabudowy mieszkalno — pensjonatowej:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500 m? dla jednego
segmentu w zabudowie blizniaczej;

2) szeroko§¢ frontu dziatki minimum 22 m dla zabudowy wolnostojacej, lub lacznie dla 2 dziatek
w zabudowie blizniacze;j;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °.

3. Minimalne powierzchnie dziatlek budowlanych nie dotycza regulacji wilasnosciowych oraz dzialek
przeznaczonych na funkcje terendw iobiektow infrastruktury technicznej, atakze terenéw uktadu
komunikacyjnego.

4. W zakresie ustalonego kata polozenia granicy dzialki w stosunku do pasa drogowego dopuszcza sig
odstepstwa wynikajace w przebiegu istniejacych drog.

§ 12. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Wszelkie budowle projektowane na obszarze objgtym opracowaniem o wysokosci wiekszej niz 50 m
n.p.t. nalezy kazdorazowo zglasza¢ do organu wtasciwego w zakresie sposobu zglaszania oraz oznakowania
przeszkdd lotniczych.

3. Realizacja zagospodarowania bez barier architektonicznych dla os6b niepelnosprawnych obowiazuje na
terenach oznaczonych w planie jako:

1) US - teren sportu, rekreacji, i kultury fizycznej;

2) KD.P — teren ciggu pieszego.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) projektowany ukfad drogowy powigzany jest zukiadem publicznych drog ponadlokalnych poprzez
istniejacg droge gminng — ul. Zwirowa, biegnaca wzdtuz wschodniej granicy planu;

2) poszczegolne tereny obstlugiwane sa przez ogolnodostgpne drogi wewnetrzne: KD.W.01, KD.W.02,
KD.W.03;

3) dojazd do poszczegblnych dziatek zapewniajag ww. drogi wewngtrzne oraz oznaczone w planie dojazdy;

4) wzdtuz Kanalu Nowecinskiego wyznacza si¢ ogolnodostepny cigg pieszy, oznaczony jako KD.P.04.
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2. Ustalenia dla drog wewnetrznych:
1) ustalenia dla drogi KD.W.01:
a) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna ogdlnodostepna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, min. 13 m,

c) przekrgj drogi: ulica jednojezdniowa, réw melioracji wodnych R-A14, do zachowania jako odkryty,
z dopuszczeniem realizacji niezbednych przepustow;

2) ustalenia dla drogi KD.W.02:
a) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna ogolnodostepna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, min. 13 m,

¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa, réw melioracji wodnych R-A13, do zachowania jako odkryty,
z dopuszczeniem realizacji niezbgednych przepustow;

3) ustalenia dla drogi KD.W.03:
a) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna ogdélnodostepna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, min. 10 m,
¢) przekrdj drogi: ulica jednojezdniowa;
3. Ustalenia dla ciggu pieszego KD.P.04 (wzdtuz Kanatu Nowecinskiego):
a) przeznaczenie terenu: ogolnodostepny ciag pieszy,
b) szeroko$¢ min 3 m,
¢) urzadzenie: nalezy uwzgledni¢ chodnik, $ciezke rowerowa.

4. Urzadzenie ogdlnodostepnych drég ciagow komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy
zagospodarowania niezbg¢dne dla pieszych i rowerzystow.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie nalezacym do zadan wilasnych gminy, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe obiektow
i urzadzen infrastruktury wodociagowej, kanalizacyjnej i kanalizacji deszczowe;.

2. Ustala si¢ zasady wyposazenia terenow w infrastrukture techniczna:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
2) obowiazuje odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarne;j;
3) ustala sie nastgpujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wtasnej dziatki dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych
pochodzacych z dachow oraz powierzchni i terenéw niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

b) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,

¢) wody opadowe nalezy zagospodarowywaé z wykorzystaniem technologii ogrodéow deszczowych;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci energetycznej lub zindywidualnych Zrédel; dopuszcza si¢
budowe, rozbudowe, przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrdédel, lub z sieci; dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej w zakresie
niezbednym dla zaopatrzenia zabudowy na poszczegolnych dziatkach;

6) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnych zrédet, spetniajacych normy ochrony srodowiska;
7) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

8) dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczng.
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§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

-nie dotyczy, na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobow iterminéw zagospodarowania
tymczasowego terenu.

Rozdzial 3.
- Ustalenia szczegolowe

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.MP.01:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.W.01,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdow, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3,
¢) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Zwirowe;j,
d) w odlegtosci 6 m od potudniowo — zachodniej granicy terenu i od granicy terenu 08.1T.07;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500 m?
dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: w zabudowie wolnostojacej 300 m?, w zabudowie
blizniaczej 150 m2.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.W.01, wjazd na poszczegodlne dziatki z dojazdoéw, o ktérych mowa w pkt 3;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdu do dziatek budowlanych, o nast¢pujgcych parametrach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,
b) urzadzenie dowolne, dopuszcza si¢ bez wyodrgbniania jezdni i chodnikéw.
§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.MP.02:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi KD.W.02 i od granicy z terenem 08.UT.06,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdow, o ktérych mowa w ust. 5 pkt 3,

¢) w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.W.01 oraz od granicy z terenem 08.US.05;
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2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500 m?
dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: w zabudowie wolnostojacej 300 m?, w zabudowie
blizniaczej 150 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drogi KD.W.02, wjazd na poszczegolne dziatki z dojazdow, o ktorych mowa w pkt 3;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdu do dziatek budowlanych, o nast¢pujgcych parametrach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,
b) urzadzenie dowolne, dopuszcza si¢ bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 08.MP.03:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog KD.W.02 i KD.W.03 oraz od granicy terenu 08.1T.08,
b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdow, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3,
¢) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Zwirowej;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500 m?
dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: w zabudowie wolnostojacej 300 m?, w zabudowie
blizniaczej 150 m?.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztatltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) wjazd na teren z drog KD.W.02 i KD.W.03, wjazd na poszczegodlne dziatki z dojazdow, o ktéorych mowa
w pkt 3;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdu do dziatek budowlanych, o nastgpujacych parametrach:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m,
b) urzadzenie dowolne, dopuszcza si¢ bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.MP.04:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno — pensjonatowej;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.W.03 oraz od granicy terenu 08.1T.09,
b) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego KD.P.04,
¢) w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Zwirowej;

2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej, 500 m?
dla jednego segmentu w zabudowie blizniaczej;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku: w zabudowie wolnostojacej 300 m?, w zabudowie
blizniaczej 150 m2.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysokos$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztalt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren lub na poszczegolne dziatki z drogi KD.W.03;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.US.05:
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacji i kultury fizyczne;j:
1) dopuszcza sig:
a) zielen urzadzona,

b) sytuowanie obiektow malej architektury oraz obiektow iurzadzen stanowigcych wyposazenie
publicznych terenow rekreacyjnych,

c) ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbedng infrastruktura;
2) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy;
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2) wyklucza si¢ sytuowanie powlok pneumatycznych iprzykry¢é namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krotkotrwatych imprez okoliczno$ciowych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 4,5 m;
2) ksztatt dachu: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) teren dostgpny z drog KD.W.01 i KD.W.02;

2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania: na terenie nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania,
w tym minimum 1 miejsce do parkowania pojazdu zaopatrzonego w karte parkingowsa, dostepnych od

strony drogi KD.W.02.
§21.
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Ustalenia szczegotowe dla terenu 08.UT.06:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych:

1) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, mieszkania dopuszcza si¢ wytacznie jako towarzyszace
obiektom ustugowym, przy czym laczna powierzchnia uzytkowa przeznaczona na cele mieszkaniowe
nie moze stanowi¢ wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w nastepujacym zakresie:
a) ustugi hotelarskie s$wiadczone w obiektach hotelarskich oraz w innych obiektach,
b) ustugi kultury, kultury fizycznej, sportu i rekreacji,
¢) ustugi handlu z wytaczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,
d) ustugi gastronomii;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze oraz
obiekty matej architektury;

4) dopuszcza si¢ obiekty infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Zwirowej,
b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog KD.W.01 i KD.W.02,
c) w odlegtosci 10 m od granicy z terenem 08.MP.02,
d) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonego dojazdu, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 3.
2) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 500 m?;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w wysokosci 0,5;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 30 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 3.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren lub na poszczegolne dziatki z drogi KD.W.02 lub z dojazdu, o ktérym mowa w pkt 3);
2) obowiazuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdu do dziatek budowlanych, o nast¢gpujacych parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum 8 m,
b) urzadzenie dowolne, dopuszcza si¢ bez wyodrebniania jezdni i chodnikow.
§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenéw 08.1T.07, 08.1T.08, 08.1T.09:
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zielenig urzadzona.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) wyklucza si¢ sytuowanie powtok pneumatycznych i przykry¢ namiotowych.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala si¢;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.
4. Parametry ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ obiektow budowlanych do 4,5 m;
2) ksztatt dachu: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) tereny dostepne z drog wewngtrznych KD.W.01, KD.W.02, KD.W.03;

2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania: dla ustalonego przeznaczenia terenu nie jest wymagane
zapewnienie miejsc do parkowania.
Rozdzial 4.
- Przepisy koncowe

§ 23. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 24. 1. Dla obszaru objetego zmiang planu tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkalno — turystycznej i rekreacyjnej miejscowosci Nowecin, zawarte w Uchwale
nr XL/41/2006 Rady Gminy Wicko zdnia 16 maja 2006 roku (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
Nr 79 z dnia 27 lipca 2006 r. poz. 1638).

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY WICKO

Jacek Stanuch
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr XI1/91/2019
Rady Gminy Wicko
z dnia 26 listopada 2019 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zespotu zabudowy mieszkalno — turystycznej przy ul. Zwirowej w Nowecinie oraz do
prognozy oddziatywania na §rodowisko ustalen planu.

Na podstawie Uchwaly Nr V1/29/2019 z dnia 26 marca 2019 r., w sprawie przystapienia do sporzadzania
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy mieszkalno-turystycznej
przy ul. Zwirowej w Nowecinie, Wéjt Gminy Wicko podjat procedure sporzadzenia ww zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy mieszkalno-
turystycznej przy ul. Zwirowej w Nowecinie wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 12 sierpnia 2019 r. do 10 wrze$nia 2019 r. w siedzibie
Urzedu Gminy w Wicku. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu
miejscowego odbyla si¢ w dniu 22 sierpnia 2019 r. w Gminnym O$rodku Kultury i Sportu w Wicku,
ul. Parkowa 2.

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 roku, poz. 1945 ze zmianami) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialtywania na §rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z2018r.
poz. 2081), kazdy moze wnie$¢ uwagi do projektu planu. Termin sktadania uwag do projektu zmiany planu
iprognozy oddziatywania na S$rodowisko Wojt Gminy Wicko ustalit do dnia 25 wrze$nia 2019r.
W wyznaczonym terminie nie wplynety zadne uwagi, wobec tego nie zachodzi potrzeba rozstrzygania
w powyzszej sprawie przez Rade Gminy Wicko.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr XI1/91/2019
Rady Gminy Wicko
z dnia 26 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobnie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy mieszkalno — turystycznej przy ul. Zwirowe;
w Nowecinie

I. Zadania wlasne gminy: Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych
z udziatem $rodkéw z budzetu gminy zalicza si¢:

-budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
-budowe wodociggow i urzadzen wodociagowych,
-budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
-budowe kanalizacji deszczowej z urzagdzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

-zaopatrzenie w energie elektryczna,
-zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
-zaopatrzenie w gaz,

dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji,

- podlegaja dodatkowo regulacjom na podstawie przepisow odrgbnych. Zaopatrzenie w te media nie sg
finansowane z udziatem $rodkow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o§wietlenia drog tych, ktorych gmina jest
zarzadcg - czyli drog gminnych.

II. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy
Na terenie objetym zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzie¢ nalezacych do zadan
wilasnych Gminy Wicko zzakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem s$rodkow
z budzetu gminy.

1. Rozbudowa systemu wodociggowego ipowigzanie projektowanej sieci wodociggowe] z gminnym

system wodociagowym iz ujeciem wody w Nowecinie, atakze rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej

i odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $cickow w Lebie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej
realizowana bedzie w ramach poszczegolnych przedsiewzig¢ zwigzanych z zagospodarowaniem terenu.

2. Obshuge komunikacyjna terenu zapewniaja projektowane drogi wewnetrzne.

Linie elektroenergetyczne, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura telekomunikacyjna
realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajace stosowne koncesje.
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