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UCHWALA NR XVI1/147/2019
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 28 listopada 2019 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Kobylnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r.,, poz. 506 ze zm.) oraz zart. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2019r. poz. 1182 ze zm.), Rada Gminy Kobylnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kobylnica, ktore okresla zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XL VI1/437/2014 Rady Gminy Kobylnica z dnia 24 kwietnia 2014 r.

w sprawie okreslenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Kobylnica.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylnica.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kobylnica

Leon Kiziukiewicz
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Zakacznik do uchwaty Nr XVI1/147/2019
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 28 listopada 2019 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Niniejsze zasady dotycza wynajmowania wszystkich lokali przeznaczonych do wynajmowania na
cele mieszkaniowe, wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kobylnica.

2. llekro¢ w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Kobylnica.

3) lokatorze — najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo
wlasnosci.

§ 2. 1. Gmina moze wynajmowac lokale mieszkalne wnioskodawcom, ktorzy spetniaja tacznie nastgpujace
warunki:

1) sg mieszkancami Gminy,
2) nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
3) posiadaja niski dochdd okreslony w Rozdziale 2 § 3 ust. 1 pkt ,,171,2”.

2. Organem wiasciwym do podejmowania decyzji w sprawach najmu lub zamiany lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasoéb gminy w oparciu o niniejsze zasady jest Wojt Gminy Kobylnica.

3. Lokale mieszkalne mogg by¢ oddane w najem:
1) na czas nieoznaczony,
2) na czas oznaczony, przeznaczone na najem socjalny,
3) na czas trwania stosunku pracy osobom zatrudnionym na terenie Gminy Kobylnica.
4) celem zapewnienia pomieszczenia tymczasowego.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Umowy najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasoby Gminy zawiera
si¢ z osobami, ktorych $redni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) 110% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.
2. Dochod, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zgodnie z Ustawa o dodatkach mieszkaniowych.

3. Umowy najmu socjalnego lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
zawiera si¢ z osobami nieposiadajacymi tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, ktorych $redni miesigczny
dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego nie przekracza w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku:

1) 60% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 110% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

4. Dochod, o ktorym mowa w ust. 3 ustala si¢ zgodnie z Ustawa o dodatkach mieszkaniowych.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady obnizek czynszu, z uwzglednieniem wysoko$ci dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca ich zastosowanie:

1) na wniosek lokatora, u ktérego $redni dochdd, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesigcy przed miesigcem ztozenia wniosku, nie przekracza w gospodarstwie
jednoosobowym kwoty 100% najnizszej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym 70% najnizszej
emerytury, stawke czynszu obniza si¢ o 20%,

2)na wniosek lokatora, uktorego $redni dochdd, w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesigcy przed miesigcem zlozenia wniosku, nie przekracza w gospodarstwie
jednoosobowym kwoty 130% najnizszej emerytury, a w gospodarstwie wieloosobowym 100% najnizszej
emerytury, stawke czynszu obniza si¢ 0 5%,

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. Do poprawy warunkow zamieszkiwania uprawnieni sg lokatorzy, ktorzy:

1) posiadaja metraz lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego
jest mniejsza niz 5 m?* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym, lub

2) zamieszkuja razem z osoba niepetnosprawng lub wymagajaca statej opieki, lub
3) zamieszkuja w lokalu, ktory nie spelnia wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 5. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego na czas nicoznaczony przyshuguje osobom w kolejnosci:

1) pozbawionym miejsca zamieszkania wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej albo zdarzenia
losowego,

2) zamieszkujacym w lokalach potozonych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub na cele zwigzane
z inwestycja gminy,

3) wychowankom opuszczajacym Dom Dziecka, inng placéwke opiekunczo-wychowawczg lub rodzing
zastgpcza, a nie maja mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym mieszkali przed umieszczeniem w ww.
placowce. Zawarcie umowy najmu lokalu nastgpuje tylko zwychowankami ww. placowek, ktorzy
zamieszkiwali na terenie Gminy Kobylnica, co najmniej przez 3 lata przed umieszczeniem ich w ww.
placowce.

4) osobom, o ktorych mowa w §8 ust.3.
2. Pierwszefistwo najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom w kolejnosci:

1) pozbawionym mieszkan wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej albo zdarzenia losowego,
jezeli nie ma mozliwosci zapewnienia lokalu mieszkalnego,

2) wychowankom opuszczajacym Dom Dziecka, inng placowke opiekunczo-wychowawcza lub rodzing
zastepcza w zwiazku z uzyskaniem petnoletno$ci, a nie majacym mozliwosci powrotu do lokalu, w ktorym
mieszkali przed umieszczeniem w ww. placowce. Pierwszenstwo przystuguje wychowankom, ktorzy
zamieszkiwali na terenie gminy, co najmniej przez 3 lata przed umieszczeniem ich w ww. placowce,

3) Osobom, o ktorych mowa w §8 ust.3.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 6. 1. Wojt Gminy Kobylnica zurzgdu lub na wniosek lokatora moze dokona¢ zamiany lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy na inny wolny lokal ztego samego zasobu pod
warunkiem, ze:
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1) celem zamiany jest przyznanie lokalu o wigkszej powierzchni uzytkowej lokatorowi, ktéremu w czasie
trwania umowy najmu zwigkszyla si¢ liczba cztonkéw gospodarstwa domowego,

2) celem zamiany jest przyznanie lokalu o mniejszej powierzchni uzytkowej lokatorowi, ktory nie jest
w stanie uiszczaé czynszu w dotychczasowej wysokosci,

3) lokator jest osobg niepetnosprawng i w wyniku zamiany otrzyma lokal przystosowany do jego potrzeb,
4) lokator nie ma zalegltosci naleznosci czynszowych.

2. Lokatorzy lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywa¢ zamiany zajmowanych
przez siebie lokali, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wojta Gminy Kobylnica na taka zamian¢ i po
zawarciu nowych umow najmu na zamieniane lokale.

3. Koszty zwigzane z dokonaniem zamiany ponoszg lokatorzy.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 7. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego mozna sktada¢ na czas nieoznaczony,
natomiast najem socjalny na czas oznaczony.

2. Wniosek musi zawiera¢ dane potwierdzajace spelnienie przez osobe¢ ubiegajacy si¢

0 zawarcie umowy najmu kryteriow okreslonych niniejsza uchwata, kwalifikujacych wnioskodawce do
zawarcia umowy najmu, w tym deklaracje o wysokosci dochodow oraz oswiadczenie o stanie majatkowym
cztonkow gospodarstwa domowego na wzorze okreslonym w ustawie o dodatkach mieszkaniowych.

3. Weryfikacje wnioskow pod wzgledem spelnienia kryteriow, o ktorych mowa w niniejszych zasadach
przeprowadza pracownik Referatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowe;j.

4. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ w przypadku odzysku lokali zwalnianych przez dotychczasowych
najemcéw oraz w przypadku wybudowania nowego budynku zlokalami mieszkalnymi, w ramach
mieszkaniowego zasobu gminy.

5. Wnioski o0soéb spetniajacych okreslone w Zasadach kryteria, kwalifikujace osobg do zawarcia umowy
najmu, przekazuje sie do zaopiniowania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej (zwanej dalej ,,Komisja”), ktora
przekazuje swoje stanowisko Wojtowi.

6. Komisjg, o ktorej mowa w ust. 5 powoluje Wojt Gminy Kobylnica iustala regulamin jej
funkcjonowania.

7. W przypadku dwukrotnego nieprzyjecia przez wnioskodawce oferty zawarcia umowy najmu, takg osobe
skresla si¢ z listy rodzin oczekujacych na mieszkanie (wykazu).

8. Skresla si¢ osobe z wykazu, ktora:
1) nie spetnia kryterium dochodowego,
2) posiada zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
3) zlozyta o$wiadczenia zawierajace nieprawdziwe dane lub zataita dane dotyczace
wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialne;j.

9. Gmina podaje do publicznej wiadomos$ci na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej Gminy
informacj¢ o dostepnosci lokalu, ktérego najem zawierany jest na czas nieoznaczony.

10. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa moze wystapi¢ do osob umieszczonych na liscie osob oczekujacych
na najem lokalu mieszkalnego o przedstawienie aktualnego zaswiadczenia o dochodach.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérym najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 8. 1. W przypadku wygasniecia stosunku najmu lokalu mieszkalnego po S$mierci lokatora stosuje si¢
przepisy Kodeksu cywilnego.
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2. W przypadku rozwigzania stosunku najmu z powodu opuszczenia lokalu mieszkalnego przez lokatora
lub w przypadku $mierci lokatora i braku osob, ktore z mocy prawa wstgpuja w najem, osoby, ktore pozostaty
w lokalu moga ubiegaé si¢ o zawarcie umowy najmu na ogoélnych zasadach przewidzianych w niniejszych
zasadach, z zastrzezeniem pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust.3.

3. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu na dotychczas zajmowany lokal uzyskuje wnioskodawca,
ktory:

1) stale zamieszkiwat w tym lokalu przed opuszczeniem lokalu przez lokatora lub przed jego $miercia,

2) nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu lub innej nieruchomosci, badz jej czgsci, mogacego stanowic
podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

3) nie zalega z optatami za korzystanie z lokalu,
4) nie zaktocat porzadku domowego i utrzymywat lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

4. Osoby, ktore pozostalty w lokalu opuszczonym przez lokatora lub w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy lub z ktorymi nie zostata zawarta umowa najmu lokalu na skutek nie spetnienia warunkow
okreslonych niniejsza uchwalg, zobowigzane sg do opuszczenia i opréznienia lokalu w terminie wyznaczonym
przez Gming.

5. Do dnia opréznienia lokalu osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez lokatora obwigzane sa
uiszcza¢ odszkodowanie w wysokos$ci czynszu, jaki wynajmujacy mogtby otrzymac z tytutu najmu tego lokalu.

6. Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego w ustepie 4 wszczyna si¢ postegpowanie sgdowe
o wydanie i oproznienie lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 9. W przypadku os6b niepetnosprawnych ruchowo, w szczegolnosci 0s6b poruszajgcych sie¢ na wozku
inwalidzkim, do najmu przeznaczone beda lokale potozone na parterze budynkéw z wyposazeniem
uwzgledniajacym wskazang niepelnosprawnos¢ - odpowiednio architektonicznie przystosowane schody,
podejscia, podjazdy, porecze.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczenia lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy
§ 10. 1. Gmina moze przeznaczac¢ lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

w celu realizacji zadan okreslonych w:

1) art. 53 ust. 1 ustawy o pomocy spotecznej celem wynajecia lokalu osobie, ktora ze wzgledu na trudng
sytuacje¢ zyciowa, wiek, niepelnosprawnos¢ lub chorobg potrzebuje wsparcia w funkcjonowaniu
w codziennym zyciu, ale nie wymaga ushug w zakresie §wiadczonym przez jednostke calodobowej opieki,
w szczegdlnosci osobie opuszczajacej piecze zastepcza;

2) z art. 140 ust. 1 pkt 2 lit. a) ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zast¢pczej celem wynajgcia
lokalu osobie opuszczajacej, po osiagnigciu pelnoletnosci, rodzine zastepcza, zwanej ,,0soba
usamodzielniang”, w przypadku gdy umieszczenie w pieczy zastgpczej nastapito na podstawie orzeczenia
sadu.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 beda wynajmowane na czas oznaczony.

3. Lokale bedg przeznaczane na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w ust. 1, w przypadku zgloszenia takiej
potrzeby przez osobg zainteresowang badz organ udzielajacy pomocy osobie usamodzielniane;.

4. Przeznaczenie lokalu na cele, o ktérych mowa w ust. 1 nastgpuje po uzyskaniu pisemnych opinii
Kierownika Osrodka Pomocy Spotecznej w Kobylnicy i Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdziatl 10.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

11. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? mogag by¢ oddawane w najem:
p y ARy ]4ce) g4 by J
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1) osobie umieszczonej na liscie 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu, ktérej przyshuguje
pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony, a jej gospodarstwo domowe sktada sig, z co
najmniej o$miu o0sob,

2) osobie, ktorej gospodarstwo domowe sklada si¢ zszeSciu osob, jezeli umowa najmu zawierana jest
w wyniku zamiany.

2. W szczeg6lnych przypadkach umowa najmu moze by¢ zawarta z osoba, ktorej gospodarstwo domowe
sktada si¢ zmniejszej liczby os6b niz okreSlone wust. 1 po uzyskaniu opinii Spolecznej Komisji
Mieszkaniowe;.

Rozdzial 11.
Inne przypadki zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych przeznaczonych na lokale stuzbowe

§ 12. 1. Lokale mieszkalne moga zosta¢c wynajete na czas trwania stosunku pracy, pracownikom
zatrudnionym w jednostkach samorzadowych.

2. Przydziat lokali stuzbowych odbywa si¢ z pomini¢ciem procedury okreslonej w § 5.

3. Umowy najmu moga by¢ zawierane przez Gming ze wskazaniem przez jednostke pracownikiem na czas
oznaczony, tj. na czas trwania stosunku pracy $wiadczonej przez najemce¢ na rzecz jednostki lub do dnia
uzyskania tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

4. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane jedynie osobom, ktérych Sredni miesigczny
dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza trzech miesigcy poprzedzajacych datg
ztozenia wniosku:

1) 330% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
2) 450% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

5. Po ustaniu stosunku pracy, badz uzyskaniu tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego lokator, wraz
z osobami z nim zamieszkujacymi zobowigzany jest zwolni¢ i oprézni¢ zajmowany lokal najpdzniej w terminie
miesigca od dnia ustania stosunku pracy, z zastrzezeniem ust. 6.

6. W przypadku, gdy lokator przechodzi na rent¢ lub emeryture, Wynajmujacy moze wyrazi¢ zgode na

przedtuzenie umowy najmu lokalu, zawartej na czas trwania stosunku pracy, do czasu uzyskania innego lokalu
mieszkalnego.

7. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez lokatora s3 zobowigzane do zwolnienia
zajmowanego lokalu w terminie miesiaca od opuszczenia lokalu przez lokatora lub od $mierci lokatora.

8. Do dnia opuszczenia lokalu, osoby zajmujace lokal zobowigzane sa do uiszczenia odszkodowania za
bezumowne zajmowanie lokalu w wysokosci czynszu, jaki Gmina mogtaby otrzymywac¢ z tytutu najmu lokalu.

9. Przepis ust. 8 stosuje si¢ rowniez do lokatorow, ktorzy po ustaniu stosunku pracy zobowiazani sg do
zwolnienia zajmowanego lokalu.
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