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UCHWALA NR XI1/117/2019
RADY GMINY CHMIELNO

z dnia 22 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Chmielno, dla obszaru dzialki nr 169/2, 138/2 i czeSci dzialki nr 872/3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22019 .
poz. 506 ze zm.) oraz art. 20, art. 15, art. 16, art. 34 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.)

Rada Gminy Chmielno po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chmielno uchwalonego uchwala Nr XXI1V/241/2013 Rady
Gminy Chmielno z dnia 30 grudnia 2013 r. oraz zmienionego uchwala Nr XXVI11/302/2017 Rady Gminy
Chmielno z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Chmielno,
dla obszaru dziatki nr 169/2, 138/2 i cz¢éci dziatki nr 872/3, zwang dalej ,,planem”

§ 2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych w uchwale nr XVI1/192/2016 Rady Gminy Chmielno
zdnia 31 sierpnia 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Chmielno, dla obszaru dziatki nr 169/2, 138/2 i cze$ci dziatki
nr 872/3, jak w zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — linie ograniczajace obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw; linie te nie dotycza okapow i gzymsow, ktore moga by¢é wysuniete przed linie
zabudowy do 0,8m oraz balkonéw, galerii, tarasow, schodéw zewngtrznych, pochylni i ramp, ktore moga
by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, chyba ze ustalenia szczegétowe planu stanowig inaczej; linie
te nie dotyczg czesci podziemnych budynkdéw i budowli;

2) Powierzchnia zabudowy — powierzchnia dzialki zajeta przez wszystkie budynki, wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow na powierzchni¢ dziatki; z wylaczeniem:

a) powierzchni obiektow budowlanych i ich czgéci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementdw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, itp.;

c¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany;

3) Powierzchnia calkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wlaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
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czeSci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych 1iprzekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem
nadbuddéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kotlownia; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii,
tarasow;

4) Powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz
pomieszczenia nieuzytkowe;

5) Zabudowa towarzyszaca — zabudowa uzupelniajaca, towarzyszaca zabudowie wiodacej, tj. budynki
gospodarcze, garazowe, altany, itp.;

6) Wysokos¢ budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do goérnej powierzchni przekrycia lub do
najwyzszego punktu, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

7) Zabudowa — budynki.

§ 4. 1. W przypadku natrafienia na rurociagi drenarskie, nalezy je zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru. Ze wzgledu na konieczno$¢ okresowej konserwacji, nalezy
pozostawi¢ bezposrednio nad rurociggami drenarskimi pas wolny od zabudowy, ogrodzen, zadrzewien, itp. lub,
w przypadku napotkania rurociggéw drenarskich przy prowadzeniu wykopoéw pod fundamenty, nalezy
wykonac ich obejscie poza obrgb wykopu.

2. Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposodb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych. Wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Zagospodarowanie strefy 100m od linii brzegu jeziora Biatego — zgodnie z przepisami dotyczacymi
Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

4. Przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zaleca si¢ zebranie wierzchniej warstwy gleby,
w celu jej pozniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjnych.

5. Na etapie projektowania planowanej zabudowy nalezy uwzgledni¢ wlasciwosci geotechniczne gruntu,
ochrone rzezby terenu i zachowanie atrakcyjnosci krajobrazu.

6. W zakresie robot kubaturowych zaleca si¢ ograniczenie makroniwelacji do niezbednego minimum.

7. Gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie zobowigzujacymi wymaganiami  przepisOw
prawnych, w tym w szczegdlnosci z ustawg o odpadach.

9. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo — wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie moga
trwale negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie (zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych,
podmoktosci, obszarow wodno — btotnych).

10. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk istanowisk ochronnych gatunkéw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
- dziko wystepujacych grzyboéw objetych ochrona.

11. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode dla przedmiotowego obszaru — zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

12. Istniejace i projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy przystosowa¢ do planowanego
zagospodarowania.

13. Kolizje zistniejagcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy przebudowaé lub dostosowaé do
nowych warunkow zabudowy.

14. Dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich
w kazdym terenie. Przebieg i lokalizacj¢ sieci, obiektow iurzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé
obowiazujacym przepisom szczegolnym.
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15. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej w kazdym terenie w ilosci zaleznej od
potrzeb. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki.

16. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej idrogowej (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki, syreny alarmowe, itp.), o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow szczegdlowych oraz dla potrzeb regulacji granic migdzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami i powi¢kszenia nieruchomosci sasiednie;.

17. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m ponad poziom terenu przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe podlegaja zgloszeniu do wiasciwego organu wojskowego -
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na 4 strefy funkcyjne, ujete w 3 kartach terenu.
Dla poszczeg6lnych stref funkcyjnych okresla si¢ nastepujace ustalenia ogolne:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zabudowa towarzyszaca,

- obiekty malej architektury — poza wyznaczona na zataczniku graficznym strefg 100m od linii brzegu
jeziora Bialego,

- sieci i obiekty infrastruktury technicznej i drogowej — poza wyznaczona na zalaczniku graficznym
strefg 100m od linii brzegu jeziora Biatego,

2) ZP — teren zieleni urzadzonej z punktem widokowym:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- zielen urzadzona,
- teren rekreacji,
- ogodlnodostepny punkt widokowy,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
- ustugi handlu,
- ushugi gastronomii,
- sanitariaty,
- obiekty matej architektury,
- parkingi,
- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej i drogowe;j.
3) R — teren rolniczy:
a) Wiodace funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze,
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

- sieci 1 obiekty infrastruktury technicznej — poza wyznaczong na zataczniku graficznym strefa 100m od
linii brzegu jeziora Biatego,

4) Tereny komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
- 5. KDW - teren drogi wewnetrzne;.

2. W pierwszym etapie inwestycji nalezy realizowaé¢ wiodace funkcje zabudowy. Dopuszczalne formy
zabudowy nalezy realizowac¢ tacznie z realizacja wiodacych funkcji zabudowy lub w pdzniejszym etapie.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 6273

§6.

1. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU Nr 1

1) PRZEZNACZNIE TERENU: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
1.MN - 0,44 ha;

2) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 4, 5,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 10,5m,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Obnizenie
Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu, teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszezalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych,

d) wprzypadku nowych nasadzen drzew ikrzewow nalezy wprowadza¢ zielen nawigzujaca forma isktadem gatunkowym do
ro$linnosci typowej dla lokalnego krajobrazu,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zabudowe nalezy realizowa¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub charakteryzujacej si¢ zwartg bryla,
zatozong na planie prostokata, dopuszcza si¢ zastosowanie elementow rozcztonkowujacych bryle w postaci przybudéwek, gankow,
wnek i podcieni,

b) forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spojna w obrebie dziatki budowalne;j,

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

a) czgs¢ terenu oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetej w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw archeologicznych; w przypadku prowadzenia prac naruszajacych
strukture gruntu, konieczne jest przeprowadzenie badan archeologicznych na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Chmielno ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw

6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy.

7) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 20%

¢) intensywnos¢ zabudowy:

- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wiecej niz 0,4,

- dla kondygnacji podziemnych: nie mniej niz — nie okresla si¢, nie wigcej niz 0,2,

d) powierzchnia biologicznie czynna:

- nie mniej niz 50% powierzchni dziatki,

e) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m, dla zabudowy towarzyszacej: nie wigcej niz 6,0 m; maksymalna wysoko$¢ zabudowy
nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej,

f) poziom posadowienia posadzki parteru: nie wigcej niz 0,6m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku,

g) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

h) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° glowna kalenica
réwnolegta lub prostopadta w stosunku do frontu dziatki,

- dla cze$ci budynku, takich jak: ganki, werandy, lukarny, balkony, itp. dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
25°+35°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- dla zabudowy towarzyszacej: dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu; kat nachylenia potaci
25°+45°, gtéwna kalenica rownolegta lub prostopadta w stosunku do frontu dziatki,

i) zaleca si¢ stosowanie:

- drewnianych elementow konstrukcyjnych uwidocznionych na elewacji budynku,

- podmuréwki kamiennej,

- zadaszonych gankow i przybudowek,

- odeskowania gormych czesci $cian szczytowych,

j) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szaro$ci,

k) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 1000m?,

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona wlit. k) nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow
zwiazanych z infrastrukturg techniczna idrogowa oraz nie dotyczy regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomosciami
i powigkszenia nieruchomosci sasiednie;j.

8) GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) w przypadku lokalizacji obiektdéw na obszarach stanowigcych strome skarpy, nalezy sporzadzi¢ opini¢ geotechniczng, a w razie
potrzeby takze dokumentacje geologiczno-inzynierska — przed wykonaniem projektu budowlanego, w celu ustalenia geotechnicznych
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warunkow posadowienia obiektow budowlanych lub warunkow technicznych umocnienia skarpy.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM:
a) dopuszcza si¢ scalenie dziatek oraz ponowny podziat,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz: 6 m,

¢) minimalna powierzchnia dzialek budowlanych: nie mniej niz 1000m?,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 80° do 120°.

10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
a) nie okresla si¢.

11) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJ IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEI:

a) dojazd z drogi powiatowej przez droge wewnetrzng; dla czesci dziatki nr 872/3 potozonej w terenie 1.MN dopuszcza si¢ dojazd przez
jej cze$¢ potozong poza obszarem planu,

b) w granicach wlasnosci, na ktoérej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w ilosci:

- min. 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

c¢) woda: z sieci wodociagowej,

d) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do przydomowych oczyszczalni
Sciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwilg wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowaé
zbiorniki bezodptywowe, a obiekty podiaczy¢ do sieci,

e) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowe;j,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) musza by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym
w przepisach szczegbtowych,

f) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta,

g) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych Zrodet
energii o mocy do 100 kW,

h) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjne;j,

1) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

j) utylizacja odpadow statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA I UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla si¢.

13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST.
4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
a) 30%.

2. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU Nr 2

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren zieleni urzadzonej z punktem widokowym;
2.ZP — 0,31 ha;

2) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowa¢ zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 4,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 10,5m,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespolu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Obnizenie
Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

b) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia doj$¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) zabudowe nalezy realizowa¢ na zasadzie kontynuacji tradycyjnej zabudowy regionu Kaszub charakteryzujacej si¢ zwarta bryla,
zalozong na planie prostokata, dopuszcza si¢ zastosowanie elementéw rozcztonkowujacych bryle w postaci przybudowek, gankow,
wnek i podcieni

b) forma architektoniczna zabudowy i obiektow matej architektury winna by¢ spojna w obrebie dziatki budowalne;j,

c) zaleca si¢ stosowanie:

- drewnianych elementéw konstrukcyjnych uwidocznionych na elewacji budynku,

- podmurdéwki kamiennej,

- zadaszonych gankow i przybudowek,

- odeskowania gornych czesci $cian szczytowych,

d) kolorystyka stonowana — zakaz stosowania kolorow jaskrawych; pokrycie dachu — w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci,

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEI:
a) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Chmielno ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
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6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy.

7) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) linie zabudowy: nalezy zachowa¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu;

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 6%

¢) intensywnos¢ zabudowy:

- dla kondygnacji nadziemnych: nie mniej niz — nie okresla sig, nie wigcej niz 0,06,

d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 90% powierzchni dziatki,

e) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 7,0 m;

f) poziom posadowienia posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku: nie wigcej niz 0,6m od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,

g) geometria dachu:

- dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtownych potaci dachu, kat nachylenia potaci 35°+45° glowna kalenica
rownolegta lub prostopadta do osi drogi, z ktorej odbywa si¢ dojazd na teren dziatki,

- dopuszcza si¢ dach ptaski,

- dopuszcza si¢ dach w formie stropodachu tarasowego,

h) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni: 3100m?,

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, okreslona wlit. h) nie dotyczy wydzielen dla lokalizacji urzadzen i obiektow
zwigzanych z infrastrukturg techniczna idrogowa oraz nie dotyczy regulacji granic mig¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami
i powigkszenia nieruchomosci sasiedniej,

8) GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM:
a) nie dotyczy.

10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) zakaz plantacji choinek,

b) zakaz nowych nasadzen przestaniajacych widok w kierunku jeziora Biatego.

11) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNELJ:

a) dojazd z drogi powiatowej,

b) w granicach wlasnosci, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca postojowe w ilosci:

- min. 1 miejsce postojowe dla autokarow,

- min. 6 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,

¢) w ramach miejsc postojowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,

d) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa winny spetnia¢ wymagania wynikajace
z przepiséw odrgbnych,

¢) woda: z sieci wodociagowej,

f) $cieki sanitarne: do sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych do przydomowych oczyszczalni
sciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej, z chwila wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej nalezy bezwzglednie zlikwidowac
zbiorniki bezodptywowe, a obiekty podiaczy¢ do sieci,

g) wody opadowe:

- odprowadzenie wod opadowych w granicach wiasnosci lub do systemu kanalizacji deszczowe;j,

- wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe) muszg by¢ podczyszczone w stopniu okreslonym
w przepisach szczegbtowych,

h) ogrzewanie: systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta,

i) energia elektryczna: z sieci energetycznej, dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z alternatywnych, odnawialnych Zrodet
energii o mocy do 100 kW,

j) telekomunikacja: z sieci telekomunikacyjnej,

k) gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

1) utylizacja odpadéw statych: zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla sig.

13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST.
4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
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a) 30%.

3. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW Nr 3 i 4

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren rolniczy
3.R - 0,86 ha;
4.R - 0,60 ha;

2) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac¢ zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 5,
b) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 15m — nie dotyczy infrastruktury elektroenergetycznej,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespolu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Obnizenie
Chmielenskie”; dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) nie okresla sie,

5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) czg$¢ terenu 3.R oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetej w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow archeologicznych; w przypadku prowadzenia prac naruszajacych
strukture gruntu, konieczne jest przeprowadzenie badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Chmielno ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow

6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy.

7) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) nie dotyczy,

8) GRANICE I1SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

a) nie dotyczy.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM:
a) nie okresla si¢.

10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

a) zakaz zabudowy kubaturowe;j,

b) zakaz plantacji choinek,

c) zakaz nowych nasadzen przestaniajacych widok w kierunku jeziora Biatego.

11) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
a) dojazd z drogi powiatowej,

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla sig.

13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST.
4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
a) 0%.

4. USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENU Nr 5

1) PRZEZNACZNIE TERENU: teren drogi wewngtrzne;j,
5.KDW - 0,07 ha;

2) ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
a) nalezy stosowac¢ zasady, o ktorych mowa w pkt 3, 5,

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:

a) teren znajduje si¢ w Kaszubskim Parku Krajobrazowym, na terenie Zespolu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Obnizenie
Chmielenskie”; dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU:

a) nie okresla sig,
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5) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, zlokalizowana jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetej w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw archeologicznych; w przypadku prowadzenia prac naruszajacych
strukture gruntu, konieczne jest przeprowadzenie badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) teren potozony jest w strefie ochrony ekspozycji uktadu ruralistycznego wsi Chmielno ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw

6) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nie dotyczy.

7) PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 6 m, wg rysunku planu,

b) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c) wody opadowe: zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

8) GRANICE ISPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
a) nie dotyczy.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM:
a) nie okresla sig.

10) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
a) nie okresla sig.

11) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI IINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:
a) nie okresla sig,

12) SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
a) nie okresla sig.

13) STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA W ART. 36 UST.
4 USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
a) 0%.

§ 7. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:

a) cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 (zatacznik
nr 1),

b) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatagcznik nr 2),

¢) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktoére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 8. Traci moc, Ww granicach objetych niniejszym planem miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr X11/123/2008 Rady Gminy Chmielno z dnia 01 kwietnia 2008 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. Nr 78 z 23.07.2008r. poz. 2041).

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia jej ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stanislaw Klimowicz
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr XI1/117/2019
Rady Gminy Chmielno
z dnia 22 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Chmielno, dla obszaru dzialki nr 169/2, 138/2 i czeSci dzialki nr 872/3

1. Plan byt wyktadany do publicznego wgladu w dniach od 18.09.2019r. do 16.10.2019 r. Termin
wnoszenia uwag do planu zostat wyznaczony do dnia 30.10.2019 r. W trakcie wytozenia planu do publicznego
wgladu oraz w trakcie biegu terminu na sktadanie uwag wyznaczonego po wylozeniu planu do publicznego
wgladu, nie wptynety uwagi do planu.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1I1/117/2019
Rady Gminy Chmielno
z dnia 22 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Chmielno, dla obszaru dzialki nr 169/2, 138/2 i czeSci dzialki nr 872/3

1. Finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o budzet uchwalany kazdego roku,
okreslajacy wysokos¢ i przedmiot finansowania. Wspotinansowanie moze odbywaé si¢ z wykorzystaniem
srodkow zewnetrznych, np. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewodztwa, dotacje i pozyczki z funduszy
celowych.
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