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UCHWALA NR XLV/1322/17
RADY MIASTA GDANSKA

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna w rejonie
ulicy Polanki 124A w mieScie Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. 22017 r. poz. 1073), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. 22017 r. poz. 1875) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska”, uchwalonego uchwatg nr XVIII/431/07 Rady Miasta Gdanska z dnia
20 grudnia 2007 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Oliwa Goérna w rejonie
ulicy Polanki 124A w mieScie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0263) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni 1,56 ha, ktérego granica przebiega:

- od zachodu wzdtuz granicy Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
- od potnocy wzdhuz ciggu pieszego (wejscia do lasu),
- od wschodu wzdtuz ulicy Polanki,

- od potudnia wzdtuz drogi dojazdowe;j i terendéw Centrum Ekumenicznego i klasztoru Zakonu Najswietszego
Zbawiciela Sw. Brygidy (Dwor II),

jak na rysunku planu.
§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzgdzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak parkingi lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapoéw, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki iw relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,

g) zwarta zabudowa srodmiejska.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

6) dach stromy — dach, ktory spelnia rownoczesnie nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem wigkszym niz 30°, a w przypadku gérnej potaci
dachu mansardowego — pod katem wiekszym niz 10°,

b) powierzchnia rzutu lukarn przykrytych potaciami o mniejszym nachyleniu, zlokalizowanych na kazdej
potaci dachu (o wymaganym nachyleniu) nie przekracza potowy calej powierzchni rzutu tej potaci;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenia minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obshugiwanego terenu (przestrzen poétpubliczna);

8) miejsce postojowe dla roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci, dostepne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miegjsca postojowe dla rowerdow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc postojowych lokalizuje
si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym). Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na
zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie miejsc postojowych zewnetrznych w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce postojowe dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce postojowe spetniajace
wszystkie wymogi przepisOw odrebnych dotyczacych miejsca postojowego dla 0séb niepelnosprawnych,
zlokalizowane w czgéciach wspolnych nieruchomo$ci  na poziomie terenu lub w budynku na
kondygnacjach dostepnych dla oséb niepetnosprawnych. Miejsca na poziomie terenu nalezy lokalizowac
W sposob umozliwiajacy osobom niepelnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku: na styku
z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do wejs$cia zapewniajgcego osobom
niepelosprawnym dost¢p do budynku, w miejscu zapewniajagcym najkrotsza droge do tego wejscia;

10) Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami pozamiejskimi. OSTAB sktada si¢ z podstawowych
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elementow strukturalnych (ptatow) iciagdéw taczacych, ktore zapewniaja zachowanie w jego obrebie
ekologicznych regut ciaglosci w czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej. W granicach OSTAB
cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie terenu ustalono inaczej;

11) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu
o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodéw srodowiskowych, takich jak: ochrona
istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami,
podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz
zabudowy i utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢
odrebnie dla tych obszaréw inny jej udziat. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, utrzymywana lub
pielegnowana przez wlasciciela terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona istuzy¢ celom
rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach
zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) Sciezki piesze i rowerowe, malg architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w lit. a dopuszcza si¢ w razie koniecznosci
wycinke zadrzewien;

12) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbol przeznaczenia terenu.
M/U31 zabudowa mieszkaniowo-uslugowa.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;j.

3. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych
i naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczonych na dachach.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerdw:

Wskazniki obliczania miejsc
postojowych

dla samochodow
osobowych w tym do
parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowg — zgodnie
zust. 3

dla rowerow
Podstawa

Lp. Rodzaj funkcji odniesienia

strefa C
obszary zabudowy obszar
miejskiej catego

strefa nieograniczonego miasta
parkowania

| 2 3 4 5
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1. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie min. 2, o 0
7 zastrzezeniem ust. 4
2. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
3. Domy studenckie, internaty 10 pokoi min. 0,9 min. 10
4. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj min. 0,4 min. 0,2
5. Schroniska mlodziezowe 10 tozek min. 0,9 min. 3
6. Hotele 1 pokdj min. 0,6 min. 0,1
Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty . . .
7. $wiadczace ushugi hotelarskie 1 poks; min. | min. 0,1
8. Motele 1 pokoj min. 1 min. 0,1
9 Domy dZ}en.nego.pobytu, warsztaty 5 uczestnikow min. 1, o min, 0,1
terapil zajeciowej 7 zastrzezeniem ust. 5
10. Domy statego pobytu dla 0oséb . 10 1ok min. 0,9,. . min. 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej z zastrzezeniem ust. 6
. . ) min. 5, ale nie
1. dO(l)31263<(% lrlnzzndlowe 0 pow. sprzedazy ;OOO (rin pow. min. 25 mnigj niz 20
przedazy .
ogotem
2
12. | Targowiska 1000 m . min. 50 min. 10
pow. handlowej
13. | Restauracje, kawiarnie, bary 11(00 mieise. min. 15 min. 6
onsumpcyjnych
Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty | 100 m? pow. . .
14 do 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej min. 3 min. 1
15 Biura, urzgdy, poczty, banki — obiekty | 100 m? pow. min. 3 min. 1
* | powyzej 200m? pow. uzytkowej uzytkowe;j ’ ’
Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 112 pow
16. | kancelarie adwokackie — obiekty mate w tkovff)e' ‘ min. 5 z zastrzezeniem ust. 7 min. 1
do 200 m? pow. uzytkowej Y J
Przychodnie, gabinety lekarskie, 100 m2 pow
17. | kancelarie adwokackie — obiekty duze u tkovse' ’ min. 2,5 z zastrzezeniem ust. 7 | min.1
powyzej 200 m? pow. uzytkowej Y J
. . 1000 m? pow. . .
18. | Koscioly, kaplice uzytkowej min. 12 min. 3
100 m? pow. . .
19. | Domy parafialne, domy kultury uzytkowej min. 3 min. 2
20. | Kina 1.0 0 miejsc min. 5 min. 4
siedzacych
21. | Teatry, filharmonie 1.0 0 miejsc min. 15 min. 2
siedzacych
2 Muzea mate do 1000 m? powierzchni 1000 m?> pow. min. 16 + 0.3 m.p. dla autokaru | min. 10
* | wystawienniczej wystawienniczej ’ > M-p- ’
23. | Szkoly podstawowe rllﬁlcl)?leszczeme do min. 0,5 min. 3
24. | Szkoly s$rednie Illapil(i(rinleszczenle do min. 1,0 min. 6
10 studentow lub min. 4 lub
25. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 1 pomieszczenie do | min. 1,5 lub min. 4 min' 6
nauki ’
26. | Przedszkola, §wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
27. | Szpitale, kliniki 1 tozko min. 1, min. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
2
28. | Rzemiosto ustugowe 1(.)0 [ pow. min. 2 min. 1
uzytkowej
29. | Mate obiekty sportu i rekreacji 100 m? pow. min. 4 min. 2
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uzytkowe;j

Korty tenisowe (bez miejsc dla

L 1 kort min. 2 min. 1
widzow)

30.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala sig, nastgpujacy minimalny udzial miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogodlna liczba miejsc postojowych dla Procentowy udzial miejsc postojowych przeznaczonych do
samochodéw osobowych parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

6. Dla domoéw statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie
miejsc postojowych dla samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc
postojowych dla samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) potnocno-wschodnia cze$¢ obszaru planu potozona jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych
(GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie;

3) obszar planu potozony jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 7. 1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem trzycyfrowym 001.

2. Dla w/w terenu okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w karcie terenu.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA W REJONIE ULICY POLANKI 124A
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0263

1. Numer terenu: 001.
2. Powierzchnia terenu: 1,56 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (domy wolno stojace jedno- lub dwumieszkaniowe) i wielorodzinng oraz
zabudowg ustlugowa komercyjna i publiczna.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe i parkingi wielopoziomowe;
2) stacje paliw;
3) salony samochodowe z serwisem;

4) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
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5) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

6) myjnie samochodowe;

7) stacje obstugi samochodéw ci¢zarowych i1 autobuséw;

8) zabudowa gospodarcza;

9) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12 pkt 2;

2) w rejonie kaplicy cmentarnej, o ktorej mowa w ust. 17 pkt 2, lokalizacja tablicy upamigtniajacej istniejacy
w okresie od I pot. XIX wieku do I pot. XX wieku cmentarz.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace: w odleglosci od 8,1 m do 8,7 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu — jak na
rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne: jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego liniag podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera "a", jak na rysunku planu:
5%,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera "b", jak na rysunku planu:
35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) dla obszaru OSTAB, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 1:
- dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej: 70%,
- dla funkcji ustugowej: 50%,
b) dla pozostatej czesci terenu: 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycjg: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna:

a) dla obszaru wyznaczonego liniag podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "a", jak na rysunku planu —
0,2,

b) dla obszaru wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg "b", jak na rysunku planu —
1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy: minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 10 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty obiektow i parametry zabudowy:
a) maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku:

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "a", jak na rysunku
planu — 49,0 m n.p.m.,

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "b", jak na rysunku
planu — 50,5 m n.p.m.,

b) maksymalna dtugos¢ elewacji pojedynczego budynku dla obszaru wyznaczonego linig podziatu
wewnetrznego i oznaczonego literg "b", jak na rysunku planu — 47,5 m,

c) pozostate gabaryty obiektow dowolne, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 § 4 ust. 4;
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7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: stromy o kacie nachylenia potaci minimum 40°;
9) inne:

a)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "a", jak na rysunku
planu — 0,6 ha,

- dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera "b", jak na rysunku
planu — 0,25 ha.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od ulicy Polanki (poza wschodnig granicg planu) poprzez istniejacy zjazd w terenie przyleglym (poza
poéinocng granica planu),

b) od drogi wewngtrznej (poza potudniowg granicg planu);

2) parkingi: dla samochodéw osobowych i rowerdw do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja
zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;,
z zastrzezeniem ust 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: zgodnie z ust. 7, 12 pkt 2 i ust. 17 pkt 1-3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) pélnocna i zachodnia czg$ci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ w Ogolnomiejskim Systemie
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu;

3) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga
zagrazacC ich naturalnej wegetacji;

4) w terenach, o ktorych mowa w pkt 2 iust. 17 pkt 6, zakaz prowadzenia prac ziemnych naruszajgcych
statecznosc¢ skarp,

5) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi z dominacjg gatunkow
lisciastych;

6) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 4639

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,1 11 pkt 1-3;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw Iub wiezyczek; w formie latarni, stupow
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej:

1) planowane dziatania:
a) realizacja nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej,
b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) poprawa parametréw technicznych i uzytkowych infrastruktury technicznej;
3) parametry zabudowy i warunki zagospodarowania ujgte zostaty w ust. 7,91 11.
16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
Starej Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego (nr rej. 850) — obszar podlegajacy S$cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dawna kaplica cmentarna, oznaczona na rysunku planu — wpisana do rejestru zabytkow (nr rej. 757) —
obiekt podlegajacy $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) teren objety strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — wszelkie prace ziemne w jej
obrebie nalezy prowadzi¢ na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

4) istniejgca infrastruktura teletechniczna Marynarki Wojennej RP — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) w potudniowo-zachodniej czesci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ teren zagrozony ruchami
masowymi ziemi wykazany w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi (nr rej. 3986) —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
w zlewni kolektora Kotobrzeska — nalezy zachowaé maksymalne natgzenie odptywu wodd opadowych jak
w stanie istniejagcym, odpowiadajace wspotczynnikowi 0,21.

19. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) w potudniowej i pétnocno-zachodniej czesci terenu w okresie od I pol. XIX wieku do I pol. XX wieku
funkcjonowaly cmentarze;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie (retencjonowanie
1 r0zZsgczanie) poprzez:

- obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
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- wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
- drenaze rozsaczajace, itp.
§ 9. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci s3:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu Oliwa Gorna w rejonie ulicy Polanki 124A w mie$cie Gdansku w skali
1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3).

§ 10. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Goérna rejon ul. Polanki — Zachdod 1w miescie Gdansku, uchwata nr XXXII1/1007/04
Rady Miasta Gdanska z dnia 22 grudnia 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2005 r. Nr 16, poz. 338).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV/1322/17

Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 listopada 2017 r.

Cze$¢ graficzna - rysunek planu
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Oliwa Gérna w rejonie ulicy Polanki 124A w mie$cie Gdarisku

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/1322/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 01 wrze$nia 2017 r. do 29 wrze$nia
2017 r., w ustawowym terminie, tj. do 14 pazdziernika 2017 r., nie wniesiono zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/1322/17
Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 listopada 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

W obszarze planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.
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