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UCHWALA NR XXVIII/300/2017
RADY GMINY CHMIELNO

z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Miechucino
dla terenu dzialki nr 473/5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 2016. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 i 1566) oraz w zwigzku z uchwatg nr XVII/190/2016 Rady Gminy
Chmielno z dnia 31 sierpnia 2016 roku o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi Miechucino dla terenu dziatki 473/5,

Rada Gminy Chmielno uchwala conastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej
planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chmielno, uchwalonego Uchwala Nr XX1V/241/2013 Rady Gminy Chmielno z dnia 30 grudnia 2013r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Miechucino dla terenu
dziatki 473/5, w granicach okreslonych na rysunku planu.

3. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 0,66 ha.
§ 2. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig i obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekte, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ograniczeniami wynikajgcymi
z potozenia w obszarach objetych ochrong przyrody.
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3. Ustala si¢ zakaz sytuowania tymczasowych sposobow zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw, z zastrzezeniem ust. 2.

§4.1. Na rysunku planu, o ktéorym mowa w§ 2ust. 1 pkt. I, nastgpujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol cyfrowo-literowy identyfikujacy teren, gdzie cyfra
oznacza numer kolejny terenu, a litery- symbol przeznaczenia;

5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) KDW — droga wewnetrzna.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, oktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1 stanowig informacje,
zalecenia nie bedace obowigzujacymi ustaleniami planu.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Podstawowe zasady ksztalttowania ladu przestrzennego (nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow) dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow zostaty okreslone w §
12113 poprzez ustalenie przeznaczenia terenow, parametrow 1 wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, wtym w szczegdlnosci linii zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy,
udziatlu terendéw biologicznie czynnych, intensywnos$ci zabudowy;

2) Ustala si¢ wymog harmonizowania budynkoéw usytuowanych na jednej dziatce budowlanej pod wzgledem
kolorystycznym, geometrii dachow, rodzaju materialow pokrycia dachowego. Harmonizowanie zabudowy
nie dotyczy nawigzywania do budynkéw w zlym stanie technicznym ani zabudowy substandardowe;.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody:

1) W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu okreslonym w niniejszym
planie ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastgpujacych rodzajow terenow okreslonych
w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN, jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,

b) pozostate tereny nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) Caly obszar planu potozony jest w granicach Kaszubskiego Parku Krajobrazowego, obowigzuja przepisy
wlasciwej Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego;

3) Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktéry nie spowoduje zmiany stosunkow
wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza obszarem objetym planem;

4) Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace prawo
dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych;

5) Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) Ustala si¢ nakaz ochrony rzezby terenu zgodnie z przepisami wtasciwej Uchwaly Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego w sprawie Kaszubskiego Parku Krajobrazowego.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Caly obszar planu usytuowany jest w obrgbie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych ujetej w Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw archeologicznych.
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2. Dla obszaru strefy w celu ochrony stanowisk archeologicznych ustala si¢: w przypadku wprowadzenia
zainwestowania w obrgbie strefy konieczne jest przeprowadzenie badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

Na podstawie Ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntow rolnych w klasach bonitacyjnych RIVb, PsIV, PsV na cele nierolnicze o tgcznej
powierzchni 0,66 ha

§ 9. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

Dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki 18m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — dowolny;

4) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdéw do dzialek — 5m; w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielkosci
10x10m;

5) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych przej$¢ pieszych i $ciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych
dojazdow do zabudowy - 2m;

6) orientacyjny (nicobowigzujacy) podziat terenu na dziatki przedstawiono na rysunku planu;

7) powyzsze zasady nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng oraz wcelu powickszenia
nieruchomosci sgsiednich.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) W zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowe, przebudowe irozbudoweg urzadzen i sieci wodociaggowych oraz
przytaczy do obiektow budowlanych,

b) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej po jej rozbudowie;
2) W zakresie gospodarki §ciekami:

a) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej
oraz przylaczy do obiektow budowlanych,

b) odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych — docelowo do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej po jej
rozbudowie, z zastrzezeniem zapisoOw zawartych w § 3 ust 2 uchwaty,

¢) nie dopuszcza si¢ przydomowych oczyszczalni sciekdw;
3) W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sig:

a) wody opadowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych dopuszcza si¢ odprowadzi¢ powierzchniowo
do gruntu,

b) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy przed erozja wodng oraz przed zaleganiem
wod opadowych,

¢) zanieczyszczone wody opadowe z terenow utwardzonych, w szczego6lnosci z drog, dojazdow, placow,
parkingdéw nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ do stopnia wymaganego przepisami
odrebnymi;

4) Planowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ zlokalnych niskoemisyjnych Ilub
nieemisyjnych zrddet badz odnawialnych zrodet energii, stanowiacych mikroinstalacje;.

5) W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:
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a) dopuszcza si¢ modernizacj¢, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci elektroenergetycznych
oraz przylaczy obiektoéw budowlanych,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych sieci energetycznych i stacji transformatorowych lub
z lokalnych zrodet, w tym produkujacych energi¢ ze zrédet odnawialnych, stanowigcych mikroinstalacje;

6) W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg istniejacych
urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy;

7) Zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza si¢ modernizacje, budowe, przebudoweg irozbudowe urzadzen isieci gazowych oraz
przytaczy obiektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociaggi Sredniego
1 niskiego cisnienia lub gazu zbiornikowego;

8) Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego;

9) Dopuszcza si¢ budowe nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje¢ istniejacych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, w szczegolno$ci niewymienionych wust 1-7 niniejszego paragrafu
wynikajacych z technicznych warunkoéw realizacji inwestycji, badz wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

10) W zagospodarowaniu terenu obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych

1. Powigzania obszaru planu z zewngtrznym ukladem transportowym zapewnia droga gminna numer
154003G relacji Miechucino-Reskowo oraz drogi wewng¢trzne.

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych, stosownie do programu uzytkowego,
z zachowaniem nastgpujacych zasad:

1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) przewidzie¢ nie mniej niz jedno miejsce parkingowe dla
samochodéw osobowych na kazde mieszkanie;

2) przez miejsce parkingowe rozumie si¢ miejsce na samochdd wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), pod wiata garazowa lub na podjezdzie;

3) miejsca parkingowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub terenu objetego
inwestycja.

§ 12. Stawka procentowa

Ustala si¢ stawke procentows, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 13. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terendéw oznaczonych symbolami 01.MN, 02.MN

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych, w formie zabudowy wolnostojacej jednorodzinnej,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej — gospodarczej i garazy,
c) lokalizacja wiat rekreacyjnych i garazowych,
d) lokalizacja obiektow matej architektury,
e) lokalizacja doj$¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych,

f) lokalizacja zieleni towarzyszacej,
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g) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;j.
2. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od terenow komunikacyjnych — drogi gminnej i drog wewnetrznych — 6m,
b) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zaznaczono na rysunku planu;
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 25%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,20, maksymalna 0,50;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkow mieszkalnych - 9,0m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla budynkéw towarzyszacych — Sm,
c¢) dla wiat — 3,5m,;
2) maksymalny poziom posadowienia parteru 0,6m przy gtdéwnym wejsciu do budynku;
3) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 18m,
4) geometria dachu:

a) nad gtdéwna brylg budynku mieszkalnego dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw towarzyszacych oraz wiat dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu nie mniej niz 20°.

§ 14. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem: 03.KDW

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga wewnetrzna,
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja drog, tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikow,

b) lokalizacja miejsc parkingowych,

c) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

d) lokalizacja obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu — min 8m;
2) dostgpnos¢ terenow przylegtych do drogi - bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chmielno.

§ 16. W granicach niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Miechucino - "Centrum", przyjety Uchwatg Nr XXIX/288/2006 Rady Gminy Chmielno z dnia
20 pazdziernika 2006 r., opublikowang w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2007.23.519 z dnia 31 stycznia 2007r.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Marian Kwidzinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXVIII/300/2017
Rady Gminy Chmielno
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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTREZNNEGO FRAGMENTU WSI MIECHUCINO
DLA TERENU DZIAtKI NR 473/5

RYSUNEK PLANU
Skala 1:1000
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Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagosporadowania Przestrzennego gminy Chmielno
Uchwata Nr XXIV/241/2013 Rady Gminy Chmielno z dnia 30 grudnia 2013r.

skala 1: 10 000

D GRANICA OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

Tereny zwarte] zabudowy wsi w rozurmieniu przepisow odrebrych (wg. uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiega)
w aprawe Kaszubskiego Parku Krajobrazowego

Sytuacia planistyczna (stan na maj 2013):

1-116 | - obowigzuiace miejscowe plany zagospodarowaria przestrzennego

numeracia terendw projektowanych w studum (opis w tekscie)
v
/]

6. Lokalne zasoby srodowiska - zasady ochrony

zabudowa mieszkaniowa - MN

4.1 Ismisjace elementy onowy ekdogiczre] do ochrony | wzmotnienia:

ELEMENTY RANG] BEGIONALINE]

[[I:D plat ekalogiczny Laséw Mirachowskich
§ stezycko-kartuski plat ekologiczny
korytarz ekologezny pradolny Redy-teby

.2 Lokalne wartedd | zasoby drodowiska kulh rowego i krajobrazu - wskazane do ochrony:

@ strefy ochrony konserwatorskie] zespoléw ruralistyczrych

E GRANICA OPRACOWANIA PLANU
E LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

@ NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

0 1 M N OZNACZENIE TERENU W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
]

E ORIENTACYJNE LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO - NA DZIALK|

]

CALY OBSZAR PLANU - POLOZENIE W GRANICACH KASZUBSKIEGO
PARKU KRAJOBRAZOWEGO

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
E UJETA W WOJEWODZKIEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH
- OBEJMUJE CALY OBSZAR PLANU

FUNKCJE, PRZEZNACZENIE TERENOW:

PRI
b ’o'o’o'o’o'o“‘ 55

MN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

KDW - TERENY KOMUNIKACJ! - DROGA WEWNETRZNA

VA
DOM

RYSUNEK PLANU
GMINA CHMIELNO

MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU WSI MIECHUCINO
DLA TERENU DZIALKI NR 473/5

PRZEDSIEBIORSTWO PROJEKTOWO-REALIZACYINE
"DOM"sp.zo.0.
83-200 Starogard Gdariski ul. Kosciuszki 34g
tel. 58 56 220 57, e-mail: pprdom@pprdom.pl

Gtowny projektant: mgr inz. arch. Maria Kietb-Staficzuk

upr. do proj. w plan. przestrzennym nr 1334/93
Opracowanie: mgr inz. arch. Malgorzata Dziewulska

Data opracowania: PAZDZIERNIK 2017 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/300/2017
Rady Gminy Chmielno
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Rada Gminy Chmielno, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczacg uwag do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Miechucino dla terenu dziatki nr
473/5,

rozstrzygaco nastepuje:

udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tj. w dniach od 10.08.2017r. do 11.09.2017r. oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do
dnia 02.10.2017r. nie zgloszono zadnych uwag do projektu planu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/300/2017
Rady Gminy Chmielno
z dnia 30 pazdziernika 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z2017r poz. 10731 1566), art. 7 ust. 1 pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446, ze zm.) oraz na podstawie ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2013r. poz. 885 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Chmielno rozstrzyga, co nastgpuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Miechucino dla terenu
dziatki 473/5 nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, przylacza do sieci zewngtrznych oraz niezb¢dne dojazdy beda
realizowane kosztem i staraniem poszczegdlnych inwestorow. W granicach opracowania nie przewiduje si¢
realizacji zadan wtasnych gminy.
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