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UCHWALA NR XXXI.397.2017
RADY GMINY USTKA

z dnia 24 sierpnia 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwalg
Nr XLI1.511.2014 Rady Gminy Ustka z dnia 23 pazdziernika 2014 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie miejscowosci Przewtoka, gmina Ustka

Na  podstawie: art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i  zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity: Dz. U. 2017r. poz. 1073) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U. 22016 roku poz. 446 ze zmianami: Dz. U. 22016 roku poz. 15791 poz. 1948; Dz. U. z2017 roku
poz. 730 1 poz. 935)

Rada Gminy Ustka
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ustka zaktualizowanego Uchwatg Nr XXVIII/338/2013 z dnia 24 maja 2013 r., uchwala
si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata

Nr XLIL511.2014 Rady Gminy Ustka zdnia 23 pazdziernika 2014 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie miejscowosci Przewloka, gmina
Ustka, zwang dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawiono na rysunku planu w skali 1: 1 000, bedacym
integralng czescia planu i stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Zatacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.

2. Nastgpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym sposobie uzytkowania,
3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenéw, wraz z ich kolejnymi numerami,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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3. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) karcie terenu — rozumie si¢ przez to zestaw zasad zagospodarowania dla danego terenu, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego kolejnym numerem, ktore to zasady zawieraja nakazy, zakazy
i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu,

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomig¢dzy terenami o réznym sposobie
uzytkowania, zagospodarowania lub réznym przeznaczeniu podstawowym (ro6znej funkcji),

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
przed ktére nie moze by¢ wysunigte lico zewngtrznej nadziemnej S$ciany wznoszonego budynku
z pominigciem balkonow, loggii i wykuszy wysunigtych poza obrys budynku oraz elementow wejscia do
budynku,

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wyznaczong przez rzut poziomy
budynku mierzony po zewnetrznym obrysie kondygnacji przyziemnej,

5) przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ zamierzenie
budowlane lub inng ingerencje w $rodowisko polegajaca na przeksztalceniu lub zmianie sposobu
wykorzystania terenu, w tym rowniez wydobywania kopalin, dla ktorych:

a) wymagane jest sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,

b) moze by¢ wymagane sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw
0 ochronie srodowiska,

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub
sposobie zagospodarowania, wyznaczony w planie liniami rozgraniczajgcymi, oile ztreSci przepisu
nie wynika inaczej,

7) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wartos¢ liczbowa,
wyrazajaca stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej do jej powierzchni.

§ 4. Ustalenia szczegotowe dla terendéw obowiagzuja tacznie z odpowiednimi ustaleniami ogolnymi
zawartymi w rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczony symbolem literowym MN;
2) tereny drogi dojazdowej — oznaczony symbolem literowym: KDD.
2. Zakres dopuszczalnych funkcji 1 uzytkowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN:

1) wolnostojace budynki mieszkalne jednorodzinne; dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego
wolnostojacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce budowlanej,

2) wolnostojace domy rekreacji indywidualnej, podtaczone do gminnej sieci wodociagowej, sieci kanalizacji
sanitarnej i sieci elektrycznej; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego wolnostojacego domu
rekreacji indywidualnej na kazde 500 m? powierzchni jednej dziatki budowlane;j,

3) budynki gospodarcze, garaze wolnostojace lub dobudowane; dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie
jednego budynku gospodarczego, jednego garazu wolnostojacego lub dobudowanego na jednej dziatce
budowlanej,

4) ustugi — do 30% powierzchni catkowitej budynku,

5) obiekty iurzadzenia zwigzane z funkcja podstawowa (drogi wewngtrzne, dojazdy, miejsca postojowe,
dojscia piesze, zielef, elementy matej architektury, place gospodarcze, place zabaw dla dzieci, tereny
i urzadzenia sportowe itp.),
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6) sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej, w zakresie niezbednym do obstugi funkcji
podstawowe;.

§ 6. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, wtym urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej nie wigksza niz 14 m;

2) Zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stanowisk postojowych dla przyczep samochodowych, kempingowych lub podobnych pojazdow do
prowadzenia dziatalnosci ustugowe;j,

b) garazy i budynkow gospodarczych w formie blaszanych kontenerow;
3) Ustalenia dotyczace kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow:

a) kolorystyka elewacji, zblizona do koloréw tradycyjnych materialtow budowlanych, takich jak: drewno,
kamien i cegla, z wykluczeniem jaskrawej kolorystyki,

b) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie: paneli z tworzyw sztucznych i blachy,

¢) pokrycie dachow spadzistych dachowka lub materialem imitujacym dachoéwke, w kolorze ceglastym,
szarym lub brazowym;

4) Zasady i1 warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- obiektoéw matej architektury,
- szyldow,
- reklamy (tablicy reklamowej / urzadzenia reklamowego) wylacznie na elewacjach budynkow
z funkcjg ustugowa, o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
b) dla szyldow umieszczanych w strefie wejsciowej budynku obowigzuje zgrupowanie w pionie lub
poziomie, oraz jednakowe tto i wymiary,

c) zakazuje si¢ umieszczania reklam (tablic reklamowych / urzadzen reklamowych) oraz szyldow na
budowlach iurzadzeniach publicznej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach, itp.), przy czym zakaz ten nie dotyczy publicznego systemu
informacji przestrzennej;

d) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen w formie betonowych prefabrykowanych przeset.
§ 7. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) W zakresie ochrony przed hatasem teren MN zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska,
kwalifikuje si¢ jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowe.

2) Oddziatywanie planowanych funkcji nie moze przekroczy¢ wielkosci dopuszczalnych dla terenu inwestycji
i terenéw  sasiadujgcych, okreslonych  w przepisach szczegélnych, w odniesieniu do hatasu,
zanieczyszczenia powietrza, wody, gleby itp.

3) Ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia badan geologicznych gruntdw w miejscach projektowane;j
lokalizacji statych obiektow budowlanych w celu okres§lenia ich no$nosci i glgbokosci zalegania wod
podziemnych, ktoére beda miaty wplyw na konstrukcje i zabezpieczenia realizowanych obiektow.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ksztattowania krajobrazu.

§ 9. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz
dobr kultury wspélczesnej:Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe — nie ustala si¢
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej. W przypadku odkrycia
podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
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§ 10. Obowiazuja nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:Przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci,
m.in. poprzez czytelng organizacje ciagéw pieszych; wyposazenie przestrzeni w niezbgdne obiekty malej
architektury, urzadzong zielen; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni.

§ 11. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw
gorniczych:

1) Caty obszar objety ustaleniami planu polozony jest w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Ustka, wobec czego obowiazuja przepisy zawarte w statucie Uzdrowiska Ustka. Nalezy przestrzegac
zapisoOw sformutowanych w art. 38 pkt. 2 oraz art. 38a ust. 2 ustawy z dnia 28 lipca, 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych oraz
statutu Uzdrowiska Ustka.

2) Czg$¢ obszaru objetego ustaleniami planu polozony jest na obszarze udokumentowanego zloza torfow
leczniczych Ustka.

3) Caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w granicy pasa ochronnego brzegu morskiego. Granica
okreslona wg Zarzadzenia nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia 4 maja 2006 r. w sprawie
okreslenia granic pasa ochronnego Urzedu Morskiego w Shupsku na terenie Wojewddztw Pomorskiego
i Zachodniopomorskiego (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 57/06, poz. 1187); w obrebie pasa ochronnego
obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
1 administracji morskie;j.

§ 12. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad iwarunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci:

1) Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.
2) Powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, nie mniejsza niz:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 2 m? dla infrastruktury techniczne;j.
3) Szerokos¢ frontu dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci, nie mniejsza niz:
a) 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1 m dla infrastruktury techniczne;.
4) Kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 30° a 90°.

5) Ustala si¢ mozliwo$¢ podziatu terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na dziatki budowlane pod
warunkiem zachowania szczegdtowych ustalen planu, po spetlnieniu nast¢pujacych warunkow:

a) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane zgodnie znormatywami ustalonymi dla
poszczegblnych terenow.

6) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz okre§lona w ustaleniach szczegdlowych
wylacznie:

a) w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci pod warunkiem, ze dzialka, z ktorej wydzielony zostanie
teren, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach szczegétowych,

b) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej,
¢) w celu wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych dziatek budowlanych.

7) Na obszarze planu ustala si¢ konieczno$¢ wydzielania terenéw dla wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
przy uwzglednieniu zasady, iz nowy uktad granic zapewni bezposredni dostep do drogi dojazdowe;.

§ 13. Obowiazuja nastepujace szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1.Dla calego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terendw zwigzane
z funkcjonowaniem bazy obrony przeciwrakietowej w Redzikowie:
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1) ograniczenia w uzytkowaniu nadajnikow elektromagnetycznych:

a) nadajniki elektromagnetyczne, potozone na zewnatrz granicy Obiektu/Instalacji nie mogg generowac
pola elektromagnetycznego przekraczajacego nat¢zenie 3V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 GHz mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym
Bazy, czyli w punkcie o wspolrzgdnych 54° 28 46,354”N oraz 17° 06 38,046”E w ukladzie odniesienia
WGS-84 1 wysokosci 64 metry n.p.m.,

b) zakaz obejmuje state radary wysokiej mocy, radary mobilne, nadajniki lotnicze, przekazniki telewizyjne
iradiowe. Nie obejmuje powszechnie uzywanych urzadzen domowych, takich jak kuchenki
mikrofalowe, telefony komorkowe, urzadzenia Wi-Fi i piloty bezprzewodowe.

2) ograniczenia w dopuszczalnej wysokosci zabudowy:

a)od 1600m do 35000 m, od punktu o wspolrzednych geograficznych: 54°28°48,158”N oraz
17°06°04,719”E i wysokos$ci 65 metrow na poziomem morza, zadna konstrukcja nie moze przekroczy¢
wysokos$ci zdefiniowanej przez powierzchnie boczng stozka, ktory kieruje si¢ ku gorze pod katem 1,5°
do ptaszczyzny horyzontu. Wierzchotek stozka lezy na wysokosci 15,24 m nad poziomem gruntu
w punkcie o wspotrzgdnych: 54°28°48,158”N oraz 17°06°04,719”E (Punkt Odniesienia Radaru).

2. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.

§ 14. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i obslugi komunikacyjne;j:

1) Obstuge komunikacyjng obszaru nalezy zapewni¢ w oparciu o droge dojazdowa oznaczong na rysunku
planu symbolem 01.KDD.

2) W celu powigzania terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa z drogami
publicznymi (01.KDD) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewngtrznych pieszo — jezdnych na terenie 01.MN
o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m.

3) Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny,

b) dla zabudowy ustlugowej realizowanej w ramach do 30% powierzchni catkowitej budynku — minimum
3 miejsca postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j.

4) Dla zabudowy ustugowej realizowanej w ramach do 30% powierzchni catkowitej budynku obowiazuje
zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie
nie mniejszej niz 1 stanowisko.

5) Migjsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 3 i1 4, nalezy sytuowac na terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza.

§ 15. Obowiazuja nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Dopuszcza si¢ budowe planowanej infrastruktury techniczne;.

2) Sieci i zwigzane z nig urzadzenia winno si¢ lokalizowac w liniach rozgraniczajacych drogi dojazdowej oraz
wydzielonych na terenie 01.MN droég wewngtrznych. W przypadku braku technicznej mozliwosci
zlokalizowania infrastruktury technicznej w pasach drogowych dopuszcza si¢ ich lokalizacje na wszystkich
terenach.

3) Sieci infrastruktury technicznej obowigzuja jako podziemne, z wyjatkiem tych elementow sieci, ktére ze
wzgledow technicznych i zgodnie z przepisami odrgbnymi wymagaja sytuowania nadziemnego.

4) W zakresie zaopatrzenia w wode obowigzuje:

a) wlaczenie nowoprojektowanej zabudowy do projektowanych sieci wodociggowych przy zachowaniu
parametrow niezbgdnych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obshugi,

b) projektowanie sieci wodociagowej o Srednicy nie mniejszej niz DN 110.

5) W zakresie odprowadzania Sciek6w sanitarnych obowiazuje:
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a) wlaczenie nowoprojektowanej zabudowy do projektowanych sieci kanalizacyjnych przy zachowaniu
parametrow niezbednych do prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi,

b) projektowanie sieci kanalizacji sanitarnej o §rednicach nie mniejszych niz:
- DN 200 — dla sptywu grawitacyjnego,
- DN 63 — dla rurociaggéw ttocznych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej w zalezno$ci od potrzeb,
pod warunkiem uzyskania zgody wtasciciela terenu oraz zapewnienia do nich dostepu.

6) W zakresie odprowadzenia wod opadowych i systemu melioracji obowiazuje:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
lit. b,

b) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych w celu ich gospodarczego wykorzystania
lub ich infiltracji do gruntu w obrgbie dzialki do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji
deszczowe;,

c) zakaz bezposredniego odprowadzania wod opadowych z powierzchni dachéw oraz powierzchni
w cato$ci utwardzonych do gruntu; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu po
uprzednim ich podczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) utrzymywanie przez wilascicieli gruntow istniejgcych w terenie melioracji wodnych szczegdtowych.
W przypadku ich odbudowy, przebudowy, rozbiorki lub likwidacji konieczne jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego na podstawie przepisow ustawy Prawo wodne — na terenie znajduje si¢ koncowy
odcinek rowu R-L5, natomiast od strony pdinocnej teren objety planem graniczy z rowem R-L1 — rowy
te stanowig urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych, ktérych utrzymanie w dobrym stanie
technicznym umozliwi uzyskanie prawidtowych stosunkéw powietrzno-wodnych.

7) W zakresie zasilania w energie elektryczng obowigzuje:

a) zasilanie energetyczne terenu objetego planem poprzez istniejace i projektowane  sieci
elektroenergetyczne $redniego 1iniskiego napigcia przy zachowaniu parametrow niezbednych do
prawidtowej i bezawaryjnej ich obstugi,

b) dopuszcza si¢ skablowanie projektowanej, przebudowywanej sieci elektroenergetycznej (linie kablowe
podziemne),

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen kubaturowych infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb,
pod warunkiem zapewnienia do nich dostgpu.

8) W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny obowiazuje:

a) podiaczenie do projektowanych sieci gazowej przy zachowaniu parametrow niezbgdnych do prawidtowej
1 bezawaryjnej ich obstugi, z zastrzezeniem lit. b,

b)w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, do czasu realizacji tej sieci,

¢) projektowanie sieci gazowej o srednicach nie mniejszych niz DN 63,

d) nakaz projektowania sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych projektowanych drég wewnetrznych
pieszo — jezdnych,

e) nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane wzdluz istniejacych lub planowanych gazociaggow zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

f) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych skladow
i magazyndw oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowaé uszkodzenia gazociagu podczas jego
uzytkowania.

9) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna obowiazuje:

a) zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta,
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b) wymog stosowania do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takich jak: gaz, olej opalowy, drewno, biomasa, a takze energii elektrycznej, stonecznej (o
mocy nieprzekraczajacej 100kW) Iub urzadzen do niskoemisyjnych technologii spalania oraz
wysokosprawnych urzadzen opalanych paliwem staltym.

10) W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej obowiazuje:
a) podlaczenie do istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) obowigzek skablowania projektowanej i przebudowywanej sieci telekomunikacyjnej - linie kablowe
podziemne.

11) W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw obowiazuje:
a) stosowanie zasad okreslonych w przepisach odrgbnych i aktach prawa miejscowego,

b) sytuowanie miejsc gromadzenia odpadéw na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza.

§ 16. Nie okresla si¢ sposobu iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 17. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala
sie jednorazowq oplate, okreslong w stosunku procentowym od wzrostu warto$ci nieruchomosci:Okresla
si¢ stawke sluzaca do naliczania jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosSci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 30%,
2) dla terenow oznaczonych symbolem KDD — 0%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 18. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem MN
obowiazuja nastgpujace ustalenia przedstawione w karcie terenu:

1) Oznaczenie terenu: 01.MN.
2) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3) Zasady zagospodarowania terenu: budynek mieszkalny jednorodzinny oraz dom rekreacji indywidualnej
wylacznie jako wolnostojace.

4) Ustala si¢ zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ na terenie realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdéw wewnetrznych,
elementow malej architektury oraz miejsc selektywnej zbiorki odpadow niezbednych do zapewnienia
funkcjonowania terenu.

5) Zasady z zakresu ochrony srodowiska: wedtug ustalen okre§lonych w § 7.
6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: wedtug ustalen okreslonych w § 9.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych wedlug ustalen okreslonych w §
10.

8) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkalnych — 12,0 m,
- rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazy — 5 m,
c¢) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) intensywnos¢ zabudowy:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8 Poz. 3253

- minimalna: nie ustala sig,
- maksymalna: 0,8.
e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 50% dziatki budowlane;,

f) geometria dachu: dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej: 30° — 45° kierunku
gtéwnej kalenicy nie ustala sig,

g) liczba kondygnacji budynkéw: maksymalnie Il kondygnacje nadziemne,

9) Granice isposoby zagospodarowania terendw Iub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych: wedlug ustalen okreslonych w § 11.

10) Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wedlug ustalen okreslonych w § 13.

11) Zasady tworzenia dzialek budowlanych: powierzchnia nowo wydzielanych dziatek pod zabudowe
nie mniejsza niz 600 m?.

12) Zasady obstugi infrastruktury technicznej oraz gospodarki odpadami: zgodnie z § 15 oraz obowigzujgcymi
przepisami prawa.

13) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) bezposredni dostep do terenu zabezpiecza przylegla droga oznaczona symbolem 01.KDD,

b) parkingi i garaze dla wszystkich obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budowlanej, na
ktorej obiekt bedzie wznoszony, zgodnie z przepisami § 14.

§ 19. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD
obowigzuja nastgpujgce ustalenia przedstawione w karcie terenu:

1) Oznaczenie terenu: 01.KDD;
2) Przeznaczenie terenu: droga dojazdowa kategorii gminnej;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 7 m,
b) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5 m,
c¢) dopuszcza si¢ niewyodrebnianie jezdni i chodnika,
d) dopuszcza sig realizacj¢ oswietlenia,
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Uchyla si¢ w granicach objetych niniejszg uchwata, uchwate Nr XLII.511.2014 Rady Gminy Ustka
z dnia 23 pazdziernika 2014 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru na terenie miejscowosci Przewtoka, gmina Ustka.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ustka.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 3253

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Waclaw Laskowski
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1.397.2017
Rady Gminy Ustka
z dnia 24 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwalg Nr XLI1.511.2014 Rady Gminy Ustka z dnia 23 pazdziernika 2014 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie
miejscowosci Przewloka, gmina Ustka

§1.

W trakcie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwatg Nr XLII.511.2014 Rady Gminy Ustka z dnia 23 pazdziernika 2014 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie miejscowosci
Przewtoka, gmina Ustka, wraz z prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko do publicznego wgladu
wptyneta jedna uwaga sktadajaca si¢ z siedmiu podpunktow.

§2.
Po rozpatrzeniu wniesionej uwagi, Rada Gminy Ustka postanowila:
1. uwzgledni¢ w zakresie:
a) zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy od dziatki oznaczonej numerem 29/2 z 10 m na 4 m,
2. nie uwzgledni¢ w zakresie:
a) wprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi zlokalizowanej na dzialce nr 24/2
w odlegtosci 4 m,
b) zniesienia zakazu zabudowy na ztozu torfu leczniczego,

¢) ustalenia wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na 0%,

d) wykreslenia §12 pkt 3 w zakresie okreslenia szerokosci frontu dziatek nowoutworzonych,
¢) zmiang powierzchni biologicznie czynnej z 50% na 30% powierzchni dziatki,

f) usunigcia §15 pkto6lit. c, dotyczacego =zakazu bezposredniego odprowadzania wod opadowych
z powierzchni dachéw oraz powierzchni w catosci utwardzonych do gruntu.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1.397.2017
Rady Gminy Ustka
z dnia 24 sierpnia 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq do zadan witasnych Gminy
Ustka oraz o zasadach ich finansowania

dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr
XLI1.511.2014 Rady Gminy Ustka z dnia 23 pazdziernika 2014 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru na terenie miejscowosci Przewtoka, gmina Ustka

§1.

Realizacja ustalefi zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala
Nr XLII.511.2014 Rady Gminy Ustka z dnia 23 pazdziernika 2014 w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru na terenie miejscowosci Przewtoka, gmina Ustka nie spowoduje
wydatkow obcigzajacych budzet Gminy Ustka.

§2.
W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073) dla zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr XLII.511.2014 Rady
Gminy Ustka zdnia 23 pazdziernika 2014 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na terenie miejscowosci Przewloka, gmina Ustka, sporzadzono prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu, z ktorej wynika, ze realizacja ustalen planu nie obcigzy budzetu Gminy Ustka.
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