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UCHWALA NR XXXI1/222/16
RADY GMINY RZECZENICA

z dnia 24 listopada 2016 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonychw obrebach
geodezyjnych Rzeczenica i Gwiezdzin gmina Rzeczenica.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.), w zwigzku
z uchwalg Nr XIV/103/2015 Rady Gminy Rzeczenica z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w obrgbie
geodezyjnym Rzeczenica i Gwiezdzin gmina Rzeczenica, skorygowanej uchwata
Nr XIX/144/16 Rady Gminy Rzeczenica z dnia 28 stycznia 2016 r., po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Rzeczenica”, uchwalonego
uchwata Rady Gminy Rzeczenica Nr XVI/119/15 z dnia 04 grudnia 2015 r.

Rada Gminy Rzeczenica uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych

w obrebach geodezyjnych Rzeczenica i Gwiezdzin gmina Rzeczenica, jako zmiang w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy turystycznej GWIEZDZIN-OLSZANOWO gm.
Rzeczenica, uchwalonym uchwata Nr XXIII/124/04 Rady Gminy Rzeczenicaz dnia 27 pazdziernika 2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 160, poz. 3371 z dnia 27 grudnia 2004 r. ze zm.), w granicach obszaré6w objetych
planem miejscowym okreslonych na zalacznikach Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany
dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§2. Plan obejmuje obszary:
1) czesci dziatki nr 1260/29 obreb ewidencyjny Rzeczenica, potozony na potudniowy zachod

od Jeziora Szczytno Wielkie, przy drogach gminnych nr 221027G i nr 221022G do Gwiezdzina - zalacznik Nr
1 w skali 1:1000 do niniejszej uchwaty;

2) dziatki nr 109 obrgb Gwiezdzin, potozony na péinocny zachod od brzegu jeziora Krepsko,

po wschodniej stronie drogi gminnej wewnetrznej (dziatki nr 234/1), stanowiacej dojazd do drogi krajowej nr
25 (Bobolice — Miedzyborze) - zatacznik Nr 2 w skali 1:1000 do niniejszej uchwaty.

§3. Przedmiotem ustalen planu s3:
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1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
literami ML, MN;

2) teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu literami UT;

3) teren ushug turystycznych — plazy publicznej, oznaczony na rysunku planu literami UTp;

4) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu literami KP;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunkach planu literami KDW;

6) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu literg E;

7) teren infrastruktury technicznej — wodociagdw i kanalizacji, oznaczony na rysunku planu literami W,K.
§4.1. Integralng czescia uchwaty sg rysunki planu Nr 1 i Nr 2, stanowiace zatgczniki Nr 1
i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi

zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

4. Dlakazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegdtowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

5. Do obowiagzujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu Nr 1 i
Nr 2:

1) granice obszaréw objetych planem miejscowym,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) obszar potozony w strefie 100 m od linii brzegow jeziora i rzeki,
5) symbole i okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
6) wymiarowanie.
§5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu okre§lone w Rozdziatach 2 i 3 uchwaty
oraz na zalacznikach Nr 1 i Nr 2 do uchwatly;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki Nr 1 i Nr 2 planu miejscowego na mapach sytuacyjno
- wysokosciowych w skali 1:1000, stanowigce zalaczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem skladajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu w
granicach obszarow objetych planem miejscowym oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia

1 sposob zagospodarowania terenu;

7) obszarach planu - nalezy przez to rozumie¢ obszary zawarte w granicach obszardéw objetych planem
miejscowym;
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8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;
9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz akty wykonawcze.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§6.1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy rekreacji indywidualnej i mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1 ML, MN, na ktorym obowigzujg ustalenia szczegoétowe okreslone w § 7;

2) teren ustug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 UT, na ktéorym obowigzuja ustalenia
szczegOtowe okreslone w § 8;

3) teren ushug turystycznych — plazy publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 UTp,
na ktorym obowigzujg ustalenia szczegotowe okreslone w § 9;

4) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KP, na ktorym obowiazuja ustalenia szczegotowe
okreslone w § 10;

5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunkach planu symbolami 5§ KDW i 6 KDW,

na ktorych obowigzuja ustalenia szczegdétowe okreslone w § 11;

6) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 E,
na ktérym obowiazuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 12;

7) teren infrastruktury technicznej — wodociagéw i kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 8 W,
K, na ktérym obowigzuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 13.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terend6w w obszarach planu musi uwzglgdnia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami —
dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu;

2) w granicach obszaréw planu dopuszcza si¢ budowe:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia obszaré6w planu w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu ,,Okolice Jezior Krepsko i Szczytno”, zawarte w obowigzujacym akcie prawnym
dotyczacym jego utworzenia;

2) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisoéw odrebnych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodila zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowal takie rozwiazania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym;

5) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych

i innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spehniac
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

6) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku do
gatunkoéw chronionych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: niec wystgpuje potrzeba okreslenia.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkow
kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologicznej - w przypadku natrafienia w trakcie realizacji
prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazuja zasady ustalone w § 9 ust. 4 i w § 10 ust. 3 uchwaly dla terenéw wymienionych
w ust. 1 pkt 31i4 oraz w § 11 ust. 3 uchwaly dla terenu 6 KDW wymienionego w ust. 1 pkt 5;

2) nie ustala si¢ dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1-2, 6-7 oraz dla terenu 5§ KDW wymienionego w
ust. 1 pkt 5.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) w obszarach planu nie ogranicza si¢ wysokosci budowli;

2) obowiazuja zasady ustalone w Rozdziale 3 dla poszczegélnych terendw, z wyjatkiem terenow
wymienionych w ust. 1 pkt 4-5, dla ktorych nie ustala sig.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takzie obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w
audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢
ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) obowigzujg zasady ustalone w § 7 ust. 5 uchwaty dla terenu 1 ML, MN, wymienionego w ust. 1 pkt 1;
2) nie ma potrzeby ustalania dla terendw wymienionych w ust. 1 pkt 2-7.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: na terenach 2 UT i 3 UTp, wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3 przy projektowaniu zabudowy i
zagospodarowaniu terenu nalezy bra¢ pod uwage niekorzystne warunki fizjograficzne.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaréw planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegajace do
dziatki nr 1260/29 obr¢b ewidencyjny Rzeczenica drogi publiczne gminne nr 221027G (dziatka nr 1269) i
nr 221022G (dziatka nr 1275) do Gwiezdzina oraz przylegajaca

do dziatki nr 109 obreb Gwiezdzin droge gminng wewnetrzng (dziatke nr 234/1), stanowiaca
dojazd do drogi krajowej nr 25 (Bobolice — Miedzyborze);
2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej istniejacej i projektowanej lub z wlasnego ujecia;

3) odprowadzenie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $Sciekdéw, a
docelowo projektowang kanalizacja sanitarng do oczyszczalni §ciekow w Rzeczenicy;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych docelowo projektowang kanalizacja deszczowa,

z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych rozwigzan shuzacych retencjonowaniu czystych wod
deszczowych i roztopowych na dzialce, a takze odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych i
roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

5) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
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a) obiektow lokalizowanych na cze$ci dziatki nr 1260/29 obreb ewidencyjny Rzeczenica projektowanymi
liniami kablowymi niskiego napiecia, wyprowadzonymi ze stacji transformatorowej ,,Rzecznica”, po jej
dostosowaniu do zwigkszonego obcigzenia, lub z projektowanej stacji transformatorowej z
dopuszczeniem abonenckiej, zlokalizowanej w obszarze planu;

b) obiektow lokalizowanych na dzialce nr 109 obrgb Gwiezdzin projektowanymi liniami kablowymi
niskiego napi¢cia z projektowanej na terenie 7 E stacji transformatorowej stupowe;j

lub wnetrzowej - linie kablowe niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ poprzez zlacza kablowo-pomiarowe,
zabudowane w linii ogrodzenia dziatek, z dostepem do drogi;

7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne).

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie
okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terenow
w obszarze planu ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

14. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: ustalono w § 7 ust. 7 uchwaly
dla terenu 1 ML, MN, wymienionego w ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§7. Karta terenu 1 ML, MN
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy rekreacji indywidualnej i mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza sig:

a) budowe budynkéw wolno stojacych rekreacji indywidualnej lub mieszkalnych jednorodzinnych;

b) budowe budynkow gospodarczych lub garazy wolno stojacych lub dobudowanych do budynkdéw rekreacji
indywidualnej lub mieszkalnych;

¢) budowe wiat wolno stojacych lub dobudowanych do budynkdw;
d) budowg¢ max. 1 zbiornika wodnego lub stawu o powierzchni do 0,1 ha na 1 wydzielonej dzialce;
e) podziat terenu na dziatki budowlane z uwzglgdnieniem zapisu w ust. 7.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu

nie powinien przekracza¢ warto$ci ustalonych w przepisach odrebnych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowa.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,02 do 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki;
3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki rekreacji indywidualnej i mieszkalne jednorodzinne o wysokosci do II kondygnacji
nadziemnych (parter + poddasze uzytkowe) i do 10,5 m, o poziomie posadowienia parteru

max. 0,6 m nad poziomem terenu przy gtownym wejsciu do budynku, z mozliwos$cia podpiwniczenia;
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 7,0 m;

5) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢:
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a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie lub jeden lokal w budynku rekreacji indywidualnej co najmniej 2
miejsca do parkowania lub garaze dla samochodow uzytkownikow statych i 1 miejsce do parkowania lub
garaz dla samochodow uzytkownikéw przebywajacych okresowo;

b) nie wystgpuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa;

¢) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosciach 4,0 m 1 6,0 m od linii
rozgraniczajacej wydzielonej w obszarze planu drogi wewnegtrznej 4 KDW oraz 15,0 m od linii
rozgraniczajacej przylegajacej do obszaru planu drogi gminnej wewnetrznej (dziatki nr 234/1), tak jak
wrysowano na rysunku planu, z uwzglednieniem zapisu w pkt 7;

7) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ odleglos¢ od lasu z uwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

8) dachy:

a) na budynkach rekreacji indywidualnej i mieszkalnych jednorodzinnych dwuspadowe o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych od 40° do 50° lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 40° do 50°z dopuszczeniem $cianki kolankowej o wysokos$ci

do 1,2 m, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie - w
kolorach naturalnej cegly, brazowym lub grafitowym;

b) na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
od 30° do 45°, a na dobudowanych do budynkoéw dopuszcza si¢ takze jednospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25°do 45°lub ptaskie.

5. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25,0 m,
2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,1 ha,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80°do 100°;

4) parametry okre$lone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i
drogowa.

6. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjna z przylegajacej drogi
wewnetrzne] 4 KDW, wydzielonej w obszarze planu, oraz przylegajacej do obszaru planu drogi gminnej
wewngtrznej (dziatki nr 234/1).

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,1 ha.
§8. Karta terenu 2 UT
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢:

a) realizacje obiektow budowlanych, o ile bedg to inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepiséOw
odrebnych oraz obiekty niezbedne do pelienia funkcji plaz, kapielisk i przystani (np. obiekty sanitarne,
ratownictwa wodnego i inne podobne);

b) realizacje kempingu;

¢) lokalizacj¢ pola biwakowego;

d) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow;

e) wydzielenie dojazdow i doj$¢ dla obstugi obiektow;

f) place gier i zabaw;
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g) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
h) zielen towarzyszaca;

2) pozostawia si¢ fragment istniejacej rzeki Doptyw bez zmiany przeznaczenia z mozliwoscig jego
wkomponowania w zagospodarowanie terenu pod warunkiem nienaruszalnego przepltywu wod.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) uwzgledni¢ potozenie terenu w strefie 100 m od linii brzegdéw jeziora Szczytno i rzeki Dopltyw

w Rzeczenicy, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem wymienionych
w ust. 2 pkt 1;

2) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczalny poziom hatasu nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych w przepisach odrgbnych dla
terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ budynkow i wiat do 6,0 m, z mozliwo$cig podpiwniczenia budynkdw, o ile pozwola
na to warunki gruntowe;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych

na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji: nie ma potrzeby
okreslania - dopuszcza si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu 4 KP;

6) ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drog
gminnych publicznych nr 221027G i nr 221022G — granic dziatek nr 1269 1 1275 i w odleglosci 6,0 m od
linii rozgraniczajacej przylegajacej do obszaru planu drogi gminnej wewngtrznej — granicy dziatki nr
1261/2, tak jak wrysowano na rysunku planu;

7) dachy plaskie lub dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci do 35°.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przylegajacych do
obszaru planu drog gminnych publicznych nr 221027G (dziatki nr 1269) i nr 221022G (dziatki nr 1275),
gminnej wewnetrznej (dziatki nr 1261/2) i terenu 6 KDW.

§9. Karta terenu 3 UTp

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych — plazy publiczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢:
a) lokalizacje plazy gminnej publicznej;

b) realizacj¢ obiektow budowlanych, o ile bedg to inwestycje celu publicznego w rozumieniu przepisow
odrgbnych oraz obiekty niezbedne do pemienia funkcji plaz, kapielisk i przystani (np. obiekty sanitarne,
ratownictwa wodnego i inne podobne);

¢) place gier i zabaw;
d) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) uwzgledni¢ potozenie terenu w strefie 100 m od linii brzegdéw jeziora Szczytno i rzeki Doptyw

w Rzeczenicy, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych z wyjatkiem wymienionych
w ust. 2;
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2) ustala si¢ zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych i nadwodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszczalny poziom halasu nie powinien przekracza¢ warto$ci ustalonych w przepisach odrgbnych dla
terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;
2) dopuszcza sig zielen towarzyszaca;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,1;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ budynkow i wiat do 6,0 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych

na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji: nie ma potrzeby
okreslania - dopuszcza si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu 4 KP;

6) nie ustala si¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
7) dachy plaskie lub dwuspadowe lub czterospadowe o nachyleniu potaci do 35°.

6. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjna z przylegajacej do obszaru
planu drogi gminnej wewnegtrznej (dziatki nr 1261/2) przez czesé¢ dziatki gminnej

nr 1260/29, potozong poza obszarem planu.

§ 10. Karta terenu 4 KP

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako naziemne, nieutwardzone lub utwardzone o przepuszczalnej
powierzchni.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;
2) dopuszcza sig zielen towarzyszaca;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przylegajacej drogi
gminnej wewngetrznej 6 KDW, stanowiacej poszerzenie drogi gminnej wewngtrznej przylegajacej do obszaru
planu (dziatki nr 1261/2).

§ 11. Karta terenéw 5 KDW i 6 KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos¢ drogi wewnetrznej S KDW zgodnie z rysunkiem planu, tj. 6,0 m, zakonczonej placem
do zawracania o wymiarach min. 13,0 m x 13,0 m;
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2) pas terenu o zmiennej szerokosci, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDW, przeznacza si¢ na
poszerzenie przylegajacej do obszaru planu drogi gminnej wewnetrznej (dziatki nr 1261/2), stanowiacej
takze publicznie dostgpng samorzadowa promenade w kierunku jeziora;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych w postaci ciggdw pieszo — jezdnych.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu 6 KDW na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;
2) na terenie 6 KDW dopuszcza si¢ zielen towarzyszaca;
3) na terenie 6 KDW ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: ustala sig:
a) powiazanie komunikacyjne drogi wewnetrznej 5 KDW z droga gminng wewnetrzng (dziatka
nr 234/1), stanowigcg dojazd do drogi krajowej nr 25 (Bobolice — Miedzyborze);

b) powigzanie komunikacyjne drogi wewnetrznej 6 KDW z droga gminng publiczng nr 221027G (dziatkg nr
1269) przez dziatke nr 1261/2.

§ 12. Karta terenu 7 E
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej
SN/nn wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ budynku do 4,0 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych

na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposobu ich realizacji: nie ma potrzeby
okre$lania;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi;
7) dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 35°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacej do obszaru
planu drogi gminnej wewnetrznej (dziatki nr 234/1), stanowiacej dojazd do drogi krajowej nr 25 (Bobolice —

Miedzyborze).
§ 13. Karta terenu 8 W, K
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — wodociagéw i kanalizacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe i przebudowe wraz z
niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjamii urzadzeniami:

a) urzadzen wodociggowych;
b) przepompowni $ciekow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,5;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki,
3) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ budynku do 3,0 m;
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5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych

na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji: nie ma potrzeby
okreslania;

6) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej terenu;
7) dach ptaski.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drogi gminnej
wewngtrznej 6 KDW lub z drogi gminnej publicznej nr 221027G (dziatki nr 1269).

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 14. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
turystycznej GWIEZDZIN-OLSZANOWO gm. Rzeczenica, uchwalonego uchwatg

Nr XXI11/124/04 Rady Gminy w Rzeczenicy z dnia 27 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.

Nr 160, poz. 3371 z dnia 27 grudnia 2004 r.), w granicach obszarow obj¢tych planem miejscowym
okreslonych na rysunkach planu Nr 1 i Nr 2, stanowigcych zatgczniki Nr 1 1 Nr 2 do uchwaty,

w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rzeczenica.

§ 16. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Szadziewicz
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amina RZECZENICA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU DLA DZIALEK
POLOZONYCH W OBREBACH GEODEZYJNYCH RZECZENICA | GWIEZDZIN
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Zalqcznik Nr 1
do uchwaly Nr XXXI11/222/16
PROJEKTANT: Marzena Osuch Rady Gmlny w Rzeczenicy

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY RZECZENICA z dnia 24 listopada 2016 r.
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Zalqcznik Nr 2
PROJEKTANT: Marzena Osuch do uchwaly Nr XXXI11/222/16
ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY RZECZENICA Rady Gminy w Rzeczenicy

z dnia 24 listopada 2016 r.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/222/16
Rady Gminy Rzeczenica

z dnia 24 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek polozonych w obrebach geodezyj-nych Rzeczenica i Gwiezdzin gmina
Rzeczenica.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 19 wrzesnia 2016 r. do 17 pazdziernika 2016 r. (z wyjatkiem sobdt i niedziel) oraz w
terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 31 pazdziernika 2016 r., nie wniesiono Zadnych uwag.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXXI11/222/16
Rady Gminy Rzeczenica

z dnia 24 listopada 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-nego dla dzialek polozonych w obrebach
geodezyjnych Rzeczenica i Gwiezdzin gmina Rzeczenica.

Realizacja  zamierzen  inwestycyjnych  okreSlonych ~w  projekcie = miejscowego  planu
nie wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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