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UCHWALA NR XXIV/247/2016
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 30 listopada 2016 .

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Reda na lata 2017 - 20217

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 1610 z pdézn. zm.) Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Reda na
lata 2017 - 2021 w tresci jak ponizej:

1. Mieszkaniowy zasob gminy:

1) W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzi 17 budynkéw mieszkalnych, stanowigcych mieszkaniowy
zasob gminy z podziatem na lokale mieszkalne oraz lokale socjalne;

2) Ogétem w mieszkaniowym zasobie gminy zlokalizowanych jest 115 lokali o réznym standardzie 1
wielko$ci, w tym 69 lokali mieszkalnych i 46 lokali socjalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 4 175,31
m?. Szczegbtowy wykaz budynkow stanowi zatacznik nr 1.

2. Zakres potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji:

1) Zakres potrzeb oraz plan remontoéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata obejmuje:

a) remonty dachow tacznie z wymiang blacharki oraz przemurowaniem kominow;

b) remonty mieszkan po zmartych lokatorach i po eksmisjach;

¢) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

d) przestawienie piecow grzewczych;

e) roboty wodno — kanalizacyjne;

f) roboty elektryczne, w tym przede wszystkim wymiang instalacji aluminiowej na miedziang;
g) sprawdzanie stanu technicznego przewodow kominowych i dymowych;

h) sprawdzanie sprawnosci instalacji elektrycznej w poszczegolnych budynkach;

i) remont elewacji;

j) malowanie klatek schodowych.

3. Plan remontoéw i modernizacji budynkéw komunalnych w kolejnych latach 2017 —2021:
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1) Szczegodtowy plan remontdw i modernizacji budynkéw komunalnych stanowi zatgcznik nr 2;

2) Ostateczny zakres rzeczowo-finansowy planu na lata 2017 — 2021 bedzie corocznie weryfikowany przez
Rade¢ Miejska na etapie tworzenia budzetu na dany rok.

4. Zasady polityki czynszowe;j:
1) Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne;
b) za lokale socjalne;
C) za pomieszczenia tymczasowe.

2) Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty konserwacji i utrzymania
technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz wszystkich pomieszczen wspolnego uzytkowania, w
tym oplaty za energie cieplng i elektryczng dla pomieszczen wspdlnego uzytkowania.

3) Najemca, oprocz czynszu, jest obowigzany do uiszczania optat niezaleznych od wlasciciela, a zwigzanych z
eksploatacjg mieszkania, tj. optat za dostawe energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci ptynnych i
statych.

4) Czynsz za wynajem lokali oraz podwyzki czynszu ustala si¢ w oparciu o przepisy ustawy
0 ochronie praw lokatorow.

5) Ustala si¢ czynniki obnizajace wzglednie podwyzszajace stawki czynszu:

Stan wyposazenia mieszkan Stawka bazowa czynszu | Strefa w miescie -
powigkszona lub | wspotczynnik wzrostu
obnizona o - %

centralna Peryferyjna

1.Mieszkanie o wspolczesnym standardzie ( +10 1,10 1,00

z C.0.)

2. Wszystkie urzadzenia (bez C.0O.) +5

3. Z tazienka i W.C. bez C.O. i gazu -

4. Tylko z W.C. -10

5. Tylko z wod-kan. -20

6. Bez wod-kan. -30

6) W miescie Reda ustala si¢ nastepujace strefy, obejmujace tereny :
a) centralna: teren na wschod od torow kolejowych do rzeki Reda ograniczony ulicami: Gdanska,
Sobieskiego, Ogrodowa, Cechowa, Pucka do rzeki Reda do ul. Obwodowe;.
b) peryferyjna: pozostale obszary miasta.
7) Dodatkowe czynniki wptywajace na poziom czynszu:

Usytuowanie budynku Stan techniczny budynku Usytuowanie mieszkania ~ w

budynku

% G) % Q) % Q)

Korzystne Niekorzystne | Ponad ponizej Korzystne Niekorzystne

przecigtny przecietne]

A) B) O D) E) F)

+5% -5% + 10% -20% + 5% -5%

a) korzystne usytuowanie budynku: np. cicha ulica, zielen;
b) niekorzystne usytuowanie budynku, brak w otoczeniu zieleni, oddalenie od
komunikacji miejskiej;

¢) budynki zadbane, o wysokim standardzie pierwotnym;
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d) budynki o duzym stopniu zniszczenia, bardzo dawno nieremontowane;

e) mieszkanie usytuowane na 1 lub 2 pietrze w budynkach bez windy, do§wietlone z
widokiem na korzystne otoczenie;

f) mieszkanie na parterze lub na 4 i wyzszym pigtrze bez windy, ciemne, z widokiem na
niekorzystne otoczenie (ucigzliwy zaktad przemystowy, podworze, studnie itd.);

g) w przypadku, gdy usytuowanie budynku, stan techniczny i usytuowanie mieszkania nie
odpowiadajg w pelni kryteriom w/g zatacznika (np. pomigdzy ponizej i ponad
przecietnym) wspotczynnika nie uwzglednia si¢.

8) Pozostate zagadnienia zwigzane z polityka czynszowa :

a) czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne;

b) stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym;

¢) czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali mieszkalnych, socjalnych i
pomieszczen tymczasowych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy;

d) w przypadku zmiany wyposazenia technicznego przez wynajmujacego, czynsz najmu
zmienia si¢ zgodnie z ust. 4. pkt 5;

e) przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu, nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikow przedstawionych w pkt 8 lit. d);

f) zmiany dotychczas obowiazujacych stawek czynszowych winny by¢ dokonywane nie
czesciej niz jeden raz w kazdym roku kalendarzowym. Maksymalny czynsz nie moze
przekroczy¢ 3 % wartosci wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow ustalonych przez Wojewode Pomorskiego.
Podwyzka czynszu nie powinna przekroczy¢ 10% dotychczasowego czynszu,
liczonego bez optat niezaleznych od wlasciciela;

g) stawki bazowe czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowe;j dla lokali
mieszkalnych i socjalnych ustala Burmistrz Miasta Redy w formie zarzadzenia;

h) czynsz najmu ptacony jest z gory do ostatniego dnia miesigca na wskazany przez
wynajmujgcego rachunek, z wyjatkiem przypadkow, gdy strony pisemnie ustality
zmiang terminu i formy platnosci;

1) wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowg wysokos¢
czynszu najpo6zniej na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminéow
wypowiedzenia zgodnie z przepisami ustawy o ochronie praw lokatorow;

j) formg pomocy dla rodzin znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji finansowej jest dodatek
mieszkaniowy, wyplacany ze §rodkéw MOPS na wniosek lokatora;

5. Sposob zarzadzania zasobami mieszkaniowymi:

Mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Reda zarzadza Burmistrz Miasta Redy, powierzajac go
wlasciwej komodrce Urzedu Miasta w Redzie, ktora wykonuje czynnos$ci zwigzane z gospodarka lokalowa.

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowe;j:

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa
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1) srodki z budzetu Gminy Miasto Reda;
2) wplywy z naleznosci czynszowych.
7. Wysokos$¢ wydatkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Reda.

1) Przewiduje sig¢, ze wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Reda beda wzrastaty
corocznie zgodnie ze wzrostem czynszow w danym roku;

2) W przypadku poprawy sytuacji finansowej budzetu Gminy Miasto Reda przewiduje si¢ budowe kolejnych
lokali socjalnych.

8. Dziatania w celu poprawy wykorzystania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

Miasto Reda:

1) Przewiduje sie¢, ze poprawa w wykorzystaniu istniejacego zasobu Gminy Miasto Reda zostanie osiagnigta
poprzez preferowanie zamian lokali w kierunku dostosowania standardu i kosztu utrzymania mieszkan do
potrzeb i mozliwo$ci finansowych rodzin;

2) W celu realizacji tego zadania wlasciwa komoérka Urzedu Miasta w Redzie, ktora wykonuje czynnosci
zwigzane z gospodarka lokalowa prowadzi rejestr osOb  zainteresowanych zamiang lokali z
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Reda.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy .

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2017 r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr XXIV/247/2016
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 30 listopada 2016 .
Szczegotowy wykaz budynkow przedstawia ponizsza tabela:
L Adres liczba | wtym Powierzchni Rok Stan
p lokali a lokali budowy techniczny
. ogote ogbdtem m? budynku
m
komunalnych | socjalnych
1 | Ogrodowa 2 7 7 0 308,58 1888 dobry
2 | Ogrodowa 8 4 2 2 72,66 1860 zty
3 | Ogrodowa 10 2 2 0 73,00 | 0k.1900 | zadowalajacy
4 | Ogrodowa 10A 9 7 2 306,98 1950 zty
5 | Ogrodowa 17 5 3 2 165,61 1860 zadowalajacy
6 | Cechowa 19 4 4 0 194,67 1929 dostateczny
7 | Szkolna 3 4 4 0 152,81 1931 dobry
8 | Fl. Ceynowy 2 2 2 0 100,50 1900 dobry
9 | Fenikowskiego 5 4 4 0 134,63 1924 dobry
1 | Ks.J.Poniatowskiego 12 5 5 0 172,49 1929 dostateczny
0
1 | Ks.J.Poniatowskiego 16 5 3 2 142,05 | ok. 1930 | dostateczny
1
1 | Ks.J.Poniatowskiego 29 6 5 1 224,43 1935 dobry
2
1 | Pucka 63 7 7 0 305,22 1919 dobry
3
1 | Gniewowska 10 8 8 0 196,15 2002 dobry
4
1 | Lesna 5d 36 0 36 1253,93 2006 bardzo dobry
5
1 | Wodociggowa 68 3 3 0 185,80 | 1955/19 zly
6 60
1 | Wodociagowa 70 4 4 0 185,80 | 1955/19 zty
7

60
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1V/247/2016
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 30 listopada 2016 1.

Szczegdlowy plan remontdéw i modernizacji budynkéw komunalnych :

Wyszczegoélnienie Projekt planu na lata 2017 — 2021

2017 2018 2019 2020 2021
Ogolem naklady 60 000,- 115 000,- 115 000,- 100 000,- 100 000,-
W tym:

Biezaca eksploatacja

Remonty biezace (w
tym malowanie klatek
schodowych, remont 10 000,- 20 000,- 20 000,- 21 000,- 23 000,-
mieszkan po
eksmisjach i $mierci
lokatora, przeglady
kominiarskie i inne)
oraz usuwanie awarii

Termomodernizacja
budynkow

komunalnych przy ul. 54 000,- - - - -
Wodociagowej 68,70
w ramach programu

Przestawienie piecow

kaflowych 8 000,- 8 000,- 8 000,- 8 000,- 8 000,-
Wymiana stolarki

okiennej i drzwiowej 8 000,- 12 000,- 12 000,- 12 000,- 12 000,-
Termomodernizacja

budynkow 6 000,- 20 000,- 20 000,- 13 000,-

komunalnych z
wlasnych srodkéw

Termomodernizacja Ogrodowa 2,10 Ogrodowa 17, Poniatowskiego Pucka 63
budynkoéw - Cechowa 19 12,16

Wymiana instalacji
elektrycznych lub
wodno - 3 000,- 5 000,- 5 000,- 5 000,- 5 000,-
kanalizacyjnych w
miar¢ potrzeb.
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