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UCHWALA NR XXV/607/16
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Kamienna
Goéra w Gdyni, rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z po6zn. zm.Y) w zwigzku z art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r.
o zmianie niektorych ustaw w zwiagzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz.
774) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Kamienna Goéra
w Gdyni, rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwata nr XVII/400/08 Rady Miasta
Gdyni z dnia 27 lutego 2008 r., zmienionego uchwata nr XXXVIII/799/14 Rady Miasta Gdyni z dnia 15
stycznia 2014 r. i uchwata nr X1/190/15 Rady Miasta Gdyni z dnia 26 sierpnia 2015 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Kamienna Goéra w
Gdyni, rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza oznaczony numerem ewidencyjnym 1203 obejmujacy
obszar o powierzchni 0,63 ha, ktorego granice obejmujg dziatki nr 789, 787, 752, 782, 786 oraz 868, obreb
0016, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 4 tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone numerami jednocyfrowymi od 1 do 4 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi lub
literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupetienie funkcji
mieszkaniowej i niezakldcajacych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:
a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogdlnospolecznych, w tym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktorych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy 1 zagospodarowania okre§lonymi w danej karcie terenu.

D Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250.
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3) Tereny komunikacji:
a) KD-L j/p — Drogi publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu).

2. Ushugi niezaklécajace funkcji mieszkaniowej — to uslugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsSci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpaddéw, ktérych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja wylaczona jest to uzytkowanie niepozadane na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajgcymi i mimo, ze miesci si¢ w opisanym w ust. 1 ogoélnym zakresie uzytkowan okreslajacym
przeznaczenie terendw, to na danym terenie nie jest dopuszczone.

4. Zakres sposobow uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony zapisami (okres$lajagcymi funkcje wylaczone) zawartymi w karcie danego terenu w § 14.

5. Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegélnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sa w kartach
odpowiednich terenéow w § 14.

6. Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania ustalone
planem stanowig linie podzialu nieruchomosci. Parametry i wskazniki urbanistyczne ustalone w kartach
terenow, a odnoszace si¢ do dziatek budowlanych, dotycza dziatek gruntu, lub ich czesci, potozonych w catosci
w granicach danego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 3. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania i struktury
wlasnosci;

2) ochrona dziedzictwa kulturowego, walorow krajobrazowych i $rodowiska przyrodniczego poprzez
okreslenie zasad ich ochrony, ograniczenie intensywno$ci i gabarytow nowej zabudowy oraz nakaz
nawigzania pod wzgledem skali, bryly, podziatéw i form architektonicznych do zabudowy historycznej w
otoczeniu;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw srodowiska;
4) ksztaltowanie standardéw uzytkowania przestrzeni, zapewniajgcych dobre warunki zycia mieszkancow.

2. Szczegbdtowe warunki ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenéw polozonych na obszarze obj¢tym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 14.

§4.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chronione na podstawie odrgbnych przepisow.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) ustala si¢ obowiazek zachowania wskazanych na rysunku planu drzew, waznych ze wzgledu na ochrone
waloréw krajobrazowych $rodowiska i warunkow klimatycznych, wyr6zniajacych si¢ wiekiem, formg oraz
kondycja.

3. Szczegotowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendw potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenéw w § 14.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace przepisy i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) obszar objety planem polozony jest w granicach zespotu urbanistycznego Kamiennej Gory wpisanego
do rejestru zabytkow pod nr 1083 (decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw nr 929 z dnia 8 lutego
1985 r.) — obowiazuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
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a) w granicach zespotu wpisanego do rejestru zabytkéw nie dopuszcza si¢ sytuowania tablic reklamowych
lub urzadzen reklamowych, z wyjatkiem szyldéw o powierzchni do 0,6 m?, umieszczonych na budynku,
zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej lub siedzibg firmy, przy czym dopuszcza
si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme;

b) w granicach zespolu wpisanego do rejestru zabytkow ustala si¢, ze ogrodzenia od strony ulic, placow
oraz publicznych ciggéow pieszych powinny by¢ dostosowane do architektury budynkéw, z ktorymi sg
zwigzane; wymagane jest nawigzanie do stylistyki ogrodzen okresu miedzywojennego oraz zastosowanie
tradycyjnych materiatow;

2) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektéw historycznych wg ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych obejmujgca budynki historyczne o wysokich,
wyr6zniajacych si¢ walorach architektonicznych (indywidualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym
detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktorych ewentualne wspolczesne przeksztalcenia sg nieznaczne:

1) budynek willi Magdaleny Losiowej, ul. Korzeniowskiego 7;
b) budowle obronne o walorach kulturowych obejmujace:

i) schron podziemny (tunelowy), Bulwar Nadmorski, czgsciowo schron znajduje si¢ poza
obszarem objetym niniejszym planem;

c) dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabytkowej formy i substancji budynku tj. zachowanie w
niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu budynku, ochrona zabytkowych detali
architektonicznych, w tym stolarki oraz zabytkowych elementéw zagospodarowania otoczenia
zewnetrznego budynku takich jak ogrodzenia i obiekty matej architektury; dopuszcza si¢ wymiang
technicznie zuzytych elementow budynku (okien, drzwi itd.) pod warunkiem zachowania pierwotnej,
tradycyjnej formy tych elementow;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbiorki) czesci lub catosci obiektu grupy A (na skutek wypadkow
losowych lub calkowitego zuzycia materiatu) obowigzuje odtworzenie historycznej bryly obiektu z
elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie wszelkich dostepnych zrodet informacji;

e) obowigzuje ochrona formy budowli obronnej wymienionej w pkt. 2 lit. b; dopuszcza si¢ zmiang funkcji
w/w obiektu i jego adaptacj¢ na inne cele; dopuszcza si¢ ingerencj¢ w strukture budowli;

f) dla obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkdw obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej,
odnoszace si¢ do poszczegoélnych terendow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych
terendw w § 14.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (wymagania dotyczg
elementéow przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujacych si¢ na terenach ogolnodostepnych,
niezaleznie od ich form wilasno$ci, oraz w przestrzeni nad nimi 1 w ich sgsiedztwie, w zasiegu postrzegania
przez przebywajacych na nich ludzi):

1) ogdlnodostepne, miejskie przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem i w jego bezposrednim
sasiedztwie obejmujg fragment drogi publicznej — ul. J. Korzeniowskiego;

2) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby oséb niepelosprawnych i
starszych w tym:

a) stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych sie na wozkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe dla
niepetnosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na ciggach
pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacja
ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terendw potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 14.
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§ 7. 1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegoélnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 14.

2. Gabaryty i lokalizacja tymczasowych obiektéw budowlanych (sytuowanych na okres do 120 dni)
powinny by¢ zgodne z zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zawartymi w kartach
terenow.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow oraz obowiazuja nastepujace szczegOlne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wzdhuz ul. J. Korzeniowskiego przebiega granica pasa ochronnego, wskazana na rysunku planu. Przebieg
granicy okre$la zarzadzenie nr 18 Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni z dnia 9 grudnia 2004 r. w
sprawie okreslenia granic pasa ochronnego na terenie Miasta Gdyni. W pasie nadbrzeznym, sktadajacym
si¢ z pasa technicznego i pasa ochronnego obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej;

2) ustala si¢ strefe ochrony klifu bedaca pasem terenu od podnoéza klifu do ok. 20-metrowej ekwidystanty od
gornej krawedzi klifu w kierunku ladu, oznaczona na rysunku planu.

W strefie ochrony klifu obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw i1 budowli oraz realizacji
podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, za wyjatkiem niezbednych, odpowiednio
zorganizowanych przej$¢ pieszych i ewentualnych tarasow widokowych oraz obiektow stuzacych
zapewnieniu statecznosci klifu;

3) w sasiedztwie terenu objetego planem wystepuje teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych, ujety na
Mapie i rejestrze osuwisk i terendow zagrozonych ruchami masowymi ziemi w skali 1:10000 dla terenu
miasta Gdyni oraz w bazie danych Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO, oznaczony informacyjnie
na rysunku planu:

a)nr 77105 — osuwisko aktywne ciagle, aktywne okresowo, nieaktywne; wystepuja skomplikowane
warunki gruntowe.

Zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktére moga doprowadzi¢ do uaktywnienia ruchéw masowych na
terenie osuwiska i w jego sagsiedztwie;

4)na obszarze objetym planem wystgpuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej —
dokumentacj¢ budowlana zamierzonych inwestycji, na terenach wskazanych w odpowiednich kartach
terenow, nalezy uzgodni¢ z wilasciwymi sluzbami teleinformatycznymi Marynarki Wojennej (Zespot
Zarzadzania Wsparciem Teleinformatycznym), w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg telekomunikacyjna
Marynarki Wojenne;.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 14.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podzialu nieruchomosci na wniosek wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podziat na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okre§lonymi w kartach terenéw w § 14 w
odniesieniu do warunkow podziatu nieruchomosci i parametrow nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejaca droge —
ul. J. Korzeniowskiego;

2) na obszarze objetym planem ustala si¢ realizacj¢ nastepujacych elementow uktadu komunikacyjnego:

a) rozbudowa drogi publicznej lokalnej (poszerzenie chodnika) 4 KD-L 1/2 (ul. J. Korzeniowskiego) —
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem;

3) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny,
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-w przypadku, gdy w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wydzielono lokal uzytkowy o
powierzchni uzytkowej przekraczajacej 25 m?, nalezy dodatkowo uwzgledni¢ zapotrzebowanie
wynikajace z powierzchni lokalu uzytkowego, wedtug wskaznikow wilasciwych dla obiektéw ustug,

-w przypadku przebudowy zabudowy istniejacej objetej ochrong konserwatorskg — min. 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustug:

- 2-4 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na 1 punkt ushugowy,

- nalezy zapewni¢ 1 stanowisko postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby
niepelnosprawne w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 2,

-w przypadku przebudowy zabudowy istniejacej objetej ochrong konserwatorska — przynajmniej
utrzymanie istniejacej liczby miejsc postojowych;

4) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:

a) obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 14.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wode¢ — z sieci wodociggowej;
2) odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej;
3) odprowadzanie wod opadowych:

a) do kanalizacji deszczowej (konieczna budowa kanalizacji w ul. J. Korzeniowskiego) przy zastosowaniu
urzadzen opozniajacych odplyw lub zagospodarowac¢ w granicach witasnych dzialek, z zastrzezeniem lit.
b;

b) zakaz odprowadzania wod opadowych w strefie ochrony klifu; poza strefa dopuszcza si¢ odprowadzenie
wod opadowych do gruntu, jezeli pozwalaja na to warunki gruntowo-wodne i nie doprowadzi to do
wyplywu wprowadzanych wod na teren osuwiska lub uaktywnienia ruchow masowych na terenie
osuwiska i w jego sgsiedztwie;

4) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j;
5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnej instalacji odnawialnego zrodta ciepta lub ze zrodta ciepta
uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrodla ciepta, niewykorzystujace wegla jako paliwa, w przypadku:
- obiektéw, w ktérych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wigcej, jezeli audyt
efektywno$ci energetycznej uzasadni, ze wprowadzenie danego zrodla ciepta bedzie bardziej
efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnej instalacji odnawialnego zrodta
ciepta lub zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

c¢) w przypadku braku technicznych mozliwosci przytaczenia do sieci cieplowniczej lub gazowej dopuszcza
si¢ w obiektach, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW, stosowanie
kottéw weglowych posiadajacych konstrukcje uniemozliwiajaca spalanie innych rodzajow paliwa oraz
odpadow;

6) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetyczne;j;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; lokalizacja stacji bazowych telefonii komorkowej wymaga
zastosowania rozwigzan eliminujgcych negatywny wplyw na obiekty w granicach zespotu urbanistycznego
Kamiennej Gory wpisanego do rejestru zabytkow; przy ocenie oddziatywania na otoczenie projektowanych
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stacji bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejacej zabudowy takze przewidziane w planie lokalizacje
nowej zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadéw — segregowanie i wywoz do miejsc przetwarzania; zapewnic
miejsca do gromadzenia odpadoéw w sposob selektywny;

9) inne zasady:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wilasciwych shuzb eksploatacyjnych, w sposob
niekolidujacy z istniejacg lub przewidziang w planie zabudowa i zagospodarowaniem terenu, z
zastrzezeniem lit. b, c;

b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, ciagdéw pieszo-
jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdhuz linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych sieci; odstepstwa
od tej zasady dopuszczalne sa w uzasadnionych przypadkach, w szczegolnosci gdy brak jest
technicznych mozliwosci jej spetienia; w przypadku gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszcza
si¢ w liniach rozgraniczajacych wymienionych ciggéw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdluz
linii rozgraniczajacych, w jak najblizszym sgsiedztwie tych ciagow;

¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, stacje pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie Sciekow itp. w liniach
rozgraniczajacych drog i placow publicznych, jezeli istnieje techniczna mozliwo$¢ realizacji tych
urzadzen jako wbudowanych lub podziemnych;

d) okreslone w kartach terendow nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podzialu i parametry dzialek budowlanych nie dotycza dziatek i
obiektow infrastruktury technicznej.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobdéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw potozonych na obszarze obj¢tym planem.

§ 12. Ustala sie¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
nieruchomosci w momencie jej zbycia zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, z wylaczeniem terenow bedacych w zasobie nieruchomo$ci w rozumieniu
art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w
wysokosci 0%.

§ 13. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,intensywnosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegréd zewnegtrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym do powierzchni calkowitej nalezy doliczy¢ rowniez powierzchni¢ antresol,

2) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny, pionowy
gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysokos$¢ wyrazona w metrach od poziomu ulicy, to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy,
punktu zbiegu potaci dachowych badz goérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od
poziomu przyleglej ulicy tj. od rzednej najblizej potozonego kraweznika a w przypadku jego braku od
rzednej najblizej polozonej nawierzchni ulicy; spelnienie wymagan nalezy wykaza¢ w projekcie
budowlanym pokazujac na elewacji frontowej lini¢ przekroju terenu na wysokosci krawegznika Iub
nawierzchni ulicy;

b) wysoko$§¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do liczby kondygnacji projektowanego budynku nalezy doliczy¢
réwniez antresole¢ o powierzchni przekraczajacej 50% powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z
ktorego jest wydzielona;

3) ,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegdlnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;
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4) , nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czg$ci budynku, a takze budowli podziemne;j
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowigcych konstrukcji budynku (np. schodow,
pochylni zewnetrznych), okapoéw 1 gzymsow wysunigtych nie wigcej niz 0,5 m, balkondéw lub wykuszy
wysunietych nie wigcej niz 1 m oraz elementow fasad elewacji zlokalizowanych powyzej poziomu
parteru i wysunigtych nie wiecej niz 0,35 m;

5) ,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
(nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czesci budynku znajdujacej si¢ catkowicie ponizej poziomu
otaczajgcego terenu);

6) ,powierzchni biologicznie czynnej” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i
stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

7) ,wymaganiach parkingowych” — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczb¢ miejsc postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

8) ,ywskaznik ztoonosci bryly budynku” okresla stopien rozczlonkowania bryly budynku i sktada si¢ z trzech
czesei (wyrazonych liczbowo):

— pierwsza czg$¢ okresla liczbe elementarnych bryl geometrycznych, ktore sktadaja sie na catosé
bryly budynku — do obliczen wlicza si¢ wszystkie czeSci podstawowe budynku i cze$ci dodane
wystajace przed mur wigcej niz 50 cm,

— druga czg$¢ okresla liczbe zalaman linii tamanej stanowigcej obrys rzutu budynku — do obliczen
przyjmuje si¢ wszystkie punkty zataman linii odlegte od siebie o wigcej niz 50 cm,

— trzecia cze$¢ okresla liczbe zataman linii tamanej stanowigcej obrys fasady frontowej budynku — do
obliczen przyjmuje si¢ wszystkie zatamania widoczne we wszystkich planach fasady frontowe; nie liczy
si¢ wystepow muru ponizej 50 cm.

§ 14. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 1
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1203
1) POWIERZCHNIA - 0,41 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

b) na terenie nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, ktérym nalezy zapewnic
wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczego6lnosci: w otoczeniu drzew, w promieniu co najmniej 5 m
od pni, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie oraz zachowa¢ min. 75% powierzchni
biologicznie czynnej.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach zespotu urbanistycznego Kamiennej Goéry wpisanego do rejestru
zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektu historycznego, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w §
5 ust. 1 pkt 2:

- budowla obronna o walorach kulturowych:
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i) schron podziemny (tunelowy), Bulwar Nadmorski, czgsciowo schron znajduje si¢ poza
obszarem objetym niniejszym planem;

¢) ustala si¢ wymog nawigzania forma architektoniczng nowej zabudowy do zrealizowanej w 1936 r. willi
Magdaleny Losiowej (ul. J. Korzeniowskiego 7); rzuty budynkéw winny zachowac katy 90°; dopuszcza
si¢ zaokraglenia naroznikow, balkonow i1 wykuszy; w projekcie budowlanym nalezy przedstawic
zamierzenie inwestycyjne w rozwinig¢ciu pierzei ulicy, obejmujac przynajmniej bezposrednio sgsiadujaca
zabudowg.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,4;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysoko$¢ zabudowy — do 10,5 m od poziomu ul. J. Korzeniowskiego i do 3 kondygnacji
nadziemnych, pod warunkiem realizacji trzeciej kondygnacji na maksymalnie 40% powierzchni rzutu
drugiej kondygnacji oraz jej wycofania od strony frontu dziatki, w stosunku do obrysu nizszej
kondygnacji, na odlegto$¢ odpowiadajaca co najmniej potowie wysokosci trzeciej kondygnacji,

- szerokos$¢ elewacji frontowej — do 15 m, dopuszcza si¢ realizacje budynku o szerokosci elewacji
frontowej do 20 m, pod warunkiem rozcztonkowania bryty budynku polegajacym na wycofaniu 50% —
60% powierzchni elewacji frontowej na odlegto$¢ co najmniej 0,8 m oraz dopuszcza si¢ zwigkszenie
szerokosci elewacji frontowej do 29 m w czgsci parterowej budynku,

- szerokos$¢ elewacji bocznej — do 12 m, dopuszcza si¢ realizacje budynku o szerokos$ci elewacji
bocznej do 23 m, pod warunkiem rozczlonkowania bryty budynku polegajacym na wycofaniu 40% —
90% powierzchni elewacji bocznej na odlegto$¢ co najmniej 0,8 m,

- rodzaj dachu — ptaski;

c¢) kolorystyka budynkéw — odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- przednia — zmienna od 6 m do 8,6 m od linii rozgraniczajacej drogi 4 KD-L 1/2 — ul. J.
Korzeniowskiego — zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy
zadaszeniami i pergolami, wysunigtymi przed frontowe elewacje budynkow,

- tylna — zgodnie z rysunkiem planu,
- boczne — 4 m, 8 m od granicy dzialek — zgodnie z rysunkiem planu;
e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
g) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce budowlane;.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) ustala si¢ ochrong historycznych podziatéw parcelacyjnych oznaczonych na rysunku planu;

b) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, (ograniczenie nie dotyczy
dziatek geodezyjnych powstatych wskutek wydzielen przewidzianych ustaleniami planu) — 1500 m?;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle lub réwnolegle w stosunku
do pasa drogowego, dopuszcza sig¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 1;

b) czes¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony klifu — obowigzujg zasady § 8 ust. 1 pkt 2;

¢) teren znajduje si¢ w sgsiedztwie osuwiska nr 77105 — obowigzujg zasady okreslone § 8 ust. 1 pkt 3;
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d) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 4 KD-L 1/2 — ul. J. Korzeniowskiego oraz ul. J. Korzeniowskiego (poza obszarem
objetym niniejszym planem);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3 i4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY

a) zalecany wskaznik ztozonosci bryly budynkéw (doméw jednorodzinnych): 3-4 / 8-16 / 8-16.

2. KARTA TERENU O NUMERZE 2

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1203
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

b) na terenie nakazuje si¢ zachowanie drzew wskazanych na rysunku planu, ktérym nalezy zapewnié¢
wlasciwe warunki dalszego wzrostu, w szczegolnosci: w otoczeniu drzew, w promieniu co najmniej 5 m
od pni, nalezy pozostawi¢ teren na obecnym poziomie oraz zachowaé min. 75% powierzchni
biologicznie czynnej, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zgodnej z historycznym obrysem
Starego Dworu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren polozony jest w granicach zespolu urbanistycznego Kamiennej Gory wpisanego do rejestru
zabytkéw — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) nowy budynek przy ul. J. Korzeniowskiego 12 (cze$¢ dawnego folwarku na Kamiennej Gorze — tzw.
Stary Dwor) powinien nawigzywaé usytuowaniem i formg architektoniczng do historycznego budynku
Starego Dworu, ktorego lokalizacje wskazano informacyjnie na rysunku planu.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,5;
b) dopuszczalne gabaryty budynku:

- wysokos$¢ zabudowy — do 9 m od poziomu ul. J. Korzeniowskiego i do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym 1 kondygnacja w poddaszu,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 15 m,
- szerokosc¢ elewacji bocznej — do 12 m,
- rodzaj dachu — dwuspadowy; pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub cementowa;

¢) kolorystyka budynku: odcienie bieli, szarosci, bezu lub kolorystyka wynikajgca z zastosowanych
tradycyjnych materialow budowlanych (np. cegta, kamien, drewno);

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- przednia — zmienna od 3 m do 7 m od linii rozgraniczajacej ul. J. Korzeniowskiego — zgodnie z
rysunkiem planu; dopuszcza si¢ korekte przedniej linii zabudowy w dostosowaniu do fundamentow
historycznego budynku Starego Dworu,

- tylna — 4 m od granicy dziatki — zgodnie z rysunkiem planu;
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e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 powierzchni dziatki budowlanej;

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlane;j;

g) nie dopuszcza si¢ realizacji wiecej niz jednego domu jednorodzinnego na jednej dzialce budowlane;.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 900 m?.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w sasiedztwie osuwiska nr 77105 — obowigzujg zasady okreslone § 8 ust. 1 pkt 3;

b) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. J. Korzeniowskiego (poza obszarem objetym niniejszym planem) oraz od ulicy dojazdowej
(poza obszarem objetym niniejszym planem), przylegajacej do potudniowo-wschodniej granicy dziatki
nr 752;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 3 14;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY
a) zalecany wskaznik ztozonosci bryly budynkéw (domoéw jednorodzinnych): 2-4 / 8-16 / 8-16.
3. KARTA TERENU O NUMERZE 3
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1203
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

a) funkcje wylaczone — wyklucza si¢ funkcje ustugowe, ktore mogloby zakldca¢ towarzyszaca im Iub
sasiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajace wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach zespotu urbanistycznego Kamiennej Gory wpisanego do rejestru
zabytkow — obowiazuja przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1;

b) na terenie znajduje si¢ obiekt objety ochrona konserwatorska, oznaczony na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuja zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2:

- grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturowych:
i) willa Magdaleny Losiowej, ul. J. Korzeniowskiego 7.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢, gabaryty i linie zabudowy — adaptacja zabytkowego obiektu z zakazem jego rozbudowy i
nadbudowy;

b) kolorystyka budynku — odcienie bieli, szaros$ci, bezu lub kolorystyka wynikajaca z zastosowanych
tradycyjnych materialdéw budowlanych (np. cegla, kamien, drewno);

¢) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig¢;

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlane;.
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego — obowigzuja przepisy okreslone w §
8 ust. 1 pkt 1;

b) teren znajduje si¢ w sgsiedztwie osuwiska nr 77105 — obowiazuja zasady okreslone § 8 ust. 1 pkt 3;

¢) w rejonie terenu wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowigzuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. J. Korzeniowskiego (poza obszarem objetym niniejszym planem) oraz od ul. W. Stwosza
(poza obszarem objetym niniejszym planem);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 31 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) INNE ZAPISY - nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 4

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1203
1) POWIERZCHNIA - 0,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - DROGA PUBLICZNA LOKALNA - cze$¢ ul. J. Korzeniowskiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY

a) teren potozony jest w granicach zespolu urbanistycznego Kamiennej Goéry wpisanego do rejestru
zabytkoOw — obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem planu; cz¢§ciowo pas
drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym niniejszym planem.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10 ust. 2.
7) INNE ZAPISY
a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny spetnia¢ warunki okre$lone w § 6 ust. 1;
b) teren znajduje si¢ w sgsiedztwie osuwiska nr 77105 — obowiazuja zasady okreslone § 8 ust. 1 pkt 3;

c)na terenie wystepuje infrastruktura telekomunikacyjna Marynarki Wojennej — obowiazuja zasady
okreslone w § 8 ust. 1 pkt 4.

§ 15. 1. Integralng czescig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgséci dzielnicy Kamienna Goéra w Gdyni, rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza, w
skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajagce numery terendw oraz ich przeznaczenie w liniach
rozgraniczajacych;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) obiekty objete ochrong konserwatorska — grupa A, obiekty o wysokich walorach kulturowych;
6) obiekty objete ochrong konserwatorska — budowla obronna o walorach kulturowych — schron podziemny
(tunelowy);

7) historyczne podziaty parcelacyjne — do zachowania;
8) drzewa do zachowania;
9) granice strefy ochrony klifu.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacj¢ lub zalecenia i
nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 16. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§17.1. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Géry w Gdyni, uchwalonego uchwata nr XXXII/754/05 Rady
Miasta Gdyni z dnia 22 czerwca 2005 r., zmienionego uchwalg nr XXXII/717/09 Rady Miasta Gdyni z dnia 27
maja 2009 r., zmienionego uchwala nr XLVI/1080/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 29 wrze$nia 2010 .

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdyni

Joanna Zielinska
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RYSUNEK PLANU. skala 1 - 1000 Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV/607/16
— . Rady Miasta Gdyni

z dnia 26 pazdziernika 2016 r.
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ZMIENIONEGO UCHWALA NR X1/190/15 RADY MIASTA GDYNI Z DNIA 26 SIERPNIA 2015 R.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV/607/16
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnicy Kamienna Gora w Gdyni,
rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza zostal wylozony wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 6 lipca 2016 r. do 26 lipca 2016 r.

Do projektu planu miejscowego zostaly zlozone 3 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 9 sierpnia 2016
r.). Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 5028/16/VII/U z dnia 30 sierpnia 2016 r. rozpatrzyl uwagi
dotyczace projektu planu: 2 uwzglednit w czesci, 1 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢séci dzielnicy Kamienna Goéra w
Gdyni, rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza, ktére wniosty nastgpujace osoby:

1. Pawetl Maczan reprezentowany przez Jarostawa Zimnawoda — data wptywu 02.08.2016 .

2. Katarzyna i Krzysztof Borusowscy reprezentowani przez radce prawnego Urszule Rybszleger — data
wplywu 05.08.2016 1.

3. Barbara Urba$ — data wptywu 09.08.2016 .

odrzuca si¢ w czesci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.

Rozstrzygnigcia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Pawel Maczan reprezentowany przez Jaroslawa Zimnawoda wnidst o ustanowienie i ujgcie w projekcie
planu dojazdu do nieruchomosci przy ul. Korzeniowskiego 12A, ktérej jest wlascicielem (dz. nr 754, 755,
756, 757) oraz nieruchomosci sgsiadow: ul. Korzeniowskiego 14A i 14C (dz. nr 762, 763, 764).
Poinformowat, Zze od wielu lat jest wlascicielem nieruchomosci przy ul. Korzeniowskiego 12A i nie posiada
dojazdu do swojej posesji. W tej samej sytuacji sa wlasciciele nieruchomosci przy ul. Korzeniowskiego 14A
i 14C. Sg w dramatycznej sytuacji.

Urzad Miasta Gdyni probuje wszczaé postgpowanie wywlaszczeniowe dot. dz. nr 760 — dziatki drogowe;j,
ktora jest bez mozliwosci przejazdu. Sprawa o wywlaszczenie nie moze si¢ zaczaé, gdyz nie sg uregulowane
(prawdopodobnie celowo) sprawy spadkowo-wlasnosciowe, nieruchomosci przy ul. Korzeniowskiego 14.
Na taka sytuacje Gmina nie ma zadnego wpltywu a sprawa pozostaje nierozwigzywalna, co prowadzi do
ogromnych dramatéw mieszkancow.

Nieruchomosci niszczeja. Budynek przy ul. Korzeniowskiego 12A kwalifikuje si¢ do remontu lecz bez
dojazdu jest to niemozliwe. Uraga to godnosci normalnego zycia i eksploatacji wymienionych
nieruchomosci. Na braku mozliwo$ci inwestowania przez mieszkancow w swoje posesje traci tez Gmina.

Na uregulowanie dojazdu do swoich nieruchomosci i ujecie go w projekcie planu miejscowego
zaproponowal pas gminnej dziatki nr 752 o szerokosci ok. 2,4 m, wzdtuz dziatki drogowej nr 753.

Takie rozwigzanie pozwoli uregulowaé, dlugo wyczekiwang sprawe prawnego i rzeczywistego dostepu
nieruchomosci przy ul. Korzeniowskiego 12A, 14A i 14C do drogi publiczne;j.

Nadmienit, ze ztozone zostato kolejne pismo (nr 89207/2016) do Prezydenta Miasta Gdyni z prosbg o pomoc
W rozwigzaniu i zakonczeniu postgpowan zwigzanych z brakiem dojazdu do przedmiotowych poses;ji.
Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Gory w Gdyni uchwalony w roku 2005
przewidywal dojazd do nieruchomosci przy ul. Korzeniowskiego 12A, 14A i 14C poprzez cigg pieszo-
jezdny 94 KDW-X obejmujacy dziatke nr 760 nalezaca do wiascicieli nieruchomosci sasiedniej przy ul.
Korzeniowskiego 14. Zostal on wydzielony w planie zgodnie z zalozeniami sformulowanymi w
dokumentach z okresu przedwojennego.

W wyniku stwierdzenia przez WSA w 2007 r. niewaznosci uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Kamiennej Gory w Gdyni, w cze¢$ci dotyczacej terenu oznaczonego
symbolem 94 KDW-X oraz ze wzgledu na konieczno$¢ rozwigzania kwestii dojazdu do nieruchomosci
potozonych przy ul. Korzeniowskiego 12A, 14A, 14C Rada Miasta Gdyni zmienita ww. plan ustanawiajac
droge publiczna oznaczong w planie symbolem 94 KD-D, ktéra obejmuje dziatke 753 oraz czgséci dziatek
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7601 755.

Rozwiazanie problemu dojazdu jest mozliwe poprzez realizacje wyznaczonej w planie publicznej drogi
dojazdowe;.

Zaproponowane w uwadze poszerzenie drogi 94 KD-D kosztem dziatki nr 752 nie rozwigzatoby w pelni
problemu dojazdu do nieruchomosci przy ul. Korzeniowskiego 14A i 14C, ktore nadal nie mialyby dostgpu
do drogi publicznej. Dojazd do nieruchomosci przy ul. Korzeniowskiego 14A i 14C wymagalby udroznienia
dojazdu przez dziatkg 755 — co zostato zadeklarowane w odrgbnym liscie przez pelnomocnika wlasciciela,
nieposiadajacego jednakze upowaznienia do sktadania o$wiadczen woli w zakresie rozporzadzania
nieruchomoscig.

Wydzielenie to utrudnitoby zaktadane w projekcie planu odtworzenie Starego Dworu i zachowanie drzewa
objetego ochrong w projekcie planu oraz wymagatoby uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.
W obecnej procedurze sporzadzania planu miejscowego nie jest mozliwe ustalenie nowego docelowego
dojazdu, w tym rezygnacja z realizacji drogi dojazdowej 94 KD-D, ktéra znajduje si¢ poza granicami
opracowania projektu planu.

2. Katarzyna i Krzysztof Borusowscy reprezentowani przez radc¢ prawnego Urszulg Rybszleger wniesli o:
1) Nadanie postanowieniu § 14 ust. 1 pkt 4 lit. ¢ nastepujacej tresci: ,,ustala si¢ wymog nawigzania forma
architektoniczng nowej zabudowy do zrealizowanej w 1936 r. willi Magdaleny Losiowej (ul.
Korzeniowskiego); rzuty budynkéw winny zachowac¢ katy 90° dopuszcza si¢ zaokraglenia naroznikow,
balkonow i wykuszy oraz sytuowanie zadaszen i pergoli w granicy z dziatka; w projekcie budowlanym
nalezy przedstawi¢ zamierzenie inwestycyjne w rozwinigciu pierzei ulicy, obejmujac przynajmniej
bezposrednio sasiadujaca zabudowe”;

2) Nadanie postanowieniu § 14 ust. 1 pkt 5 lit. b tiret drugie nastepujacej tresci: ,,szerokos$¢ elewacji
frontowej — do 15 m, dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku o szerokosci elewacji frontowej do 29 m, pod
warunkiem rozcztonkowania bryty budynku polegajacym na wycofaniu 50% - 60% powierzchni elewacji
frontowej na odleglos¢ co najmniej 0,8 m”;

3) Nadanie postanowieniu § 14 ust. 1 pkt 5 lit. b tiret trzecie nastepujacej tresci: ,,szerokos¢ elewacji bocznej
—do 12 m, dopuszcza si¢ realizacje budynku o szerokosci elewacji bocznej do 23 m, pod warunkiem
rozcztonkowania bryly budynku polegajacym na wycofaniu 40% - 90% powierzchni elewacji bocznej na
odleglos¢ co najmniej 0,8 m”;

4) Nadanie postanowieniu § 14 ust. 1 pkt 5 lit. d tiret trzecie (nieprzekraczalne linie zabudowy) nastepujacej
tresci: ,,boczne — 4 m od granicy dziatek — zgodnie z rysunkiem planu”.

Sktadajacy uwage podkreslili, ze Kamienna Géra powinna dzigki zmianie planu nie tylko zyska¢ na
podniesieniu efektywnosci wykorzystania przestrzeni, ale rOwniez wzmocni¢ tozsamos$¢ przestrzeni lokalne;j,
a poprzez nawigzanie do pomnikowych obiektéw architektury modernistycznej poprawi¢c w sposob trwaty
estetyke tej historycznej i prestizowej czesci miasta.

Stwierdzili, ze w celu realizacji w/w zalozen, niezbedne jest wprowadzenie do projektu planu
wnioskowanych zmian, ktére maja w swojej istocie charakter porzadkujacy i sprawia, ze wyrazony za
pomoca nowoczesnych §rodkow architektonicznych budynek nawigze do historycznej formy willi
Magdaleny Losiowe;.

Sktadajacy uwage zataczyli materiat graficzny zawierajacy wizualizacje koncepcji planowanej zabudowy
zgodnie z treScig ztozonych uwag oraz wizualizacje koncepcji bryly budynku uszczuplonej w sposob
odpowiadajacy obecnym zapisom planu.

Nadmienili, ze wprowadzenie wnioskowanych zmian wplynie na podniesienie waloréw uzytkowych i
estetycznych terenu przy ul. Korzeniowskiego poprzez wprowadzenie wysokiej jakosci architektury
rezydencjalnej bedacej kontynuacja pierwotnej, lokacyjnej idei zagospodarowania Kamiennej Gory,
wyrazonej nowoczesnymi $rodkami architektonicznymi z szacunkiem dla form historycznych obiektow
sasiednich.

Prezydent uwzglednit uwage w czesSci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Dopuszczono sytuowanie zadaszen i pergoli przekraczajacych (zgodnie z przedstawiona wizualizacja
bryly planowanego budynku) przednig lini¢ zabudowy. Uwzglednienie uwagi zostalo uzgodnione z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ad 2) Zweryfikowano w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow zapis dotyczacy
szerokosci elewacji frontowej — zmniejszono mozliwos¢ poszerzenia gldwnej bryty budynku z 26,5 m do 20
m (zgodnie z przedstawiong w uwadze wizualizacja bryly planowanego budynku), jednocze$nie
umozliwiajac w czeSci parterowej budynku zwigkszenie szerokosci elewacji frontowej do 29 m, co zapewni
wlasciwe, nawigzujace do willi Magdaleny Losiowej, rozcztonkowanie bryly budynku.

Ad 3) Proponowana zmiana zapisu projektu planu zostala uwzgledniona w uzgodnieniu z Wojewodzkim
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Konserwatorem Zabytkow.

Nieuwzglednienie uwagi — w  cz¢$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni — uzasadnia si¢
nastepujaco:

Ad 4) Przesunigcie linii zabudowy, zagrazaloby zachowaniu istniejacego wartos§ciowego debu objetego
ochrong w projekcie planu. Zblizenie zabudowy kolidowaloby z mocno rozbudowang korong drzewa.
Negatywng opini¢ na temat zmiany linii zabudowy wyrazito Biuro Ogrodnika Miasta oraz Wydziat
Srodowiska.

3. Barbara Urbas wniosta o:

1) Dalsza ochrong kulturowa miejsca posadowienia dworku na terenie 2 MN1 przy ul. Korzeniowskiego 12
poprzez dopuszczenie zabudowy polegajacej na jego odbudowie zgodnie z planami witadz publicznych
poczawszy od lat 80-tych XX w.

2) Wydzielenie na terenie 2 MN1 z dzialki nr 752 terenu o szeroko$ci ok. 3,2 m na catej dlugosci z dziatka
nr 753 z przeznaczeniem wraz z dziatkg nr 753 na publiczng droge dojazdowa do nieruchomosci potozonych
w Gdyni przy ul. Korzeniowskiego 12A, 14A i 14C.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci w nastepujacy sposob:

Ad 1) Projekt planu przewiduje, ze budynek przy ul. Korzeniowskiego 12 (cze$§¢ dawnego folwarku na
Kamiennej Gorze — tzw. Stary Dwoér) powinien nawigzywaé usytuowaniem i formg architektoniczng do
historycznego budynku Starego Dworu, ktorego lokalizacje wskazano informacyjnie na rysunku planu.
Nieuwzglednienie uwagi — w  cz¢$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni — uzasadnia si¢
nastepujaco:

Ad 2) Jak w rozstrzygnigciu uwagi nr 1.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 4442

Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/607/16
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Kamienna
Goéra w Gdyni, rejon ulic J. Korzeniowskiego oraz W. Stwosza przewiduje si¢ nastepujace inwestycje z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) rozbudowa drogi publicznej lokalnej (poszerzenie chodnika) 4 KD-L 1/2 (ul. J. Korzeniowskiego) —
jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu, obustronnym chodnikiem;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:

a) obszar planu objety jest systemami sieci infrastruktury technicznej — niezbedne sa inwestycje zwiazane z
modernizacja oraz rozbudowg infrastruktury technicznej, w tym w powigzaniu z realizacja przedsigwzigcia
wymienionego w pkt 1.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegdlnych elementdéw infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub wspdtfinansowana ze $rodkow
zewngtrznych.

3. Nie okresla sie szczegdtowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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