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UCHWALA NR XXXVI1/761/13
RADY MIASTA GDYNI

z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnic Dabrowa
i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpodzn. zmianami)) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami®)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dagbrowa
i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwatg nr
XVII/400/08 Rady Miasta Gdyni z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack
w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej 1 K. Pomianowskiego, oznaczony numerem ewidencyjnym
1908, obejmujacy obszar o powierzchni 105,94 ha, ktoérego granice przebiegaja:

- od pohlocy i wschodu — wzdluz granic m.p.z.p. czgéci dzielnic Dabrowa i Chwarzno-Wiczlino w Gdyni,
rejon rzeki Kaczej i gory Donas, m.p.z.p. czesci dzielnic Dabrowa i1 Chwarzno-Wiczlino w Gdyni, rejon ulic
Lanowej i Warzywnej oraz m.p.z.p. czgSci dzielnicy Dabrowa w Gdyni, rejon ulicy Rdestowej, nastepnie
biegnie wzdtuz ul. Rdestowej obejmujac tereny ustugowo-produkcyjne,

- od potudnia — wzdhuz ul. Chwaszczynskie;j,
- od zachodu — wzdhuz granicy administracyjnej Gdyni z gming Zukowo,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 38 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami dwucyfrowymi od 01 do 38 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi
lub literowo - cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN1 — R — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca, strefa rezydencjalna

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych. Wyklucza sig¢
realizacje/wydzielenie lokali uzytkowych.

b) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645.
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21,
poz. 405.
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Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego 1ilokalu uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowigcych uzupehlienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktdcajacych jej.

2) Tereny zabudowy ustugowe;j:

a) U — Zabudowa uslugowa

Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogolnospotecznych, wtym obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktérych funkcjonowanie na danym terenie jest zgodne
z zasadami zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w danej karcie terenu.

b) US — Uslugi sportu i rekreacji
¢) UT — Uslugi turystyki

Uslugi hotelarskie, gastronomii i informacji turystyczne;.
d) UZ - Ushugi zdrowia

Wszelkie ustugi z zakresu opieki zdrowotnej i pomocy spolecznej, w tym: szpitale, przychodnie
lekarskie, pogotowie ratunkowe, ustugi fizjoterapeutyczne, ztobki, hospicja, domy pomocy
spolecznej, a takze domy opieki i domy spokojnej starosci.

1) Tereny zabudowy techniczno—produkcyjne;j:
a)P — Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow
2) Tereny uzytkowane rolniczo:
a) R — Tereny rolnicze
b) RM — Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych

Zabudowa zagrodowa gospodarstwa rolnego lub ogrodniczego obejmuje budynek mieszkalny

1 budynki gospodarcze zwigzane z prowadzeniem gospodarstwa; dopuszcza si¢ prowadzenie ustug
agroturystycznych.

3) Tereny zieleni i wod:
a) ZL — Lasy, zalesienia
b) ZP — Zielen urzadzona
¢) ZE — Zielen ekologiczno-krajobrazowa

Tereny zieleni przeznaczone do utrzymania irozwoju struktur przyrodniczych niewymagajace
urzadzenia 1istalej pielegnacji. W szczegélno$ci sa to tereny zadrzewien i zaro$li, muraw
i wrzosowisk, torfowisk, ciekow, oczek wodnych oraz zespoty roslinnosci bagiennej, trwale,
potnaturalne taki i pastwiska.

4) Tereny komunikacji:
a) KD-S j/p — Drogi i ulice publiczne ekspresowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-Z j/p — Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
d) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba paséw ruchu)
e) KD-X — Wydzielone ogélnodostepne: place, ciagi piesze, pieszo-jezdne i pieszo-rowerowe
f) KDW — Drogi wewnetrzne

5) Tereny infrastruktury technicznej:
a) K — Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow

b) E — Tereny urzadzen elektroenergetycznych
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2. Ustugi niezaktocajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci §rodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich jak: zaklocenie ciszy
nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke srodowiska mieszkalnego
itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspotwlascicieli nieruchomosci.

3. Funkcja adaptowana jest to istniejacy sposob uzytkowania, niemieszczacy si¢ W opisanym
wust. | ogdlnym zakresie okreslajacym przeznaczenie terenow, ktore plan utrzymuje, uznajac za zgodne
zplanem 1iumozliwiajagc dziatania inwestycyjne w zakresie tego sposobu uzytkowania oraz jego
przeksztatcenie na inne, zgodne z przeznaczeniem danego terenu.

4. Uscis$lenie warunkéw zagospodarowania oraz okre§lenie dopuszczalnego sposobu ksztaltowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, zawarte sg w kartach
odpowiednich terenow w § 13.

5. Zakres sposobdw uzytkowania dopuszczonych na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi
jest ograniczony lub uzupehiony zapisami, okreslajagcymi funkcje adaptowane, zawarte w karcie danego terenu
w§ 13.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztattowanie osnowy ekologicznej obszaru objetego planem ipowigzan przyrodniczych z otoczeniem
zapewniajace ciaglos¢ funkcjonowania struktur przyrodniczych poprzez:

a) zachowanie istniejacych terenow cennych przyrodniczo (terenéw lesnych, terenow zadrzewionych,
terenow wod powierzchniowych, itp.);

b) ustalenie przeznaczenia terendw, tworzacych system powigzan przyrodniczych, pod rézne kategorie
zieleni: urzadzonej, ekologiczno-krajobrazowej oraz lasow, zalesien;

¢) wprowadzenie obowiazku realizacji zieleni wysokiej w liniach rozgraniczajacych wybranych ulic;
2) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem:

a) istniejacego zagospodarowania;

b) rzezby terenu oraz waloréw srodowiska;

¢) struktury wlasnosci;

d) wysokiego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenach polozonych na pdocny-zachod od
ulicy lokalnej (docelowo zbiorczej) 28 KD-L 1/2 (KD-Z);

3) zaprojektowanie terenow przemystowo—ustugowych wzdhuz ul. Chwaszczynskiej — 25 KD-S 2/3 jako
wyroznika funkcjonalnego i przestrzennego dzielnicy.

2. Szczegdtowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow polozonych na obszarze obj¢tym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego:

1) wschodnia cz¢$¢ obszaru objetego planem potozona jest w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku
Krajobrazowego wyznaczonej uchwatg 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011
r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami
zewngtrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka;

2) obejmuje si¢ ochrong zachowawczg drzewa oznaczone na rysunku planu.

2. Szczegotowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do
poszczegblnych terenow polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja, podlegajace ochronie, obiekty ani tereny dziedzictwa
kulturowego i zabytkow lub dobr kultury wspotczesne;.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace miejskie tereny publiczne:
a) ulice gminne, w tym ulice ze $ciezkami lub trasami rowerowymi;
b) tereny miejskiej zieleni urzadzone;;

2) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych uwzgledni¢ potrzeby osob niepetnosprawnych
i starszych w tym:

a) stosujgc rozwigzania wspomagajace ruch osdb poruszajacych si¢ na woézkach inwalidzkich m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, odpowiednio zlokalizowane miejsca postojowe dla
niepetosprawnych;

b) stosujac elementy orientacji dla os6b niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na ciagach
pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacja
ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam
na budynkach i reklam wolno stojgcych:

1) zasady dotyczace wszystkich terenow:

a) ksztatt i wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku musza by¢ dostosowane
do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wytacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie zatozenia firmy;

b) szyld nie moze sigga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

c¢) zewnetrzna krawedz reklamy nie moze siegac¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku. W przypadku,
gdy reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica Sciany budynku, jej dolna krawedz nie moze znajdowac si¢ na
wysokos$ci mniejszej niz 2,40 m nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod reklama;

d) w przypadku gdy ilo$¢ szyldéw na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkoSci
1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwo$ci w jednym miejscu na fasadzie;

e) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldow i reklam; wyklucza si¢ stosowanie
szyldow i reklam o zmiennym natezeniu o$§wietlenia takich jak telebimy i tablice LCD, LED itp;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terenow odpowiadajace ich przeznaczeniu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam i szyldow z wyjatkiem szyldow o pow. do 0,6 m? i reklam o pow.
do 3,0 m? zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub siedzibg firmy,

- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie i jednej reklamie na jedng firme,
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych;
b) tereny zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow:

- dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach — w poziomie parteru, ponizej linii parapetow okien
pierwszego piectra, na fragmentach elewacji pozbawionych okien oraz nad budynkami do wysokosci
2,00 m nad goérng krawedz elewacji, przy czym ograniczenie wysokosci nie dotyczy flag i masztow
flagowych,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, za wyjatkiem indywidualnie zaprojektowanych
form reklamowych zwigzanych z prowadzong na miejscu dziatalnoscia, przy czym formy reklamowe
od strony planowanej drogi ekspresowej 25 KD-S 2/3 mogg by¢ sytuowane jedynie w obszarze
wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

c) tereny uzytkowane rolniczo itereny zieleni: lasow, zieleni ekologiczno-krajobrazowej 1i zieleni
urzadzonej:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam;

d) tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;:
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-nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam, zwyjatkiem systemowych mno$nikow reklamowych
zlokalizowanych na wiatach przystankowych lub elementach systemu informacji miejskie;.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢, ze ogrodzenia od strony ulic iinnych miejsc publicznych
powinny by¢ dostosowane do architektury budynkéw, z ktérymi sg zwigzane.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenow potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13.

§ 7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
okreslono w kartach terenéw w § 13.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisbw oraz obowigzujg nastgpujace szczegblne warunki
zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepuja obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych
(oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny by¢ poprzedzone
szczegdtowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem geotechnicznych warunkow posadowienia
obiektow budowlanych zuwzglednieniem statecznosci skarp iocena mozliwosci odprowadzania wod
opadowych do gruntu — zgodnie z obowiazujacymi przepisami. W przypadku konieczno$ci zabezpieczenia
stabilno$ci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia;

2) na czgsci obszaru objetego planem wzdhuz ulic Chwaszczynskiej i Rdestowe] wystepuje oddziatywanie
hatasu komunikacyjnego;

a) na terenach wzdhiz ul. Chwaszczynskiej (25 KD-S 2/3) przeznaczonych na dziatalno$¢ produkcyjna,
sktadowanie i magazynowanie oraz ustugi, gdzie znajduje si¢ adaptowana zabudowa mieszkaniowa,
moga wystapi¢ przekroczenia warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku dla terenow
zabudowy mieszkaniowej, okreslone w obowigzujacych przepisach — nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne zapewniajace wiasciwe warunki akustyczne w budynkach (np. stolarke dzwiekoszczelna,
systemy wentylacyjne, itp.);

b) na terenach potozonych wzdhuz ul. Rdestowej (27 KD-Z 1/2) iulicy lokalnej (docelowo zbiorczej)
28 KD-L 1/2 (KD-Z) moga wystgpi¢ przekroczenia wartoSci dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku dla terendéw zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej, okreslone
w obowigzujacych przepisach — realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej lub mieszkaniowo-
uslugowej, wymaga zastosowania srodkow ochrony przed hatasem (np. ekrany akustyczne, waty ziemne,
zielen izolacyjna lub inne $rodki techniczne chronigce teren projektowanej zabudowy przed
ponadnormatywnym hatasem);

¢) w wypadku lokalizowania wzdtuz ww. ulic pomieszczen chronionych przed hatasem, nalezy zastosowac
odpowiednie zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach inwestycji (np. zastosowaé stolarke
dzwigkoszczelna, systemy wentylacyjne itp.).

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenow w § 13.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek witascicieli lub uzytkownikéw wieczystych
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody =z wymaganiami okreslonymi w kartach terenow
w § 13 w odniesieniu do warunkow podziatu nieruchomosci iparametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

3. Okreslone w kartach terenéw minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
nie dotycza terenoéw i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. Zasady obstlugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obszar objety planem powiazany bedzie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta poprzez ul.
Chwaszczynska — projektowang ulice ekspresowa (z ulicami serwisowymi), ul. Rdestows i jej przedtuzenie
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w kierunku zachodnim, laczace Gdynie z gming Zukowo — ulice lokalng (docelowo zbiorcza) oraz
projektowane ulice lokalne;

2) ustala si¢ realizacj¢ nastgpujacych elementoéw ukladu drogowego niezbednych dla prawidtowej obstugi
komunikacyjnej obszaru objetego planem:

a) rozbudowa ul. Chwaszczynskiej do drogi klasy ekspresowej — 25 KD-S 2/3, dwujezdniowej z trzema
pasami ruchu zweztem zulicami Rdestowa iKrzemowa, tacznicami, drogami serwisowymi
i chodnikami zlokalizowanymi od strony terenéw przeznaczonych pod zabudowe; rozbudowa ul.
Chwaszczynskiej wymaga:

- okreslenia wptywu tej rozbudowy na natgzenie i strukture ruchu na ciagu ulicznym Chwaszczynska-
Wielkopolska, a takze Rdestowa-Nowowiczlinska, poprzez opracowanie analizy (wraz z prognozami
ruchu) oraz koncepcji przebudowy ww. ciggow, uwzgledniajacej m.in. potrzeby transportu
zbiorowego,

-rownolegltej  przebudowy lub budowy uktadu drogowego w zakresie  wynikajacym
z przeprowadzonych analiz komunikacyjnych, wcelu zniwelowania negatywnych skutkow
rozbudowy ul. Chwaszczynskiej (25 KD-S 2/3),

- zmiany przebiegu tras linii autobusowych i trolejbusowych wraz z niezb¢dnym przetozeniem trakcji
trolejbusowej (wyprzedzajaca lub rownolegta przebudowa ul. Krzemowe;j i ul. Starochwaszczynskiej);

b) przebudowa ulicy zbiorczej 26 KD-Z 2/2 (ul. Rdestowej) — dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu
1 obustronnym chodnikiem oraz ze $ciezka rowerowa; przebudowa skrzyzowania ul. Rdestowej z ul. Jana
Nowaka Jezioranskiego;

c¢) budowa ulicy lokalnej (docelowo zbiorczej) 28 KD-L 1/2 (KD-Z) — jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu i obustronnym chodnikiem oraz ze $ciezka rowerowa;

d) budowa ulic lokalnych 29 KD-L 1/2 130 KD-L 1/2 — jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu
i obustronnymi chodnikami;

e) budowa ulic dojazdowych 31 KD-D 1/2 132 KD-D 1/2 — jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu
1 przynajmniej jednostronnymi chodnikami;

f) budowa ulic dojazdowych 33 KD-D 1/2 134 KD-D 1/2 — jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu
i obustronnymi chodnikami;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
1 pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajacg lub réwnolegla budowa lub przebudowsa
uktadu drogowego w zakresie niezbgdnym dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegotowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢
w umowie migdzy zarzadcg drogi a inwestorem inwestycji niedrogowej;

4) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodow:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

-min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny;

b) obiekty ustug (handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, biura):

-min. 3 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,

- min. 1 miejsce postojowe na 3 osoby zatrudnione,
- obiekty ustug gastronomii — 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne;
¢) obiekty pozostatych ustug (zdrowia, sportu i rekreacji):

- liczbe miejsc postojowych nalezy przyjmowac¢ zgodnie zindywidualnym zapotrzebowaniem
w uzgodnieniu z zarzadcg drég publicznych;

d) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny:
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- min. 3 miejsca postojowe na 10 0s6b zatrudnionych;
e) dla obiektow nie wymienionych wyzej wskazniki parkingowe nalezy okresla¢ przez analogig;
f) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzgledniaé tacznie istniejace
i nowoprojektowane czesci budynku;
5) wskazniki parkingowe do obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych dla rowerow:
a) obiekty ustug:
- obiekty ustug — min. 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej podstawowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 punkt ustugowy,
- dla terenowych obiektow sportu i rekreacji — zgodnie z zapotrzebowaniem w uzgodnieniu z zarzadca
drogi;
b) przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc postojowych nalezy uwzglednia¢ lacznie istniejgce
1 nowoprojektowane czesci budynku;

¢) zaleca si¢ zabezpieczenie miejsc postojowych dla rowerdw przed czynnikami atmosferycznymi poprzez
zadaszenie lub usytuowanie wewnatrz budynkow;

d) dopuszcza si¢ korekty powyzszych wskaznikow w uzgodnieniu z zarzadca drog;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na
obszarze objetym planem):

a) przez obszar objety planem przebiega (w ul. Chwaszczynskiej — 25 KD-S 2/3) gltéwna magistrala
wodociggowa @ 500 mm zasilajaca w wodg zbiornik wyréwnawczy ,.Kacze Buki”; dopuszcza si¢
zmiang przekrojow i przebiegu przewodow;

b) warunkiem zasilenia w wode obszaréw powyzej ul. Rdestowej jest realizacja nowej stacji podnoszenia
cisnienia ,,Kacze Buki” oraz przewodu zasilajagcego w obrgbie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack, tzw. ,,Kacze Buki”;

¢) dopuszcza si¢ pobor wody z istniejacych studni posiadajacych pozwolenie wodno prawne;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (konieczna
rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze obj¢tym planem):

a) na obszarze objetym planem (w ul. Chwaszczynskiej — 25 KD-S 2/3) znajduje si¢ gtowny kolektor
kanalizacji sanitarnej @ 600 mm;

b) na terenie 14 P,U znajdujg si¢ kolektory kanalizacji sanitarnej; w strefie 4,0 m od skrajni kolektora po
obu stronach zakazuje si¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na trwato$¢ iprawidlowa
eksploatacje;

¢) dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu kolektorow — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze
zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drég, parkingéw iplacow — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej
(konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym planem) lub do ciekow
powierzchniowych; dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod na terenie;

b) z terenow zabudowy przemyslowej, ustugowej imieszkaniowej — zagospodarowaé w granicach
wlasnych dziatek, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci dopuszcza si¢, na warunkach okreslonych
przez gestora sieci (ktore moga przewidywac konieczno$¢ retencji), odprowadzenie wod do sieci
kanalizacji deszczowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze obj¢tym planem);

c) zakaz odprowadzania wod opadowych do gruntu na terenach potencjalnie narazonych na osuwanie si¢
mas ziemnych (oznaczonych na rysunku planu);
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d) przez obszar objety planem, od granicy z gming Zukowo do kolektora kanalizacji deszczowej w ul.
Chwaszczynskiej (25 KD-S 2/3), przeptywa ciek wodny; obowiazuja ponizsze zasady:

- przez teren 24 ZE.K ciek przeptywa w korycie otwartym; pozostawi¢ otwarte koryto cieku na odcinku
od zach. granicy terenu do planowanego zbiornika retencyjnego,

-przez tereny 28 KD-L 1/2 (KD-Z) 112 P,U ciek przeplywa w korycie otwartym; ciek nalezy
zarurowac, zmieni¢ jego przebieg (przetozy¢ w ulice 28 KD-L 1/2 (KD-Z)) i wlaczy¢ do systemu
miejskiej sieci kanalizacji deszczowej; na terenie 12 P,U do czasu zmiany przebiegu cieku ijego
zarurowania, dotychczasowe koryto pozostawi¢ jako otwarte; po zmianie trasy teren w obrebie koryta
otwartego oraz odprowadzane do niego i sptywajace nim wody opadowe i roztopowe zagospodarowac
w sposdb niepowodujacy szkod na gruntach sgsiednich,

- na terenach 13 P,U i 14 P,U ciek jest zarurowany — przepltywa kolektorem @ 1000 mm do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej w ul. Chwaszczynskiej; nalezy zmieni¢ przebieg cieku (przetozy¢ w ulice
28 KD-L 1/2 (KD-Z), 26 KD-Z 2/2, 27 KD-Z 1/2,drogg 36 KDW oraz w ciag pieszo-jezdny 35 KD-X)
iwlaczy¢ do systemu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, po zmianie trasy teren w obrebie
zarurowania cieku oraz odprowadzane do niego 1isptywajace nim wody opadowe iroztopowe
zagospodarowa¢ w sposob niepowodujacy szkéd na gruntach sagsiednich; do czasu przetozenia
w strefie 4,0 m od skrajni kolektora po obu stronach zakazuje si¢ dziatalnoSci mogacej miec
negatywny wplyw na trwalos$¢ i prawidtowq eksploatacje kolektora;

e) przez obszar objety planem przeptywaja otwarte cieki wodne; obowiazuja ponizsze zasady:

- ciek w poélnocnym rejonie terenu 03 MN1 (oznaczony na rysunku planu) — do zachowania; zaktada si¢
wigczenie cieku do kanalizacji deszczowej w ulicy 30 KD-L 1/2,

- cieck w $rodkowym rejonie terenu 03 MN1 — do zachowania do chwili realizacji kanalizacji
deszczowej w ulicy 30 KD-L 1/2,

- cieki na terenach: 07 UZ,US,UT, 18 ZL, 19 ZL, 23 ZP — do zachowania w korycie otwartym;

f) na obszarze objetym planem znajduje si¢ kolektor kanalizacji deszczowej o $rednicy 1400 mm (w ul.
Chwaszczynskiej — 25 KD-S 2/3); dopuszcza si¢ zmiang przekroju i przebiegu przewodu;

4) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej (konieczna rozbudowa/przebudowa sieci na obszarze objetym
planem);

a) na obszarze objetym planem znajduja si¢ gazociagi sredniego cisnienia DN300, DN200, DN150, DN100
1 DN80 ze strefa kontrolowana o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi gazociggu); w obrebie strefy
kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ statych sktadow i magazynow,
sadzi¢ drzew oraz podejmowac zadnej dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu — wszelkie
dziatania inwestycyjne dotyczace strefy kontrolowanej nalezy uzgodnié¢ z gestorem sieci;

b) dopuszcza si¢ zmiang przekrojow i przebiegu gazociaggdéw — zmiana ich lokalizacji bedzie si¢ wigzata ze
zmiang granic strefy kontrolowanej;

5) zaopatrzenie w ciepto:

a) z miejskiej sieci cieptowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodla ciepta, innych nieemisyjnych
zrodet ciepta, lub ze zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji, lub ze zrodla ciepta odpadowego
z instalacji przemystowe;;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrddta ciepta (z wykluczeniem stosowania wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa) w przypadku:
- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,
- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli audyt
efektywnosci energetycznej uzasadni wprowadzenie danego zrddta ciepta — zrodto bedzie bardziej

efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego zrodla ciepta,
zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji lub zrodta ciepta odpadowego z instalacji przemystowe;j,

- inwestora przemystowego, ktoéry z racji prowadzonej technologii produkcji wymaga innego no$nika
ciepla, np.: para wodna, olej termiczny, woda grzewcza o temperaturze powyzej 135 °C;
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c) przez obszar objety planem (w ul. Chwaszczynskiej — 25 KD-S 2/3) przebiega gléwna magistrala
cieplownicza DN350; w strefie o szerokosci 3,0 m od skrajni magistrali oraz 2,0 m od pozostatych
cieptociagow zakazuje si¢ dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na ich trwatos¢ i prawidlowa
eksploatacje; wszelkie dziatania inwestycyjne w tych strefach nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci;
dopuszcza si¢ zmiang przekroju i przebiegu przewodu — zmiana jego lokalizacji bedzie si¢ wigzala ze
zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej;

d) przez obszar objety planem planuje si¢ przebieg cieptociggu — w strefie ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej, orientacyjnie wskazanej na rysunku
planu; w ww. strefie zakazuje si¢ dzialalno$ci mogacej mie¢ negatywny wplyw na trwato$¢ i prawidlows
eksploatacje; szczegotowy przebieg i szerokos¢ strefy zostang ustalone w projekcie budowlanym;

6) elektroenergetyka — zasilanie z sieci elektroenergetyczne;;

a) na obszarze objetym planem znajduje si¢ napowietrzna stacja GPZ ,,Wielki Kack” wraz z linig
elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110 kV oraz napowietrzne linie $redniego napigcia 15 kV;
ograniczenia dla zabudowy izagospodarowania wedlug obowigzujacych przepisow dotyczacych
dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w srodowisku; na rysunku planu wskazano
orientacyjnie strefe ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o szerokosci 40 m — po 20 m od osi
linii), zamierzenia inwestycyjne w granicach tej strefy winny by¢ uzgodnione z gestorem sieci
elektroenergetyczne;j;

b) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii energetycznych lub/i ich skablowanie w uzgodnieniu z gestorem
sieci — zmiana lokalizacji lub/i skablowanie linii bgdzie wigzalo si¢ ze zmiang granic lub likwidacja
strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu,

¢) stacje transformatorowe:

- istniejgce — oznaczone symbolem E na rysunku planu; szczegétowe lokalizacje, wielkos$ci dziatek oraz
typy stacji transformatorowych moga by¢ zmienione stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci elektroenergetycznej,

- nowoprojektowane — dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych wiloéci niezbednej do
zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych; szczegoétowe lokalizacje,
wielko$ci dziatek oraz typy stacji transformatorowych nalezy uzgodni¢ =z gestorem sieci
elektroenergetycznej;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnych; dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji bazowych telefonii
komorkowej na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw oraz przeznaczonych pod
zabudowg¢ ustugows;

8) gospodarka odpadami — segregowanie i wywo6z do miejsc unieszkodliwiania lub odzyskiwania:

a)na terenach zabudowy mieszkaniowe] miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadoéw w sposob
selektywny powinny mie¢ powierzchni¢ umozliwiajagca umieszczenie pojemnikow do selektywnego
gromadzenia;

b) na terenach ustug iterenach produkcyjnych zapewni¢ miejsca do gromadzenia odpadéw w sposob
selektywny; odpady poprodukcyjne nalezy usuwaé¢ we wilasnym zakresie przez podmioty gospodarcze
zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach;

9) inne zasady:

a) w przypadku rozbudowy ul. Chwaszczynskiej do klasy drogi ekspresowej — 25 KD-S 2/3 niezbedne
bedzie przetozenie sieci infrastruktury technicznej, w tym: magistrali wodociggowej, gazociagu,
magistrali cieplowniczej, kolektora kanalizacji sanitarnej, kolektora kanalizacji deszczowej oraz budowa
odrebnego systemu odwodnienia planowanej drogi ekspresowej; na rysunku planu wskazano strefy
zamiennych lokalizacji dla obiektow liniowych infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu
jako planowane strefy ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej; nalezy zapewni¢ dostep technologiczny do ww. sieci;
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b) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagdw pieszych,
wydzielonych paséw technicznych lub w drogach wewnetrznych, rownolegle do linii rozgraniczajacych,
z uwzglednieniem mozliwos$ci prowadzenia w przyszto$ci innych elementow sieci; odstepstwa od tej
zasady dopuszczalne sg w szczegélnie uzasadnionych przypadkach, gdy brak jest technicznych
mozliwosci jej spelnienia;

c¢)do czasu realizacji nowego ukltadu ulicznego dopuszcza si¢ niezbedng rozbudowg istniejacej
infrastruktury technicznej na trasach tymczasowych — w nawigzaniu do istniejacej sytuacji; w trakcie
realizacji nowych, planowanych ulic niezb¢dne bedzie przetozenie sieci — zgodnie zzasadg ich
lokalizacji;

d) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza obszarow
1 obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terend6w potozonych na obszarze objetym planem zawarto w kartach terenow, ktorych dotycza
ustalenia w § 13.

§ 12. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) , intensywnosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw znajdujacych si¢ na danej dziatce budowlanej, do powierzchni dziatki budowlanej;
przy czym za kondygnacje nadziemna, do obliczen intensywno$ci zabudowy, nalezy przyja¢ kazda
kondygnacje lub jej cze$¢, ktorej poziom podlogi znajduje si¢ w poziomie lub powyzej poziomu
przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu;

2) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny, pionowy
gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu
polaci dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rzednej
terenu znajdujacego si¢ ponizej; za naturalng rzedng terenu przyjmuje si¢ rzgdng terenu wynikajgca
z warto$ci okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek
niniejszego planu miejscowego; w miejscach nieopisanych na mapie rzednymi, rzedna terenu nalezy
obliczy¢ przez interpolacje; budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu
swojego rzutu;

b) wysoko$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczalnej liczby kondygnacji nalezy doliczy¢ rowniez
antresole o powierzchni przekraczajgcej 1/3 powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego jest
wydzielona;

c) spelienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykaza¢ w projekcie
budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztaltowanie terenu - wynikajace
z naturalnych rzgdnych, o ktérych mowa powyzej;

3) ydachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewacji
frontowe;j, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej czgsci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) nie dotyczy elementow zagospodarowania nie stanowigcych konstrukecji budynku (np. schodéw,
pochylni zewnetrznych, izolacji termicznej) oraz okapdw i1 gzymsdw wysunietych nie wiecej niz 0,5 m
oraz balkonoéw lub wykuszy wysunietych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementéw fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysunigtych nie wigcej niz 0,35 m;

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie linii w sytuacjach okreslonych w karcie terenu;
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5) ypowierzchni zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej cze$ci budynku znajdujacej si¢
catkowicie ponizej poziomu otaczajacego terenu);

6) ,powierzchni biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z nawierzchnig
ziemng urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachow z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wod¢ powierzchniowa na tym terenie.
Za powierzchni¢ biologicznie czynna, wymagang planem, nie uznaje si¢ terendw miejsc postojowych,
niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

7) s ochronie zachowawczej drzew” —nalezy przez to rozumie¢ zachowanie wskazanych na rysunku planu
drzew lub grup drzew, zapewnienie im wlasciwych warunkéw dalszego wzrostu, a w razie koniecznos$ci
wymiany poszczegolnych egzemplarzy — kontynuacja dotychczasowego sktadu gatunkowego, cech pokroju
1 ogolnej kompozycji;

8) ,wymaganiach parkingowych” —nalezy przez to rozumie¢ wymagang minimalng liczbe miejsc
postojowych, ktora nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu
sposob;

9) ,,stawce procentowej” — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowg optate wnoszong na rzecz gminy, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem planu, na
zasadach okres$lonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. 1. KARTA TERENU O NUMERZE 01
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA - 0,95 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1-R - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, STREFA
REZYDENCJALNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,25;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja
w poddaszu; w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢
podwyzszenie ww. wysoko$ci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie o 2,0 m
i 1 kondygnacje, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony terenu wyzej polozonego
nie przekroczy 9,0 m,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 20,0 m;

c¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35°-
45°, dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkoéw parterowych oraz parterowych cze¢sci budynkow
o powierzchni do 25m?, pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczng, cementowg lub
blachodachowka w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe lub wynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materialow takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 30 KD-L 1/2 iterenu
08 UZ,US,UT, 6,0 m od ulicy lokalnej znajdujacej si¢ poza granicami planu oraz 12,0 m od granicy lasu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,15 powierzchni dziatki budowlanej;
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g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej;
h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej domdéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;

i) na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie wejScia w zycie planu, przekroczone zostaty
wskazniki lub parametry okreslone w pkt. 5 a — h; dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna
z zapisami planu mozna uznac¢ jedynie zabudowg spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
prostopadle do ulicy 30 KD-L, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terenu oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowigzujg zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od ulicy 30 KD-L 1/2 oraz ulicy lokalnej znajdujacej si¢ poza granicami planu;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala si¢.

2. KARTA TERENOW O NUMERACH 02-03

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 02 — 2,48 ha;

b) teren nr 03 — 4,74 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

b) istniejgce oczko wodne na terenie 02 MN1, oznaczone na rysunku planu — do zachowania;

c)na tereniec 02 MNI1 ustala si¢ obszar wylaczony zzabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni;

d)na czeSci terenu 03 MN1 moga wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
komunikacyjnego — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,4, przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru wylgczonego
z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;
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b) dopuszczalne gabaryty budynkow

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja
w poddaszu; w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym) dopuszcza sie
podwyzszenie ww. wysokoséci zabudowy od strony nizej polozonego terenu maksymalnie o 2,0 m
i1 kondygnacj¢, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony terenu wyzej polozonego
nie przekroczy 9,0 m,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — do 16,0 m;

c¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° -
45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie budynkéw parterowych oraz parterowych czgsci budynkow
o powierzchni do 25m?, pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczng, cementowg lub
blachodachowka w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe lub wynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materiatow takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 30 KD-L 1/2 iod ulicy
dojazdowej znajdujacej si¢ poza granicami planu, 4,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 15 R, 6,0
m i 8,0 m od drogi 37 KDW, 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ obszaru wytaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

h) nie dopuszcza sig¢ realizacji dwoch lub wiecej domdéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;

i) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie wejscia w zycie planu przekroczone zostaly wskazniki
lub parametry okre$lone w pkt. 5 a — h; dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow Iub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé
jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?; dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 22,0 m;
¢) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
- dla terenu 02 MN1- prostopadle do ulic dojazdowych, dopuszcza si¢ tolerancje +/- 10°,
- dla terenu 03 MN1— nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czeScl terendw oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 02 MN1 — od ulicy 30 KD-L 1/2 i ulicy dojazdowej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
- do terenu 03 MNI1 — od ulicy 30 KD-L 1/2 i drogi 37 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4;
¢) przez teren 03 MN1 przeptywajg cieki wodne; obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;
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d) na terenie 03 MN1 zlokalizowana jest stacja transformatorowa, oznaczona symbolem E na rysunku planu
— obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA
a) dla terenu 02 MN1 — 30%;

b) dla terenu 03 MN1 — 0% z wyjatkiem po6inocnej, niezabudowanej czesci terenu, dla ktdrej ustala sig
stawke 30%.

10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
3. KARTA TERENU O NUMERZE 04
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA - 0,63 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1L,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

b) zakres ucigzliwosci obiektow Iub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — dla budynkow o dachach stromych do 9,5 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; dla budynkéw o dachach ptlaskich do 8,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° -
45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow parterowych i parterowych czgsci budynkow
o powierzchni do 25 m? oraz dla budynkéw ustugowych; pokrycie dachoéw stromych dachowka
ceramiczng, cementowg lub blachodachowka w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe lub wynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materialow takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 6,0 m 18,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 37 KDW zgodnie
z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlanej;
h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domdw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;

i) na dzialkach istniejacych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty wskazniki
lub parametry okreslone w pkt. 5 a — h dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznaé
jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?; dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu, lecz
nie mniejszych niz 650 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terendw oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiagzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od drogi 37 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4 i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA -0 %.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENOW O NUMERACH 05 - 06

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 05 — 0,43 ha;

b) teren nr 06 — 1,97 ha.

2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN1L,U - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA, ZABUDOWA
USLUGOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) fragment potnocno—wschodniej czgsci terenu 06 MN1,U polozony jest w granicach otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — wyznaczonej uchwatg 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego zdnia 27.04.2011 r. wsprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w celu
zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewngtrznymi wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka;

b) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

c)na czegsci terendw mogg wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

d) zakres ucigzliwosci obiektow Iub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jako$ci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — dla budynkéw o dachach stromych do 9,5 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych, w tym jedna kondygnacja w poddaszu; dla budynkéw o dachach ptaskich do 8,0 m, do
2 kondygnacji nadziemnych;
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c¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35° -
45°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla budynkow parterowych i parterowych czgsci budynkow
o powierzchni do 25 m? oraz dla budynkéw ustugowych; pokrycie dachéw stromych dachowka
ceramiczng, cementowg lub blachodachéwka w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe lub wynikajagce z zastosowanych tradycyjnych
materiatow takich jak: tynk, cegta, drewno, kamien;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) i drogi
37 KDW, 10,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Jana Nowaka Jezioranskiego, 4,0 m, 5,0 m, 6,0 mi 12,0 m
od linii rozgraniczajacej terenu 15 R; 12,0 m i 14,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
h) nie dopuszcza sig¢ realizacji dwoch lub wiecej domoéw jednorodzinnych na jednej dzialce budowlanej;

1) na dziatkach istniejgcych, na ktorych w momencie wej$cia w zycie planu przekroczone zostaty wskazniki
lub parametry okreslone w pkt. 5 a — h dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw Iub
parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez wymaganych pozwolen
i uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna z zapisami planu mozna uznac
jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$ci terendw oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowigzuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd

- do terenu 05 MN1,U od drogi 37 KDW, dopuszcza si¢ dojazd od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) za zgoda
i na warunkach wydanych przez zarzadce¢ drogi,

- do terenu 06 MN1,U dopuszcza si¢ dojazd od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) za zgoda i na warunkach
wydanych przez zarzadce drogi oraz od ulicy dojazdowej znajdujacej si¢ poza granicami planu;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4 i5;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA

a) na terenie 05 MN1,U — 0%;

b) na terenie 06 MN1,U — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

5. KARTA TERENOW O NUMERACH 07-08

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 07 — 10,90 ha;
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b) teren nr 08 — 0,50 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UZ,US,UT — USLUGI ZDROWIA, USLUGI SPORTU I REKREACJI, USLUGI TURYSTYKI
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) tereny lub ich cze$ci — dzialki budowlane, na ktorych realizowane beda szpitale idomy opieki
spotecznej, pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
szpitale i domy opieki spolecznej;

b) zakres ucigzliwosci obiektow Iub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terendow;

c¢) wycinke drzew ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum;
d) istniejace oczka wodne na terenie 07 UZ,US,UT, oznaczone na rysunku planu — do zachowania;

e) na terenie 07 UZ,US,UT ustala si¢ obszar wylaczony z zabudowy, oznaczony na rysunku planu — do
zagospodarowania w formie zieleni.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy

- dla terenu 07 UZ,US,UT — do 0,4; przy czym do obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru wytgczonego
z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla terenu 08 UZ,US,UT —do 0,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych dla budynkow
o dachach ptaskich, do 13,0 m, do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym kondygnacja w poddaszu dla
budynkow o dachach stromych; w przypadku lokalizacji budynku na stoku (na terenie pochylym)
dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy od strony nizej potozonego terenu maksymalnie
03,0 m i1 kondygnacj¢, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony terenu wyzej polozonego
nie przekroczy 12,0 m dla budynkéw o dachach ptaskich i 13,0 m dla budynkéw o dachach stromych;

¢) rodzaj dachu — stromy o kacie nachylenia potaci 35° — 45°; dla hal i obiektow sportowych rodzaju dachu
nie ustala si¢; pokrycie dachow stromych dachowkg ceramiczng, cementowa lub blachodachowka
w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- dla terenu 07 UZ,US,UT — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 31 KD-D 1/2, 10,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu 03 MN1, 12,0 m od granicy lasu oraz zgodnie z rysunkiem planu,

- dla terenu 08 UZ,US,UT — 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic 30 KD-L 1/2, 31 KD-D 1/2 i linii
rozgraniczajacych terenu 01 MN1-R oraz 12,0 m od granicy lasu;

e) powierzchnia zabudowy:

-dla terenu 07 UZ,US,UT — do 0,20 powierzchni dzialki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ obszaru wylgczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni,

- dla terenu 08 UZ,US,UT — do 0,20 powierzchni dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla ustug zdrowia, sportu irekreacji — min. 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do
obliczen nie uwzglednia si¢ obszaru wyltgczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie
zieleni,

-dla ustug turystyki — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym do obliczen
nie uwzglednia si¢ obszaru wylaczonego z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych
- dla terenu 07 UZ,US,UT — min. 2,0 ha,
- dla terenu 08 UZ,US,UT — min. 0,2 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terendw oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowiagzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd — od ulic 30 KD-L 1/2 131 KD-D 1/2;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4 i5;

¢) przez teren 07 UZ,US,UT przeptywaja cieki otwarte, oznaczone na rysunku planu — obowiazuja zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. e;

d) pozostale zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

6. KARTA TERENOW O NUMERACH 09-12

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 09 — 4,70 ha;

b) teren nr 10 — 5,76 ha;

c) teren nr 11 — 4,20 ha;

d) teren nr 12 — 6,25 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

P,U - TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW IMAGAZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) adaptuje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a)na czesci terendw mogg wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczen
standardow jako$ci Srodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terenow;

¢) na terenie 09 P,U obejmuje si¢ ochrona zachowawcza drzewo oznaczone na rysunku planu;
d) na terenie 09 P,U istniejace oczka wodne, oznaczone na rysunku planu — do zachowania.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — do 1,0;
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b) wysokos$¢ zabudowy — do 15,0 m; nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy adaptowanych budynkow
mieszkalnych z wyjatkiem mozliwosci nadbudowy nizszej czesci budynku w celu wyréwnania jego
wysokosci;

¢) rodzaj dachu — nie ustala sie¢;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacych drogi 25 KD-S 2/3 i ulicy 26 KD-Z
2/2, 6,0 m od linii rozgraniczajacych ulic: 28 KD-L 1/2 (KD-Z), 29 KD-L 1/2, 32 KD-D 1/2, 33 KD-D
1/2, 34 KD-D 1/2 — zgodnie zrysunkiem planu, linia zabudowy nie dotyczy adaptowanej zabudowy
mieszkaniowe;j;

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlane;:
- w odleglos$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

- bezposrednio przy granicy zsasiednig dzialkag budowlana, jezeli bedzie on przylegal cata
powierzchnig swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dzialce budowlanej lub do
sciany budynku projektowanego, dla ktoérego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod
warunkiem ze jego cze$C¢ lezgca w pasie o szerokosci 3 m wzdluz granicy dziatki bedzie miata
dlugos¢ 1 wysokos¢ nie wigksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sgsiedniej dzialce;
dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw usytuowanych przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzialki budowlanej; zakaz zwickszenia powierzchni
zabudowy dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowej;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
wskazniki Iub parametry okreslone w pkt. 5 a — g dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikéw lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna
z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowg spetiajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?, nie dotyczy adaptowanej
zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalen planu);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) czesci terendw, oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 09 P,U — od ulic 32 KD-D 1/2 133 KD-D 1/2, oraz od drogi serwisowej w ulicy 25 KD-S
2/3,

- do terenu 10 P,U — od ulic 33 KD-D 1/2 i34 KD-D 1/2 oraz od drogi serwisowej w ulicy 25 KD-S
2/3, dopuszcza si¢ dojazd od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) za zgoda i na warunkach wydanych przez
zarzadcg,

- do terenu 11 P,U — od ulic 29 KD-L 1/2 i 34 KD-D 1/2 oraz od drogi serwisowej w ulicy 25 KD-S 2/3,
dopuszcza sie dojazd od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) za zgoda ina warunkach wydanych przez
zarzadce drogi,
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- do terenu 12 P,U — od ulicy 29 KD-L 1/2 oraz od drogi serwisowej w ulicy 25 KD-S 2/3, dopuszcza
si¢ jeden dojazd od ulicy 26 KD-Z 2/2 w miejscu orientacyjnie wskazanym na rysunku planu (przy
granicy dz. nr 159/19 idz. nr 159/27) iod ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) za zgoda ina warunkach
wydanych przez zarzadceg drogi,

- dla istniejgcej w chwili wejscia w zycie planu zabudowy, do czasu przebudowy ul. Chwaszczynskiej,
dopuszcza si¢ dojazdy od tej ulicy w sposdb dotychczasowy;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4 i5;
c) przez teren 12 P,U przeptywa ciek otwarty — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

d) na terenie 11 P,U zlokalizowana jest stacja transformatorowa, oznaczona symbolem E na rysunku planu
— obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY

a)na terenie 11 P,U dla obszaru dziatlek nr: 136/4, 133/5 1157/2 ustala si¢ sposob tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania — tymczasowa droga dojazdowa do terenoéw
inwestycyjnych — do czasu realizacji drogi 28 KD-L 1/2 (KD-Z);

b) czgs¢ terenu 09 P,U znajduje si¢ wstrefie =zagrozenia ewentualnym upadkiem masztu
telekomunikacyjnego.

7. KARTA TERENOW O NUMERACH 13-14
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 13 — 8,63 ha;
b) teren nr 14 — 11,23 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

P,U — TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW IMAGAZYNOW,
ZABUDOWA USLUGOWA

a) adaptuje si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wschodnia czg$¢ terenu 14 P,U potozona jest w granicach otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego
— wyznaczonej uchwata 143/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi
wynikajacymi z dziatalno$ci cztowieka;

b) na czgsci terendbw moga wystapi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2;

c) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalno$ci nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakosci $rodowiska odpowiednich dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegdlnych terendow;

d) na terenie 14 P,U obejmuje si¢ ochrong zachowawczg drzewo oznaczone na rysunku planu;
e) wycinke drzew ograniczy¢ do niezbednego minimum;

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,0;

b) wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m; nie dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy adaptowanych budynkow
mieszkalnych;
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c¢) rodzaj dachu — nie ustala sig;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 9,0 m - 13,5 m od linii rozgraniczajacych drogi 25 KD-S 2/3; 8,0 m
od linii rozgraniczajacych ulicy 26 KD-Z 2/2; 20,0 m, 10,0 m i1 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi
36 KDW; 6,0 mi 23,0 m od ciagu 35 KD-X; 5,0 m, 8,0 m i 20,5 m od linii rozgraniczajgcej ulicy 27 KD-
Z 1/2 oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlane;j:
- w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlana,

- bezposrednio przy granicy zsasiednig dziatka budowlana, jezeli bedzie on przylegat cala
powierzchnig swojej Sciany do $ciany budynku istniejacego na sasiedniej dzialce budowlanej lub do
sciany budynku projektowanego, dla ktdrego istnieje ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, pod
warunkiem Ze jego cze$¢ lezaca w pasie o szerokosci 3 m wzdhuz granicy dziatki bedzie miata
dtugos¢ 1 wysokos¢ nie wicksze niz ma budynek istniejacy lub projektowany na sasiedniej dziakce;
dopuszcza si¢ adaptacje budynkéw usytuowanych przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni dzialki budowlanej; zakaz zwickszenia powierzchni
zabudowy dla adaptowanej zabudowy mieszkaniowe;j;

g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;

h) na dzialkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejScia w zycie planu przekroczone zostaty
wskazniki Iub parametry okreslone w pkt. 5 a — g dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow Iub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna
z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudowe spetniajaca okreslone w planie wskazniki i parametry.
Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego w chwili uchwalenia planu budynku na dz. nr 48/6 z wyjatkiem
parterowej przybuddéwki, przylegajacej do budynku od strony potudniowej, ktorej cze$¢ lezy na obszarze
planowanej strefy ograniczen dla zabudowy izagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury
technicznej;

i) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2500 m?, nie dotyczy adaptowanej
zabudowy mieszkaniowej; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych
wydzielonych przed uchwaleniem planu (w tym pomniejszonych wskutek wydzielenia gruntu pod drogi
publiczne na podstawie ustalen planu);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

c) kat polozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego —
nie ustala sig.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) czeScl terendw, oznaczone na rysunku planu stanowig obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:

- do terenu 13 P,U — od drogi 36 KDW, od ulic 26 KD-Z 2/2 i 27 KD-Z 1/2 w miejscach orientacyjnie
wskazanych na rysunku planu,

- do terenu 14 P,U — od drogi 36 KDW, dopuszcza si¢ dojazd od ulicy 27 KD-Z 1/2 za zgodg ina
warunkach wydanych przez zarzadce drogi,

- dla istniejacej w chwili wejscia w zycie planu zabudowy, do czasu przebudowy ul. Chwaszczynskiej,
dopuszcza si¢ dojazdy od tej ulicy w sposob dotychczasowy;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4 i5;
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c)na terenie 14 P,U wystepuja ograniczenia zabudowy izagospodarowania wynikajace z przebiegu
istniejacej kanalizacji sanitarnej — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 2;

d) na terenach znajduje si¢ kolektor kanalizacji deszczowej @ 1000; na rysunku planu wskazano strefg
ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od kolektora; obowigzuja zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 3 lit. d;

e) na terenie 14 P,U wskazano strefe ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajaca
z przebiegu istniejacego gazociagu — obowigzuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 4;

f) na terenie 13 P,U przewiduje si¢ przebieg cieptociaggu wraz ze wskazang strefa ograniczen dla zabudowy
1 zagospodarowania terenu — obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 5, lit. d;

g) czesci terendw oznaczone na rysunku planu wzdluz ulicy ekspresowej 25 KD-S 2/3  (ul.
Chwaszczynskiej) potozone sa w planowanej strefie ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania
terenu od obiektow infrastruktury technicznej — w ww. strefie moga by¢ realizowane odcinki
kompensac;ji sieci cieptowniczej;

h) czgs¢ terenu 13 P,U oznaczona na rysunku planu, potozona jest w strefie ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania wynikajacej z przebiegu linii wysokiego napigcia 110 kV — obowigzuja przepisy
1 zasady zawarte w § 10 ust. 2 pkt 6;

i) na terenach zlokalizowane sg stacje transformatorowe, oznaczone symbolem E na rysunku planu—
obowiazuja zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. c;

J) pozostate zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

8. KARTA TERENU O NUMERZE 15

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA - 7,62 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
R -TERENY ROLNICZE

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy zachowac naturalne uksztaltowanie terenu.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) dopuszcza si¢ grodzenie terenu — ogrodzenia azurowe, tj. zprze$witami na co najmniej 40 %
powierzchni miedzy stupami; wysokos¢ do 1,20 m; zaleca si¢ stosowanie poziomych bali/desek;

¢) zakaz umieszczania reklam.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 3,5 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek — nie ustala si¢;
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terenu oznaczone na rysunku planu, stanowg obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 30 KD-L 1/2 oraz ulicy dojazdowej znajdujace;j si¢ poza granicami planu;
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b) pozostate zasady obshugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
9. KARTA TERENU O NUMERZE 16
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA - 0,41 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

RM - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH LUB
OGRODNICZYCH

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowa;

b) na czg$ci terenu moga wystgpi¢ przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu komunikacyjnego —
obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ wynika z przyjetych dopuszczalnych gabarytow i powierzchni zabudowy;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych wtym jedna kondygnacja
w poddaszu, dla budynkow gospodarczych — do 10,0 m,

- szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 16,0 m;

¢) rodzaj dachu — stromy, o symetrycznych potaciach dachowych, o kacie nachylenia wynoszacym 35 - 45;
dopuszcza si¢ dachy plaskie budynkow parterowych oraz parterowych czgsci budynkow o powierzchni
do 25m? pokrycie dachéow stromych dachowka ceramiczng, cementowsg lub blachodachowka
w kolorach czerwieni, brazu lub szarosci;

d) kolorystyka elewacji — kolory jasne, pastelowe lub wynikajace z zastosowanych tradycyjnych
materialow takich jak: tynk, cegla, drewno, kamien;

e) nieprzekraczalne linie zabudowy: 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) i 6,0 m od
linii rozgraniczajacej ulicy 30 KD-L 1/2;

f) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni dziatki zagrodowej;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki zagrodowej;
h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej domoéw mieszkalnych na jednej dziatce zagrodowej;

i) na dziatkach istniejacych, na ktéorych w momencie wejscia w zycie planu, przekroczone zostaly
wskazniki lub parametry okre$lone w pkt. 5 a — h, dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej zabudowy
z zakazem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze przekroczenie dopuszczalnych
wskaznikow lub parametrow. Dopuszczenie powyzsze nie dotyczy zabudowy wzniesionej bez
wymaganych pozwolen iuzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli budowlanej, za zgodna
z zapisami planu mozna uzna¢ jedynie zabudoweg spetniajacg okreslone w planie wskazniki i parametry;

j) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spetnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 0,4 ha;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala sig;

¢) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$ci terenu oznaczone na rysunku planu, stanowa obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowigzujg zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 30 KD-L 1/2, dopuszcza si¢ dojazd od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) za zgoda ina
warunkach wydanych przez zarzadce drogi;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

10. KARTA TERENOW O NUMERACH 17-19

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 17 — 5,01 ha;

b) teren nr 18 — 2,35 ha;

¢) teren nr 19 — 0,68 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZL - LASY, ZALESIENIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) przez tereny 18 ZL 119 ZL przeptywa otwarty ciek wodny, oznaczony na rysunku planu — do
zachowania.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terendw oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 17 ZL — od ulicy 31 KD-D 1/2 oraz od ulicy lokalnej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
- do terenu 18 ZL — od ulicy 31 KD-D 1/2 oraz od ulicy lokalnej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
- do terenu 19 ZL — od ulic 30 KD-L 1/21 31 KD-D 1/2;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
11. KARTA TERENOW O NUMERACH 20-22
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
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1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 20 — 0,84 ha;
b) teren nr 21 — 0,29 ha;
c) teren nr 22 — 1,00 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZL - LASY, ZALESIENIA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czesci terendOw oznaczone na rysunku planu, stanowig obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢
mas ziemnych.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 20 ZL — od ulicy 30 KD-L 1/2 oraz przez teren 15 R,
- do terenu 21 ZL — od drogi 37 KDW przez teren 03 MN1,

- do terenu 22 ZL — od ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) przez teren 06 MN1,U za zgoda i na warunkach
wydanych przez zarzadce drogi oraz od drogi dojazdowej znajdujacej si¢ poza granicami planu przez
teren 15 R;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 23

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA - 0,58 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — ZIELEN URZADZONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) przez teren przeptywa otwarty ciek wodny, oznaczony na rysunku planu — do zachowania.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) na terenie dopuszcza si¢ terenowe urzgdzenia sportowe irekreacyjne oraz obiekty matej architektury,
pod warunkiem zachowania powierzchni biologicznie czynnej — min. 90% powierzchni terenu;

¢) zakaz grodzenia;

d) zakaz umieszczania reklam i szyldow.
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6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) czg$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-D 1/2;

b) pozostate zasady obshugi infrastrukturg — nie ustala sig.
9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

13. KARTA TERENU O NUMERZE 24

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908

1) POWIERZCHNIA - 0,39 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZEK - ZIELEN EKOLOGICZNO-KRAJOBRAZOWA, TERENY URZADZEN
ODPROWADZANIA I OCZYSZCZANIA SCIEKOW

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) zakaz zabudowy;
b) zakaz umieszczania reklam i szyldow;
c¢) zakaz grodzenia.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH - nie ustala
sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) cze$ci terenu oznaczone na rysunku planu, stanowa obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowigzujg zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 30 KD-L 1/2;

b) przez teren przeptywa otwarty ciek wodny, oznaczony na rysunku planu; obowiazuja zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 3. lit. d; zapewni¢ droge eksploatacyjna wzdtuz cieku o szerokosci min. 4,0 m;

c) ustala si¢ lokalizacj¢ zbiornika retencyjnego, o zasiggu orientacyjnie oznaczonym na rysunku planu;
szczegblowa lokalizacja zbiornika zostanie uscislona na podstawie projektu budowlanego; brzegi
zbiornika umocni¢ materiatami naturalnymi; zapewnic¢ dojazd eksploatacyjny do zbiornika; obowigzujg
zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt 3, lit. d.

9) STAWKA PROCENTOWA — (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
14. KARTA TERENU O NUMERZE 25
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA — 11,59 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
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KD-S 2/3 — DROGA EKSPRESOWA - ul. Chwaszczynska z wezlem z ulicami Rdestowg
i Krzemowa;

wezel zapewnial bedzie dwie relacje:
- wlaczenie do drogi ekspresowej poprzez pas wlaczania (kierunek do Gdyni),
- wylaczenie z drogi ekspresowej poprzez pas wylaczania (kierunek z Gdyni).
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wschodnia czg$¢ terenu potozona jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego —
wyznaczonej uchwatg 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r. w sprawie
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia Parku przed zagrozeniami zewngtrznymi
wynikajacymi z dziatalnos$ci cztowieka;

b) nalezy ograniczy¢ zagrozenia wynikajace znegatywnego wpltywu drogi na przyrod¢ — zapewnié
przejscia pod droga drobnym zwierzgtom.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie dotyczy.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 61,0 m, w tym w granicach planu min. 35,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) zalecany docelowy przekroj — dwie jezdnie po trzy pasy ruchu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) istniejace w granicach terenu sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami ruchu drogowego
— do przetozenia w planowang stref¢ ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej, oznaczong na rysunku planu — obowigzujg zasady okreslone w § 10 ust. 2 pkt
9; w granicach strefy ograniczen dopuszcza si¢ wydzielenie paséw technicznych;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10.

7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasno$ci gminy.

8) INNE ZAPISY:
a) w przekroju drogi przewidzie¢ dwupoziomowy wezet z ulicami Rdestowg 1 Krzemowa z tacznicami;
b) w przekroju drogi przewidzie¢ ulice serwisowe obslugujace przylegle tereny;

c¢) ulice lokalne iulice dojazdowe prostopadte do ul. Chwaszczynskiej potaczone beda z weztem ulic
zbiorczych — ul. Rdestowej i ul. Krzemowej, poprzez ulice serwisowe drogi ekspresowej;

d) w przekroju drogi dopuszcza si¢ poprowadzenie trasy rowerowej, pod warunkiem usytuowania jej
w poblizu linii rozgraniczajacej drogi i w uzgodnieniu z jej zarzadca;

e) realizacja drogi ekspresowej wymaga spetnienia zasad okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 2, lit. a;

f) czegsci terenu, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1, pkt 1;

g) cze$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w strefie zagrozenia ewentualnym upadkiem
masztu telekomunikacyjnego.

15. KARTA TERENOW O NUMERACH 26-27
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 26 — 1,11ha;
b) teren nr 27 — 4,43 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
26 KD-Z 2/2 - ULICA ZBIORCZA — ul. Rdestowa
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27 KD-Z 1/2 - ULICA ZBIORCZA — ul. Rdestowa
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) wschodnia cze$¢ terenu 27 KD-Z 1/2 polozona jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego — wyznaczonej uchwatg 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
27.04.2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego, w celu zabezpieczenia Parku przed
zagrozeniami zewng¢trznymi wynikajacymi z dziatalnosci czlowieka;

b) nalezy utrzyma¢ iuzupehié istniejace lub wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w formie
dostosowanej do przekroju ulic, o skladzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost w warunkach miejskich; dopuszcza sie usunigecie wybranych
drzew w zwiazku zkonieczno$cig zachowania bezpieczenstwa ruchu drogowego lub w zwigzku
z realizacjg sieci infrastruktury techniczne;j.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACY CH — zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10.

7) STAWKA PROCENTOWA — 0 %, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.

8) INNE ZAPISY

a) czesci terendw, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b) w przekroju ulic przewidzie¢ trasy rowerowe — orientacyjnie wskazane na rysunku planu (szczeg6towe
usytuowanie tras ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulic).

16. KARTA TERENU O NUMERZE 28
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA - 2,30 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 (KD-Z) - ULICA LOKALNA (docelowo ZBIORCZA)
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) w ulicy nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju ulicy,
o sktadzie gatunkowym iz zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych ich dlugotrwaty wzrost
w warunkach miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasno$ci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) w liniach rozgraniczajacych ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z) istnieje tymczasowa droga gruntowa do terenow
rolniczych i nieruchomosci potozonych po stronie gminy Zukowo; realizacja ulicy 28 KD-L 1/2 (KD-Z)
spowoduje konieczno$¢ reorganizacji obslugi komunikacyjnej nieruchomosci potozonych przy tej
drodze;

b) czesci terenu, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

c¢) w przekroju ulicy przewidzie¢ trase rowerowa — orientacyjnie wskazang na rysunku planu (szczegotowe
usytuowanie trasy ustalone zostanie w projekcie budowlanym ulicy).

17. KARTA TERENOW O NUMERACH 29-30
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DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA
a) teren nr 29 — 0,26 ha;
b) teren nr 30 — 0,99 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 - ULICE LOKALNE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) w ulicy 30 KD-L 1/2 nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia przyuliczne, w formie dostosowanej do przekroju
ulicy, o sktadzie gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia zapewniajacych ich dlugotrwaly wzrost
w warunkach miejskich.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY- nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA — wg § 10.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) czesci terendw, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowigzujg zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1.

18. KARTA TERENOW O NUMERACH 31 - 34
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 31 — 0,47 ha;

b) teren nr 32 — 0,05 ha;

¢) teren nr 33 — 0,28 ha;

d) teren nr 34 — 0,27 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICE DOJAZDOWE

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) nalezy wprowadzi¢ ograniczenia zagrozen wynikajacych z negatywnego wptywu drogi 31 KD-D 1/2 na
przyrode poprzez budowe przepustow w rejonie oczek i ciekdw wodnych oraz zabezpieczen chronigcych
przed wtargnigciem na drogg drobnych zwierzat.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) dla ulicy 31 KD-D 1/2 — min. 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

b) dla ulicy 32 KD-D 1/2 — w granicach planu fragment ulicy — min.7,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
pozostata czes$¢ ulicy znajduje si¢ poza granicami planu na terenie gminy Zukowo;

¢) dla ulicy 33 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
d) dla ulicy 34 KD-D 1/2 — min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wtasno$ci gminy.
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8) INNE ZAPISY:

a) czesci terenu 31 KD-D 1/2, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na
osuwanie si¢ mas ziemnych — obowigzuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1;

b)teren 32KD-D 1/2 =znajduje si¢ wstrefie zagrozenia ewentualnym upadkiem masztu
telekomunikacyjnego.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 35

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA — 0,03 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 7,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) czes¢ terenu oznaczona na rysunku planu wzdhuz ulicy ekspresowej 25 KD-S 2/3 (ul. Chwaszczynskiej),
polozona jest w planowanej strefie ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej — w ww. strefie moga by¢ realizowane odcinki kompensacji sieci
cieplowniczej;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) dopuszcza si¢ przejazd wytacznie dla shuzb komunalnych.

20. KARTA TERENOW O NUMERACH 36-37

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908

1) POWIERZCHNIA

a) teren nr 36 — 0,22 ha;

b) teren nr 37 — 0,65 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KDW - DROGI WEWNETRZNE

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a)dla drogi 36 KDW — min. 10,0 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; droga zakonczona placem do
zawracania;

b) dla drogi 37 KDW — min. 11,0 m oraz zgodnie zrysunkiem planu; droga zakonczona placami do
zawracania.

6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA —wg § 10.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY
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a) czesci terendOw oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowigzujg zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 38
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1908
1) POWIERZCHNIA - 0,75 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
E - TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH - stacja GPZ
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy, z wyjatkiem budynkow i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem i obstugg urzadzen
elektroenergetycznych;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — do 6,0 m;
¢) rodzaj dachu — plaski lub stromy;
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
¢) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki budowlane;;
g) zakaz umieszczania reklam.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
— nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 26 KD-Z 2/2 przez teren 13 P,U w miejscu wskazanym na rysunku planu;

b)na tereniec wystgpuja ograniczenia zabudowy i zagospodarowania wynikajace z przebiegu linii
wysokiego napiecia 110 kV ze strefa kontrolowang o szerokosci 20,0 m po obu stronach od osi linii
wysokiego napiecia — obowigzuja przepisy i zasady zawarte w § 10 ust. 2 pkt 6;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

§ 14. 1. Integralng cze¢scig uchwaly jest cze$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K.
Pomianowskiego w skali 1: 2000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) drzewa objete ochrong zachowawcza;
6) obszary wylaczone z zabudowy — do zagospodarowania w formie zieleni;

7) obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;
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8) oczka wodne do zachowania;

9) cieki wodne do zachowania;

10) orientacyjne lokalizacje projektowanych zbiornikéw retencyjnych otwartych;
11) gtdbwne trasy rowerowe (przebieg orientacyjny);

12) dojazdy do terenu.

Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenow. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 15. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miasta

Joanna Zielinska
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI/761/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarownia przestrzennnego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Dabrowa i Wielki Kack
w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego zostal wylozony, z prognoza
oddzialywania na srodowisko, do publicznego wgladu dwukrotnie.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz pierwszy w dniach od 6 maja 2013 r. do
4 czerwca 2013 r. zostalo zlozonych 18 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 18 czerwca 2013 r.).
Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 11352/13/VI/U z dnia 9 lipca 2013 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace
projektu planu, 6 uwzglednit w catosci, 7 w czgsci, 5 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci dzielnic Dabrowa
i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego, ktoére wniosty
nastgpujace osoby:

1. Witold Rejter — data wptywu 20.05.2013 r.

2. Tomasz Radochonski — data wplywu 18.06.2013 r.

3. Ireneusz Szuca — data wptywu 18.06.2013 r.

4. Zenon Brzeski — data wptywu 18.06.2013 r.

5. Dorota i Tomasz Bruna — data wptywu 18.06.2013 r.

6. Wactaw Skrocki — data wptywu 05.06.2013 r.

7. Jozef Szmerlikowski oraz wspotwlasciciele, Maria Grabowska — data wptywu 14.06.2013 r.

8. Jan Lihs, Urszula Hirsz, Maria Grabowska — data wplywu 14.06.2013 .

9. Feliks Bruna — data wptywu 18.06.2013 .

10. Jozef Strzgpek — data wptywu 18.06.2013 r.

11. Beata i Teodor Trepczyk, Jarostaw Dziecielski — data wplywu 17.06.2013 r.

12. VECTOR Sp z 0.0. — data wptywu 11.06.2013 r.
odrzuca si¢ w cze$ci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:

1. Witold Rejter ztozyl uwage odnosnie terenow 06 MN1,U; 39 KDW, w ktorej wniost o:

1) pozostawienie dojazdu do dziatki nr 146 zgodnie ze stanem istniejagcym oraz do dziatki nr 145 zgodnie
z decyzja o warunkach zabudowy — od planowanego przedtuzenia ul. Rdestowej;

2) dopuszczenie dojazdu od planowanej drogi 39 KDW (teren zostat zlikwidowany);

3) zabudowe wolnostojaca jednorodzinng z mozliwoscia ustug;

4) lini¢ zabudowy w odleglosci 6 m od ul. Rdestowej i 4 m od drogi 39 KDW;

5) intensywnos¢ zabudowy do 0,5;

6) wysoko$¢ zabudowy do 9,5 m przy dachu sko$nym oraz do 8,0 m przy dachu ptaskim.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:
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Ad 1,2) Wiasciciele dzialek potozonych w granicach terenow 06 MN1,U i 17 RM majg urzadzone (i
planowane wg decyzji o w. z.) dojazdy do nieruchomos$ci od ul. Rdestowej, z ktérych chca nadal
korzysta¢. W zwiazku ztym, ustalanie w planie drogi wewngtrznej 39 KDW jest nieuzasadnione.
Zgodnie zrozstrzygnigciem Prezydenta wiaczono dz. nr 143 (przez ktéra dotychczas planowano
przebieg ulicy 39 KDW) do terenu 06 MN1,U.

Ad 3 5, 6) Prezydent wyjasnit, ze postulaty sa zgodne z ustaleniami projektu planu.

Nieuwzglednienie czg¢$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 2) Jako dojazd w glab terenéw inwestycyjnych mozna wykorzysta¢ istniejace wydzielenie
drogowe 1ijego przedtuzenie (po uregulowaniu praw wiasno$ciowych do gruntu). Droga wewnetrzna
39 KDW bedzie wowczas zbedna.

Ad 4). Istniejaca iplanowana zabudowa na terenie 06 MNI1,U usytuowana jest w odleglosci
nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacej ul. Rdestowe;.

Wyznaczono w planie nieprzekraczalng linic zabudowy (dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej) w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulic zbiorczych — zgodnie
z zasada przyjeta w sgsiednim m.p.z.p. tzw. Kaczych Bukow.

2. Tomasz Radochonski ztozyl uwage odnosnie terenéw 29 KD-Z 1/2 (nowy nr 28 KD-L 1/2 (KD-Z);
31 KD-L 1/2 (nowy nr 30 KD-L 1/2); 32 KD-D 1/2 (nowy nr 31 KD-D 1/2), w ktdrej wniost zastrzezenia:

1) budowa ulicy zbiorczej 29 KD-Z 1/2 (nowy nr 28 KD-L 1/2 (KD-Z)) w znaczny sposob zakloci spokdj
mieszkancéw duzym ruchem kotowym w kierunku Zukowa (autobusy i ruch indywidualny);

2) budowa ulicy lokalnej 31 KD-L 1/2 (nowy nr 30 KD-L 1/2) iulicy dojazdowej 32 KD-D 1/2 (nowy nr
31 KD-D 1/2) narusza obszar lesny, zakloca zycie irozwdj fauny lesnej oraz spokodj okolicznych
mieszkancow;

3) budowa drog wewnetrznych — ul. K. Pomianowskiego i K. Bielinskiego, nie zostaty uwzglednione
w projekcie planu (ok. 40 0s6b mieszka w 13 domach przy ww. ulicach).

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Realizacja ul. Rdestowej jest niezbedna dla zapewnienia dojazdu do osiedla zabudowy
jednorodzinnej w rejonie ulic K. Pomianowskiego iul. K. Bielinskiego. Przedluzenie tej ulicy,
zapewniajagce dojazd do Chwaszczyna, przewidziane jest w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni oraz w Studium gminy Zukowo. Polaczenie to bedzie
niezbedne po wybudowaniu ulicy ekspresowej, ktora uniemozliwi dotychczasowe potaczenie Gdyni
z Chwaszczynem.

Ad 2) Ulice 31 KD-L 1/2 (nowy nr 30 KD-L 1/2) 132 KD-D 1/2 (nowy nr 31 KD-D 1/2) beda
niezbedne dla obstugi drogowej terenéw inwestycyjnych wyznaczonych w planie. Ulice zaplanowano
z ominig¢ciem oczek wodnych i terendw podmoktych oraz z minimalnym zajeciem terendéw le$nych. Dla
zrekompensowania zmniejszenia powierzchni lasow, wyznaczono w projekcie planu tereny do zalesien.

Ad 3) Ul. K. Pomianowskiego iul. K. Bielinskiego to ulice o charakterze drég wewnetrznych,
obslugujace wylacznie niewielkie osiedle zabudowy jednorodzinnej. Figuruja w wykazie drog
wewngtrznych inie ma uzasadnienia dla nadania im kategorii drog gminnych — w zwigzku z tym,
w projekcie planu zostaly uwzglednione jako drogi wewngtrzne.

3. Ireneusz Szuca wniost jak w uwadze nr 2.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2.

4. Zenon Brzeski wniost jak w uwadze nr 2.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2.

5. Dorota i Tomasz Bruna zlozyli uwage odnos$nie terenu 03 MN1, w ktorej wnie§li o przeznaczenie
czesci drogi K. Bielinskiego na droge wewngtrzng, poniewaz jest to jedyny dojazd do dzialek 1611 137/1
zgodny z decyzja o warunkach zabudowy nr RAA-I1-3828/7331/228/07/1220/dz.161/ MM z dnia 09.05.2007 r.
1 z planem zagospodarowania dziatki.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:
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Wszystkie dziatki budowlane na terenie 03 MN1 majg dostgp do dréog wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi. Dojazdy do dziatek, ktére byly zapewnione w pozwoleniach na budowe, beda mogty
odbywac¢ si¢ na warunkach dotychczasowych — w tym od odcinka ul. K. Bielinskiego, wskazanym na
rysunku planu jako orientacyjny uktad drog wewnetrznych.

6. Waclaw Skrocki ztozyt uwage odnosnie terenu 29 KD-Z 1/2 (nowy nr 28 KD-L 1/2 (KD-Z), w ktorej
wniost zastrzezenia:

1) zwraca uwage na niejasno$¢ ustalen wyltozonego planu zagospodarowania terenu na granicy z gming
Zukowo w sgsiedztwie ul. Rewerendy, na brak granic istniejacej ul. Rewerendy oraz brak istniejacej
zabudowy na granicy z gming Zukowo;

2) wnosi o przesuni¢cie drogi zbiorczej od dzialki nr 105 i pozostawienie wybudowanych na tej dzialce
obiektow. Do uwagi dotaczono koncepcje przebudowy drogi w 4 wariantach.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:
Ad 1) Na rysunku planu dotaczono mape sasiedniego terenu — obszaru gminy Zukowo.

Ad 2) Ustalono przebieg ulicy 29 KD-Z i jej przedtuzenia poza budynkami istniejgcymi na dziatce nr
105 z uwzglednieniem gruntéw nalezacych do gminy Gdynia.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujaco:

Ad 1) Budynki wnoszacego uwagge nie zostaly uwidocznione na rysunku planu, poniewaz sg
naniesione na mape¢ gminy Zukowo — prawdopodobnie wlasciciel nie zglosit do wlasciwego Wydziatu
Geodezji zmian dokonanych na dzialce.

7. Jozef Szmerlikowski oraz wspolwlasciciele, Maria Grabowska (kurator) zlozyli uwage odnosnie
terenow 10 P,U (nowy nr 09 P,U); 11P,U (nowy nr 10 P,U),w ktorej wniesli o:

1) zaplanowanie wjazdu o szerokosci min. 8 m z ul. Rdestowej na dziatke nr 141/1 i obnizenie kraweznika;

2) zaplanowanie wjazdu o szeroko$ci min. 8 m z drogi dojazdowej 34 KD-D 1/2 (nowy nr 33 KD-D 1/2) na
dzialki nr 141/2 i 142/2 oraz obnizenie krawegznika;

3) przeznaczenie w/w dziatek pod zabudowg przemystowsa.
Prezydent wyjasnit:

Ad 1, 2) Projekt planu dopuszcza dojazd do nieruchomosci od ul. Rdestowej i ulicy 34 KD-D (nowy
nr 33 KD-D 1/2).

Ad 3) Projekt planu przeznacza teren pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe
ushlugows, co jest zgodne z postulowanym przeznaczeniem.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Ad 1, 2) Szeroko$¢ zjazdu i inne szczeg6ly, beda rozstrzygane na etapie projektu budowlanego.
8. Jan Lihs zlozyl uwage odnosnie terenu 10 P,U (nowy nr 09 P,U), w ktérej wniost o:

1) zaplanowanie wjazdu o szeroko$ci min. 8 m z drogi dojazdowej 34 KD-D 1/2 (nowy nr 33 KD-D 1/2) na
dziatki nr 141/2 1 142/2;

2) przeznaczenie w/w dziatek pod zabudowe przemystowa.
Prezydent wyjasnit:
Ad 1) Projekt planu dopuszcza dojazd do nieruchomosci od ulicy 34 KD-D (nowy nr 33 KD-D 1/2).

Ad 2) Projekt planu przeznacza teren pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowe
ushugows, co jest zgodne z postulowanym przeznaczeniem.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1) Szeroko$¢ zjazdu i inne szczegodty, beda rozstrzygane na etapie projektu budowlanego.
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9. Feliks Bruna ztozyl uwage odnosnie terenu 12 P,U (nowy nr 11 P,U), w ktorej wnidst o wprowadzenie
w uchwale zapisu umozliwiajagcego rozbudowe istniejacego budynku mieszkalnego znajdujacego si¢ na
dziatkach nr 156/16 oraz 156/18.

Prezydent uwzglednit uwage w czes$ci wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:

Uszczegotowiono zapis w projekcie planu o mozliwo$¢ nadbudowy nizszej czesci budynku w celu
wyréwnania wysokosci, co wptynie na poprawe jego walordw uzytkowych i architektonicznych.

Nieuwzglednienie czg¢$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gdyni, ktore okresla strefe miedzy ul. Rdestowa, aul. Chwaszczynska, jako tereny
produkcyjno-ustugowe. Zabudowa mieszkaniowa nie jest tu wlasciwa funkcja, ze wzgledu na ucigzliwos$ci
wynikajgce z przeznaczenia terenu, szczegdlnie wzmozony ruch drogowy i hatas (brak mozliwosci
dotrzymania warunkéw akustycznych wymaganych dla zabudowy mieszkaniowe;j).

Projekt planu adaptuje istniejagcg zabudowe mieszkaniowg, bez mozliwosci zwickszenia jej powierzchni
zabudowy.

10. Jozef Strzepek ztozyl uwage odnosnie terenu 13 P,U (nowy nr 12 P,U), w ktérej wnidst o:

1) niezarurowanie cieku otwartego, zarurowanie spowoduje zniszczenie drzewostanu znajdujacego sig
w rowie otwartym, ktory posiada duze walory ekologiczne;

2) ujecie w karcie terenu 13 PU (nowy nr 12 P,U) adaptacji istniejacej zabudowy, a nie tylko zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (obecnie teren nie obejmuje budynkéw mieszkalnych);

3) zmniejszenie linii zabudowy na jego posesji od strony ul. Rdestowe;j;

4) przesuni¢cie wjazdu na teren 13 PU (nowy nr 12 P,U) na granic¢ dziatki 159/19, aby umozliwi¢ wjazd na
dziatk¢ od strony ul. Rdestowe;.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:
Ad 4) Dopuszczono jeden wspdlny wjazd na granicy dziatek nr 159/19 1 159/27.

Nieuwzglednienie czes$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1) Na obszarze nie wystgpuje zielen o duzych walorach przyrodniczych, wymagajaca
zachowania.

Ad 2) Obiekty ustugowe i produkcyjne, (wybudowane na podstawie pozwolen na budowg)
spetniajace ustalone w projekcie planu warunki zabudowy izagospodarowania terenu sa zgodne
Z przeznaczeniem terenu i nie wymagaja zapisu o adaptacji.

Ad 3). Nieruchomo$¢ wnoszacego uwage ma wielko$¢ icechy geometryczne pozwalajace
racjonalnie ja zagospodarowaé przy utrzymaniu w projekcie planu zasady sytuowania nieprzekraczalnej
linii zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych ulic zbiorczych o duzym obcigzeniu
ruchem drogowym.

11. Beata, Teodor Trepczyk, Jarostaw Dziecielski ztozyli uwage odnosnie terenéw 15 P,U (nowy nr
14 P,U); 36 KD-D 1/2 (nowy nr 36 KDW),w ktore;j:

1) wniesli o zmiang wytyczenia drogi 36 KD-D 1/2 (nowy nr 36 KDW) zuwzglednieniem jednego
z 4 wariantow jej przebiegu,

2) zwrocili uwage, ze dla terenu ich nieruchomos$ci zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (z dnia 24.03.2006 r.) co powinno by¢ uwzglednione w projekcie
planu.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:

Ad 1) Ustalono przebieg drogi zuwzglednieniem wariantu 31 oznaczono droge jako droge
wewnetrzng.

Nieuwzglednienie czes$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:
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Ad 2) Projekt planu nie moze narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdyni, ktore okresla strefe miedzy ul. Rdestowa, aul.
Chwaszczynsky jako tereny produkcyjno-ustugowe. Dziatki wnoszacych uwage potozone sa w ww.
strefie. Zabudowa mieszkaniowa nie jest tu wtasciwg funkcjg, ze wzgledu na ucigzliwosci wynikajace
Z przeznaczenia terenu — szczegdlnie wzmozony ruch drogowy i hatas (brak mozliwos$ci dotrzymania
warunkow akustycznych wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej).

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym decyzja o warunkach
zabudowy wygasnie, gdy dla terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktorego ustalenia bedg inne niz
w wydanej decyzji.

12. VECTOR Sp. o.0. ztozyli uwagg, ktéra nie dotyczy terenu objetego granicami sporzgdzanego planu.

Do projektu planu miejscowego wylozonego po raz drugi w dniach od 12 sierpnia 2013 r. do
10 wrze$nia 2013 r. zostato ztozonych 8 uwag w ustawowym terminie (tj. do dnia 24 wrzesnia 2013 r.).
Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem z dnia 8 pazdziernika 2013 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu
planu, 1 uwzglednit w catosci, 3 uwzglednit w czesci, 4 nie uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Dabrowa
i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego, ktore wniosty
nastgpujace osoby:

13. Bozena i Grzegorz Golis — data wptywu 13.09.2013 r.

14. Tomasz Radochonski — data wptywu 18.09.2013 r.

15. Ewa i Zenon Brzescy — data wptywu 20.09.2013 r.

16. Marzena i Ireneusz Szuca — data wptywu 20.09.2013 r.

17. Zarzad Klimawent S.A., Janusz Kaszynski — data wptywu 20.09.2013 r.

18. Barbara Szkodowska (Inicjatywa Obywatelska) — data wplywu 24.09.2013 r.

19. Stefania Mencel, 32 mieszkancow ul. Kameliowej iul. Kolendrowej, Stowarzyszenie Gdynia SOS,
Tadeusz Kolinski — data wptywu 24.09.2013 r.

odrzuca si¢ w czgsci nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Gdyni.
Rozstrzygniecia uzasadnia si¢ nastepujaco:

13. Bozena, Grzegorz Golis ztozyli uwagg odnos$nie terenu 13 P,U, w ktorej informuja, Ze na dzialce 48/6
istnieje budynek mieszkalny z czes$cia ustugowa, ktory zostat rozbudowany bez pozwolenia na budowe przez
poprzedniego wlasciciela oraz wnoszg ponizsze zastrzezenia i postulaty:

1) wnosza o zapis w planie miejscowym, ktory zezwalalby na zalegalizowanie samowoli budowlanej
w istniejacym budynku mieszkalnym,

2) wnosza zastrzezenie, ze nieprzekraczajgca linia zabudowy nie pozwala na zlokalizowanie jakiejkolwiek
zabudowy na dzialce,

3) uchwalenie planu miejscowego w obecnym ksztatcie spowoduje, iz korzystanie z nieruchomosci w sposéob
dotychczasowy stanie si¢ niemozliwe, w zwigzku zczym, beda ubiega¢ si¢ o odszkodowanie Iub
wykupienie nieruchomosci przez gming.

W uzupetnieniu uwagi — w piSmie z dnia 16.09.2013 r. wnosza o objg¢cie budynkow istniejacych na
przedmiotowej dzialce nieprzekraczalng linig zabudowy.

Do uwagi dotaczono kopie dokumentu z 1990r. o przystapieniu do uzytkowania budynku
warsztatowego z czescig mieszkalng.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:

Ad 1). Dla umozliwienia legalizacji budynku z przybudowka zrealizowang po jego wschodniej
stronie, ustalono w planie mozliwo$¢ adaptacji tej cze$ci zabudowy.
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Ad 3). Prezydent wyjasnil, ze po uchwaleniu planu wlasciciel nieruchomos$ci moze wystapi¢ do
gminy z roszczeniem odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode, albo wykupienia nieruchomosci
lub jej czesci, z tytutu art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1, 2). Parterowa cze¢$¢ zabudowy, przylegajaca do budynku mieszkalno-ustugowego od strony
potudniowej, zrealizowana bez pozwolenia na budowe, nie moze by¢ zalegalizowana ani objeta liniami
zabudowy. Okoto potowy powierzchni tej przybudoéwki lezy na obszarze planowanej strefy ograniczen
dla zabudowy i zagospodarowania terenu od obiektow infrastruktury technicznej, a niewielki jej skraj
lezy na terenie 25 KD-S 2/3, przeznaczonym pod droge ekspresowa.

Budynek (bez potudniowej przybudowki) moze by¢ adaptowany po uchwaleniu planu, bez wzgledu
na przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

14. Tomasz Radochonski zlozyl uwage odnosnie terenow 29 KD-Z 1/2 (nowy nr 28 KD-L 1/2 (KD-Z);
31 KD-L 1/2 (nowy nr 30 KD-L 1/2); 32 KD-D 1/2 (nowy nr 31 KD-D 1/2), w ktorej wniost zastrzezenia:

1) budowa ulicy zbiorczej 29 KD-Z 1/2 (nowy numer 28 KD-L 1/2, (KD-Z)) w znaczny sposob zakloci spokdj
mieszkancéw duzym ruchem kotowym w kierunku Zukowa (autobusy i ruch indywidualny);

2) budowa ulicy lokalnej 31 KD-L 1/2 (nowy nr 30 KD-L1/2) iulicy dojazdowej 32 KD-D 1/2 (nowy nr
31 KD-D1/2) narusza obszar lesny, zakldocg zycie irozwoj fauny lesnej oraz spokdj okolicznych
mieszkancow;

3) budowa drég wewnetrznych — ul. K. Pomianowskiego i K. Bielinskiego, nie zostaly uwzglednione w planie
budowy (ok. 40 0s6b mieszka w 13 domach przy ww. ulicach).

Nieuwzglednienie czg$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujgco:

Ad 1,2,3). Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 2.
15. Ewa, Zenon Brzescy wniesli jak w uwadze nr 14.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 14.
16. Marzena, Ireneusz Szuca wniesli jak w uwadze nr 14.
Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 14.

17. Zarzad Klimawent S.A., Janusz Kaszynski zlozyli uwage odnos$nie terenow 10 P,U, 25 KD-S 2/3,
34 KD-D 1/2, w ktorej wniesli zastrzezenia i uwagi:

1) przewidziana postanowieniami projektu planu ,,adaptacja” istniejacej zabudowy przy uwzglednieniu
,hieprzekraczalnej linii zabudowy” jest niewykonalna, gdyz linia ta przecina stropy i $ciany no$ne
budynkow. Natomiast projekt planu nie przewiduje innej niz ,adaptacja” mozliwosci zachowania
istniejacej zabudowy;

2) bedace konsekwencjg ustalen projektu planu wywlaszczenie zczesci zajmowanego terenu oraz
pozbawienie istotnej czesci majatku, uniemozliwi badz powaznie utrudni prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w dotychczasowym zakresie. Spowodowane tym szkody nie ogranicza si¢ do wartoSci
rynkowej wywlaszczanych gruntéw ibudynkow. Zakloceniu wulegnie funkcjonowanie catego
przedsigbiorstwa, a straty ekonomiczne i spoleczne (zwolnienia pracownikow) trudne sg do oszacowania na
dzien dzisiejszy;

3) trasa planowanej drogi ekspresowej 25 KD-S 2/3 idrogi 34 KD-D 1/2 ma przebiegal przez istniejaca
infrastruktur¢ przedsicbiorstwa, natomiast po drugiej stronie drogi ekspresowej znajduja si¢ tereny
niezabudowane;

4) wnosza o nieznaczne przesuni¢cie drogi dojazdowej 34 KD-D 1/2 w kierunku poétnocno-wschodnim, co
pozwoli ,,0szczedzi¢” budynki Klimawentu, natomiast nie zmieni to warunkow wywlaszczenia obiektow
znajdujacych si¢ po drugiej stronie drogi.

Nieuwzglednienie uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1). Plan miejscowy nie moze adaptowa¢ budynku, ktory lezy na terenie niezbednym dla
planowanej realizacji drogi ekspresowej S 6 oraz planowanej strefy ograniczen dla zabudowy
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i zagospodarowania terenu od obiektow i infrastruktury technicznej, w granice ktorej musi by¢
przetozona sie¢ infrastruktury techniczne;.

Ad 2,3). Droga ekspresowa — trasa S6 bedzie inwestycja krajowsa, realizowang przez Generalng
Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad. W granicach planu znajdzie si¢ odcinek drogi taczacy istniejacy
wezet w Wielkim Kacku i nowoprojektowany wezel na terenie gminy Zukowo, przy granicy z Gdynig.
Projektowany przebieg drogi ijej linii rozgraniczajacych zdeterminowany jest przede wszystkim
koniecznoscig zapewnienia wilasciwych parametrow funkcjonalnych, w szczegolnosci w zakresie
predkosci projektowej i miarodajnej, odlegto$ci migdzy weztami a takze ich lokalizacji. Proponowana
w uwadze korekta przebiegu trasy w kierunku potudniowym wymusitaby zmiane geometrii tukow na
duzym obszarze, co z kolei skutkowaloby znaczna zmiang lokalizacji wezta ,,Chwaszczyno” a takze
przebiegu drogi na dalszym odcinku. Z uwagi na wysoka klas¢ techniczng drogi (szybkiego ruchu - S),
rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, uniemozliwiajg dowolne ksztattowanie jej przebiegu, narzucajac parametry konieczne do
zachowania (m.in. promienie lukow wg § 1 ust.3 pkt. 2 rozporzadzenia).

Zgodnie z art. 36, ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jezeli, w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego, korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub
zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badZz istotnie ograniczone, wiasciciel
nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywista szkode, albo wykupienia
nieruchomosci lub jej czesci.

Ad 4). Ulica dojazdowa 34 KD-D 1/2 przebiega przez sgsiednie dzialki, podcinajac dziatke firmy
Klimawent jedynie przy wlocie w ulice serwisowa drogi ekspresowej, dla zapewnienia tzw. trojkata
widocznosci, co wynika z warunkéw technicznych budowy drog.

18. Barbara Szkodowska (Inicjatywa Obywatelska) zlozyli uwage odno$nie calego obszaru planu,
w ktorej wniesli o ,, catkowity zakaz ingerencji w tereny objete tym planem poprzez budowe jakiejkolwiek drogi
gminnej”’; w uzasadnieniu uszczegotowili zastrzezenia i postulaty w ponizszy sposob:

1) wniesli ozakaz budowy ul. Jana Nowaka Jezioranskiego, gdyz jej realizacja nie lezy w interesie
mieszkancow, tylko developera;

2),,Droga wewnetrzna juz jest. Prowadzenie nastgpnej po obrysie lasu bytoby odbierane jako przestgpstwo
przeciw Srodowisku”, zagrazajace licznie wystepujacym tam zwierzgtom lesnym, objetym ochrona
catkowity; droga gminna jest zagrozeniem dla korytarza ekologicznego i istniejacych lokalnych uzytkow
ekologicznych;

3),, nie zezwala si¢ na budowe skiadowisk odpadow niebezpiecznych, a takowe z duzq ilosciqg gruzu
budowlanego i prawdopodobnie azbestu juz na tym terenie zaistniato”;

4) w czgsci planu dotyczacej poszerzenia ul. Chwaszczynskiej zapisaé, ze musi by¢ wybudowane podziemne
przejscie pod ul. Chwaszczynska dla matych zwierzat;

5) wybudowanie przejscia naziemnego dla zwierzat kopytnych nad ul. Chwaszczynska;
6) nie stosowanie ekrandw akustycznych tylko zieleni izolacyjnej lub zielonych watéw ziemnych;
7) uzgodnienie projektu planu z RDOS.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:

Ad 4). Zgodnie z rozstrzygni¢ciem Prezydenta uzupetniono zapisy planu ustalajac realizacj¢ przejsé
pod droga drobnym zwierzetom.

Nieuwzglednienie czes$ci uwagi uzasadnia si¢ nastgpujaco:

Ad 1). Realizacja projektowanej ul. Jana Nowaka Jezioranskiego planowana jest poza granicami
opracowania planu miejscowego.

Ad 2). Uwaga dotyczy prawdopodobnie ulic 30 KD-L 1/2i 31 KD-D 1/2.

Ulice 31 KD-L 1/2 132 KD-D 1/2 beda niezbedne dla obstugi drogowej terendw inwestycyjnych
wyznaczonych w planie. Ulice zaplanowano z ominigciem oczek wodnych i terenéw podmoktych oraz
z minimalnym zaj¢ciem terenow lesnych. Dla zrekompensowania zmniejszenia powierzchni lasow,
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wyznaczono w projekcie planu tereny do zalesien. Ponadto dla ochrony waloréw przyrody dla terenu
31 KD-D 1/2 wpkt. 3 a ustalono: , nalezy wprowadzi¢ ograniczenia zagrozen wynikajgcych
z negatywnego wplywu drogi 31 KD-D 1/2 na przyrode poprzez budowe przepustow w rejonie oczek
i ciekow wodnych oraz zabezpieczen chronigcych przed wtargnigciem na droge drobnych zwierzgt.”

Na obszarze planu nie wystepuja uzytki ekologiczne objete ochrona.

Ad 3). Na obszarze planu nie wystgpuja sktadowiska odpaddéw niebezpiecznych, ktore przywotano
w uwadze.

Projekt planu przeznacza pas terenu pomiedzy ulicami Chwaszczynska a Rdestowa pod tereny
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i ustug. Jest to jeden z niewielu komplekséw w Gdyni
o duzej powierzchni dla ww. przeznaczenia terenu.

Plan nie wyklucza tu skltadowania odpadéw, jednak dziatalno$¢ taka moze by¢ prowadzona
wylacznie zgodnie z przepisami (min. ustawa o odpadach iustawa o udostgpnieniu informacji
o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenie
oddzialywania na srodowisko).

Dla zamierzenia polegajacego na prowadzeniu zbierania odpaddéw, ustawy narzucajg obowiazek
przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na $rodowisko oraz uzyskania odpowiednich
zezwolen, w ktdrych okresla si¢ warunki, na jakich dzialalno$¢ moze by¢ prowadzona.

Ad 5). Przejscie naziemne dla zwierzat kopytnych jest uzasadnione w przypadku wystepowania po
obu stronach drogi terenéow lesnych — siedlisk tych zwierzat. Zgodnie ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni rejon po obu stronach ul. Chwaszczynskiej (w
duzej czesci zabudowany) jest przeznaczany w planach pod tereny produkcyjno-ustugowe. W zwiazku
z tym, nie ma uzasadnienia dla lokalizowania przejscia naziemnego dla zwierzat kopytnych nad ul.
Chwaszczynska.

Ad 6). Projekt planu nie wyklucza stosowania zieleni izolacyjnej lub watdéw ziemnych jako $rodkow
ochrony terenéw przed hatasem. Prawdopodobnie w granicach planu nie bedzie konieczne ich
stosowanie. Jezeli taka potrzeba wystapi, zastosowany rodzaj zabezpieczen uzalezniony bedzie od
uwarunkowan terenowych.

Ad 7). Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu uzyskat
uzgodnienie RDOS oraz pozytywna opini¢ RDOS.
19. Stefania Mencel, 32 mieszkancow ul. Kameliowej i ul. Kolendrowej, Stowarzyszenie Gdynia SOS,
Tadeusz Kolinski zlozyli uwagg odnos$nie catego obszaru planu, w ktorej wniesli o:

1) pelny nadzor przyrodniczy zielonych terenéw goéry Donas — zgodnie zustawg o ochronie przyrody.
W nawigzaniu do tego wnioskuja o budowe przejscia podziemnego dla matych zwierzat w rejonie RTCN
Chwaszczyno;

2) zakaz budowy ekranow akustycznych; w miejsce ekrandw wnioskuja o zielone waly ziemne i zielen
izolacyjna - wysokie drzewa. Dotyczy to poszerzen ulic: Chwaszczynskiej, Kolonia, Jana Nowaka
Jezioranskiego oraz Rdestowe;.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci wprowadzajac do projektu planu ponizsze zmiany:

Ad 1). Zgodnie z rozstrzygnigciem Prezydenta uzupelniono zapisy planu ustalajac realizacje przejsé¢
pod droga (25 KD-S 2/3 — ul. Chwaszczynska)) drobnym zwierzgtom.

Nieuwzglednienie czgsci uwagi uzasadnia si¢ nastepujgco:

Ad 1). Gora Donas potozona jest poza obszarem objetym projektem planu. Tereny lesne, stanowiace
obrzeze kompleksu lasow gory Donas itereny zieleni znajdujace si¢ w poinocno-zachodniej czesci
obszaru sporzadzanego projektu planu, sg chronione nie tylko zapisami ustaw (o ochronie przyrody,
o lasach), lecz rowniez zapisami projektu planu. Ustalono tu wlasciwe przeznaczenie terenow — lasy
(pow. ok 9 ha) lub tereny wylaczone z zabudowy do zagospodarowania w formie zieleni (pow. ponad
3 ha), ustalono ochron¢ oczek wodnych iciekéw wodnych, ustalono ze: , ,nalezy wprowadzié
ograniczenia zagrozen wynikajgcych z negatywnego wplywu drogi 31 KD-D 1/2 na przyrode poprzez
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budowe przepustow w rejonie oczek iciekow wodnych oraz zabezpieczen chronigcych przed
wtargnigeciem na droge drobnych zwierzgt. ”

Teren RTCN Chwaszczyno (wieza antenowa Radiowo-Telewizyjnego Centrum Nadawczego
TP.S.A. w Chwaszczynie) znajduje si¢ poza obszarem objetym projektem planu na terenie gminy
Zukowo.

Ad 2). Zgodnie z rozstrzygnigciem uwagi nr 18, pkt 6.

Tereny potozone wzdtuz ul. Chwaszczynskiej przeznaczone sa pod tereny obiektow produkcyjnych,
sktadow i1 magazynow oraz ushug, dla ktorych rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w §rodowisku nie narzuca obowigzku stosowania $rodkdw ochrony przed hatasem
komunikacyjnym.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI/761/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego cze¢sci dzielnic Dabrowa
i Wielki Kack w Gdyni, rejon ulic: Chwaszczynskiej, Rdestowej i K. Pomianowskiego przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego:

a) przebudowa ulicy zbiorczej — 26 KD-Z 2/2 (ul. Rdestowej) — dwujezdniowej z dwoma pasami ruchu
1 obustronnym chodnikiem oraz ze $ciezka rowerowa; przebudowa skrzyzowania ul. Rdestowej z ul. Jana
Nowaka Jezioranskiego;

b) budowa ulicy lokalnej (docelowo zbiorczej) 28 KD-L 1/2 (KD-Z) — jednojezdniowej z dwoma pasami
ruchu i obustronnym chodnikiem oraz ze §ciezka rowerows;

c) budowa ulic lokalnych 29 KD-L 1/2 130 KD-L 1/2 — jednojezdniowych zdwoma pasami ruchu
1 obustronnymi chodnikami;

d) budowa ulic dojazdowych 31 KD-D 1/2 132 KD-D 1/2 — jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu
1 przynajmniej jednostronnymi chodnikami;

e) budowa ulic dojazdowych 33 KD-D 1/2 i34 KD-D 1/2 — jednojezdniowych z dwoma pasami ruchu
1 obustronnymi chodnikami;

2) inwestycje w zakresie rozbudowy/przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej na obszarze objetym
planem:

a) rozbudowa/przebudowa sieci wodociggowej;
b) rozbudowa/przebudowa sieci kanalizacji sanitarnej;

¢) rozbudowa/przebudowa sieci kanalizacji deszczowej oraz budowa zbiornika retencyjnego na terenie
24 ZE K;

d) rozbudowa/przebudowa sieci gazowe;j;
e) rozbudowa/przebudowa cieptociagu;

f) budowa stacji transformatorowych (w liczbie niezbednej do zasilenia w energi¢ elektryczng
projektowanych obiektow budowlanych).

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczegoélnych elementow infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy i moze by¢ finansowana z budzetu Miasta Gdyni lub ze srodkow zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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