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ZARZADZENIE NR 1971/12

PREZYDENTA MIASTA GDANSKA
z dnia 21 grudnia 2012 r.

w sprawie podania do publicznej wiadomosci wysokos$ci stawek bazowych najmu komunalnych lokali
uzytkowych, wynikow badania rynku najmu lokali uzytkowych i garazy za rok 2012.

Na podstawie Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 ustawy dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym z,
(tekst jednolity Dz. U. z2001r Nr 142, poz.1591; zm. z 2002r Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 214, poz. 1806; z 2003r Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; zm.: 2004r Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203; zm.: z2005r Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; zm.: z 2006r Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337; zm.: z 2007r Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458 122009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, zm. w 2010r., Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230,
Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230; zm. w 2011r Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887, Nr 217, poz. 1281; zm.: w2012r poz. 567) oraz § 4, 51 12 uchwaly Nr XXXIV/1045/05 Rady
Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 roku w sprawie zasad gospodarowania zasobem komunalnych lokali
uzytkowych, czynszoéw iich platnosci oraz podziatu Miasta Gdanska na strefy czynszowe (jednolity tekst
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2012r, poz.553)

zarzadza si¢, co nastepuje:
§ 1

1. Podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci wyniki badania rynku najmu lokali uzytkowych i garazy za rok
2012, przeprowadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

2. Srednie stawki czynszu najmu lokali uzytkowych w poszczegélnych obszarach miasta Gdanska ilustruje
Zatacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

3. Na podstawie wynikoéw przeprowadzonego badania rynku najmu lokali uzytkowych i garazy za rok 2012
ustala si¢ na 2013 rok nowe stawki bazowe czynszu za najem 1 m? powierzchni uzytkowej komunalnego lokalu
uzytkowego:

1) lokalu nie b¢dacego garazem:

a) w strefie prestizu - w wysokosci 89,91 71,
b) w pozostatej strefie - w wysokos$ci 26,38 zi,
2) garazu - w wysokosci 10,10 zt.

4. Postanowienia ust. 3 pkt 2 stosuje si¢ odpowiednio do najmu miejsc postojowych w halach garazowych.

5. Obszary miasta Gdanska, w ktorych uzyskiwane na rynku stawki czynszu najmu przewyzszaja warto$¢
stawki bazowej, o ktorej mowa w ust. 3 pkt. 1 lit. b) okresla Zatacznik Nr 2 do niniejszego zarzadzenia.
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§ 2. 1. Dla lokali, odbiegajacych lokalizacjg 1iparametrami techniczno-uzytkowymi od standardow
wynikajacych z przeprowadzonego badania rynku najmu lokali uzytkowych, wysokos¢ stawki czynszu najmu
ustala si¢ z zastosowaniem algorytmu, o ktorym mowa w § 4 ust. 7 uchwaty Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta
Gdanska zdnia 13 stycznia 2005 roku w sprawie zasad gospodarowania zasobem komunalnych lokali
uzytkowych, czynszow i ich platnos$ci oraz podziatu Miasta Gdanska na strefy czynszowe.

2. Zestawienie wspoOtczynnikow, odpowiadajacych ustalonym na podstawie badania rynku cechom lokali
uzytkowych zawiera zalacznik Nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

3. Nowe stawki bazowe czynszu, o ktorych mowa w § 1 beda obowigzywaé od dnia wejscia w zycie
niniejszego zarzadzenia

4. Wprowadzenie nowej wysokos$ci czynszu nastgpuje na podstawie wypowiedzenia zmieniajgcego,
skierowanego do najemcy z zachowaniem sze$ciomiesigcznego okresu wypowiedzenia.

5. Postanowienia ust. 4 stosuje si¢ do:

1) uméw najmu lokalu uzytkowego nie begdacego garazem, zawartych w okresie od 01.05.2005r do
30.11.2007r oraz w okresie od 1 grudnia 2009r do 30 listopada 2010r,

2) umow najmu garazu, zawartych w okresie od 01.12.2009r do 30.11.2010r .

§ 3. Do zmiany wysokos$ci czynszu w umowach najmu, o ktérych mowa w § 2 ust. 5 pkt 11 2 ustala si¢
nastepujace wskazniki wzrostu stawki czynszu najmu:

1) komunalnego lokalu uzytkowego nie bedacego garazem, usytuowanego:

a) w strefie prestizu - w wysokosci 0,982,
b) w pozostatej strefie - w wysokosci 0,849,
2) komunalnego garazu - w wysokosci 1,005.

§ 4. Traci moc Zarzadzenie Nr 1819/11 Prezydenta Miasta Gdafiska z dnia 30 grudnia 2011r w sprawie
podania do publicznej wiadomosci wysokosci stawek bazowych najmu komunalnych lokali uzytkowych,
wynikow badania rynku najmu lokali uzytkowych i garazy za rok 2011.

§ 5. Wykonanie Zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorowi Wydzialu Gospodarki Komunalnej

i Dyrektorowi Gdanskiego Zarzadu Nieruchomo$ci Komunalnych Samorzadowego Zaktadu Budzetowego
w Gdansku

§ 6. 1. Zarzadzenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz na
tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku.

2. Zarzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Prezydent Miasta Gdanska

Pawel Adamowicz
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Zatacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 1971/12
Prezydenta Miasta Gdanska
z dnia 21 grudnia 2012 1.

"ZESTAWIENIE SREDNICH STAWEK CZYNSZU NAJMU W POSZCZEGOLNYCH OBSZARACH
MIASTA GDANSKA USTALONYCH NA PODSTAWIE BADANIA RYNKU "

2010(2011 (2012
r r r

, 20,1]20,5] 1838

1. |BRZEZNO 01120518
21,5]21,1 20,8

2. |CHEEM 13(211120
3. | DLUGA 1 DLUGI TARG 9;35 9gs0 891’,9
4. |DOLNE MIASTO 15,1115,8]16,5
6 | 8 |5

14,5133 (12,9

5. |ORUNIA 431133112
6. | STOGI, SOBIESZEWO lgﬂ 1?2 1§,6
7. |STARE MIASTO 69,1 60,0 | 54,3
2 | 4 | 2

8. | SUCHANINO, SIEDLCE 1;5 1335 12,4
20,0 (20,7209

9. |ZASPA 00120720
10. 28,7[26,2[25.0
OLIWA 87126225
1| pRZYMORZE 21,3]22,3]22,3
3 16 |5

12.|NOWY PORT, PRZEROBKA, |159]13,6]13.4
RUDNIKI e
13. 46,9 41,0 37,7
WRZESZCZ s |6 |5
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Zatacznik Nr 2 do Zarzadzenia Nr 1971/12

Prezydenta Miasta Gdanska
z dnia 21 grudnia 2012 1.

"ZESTAWIENIE OBSZAROW, W KTORYCH UZYSKIWANE NA RYNKU STAWKI CZYNSZU
NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH SA WYZSZE OD SREDNIEJ MIASTA"

Lp. | DZIELNICA/OBSZAR SREDNIA STAWKA
NAZWA ULICY CZYNSZU NAJMU
2010r 2011r 2012r
[O\VAYAS [O\VAYAS ¢} Z€
L STARE MIASTO HEWELIUSZA NR 11-33 I29,1% zi Eo,oi zi I;4‘,?2 zi
2. RAJSKA
3. TKACKA
4. SZEROKA
5. STARE MIASTO CHLEBNICKA 69,12 zi 60,04 z1 | 54,32 z1
6. DEUGIE POBRZEZE
7. KOLODZIEJSKA
8. LATARNIANA
9. LAWENDOWA
10. MARIACKA
11. OGARNA
12. PANSKA
13. PIWNA
14. PODBIELANSKA
5. PODWALE
STAROMIEJSKIE
16. POWROZNICZA
17. RYBACKIE POBRZEZE
18. TARG RYBNY
19. WEGLARSKA
20. SW. DUCHA
21. SWIETOJANSKA
28,57- | 26,38 -
22. STARE MIASTO GARBARY 31,08 - 69,12 zi 60.04 21 | 54.32 21
23. GARNCARSKA
24. GROBLA I
25. HEWELIUSZA NR 1-10
26. KOWALSKA
27. OKOPOWA
28. STRAGANIARSKA
29. SZEWSKA
30. SEOMIANA
31. TOBIASZA
32. WARZYWNICZA
33. WIELKIE MEYNY
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34. CHMIELNA
ALEJA GRUNWALDZKA oWYyZej owyzej | powyzej
35. WRZESZCZ nr 40- 142 /nr parzyste/ 36,9}; Zi 1311,0}& Zi] l:3)7,7}; Zi]
36, ALEJA GRUNWALDZKA
nr 31 - 135 /nr nieparzyste/
37. ROMANA DMOWSKIEGO
38. PARTYZANTOW nr 1 - 5
39. WRZESZCZ PARTYZANTOW nr 6 - 28 46,95 z1 41,06 zt | 37,75 z1
40, ALEJA GRUNWALDZKA
nr pozostale
41 HENRYKA
) SIENKIEWICZA
42. BRZOZOWA
43. KLONOWA
44 JASKOWA DOLINA
) NR 1-50
45. WYSPIANSKIEGO
46. FISZERA
47. DE GAULLE'A
48. KONOPNICKIEJ
49. MATEJKI
50. PNIEWSKIEGO
51. SEOWACKIEGO
52. LEONA MISZEWSKIEGO
STARY RYNEK OLIWSKI OWYyZej owyzej | powyzej
>3. OLIWA NR1-10 F3)1,0¥; zi p28,5y7zlJ I;5,0}; Zi
54 OPATA JACKA

RYBINSKIEGO
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Zalacznik Nr 3 do Zarzadzenia Nr 1971/12
Prezydenta Miasta Gdanska
z dnia 21 grudnia 2012 1.

ZESTAWIENIE WSPOELCZYNNIKOW KORYGUJACYCH ui
USTALONYCH NA PODSTAWIE BADANIA RYNKU za 2011 rok ODZWIERCIEDLAJACYCH WPLYW DANEJ CECHY NA STAWKE NAJMU
LOKALI UZYTKOWYCH

Wielko$¢é
Cecha lokalu Ocena Opis cechy wspolczynnik
a

L.p.

Lokalizacja ogdlna
/u 1 /
charakteryzuje ogolng
1. atrakcyjnosé bardzo dobra
lokalizacyjna
(usytuowanie) lokalu
W miescie

b. dobra - obszar dzielnicy Stare Miasto, Wrzeszcz - obszary wskazane
w Zataczniku Nr 1 (ulice gldwne bez bocznych odgalezien)

0,876

dobra dobra - obszar dzielnicy Zaspa Przymorze, Oliwa, Srodmiescie* 0,489

zadowalajaca zadowalajgca - pozostale obszary miasta 0,102

Sasiedztwo
/u 2 /
charakteryzuje
szczegOlowe
2. usytuowanie lokalu, bardzo dobre
estetyke otoczenia
i sgsiedniej zabudowy,
dostepnosc
komunikacyjna,

b. dobre - lokale usytuowanie w ciggu handlowym pierzei ulicy w

sasiedztwie innych lokali uzytkowych, 0,584
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bezposrednie
sasiedztwo lokalu
dob dobre - lokale usytuowanie w oddaleniu od ciggu handlowego pierzei 0.326
oobre ulicy w sasiedztwie lokali uzytkowych i o innych funkcjach, >
. zadawalajace - lokale usytuowanie poza ciggiem handlowym, w otoczeniu
zadowalajace zabudowy o innych funkcjach 0,068
stan techniczny - ocenie podlega jako$¢ elementow kontrukcyjnych i wykonczeniowych, stan
oktadzin $ciennych i podtogowych, stolarki okiennej, drzwiowej, wyposazenie w instalacje itp.;
Stan techniczno — funkcjonalno$é — ocenie podlega przydatnos¢ lokalu dla petnionej funkcji - rozktad i wielko$¢
uiytkowy pomieszczen, nastonecznienie;
ekspozycja lokalu/witryna - ocenie podlegaja walory ekspozycyjne: szerokos¢ witryny,
3. /us /. bardzo dobry widocznos$¢ lokalu z ciggéw komunikacyjnych; 1,168
charakteryzuje cechy kondygnacja — ocenie podlega usytuowanie lokalu w budynku, najkorzystniejsze usytuowanie —
uzytkowe lokalu parter z bezposrednim dostepem z ciggu komunikacyjnego.
* 0g6lna oceng stanu techniczno — uzytkowego lokalu stanowi
wypadkowa ocen poszczegdlnych cech uzytkowych
dobry 0,824
sredni 0,480
zadowalajacy 0,136
Powierzchnia lokalu
4. mata . . 5 0,292
g/ lokale o powierzchni do 30 m
Srednia lokale o powierzchni powyzej 30m? do 60 m? 0,163
duza lokale o powierzchni powyzej 60 m? 0,034
Srodmiescie* - obszar ograniczony ulicami: 3 Maja —

Waly Piastowskie — Watowa — Rybaki
Gorne — Krosna — Stare Domki — Sieroca
— Tartaczna — Podwale Staromiejskie —
Targ Rybny —Rybackie Pobrzeze —

Dtugie Pobrzeze — Podwale

Przedmiejskie (z wytaczeniem ulic
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Starego Miasta wskazanych
w Zaltaczniku Nr 2)
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