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RADY MIASTA GDYNI

z dnia 27 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci dzielnicy Wielki
Kack w Gdyni, terenu polozonego na wschdéd od ul. Swietokrzyskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U.z2013r. poz. 594 zpodzn. zmianami)) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami®)
Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci dzielnicy Wielki Kack
w Gdyni, terenu potozonego na wschod od ul. Swietokrzyskiej nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdyni, uchwalonego uchwala Rady Miasta Gdyni
nr XVI1/400/08 z 27 lutego 2008 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni,
terenu potozonego na wschéd od ul. Swietokrzyskiej oznaczony numerem ewidencyjnym 1706, obejmujacy
obszar o powierzchni 5,84 ha, ktorego granice przebiegaja:

- od potocy, wschodu i potudnia — wzdtuz granicy terenow lesnych i ciggu pieszo-rowerowego biegnacego
wzdhuz lasu,

- od zachodu — wzdtuz planowanej ulicy lokalnej — ul. Swietokrzyskiej,
zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 9 terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami jednocyfrowymi od 1 do 9 oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi
lub literowo - cyfrowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j:
a) MN1 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojaca

Dopuszcza si¢ wydzielenie w budynkach nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego
lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku dla ustug stanowiacych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej
i niezaktdcajacych jej.

b) MN2 — Zabudowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza

Dopuszczenie wydzielenia lokali jak dla terenow MNI1.

) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 roku, poz. 645
2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951, poz. 1445, z 2013 roku, poz. 21,
poz. 405
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2) Tereny zieleni:
a) ZP — Zielen urzadzona
3) Tereny komunikacji:
a) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j — liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
b) KDW — Drogi wewnetrzne
c¢) KDW-X — Ciagi piesze wewnetrzne
4) Tereny infrastruktury technicznej:
a) K— Tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw.

2. Uslugi niezakltdcajace funkcji mieszkaniowej — to ushugi o nieucigzliwym charakterze, ktorych
funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska przewidzianych
dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaklécen funkcji mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane
naruszenie przestrzeni polprywatnych (klatki schodowe, ogrodki lub dziedzince w czgsci mieszkalnej) przez
klientow ushug, zaktocenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza
estetyke srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode wspotwiascicieli nieruchomosci.

3. Ugcislenie warunkéw zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego sposobu ksztattowania
zabudowy, dla poszczegdlnych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, zawarte sg w kartach
odpowiednich terenow w § 13.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego dla obszaru objetego
planem:

1) ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do rzezby terenu oraz waloréw srodowiska;
2) ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony walorow krajobrazowych obszaru;

3) ksztaltowanie struktury przestrzennej zuwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury
wlasnosci.

2. Szczegbdtowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terendow potozonych na obszarze objgtym planem, zawarto w kartach odpowiednich terenow w § 13.

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) poludniowo-wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem polozona jest w granicach otuliny Trojmiejskiego
Parku Krajobrazowego — wyznaczonej uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 143/VII/11 z dnia
27 kwietnia 2011 r. w sprawie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego w celu zabezpieczenia Parku przed
zagrozeniami zewnetrznymi wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka.

2. Szczegdlowe zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, odnoszace si¢
do poszczegolnych terendw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach odpowiednich
terenow w § 13.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja, podlegajace ochronie, obiekty ani tereny dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 6. 1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne na obszarze planu obejmujg ulicg dojazdowa z trasg rowerowa;
2) w rozwigzaniach projektowych uwzgledni¢ potrzeby oséb niepelnosprawnych i starszych, np.:

a) stosujagc rozwigzania wspomagajace ruch osob poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich,

b) stosujac elementy orientacji dla 0os6b niewidomych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe na ciggach
pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzenne;.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania szyldow oraz reklam na
budynkach i reklam wolno stojacych:

1) zasady dotyczace wszystkich terenow:
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a) ksztatt i wielko$¢ szyldow i reklam oraz miejsce ich umieszczenia na budynku muszg by¢ dostosowane
do architektury budynku; przy czym za szyld uwaza si¢ jednostronny, ptaski znak zawierajacy wylacznie
logo firmowe lub informacje o nazwie firmy, rodzaju prowadzonej dzialalno$ci, dacie zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ tej samej wielkosci
1 winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwo$ci w jednym miejscu na elewacji;

¢) szyld nie moze si¢ga¢ dalej niz na 0,12 m od lica budynku;

d) wyklucza si¢ stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego wszelkich szyldoéw i reklam;

e) wyklucza si¢ stosowanie szyldow ireklam o zmiennym nat¢zeniu o$wietlenia takich jak telebimy
i tablice LCD, LED;

2) zasady dotyczace poszczegdlnych terenow odpowiadajace ich przeznaczeniu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej:

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam z wyjatkiem szyldéw o pow. do 0,6 m? zwigzanych z miejscem
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej lub siedziba firmy,

- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam na ogrodzeniach oraz reklam wolno stojacych,
- dopuszcza si¢ zainstalowanie po jednym szyldzie na jedna firme;

b) tereny zieleni, tereny komunikacji i tereny infrastruktury techniczne;j:
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam;

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady realizacji ogrodzen:

a) ogrodzenia powinny by¢ dostosowane do architektury budynkow, z ktorymi sa zwigzane; wyklucza si¢
prefabrykowane, betonowe ogrodzenia;

b) ogrodzenia od strony ulic powinny by¢ azurowe co najmniej powyzej 0,40 m od poziomu projektowanego
terenu, o catkowitej wysoko$ci nie przekraczajacej 1,60 m. W przypadku koniecznosci dostosowania
wysokos$ci ogrodzen do uksztattowania terenu dopuszcza si¢ ich lokalne podwyzszenia do wysokosci 1,8 m;

¢) w przypadku koniecznosci budowy muru oporowego na granicy dziatki, wysokosci muru nie wlicza si¢ do
wysokosci ogrodzenia, o ktérej mowa powyze;.

4. Pozostale wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenéw polozonych na obszarze objetym planem, zawarto w kartach odpowiednich terenow
w § 13.

§ 7. 1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow
okreslono w kartach terenow w § 13.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ nastepujace obszary, dla ktorych ustala si¢ nastepujace
warunki zagospodarowania terendéw i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze objetym planem wystepuja obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych
(oznaczone na rysunku planu); wszelkie inwestycje budowlane na tych terenach powinny by¢ poprzedzone
szczegolowym rozpoznaniem budowy geologicznej i ustaleniem geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych zuwzglednieniem statecznos$ci skarp ioceng mozliwosci odprowadzania wod
opadowych do gruntu — zgodnie z obowigzujacymi przepisami. W przypadku konieczno$ci zabezpieczenia
stabilnosci skarp, w projekcie budowlanym nalezy przewidzie¢ sposob ich zabezpieczenia.

2. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie
wystepuja, okreslono w kartach terenéw w § 13.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych scalen ipodziatow
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych
podzial na dziatki budowlane powinien by¢ zgody z wymaganiami okreslonymi w kartach terenow
w § 13 w odniesieniu do warunkow podziatu nieruchomosci iparametrow nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.
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3. Okreslone w kartach terené6w minimalne powierzchnie dzialek budowlanych nie dotycza terenow
i obiektow infrastruktury techniczne;.

§ 10. 1. Zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez ul. Swigtokrzyska
(ulice lokalng sgsiadujaca z obszarem objetym planem od strony zachodniej) i poprzez ulice Gnieznienska
i Kielnienska, polozone na terenie miasta Gdanska;

2) inwestycje drogowe na obszarze objetym planem:
a) budowa ulicy dojazdowej 6 KD-D 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu;
b) budowa drogi wewnetrznej 7 KDW;

3) realizacja inwestycji niedrogowej, wywolujacej wzrost natgzenia ruchu pojazdéw na drogach publicznych
i pogarszajacej warunki ruchu, uwarunkowana jest wyprzedzajaca lub rownolegta budowsg lub przebudowa
uktadu drogowego w zakresie niezbednym dla jego prawidlowego funkcjonowania i zniwelowania skutkow
realizacji tej inwestycji niedrogowej. Szczegdlowe warunki budowy lub przebudowy drog okresla si¢
w umowie miedzy zarzadcg drogi, a inwestorem inwestycji niedrogowej;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne:

-min. 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca na 1 dom
jednorodzinny,

- w przypadku wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego — dodatkowo min. 1 miejsce postojowe na
1 punkt ustugowy;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenow okreslono w kartach terenow w § 13.
2. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej (na terenie Gdyni lub Gdanska), konieczna
rozbudowa/przebudowa tej sieci i budowa sieci na terenie objetym planem;

2) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej (na terenie Gdyni lub
Gdanska); konieczna rozbudowa tej sieci i budowa sieci na terenie objetym planem; obowiazuje zakaz
stosowania przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) odprowadzanie wod opadowych:

a) z utwardzonych powierzchni drég stanowiacych wtasno§¢ Gminy Miasta Gdyni — do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej — konieczna budowa sieci, nastgpnie do zbiornika retencyjnego planowanego
poza obszarem objetym planem;

b) z drogi wewngtrznej — do planowanego zbiornika retencyjnego otwartego (orientacyjnie wskazanego na
rysunku planu na terenie 9 K,ZP); dopuszcza si¢ realizacj¢ awaryjnego przelewu ze zbiornika
retencyjnego do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

c)z terenow zabudowy mieszkaniowej — wody zagospodarowa¢ w granicach wlasnych dziatek;
w przypadku braku takiej mozliwo$ci dopuszcza sie¢ odprowadzenie wod do zbiornika retencyjnego na
terenie 9 K,ZP;

d) zakaz odprowadzania wod opadowych do lasu;
4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej; konieczna rozbudowa sieci,

a) stacje transformatorowe — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych, w ilosci niezbednej do
zasilenia w energi¢ elektryczng projektowanych obiektow budowlanych — szczegolowa lokalizacje,
powierzchni¢ terenu oraz typ stacji nalezy uzgodni¢ z gestorem sieci elektroenergetyczne;j;

5) zaopatrzenie w gaz — zsieci gazowej $redniego cis$nienia; konieczna budowa sieci na terenie objetym
planem;

6) Zaopatrzenie w ciepto:
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a) z miejskiej sieci cieptlowniczej, indywidualnego odnawialnego zrodia ciepta, innych nieemisyjnych
zrodet ciepta, lub ze zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

b) dopuszcza si¢ niskoemisyjne zrddta ciepta (z wykluczeniem stosowania wegla lub oleju mineralnego
jako paliwa) w przypadku:

- obiektow, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi mniej niz 50 kW,

- obiektéw, w ktorych przewidywana szczytowa moc cieplna wynosi 50 kW lub wiecej, jezeli audyt
efektywnosci energetycznej uzasadni wprowadzenie danego zrddta ciepta — zrodto bedzie bardziej
efektywne energetycznie od przylaczenia do m.s.c., indywidualnego odnawialnego zrodta ciepta,
zrodta ciepta uzytkowego w kogeneracji;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadéow — segregowanie i wywoz do miejsc unieszkodliwiania lub
odzyskiwania:

a)na terenach zabudowy mieszkaniowej miejsca przeznaczone do gromadzenia odpadéw w sposéb
selektywny powinny mie¢ powierzchni¢ umozliwiajaca umieszczenie pojemnikow do selektywnego
gromadzenia odpadow;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciagéw pieszych,
réwnolegle do linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia w przysztosci innych
elementow sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne sg w szczegolnie uzasadnionych przypadkach,
gdy brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia;

b) okreslone w kartach terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu i intensywnoS$ci
wykorzystania terenu nie dotycza obszarow i obiektow infrastruktury technicznej.

§ 11. Nie ustala si¢ sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania
terenéw potozonych na obszarze obj¢tym planem.

§ 12. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni
catkowitej, mierzonej po zewne¢trznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw, atakze kondygnacji podziemnych budynkoéw uzytecznosci publicznej, Iub ich
czesci, zawierajacych powierzchnie uzytkowe podstawowe, znajdujacych sie na danej dziatlce budowlanej,
do powierzchni dziatki budowlanej; przy czym za kondygnacje nadziemna, do obliczen intensywnosci
zabudowy, nalezy przyja¢ kazda kondygnacje lub jej czes$¢, ktorej poziom podtogi znajduje si¢ w poziomie
lub powyzej poziomu przylegajacego, projektowanego lub urzadzonego terenu;

2) ,, dopuszczalnej wysokosci zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalny, zewngtrzny, pionowy
gabaryt projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu
potaci dachowych badz goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rzednej
terenu znajdujgcego si¢ ponizej; za naturalng rzedng terenu przyjmuje si¢ rzedng terenu wynikajaca
z wartosci okreSlonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej, na ktorej zostal sporzadzony rysunek
niniejszego planu miejscowego; w miejscach nieopisanych na mapie rzednymi, rzedna terenu nalezy
obliczy¢ przez interpolacje; budynek nie moze przekracza¢ dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu
swojego rzutu;

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanego budynku, przy czym do dopuszczalnej liczby kondygnacji nalezy doliczy¢ réwniez
antresole o powierzchni przekraczajgcej 1/3 powierzchni kondygnacji lub pomieszczenia, z ktorego jest
wydzielona;

c) speklienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej wysokosci zabudowy nalezy wykaza¢ w projekcie

budowlanym pokazujac na przekrojach wyjsciowe, naturalne uksztattowanie terenu — wynikajace
z naturalnych rzgdnych, o ktérych mowa powyzej;
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3) ndachu plaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewacji
frontowej, ukrycie dachu za attyka;

4) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” —nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktdorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnej cze¢sci budynku, a takze budowli podziemnej
spetniajacej funkcje uzytkowe budynku, znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego
terenu;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy elementéw zagospodarowania nie stanowiacych
konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni zewnetrznych), okapow i gzymsow wysunietych nie wiecej
niz 0,5 m, balkonéw lub wykuszy wysunig¢tych nie wigcej niz 1,0 m oraz elementow fasad elewacji
zlokalizowanych powyzej poziomu parteru i wysuni¢tych nie wiecej niz 0,35 m;

5) spowierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
(do powierzchni zabudowy nie zalicza si¢ powierzchni podziemnej czgsci budynku, jezeli znajduje si¢ ona
catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu);

6) ,powierzchni biologicznie czynnej” —nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu z nawierzchnig
ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow
i stropodachéw z takg nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m 2, oraz wode powierzchniowa na tym
terenie; za powierzchni¢ biologicznie czynng wymagang planem, nie uznaje si¢ terenow miejsc
postojowych, niezaleznie od rodzaju zastosowanej nawierzchni;

7) ywymaganiach parkingowych” —nalezy przez to rozumie¢ wymagana liczb¢ miejsc postojowych, ktora
nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

8) ,stawce procentowej” —nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa oplate wnoszong na rzecz gminy,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. 1. KARTA TERENOW O NUMERACH 1 -2
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1706

1) POWIERZCHNIA:

a)terenu 1 — 1,35 ha;

b) terenu 2 — 1,22 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENOW

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:
- dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — do 8,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,

-w przypadku gdy réznica poziomow istniejgcego terenu w obrgbie dziatki budowlanej, w obszarze
dopuszczonej zabudowy wyznaczonej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, przekracza 3 m-—
dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysoko$ci zabudowy od strony nizej potozonego terenu do 12,0 m
ido 3 kondygnacji, pod warunkiem, ze wysoko$¢ zabudowy od strony ulicy nie przekroczy 8,5 m
1 2 kondygnacji,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
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¢) rodzaj dachu — plaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacych ul. Swictokrzyskiej, 4,0 mi 5,0 m od
linii rozgraniczajacych ulicy 7 KDW, 12,0 m od granicy lasu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 i 3;
h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej budynkow mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej;
1) dopuszcza si¢ usytuowanie garazu przy granicy z jedng sgsiednig dziatkag budowlang.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?; dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dziatek gruntu przeznaczonych pod urzadzenia wspolnego uzytkowania (techniczne,
rekreacyjne, komunikacyjne itp.);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m; dla dziatki budowlanej
potozonej w poéinocnym krancu terenu 1 MN1- nie ustala sig;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego lub zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi; dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) czesci terenu 1 MNT1 oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie
si¢ mas ziemnych — obowiazuja zasady okreslone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd — od drogi wewnetrznej 7 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

2. KARTA TERENOW O NUMERACH 3 -4

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1706

1) POWIERZCHNIA:

a) terenu 3 — 0,44 ha;

b) terenu 4 — 1,38 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENOW

MN1 - ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu tereny zalicza si¢ do terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkow:

- dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy — do 8,5 m, do 2 kondygnacji nadziemnych,
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-na dziatkach budowlanych dostepnych zdrogi wewnetrznej 7 KDW, w przypadku lokalizacji
budynku na stoku (na terenie pochylym) dopuszcza si¢ podwyzszenie ww. wysokosci zabudowy od
strony nizej potozonego terenu do 12,0 m ido 3 kondygnacji, pod warunkiem, ze wysokos$¢
zabudowy od strony terenu wyzej polozonego nie przekroczy 8,5 m i 2 kondygnacji,

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
¢) rodzaj dachu — ptaski;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 8,0 m od linii rozgraniczajacych ul. Swietokrzyskiej, 5,0 m od linii
rozgraniczajacych ulic 6 KD-D 1/2 17 KDW, 4,0, 6,0 i 18,0 m od linii rozgraniczajacych terenu
9 K,ZP; oraz zgodnie z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlanej;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okre§lone w § 6 ust. 2 i 3;
h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wiecej budynkow mieszkalnych na jednej dzialce budowlanej;
i) dopuszcza si¢ usytuowanie garazy przy granicy z jedng sasiedniag dziatka budowlana.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 600 m?; dopuszcza si¢ wydzielenie
mniejszych dziatek gruntu przeznaczonych pod urzadzenia wspolnego uzytkowania (techniczne,
rekreacyjne, komunikacyjne itp.);

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 18,0 m; dla dziatki budowlane;j
polozonej w pdtnocno-wschodnim krancu terenu 4 MN1— nie ustala si¢;

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego lub zgodnie z proponowanymi podziatami geodezyjnymi; dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 5°.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

a) czesci terendw, oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowiazuja zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd:
- do terenu 3 MN1 — od drogi wewngtrznej 7 KDW,
- do terenu 4 MNI1 — od ulicy dojazdowej 6 KD-D 1/2 i od drogi wewnetrznej 7 KDW;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt4;
¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.
3. KARTA TERENU O NUMERZE 5
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1706
1) POWIERZCHNIA - 0,51 ha.
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MN2 — ZABUDOWA JEDNORODZINNA WOLNO STOJACA LUB BLIZNIACZA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu halasu teren zalicza si¢ do terendéw przeznaczonych pod
zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinna;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 4621

b) teren polozony jest w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — obowiazuja przepisy
okreslone w § 4 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 0,50;
b) dopuszczalne gabaryty budynkdw:

- dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy — dla dachow plaskich: do 8,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych;
dla dachéw stromych: do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych, wtym jedna kondygnacja
w poddaszu,

- szerokosc¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢;
c¢) rodzaj dachu:
- ptaski lub stromy o nachyleniu potaci dachowych 35° — 45°,

- dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza za pomoca lukarn, ktérych suma powierzchni rzutu
nie przekracza 50% powierzchni rzutu dachu; nachylenie potaci wszystkich lukarn na budynku
powinno by¢ jednakowe;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — 5,0 m od linii rozgraniczajacych ulicy 6 KD-D 1/2 oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

e) powierzchnia zabudowy — do 0,25 pow. dziatki budowlanej;
f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. dziatki budowlane;j;
g) ogrodzenia, reklamy i szyldy powinny spelnia¢ wymagania okreslone w § 6 ust. 2 i 3;
h) nie dopuszcza si¢ realizacji dwoch lub wigcej budynkow mieszkalnych na jednej dziatlce budowlane;.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI, PARAMETRY DZIALEK BUDOWLANYCH
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — min. 600 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — min. 450 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej — min. 18,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej — min. 17,0 m;

c) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej lub blizniaczej na dziatkach
budowlanych wydzielonych przed uchwaleniem planu;

d) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — nie ustala si¢.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW - nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 6 KD-D 1/2;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sig.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 6

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1706

1) POWIERZCHNIA - 0,15 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-D 1/2 - ULICA DOJAZDOWA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) 10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu; ulica zakonczona placem do zawracania.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastrukturag wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%, nie dotyczy terenu wlasnosci gminy.
8) INNE ZAPISY

a) w przekroju ulicy przewidzie¢ tras¢ rowerowa.

5. KARTA TERENU O NUMERZE 7

DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1706
1) POWIERZCHNIA - 0,60 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW - DROGA WEWNETRZNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sig.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min.10,0 m i zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastruktura wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
8) INNE ZAPISY

a) czesci terenu oznaczone na rysunku planu, stanowig tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowigzujg zasady okre§lone w § 8 ust. 1 pkt 1.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 8
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1706
1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW-X - CIAG PIESZY WEWNETRZNY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU — nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala si¢.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 5,0 m.
6) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
8) INNE ZAPISY
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a) cze$¢ terenu oznaczona na rysunku planu, stanowi teren potencjalnie narazony na osuwanie si¢ mas
ziemnych — obowigzujg zasady okre$lone w § 8 ust. 1 pkt 1.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 9
DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NR 1706
1) POWIERZCHNIA - 0,17 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

K,ZP — TERENY URZADZEN ODPROWADZANIA IOCZYSZCZANIA SCIEKOW,
Z1IELEN URZADZONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA I DOBR KULTURY - nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne i sportowe — obiekty matej architektury,
terenowe urzadzenia do obshugi rekreacji oraz niekubaturowe urzadzenia sportowe;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% pow. terenu.
6) WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW — nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. Swigtokrzyskiej oraz od drogi dojazdowej 6 KD-D 1/2;

b) ustala si¢ lokalizacje zbiornika retencyjnego otwartego (z urzadzeniami podczyszczajacymi wody
opadowe), w rejonie orientacyjnie wskazanym na rysunku planu; szczegotowa lokalizacja moze zostac¢
zmieniona stosownie do potrzeb;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni S$ciekow; szczegdlowa lokalizacja zostanie ustalona
W uzgodnieniu z gestorem sieci;

d) dopuszcza si¢ urzadzenie dojazdu eksploatacyjnego do zbiornika retencyjnego; zaleca si¢ zastosowanie
azurowych elementéw wzmacniajacych nawierzchni¢ dojazdu;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - (0%.
10) INNE ZAPISY

a) zaleca si¢ urzadzenie zbiornika retencyjnego jako infiltracyjno-odparowujacego, wkomponowanego
w teren zieleni urzadzonej; brzegi zbiornika umacnia¢ materiatami naturalnymi.

§ 14. 1. Integralng czgdcig uchwaly jest czg$¢ graficzna — rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni, terenu potozonego na wschod od ul. Swigtokrzyskiej,
w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastepujgce obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenow w liniach rozgraniczajacych;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obszary potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych;

6) orientacyjna lokalizacja planowanych zbiornikéw retencyjnych otwartych.
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Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki
zagospodarowania terenéw. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia
1 nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§ 15. 1. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwatly.

§ 16. 1. W granicach objetych niniejszym planem traci moc:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni — tzw. Kacze
Buki, uchwata nr 1X/227/07 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 czerwca 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
z dnia 7 listopada 2007 r., Nr 151, poz. 2846).

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czes$ci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni —
tzw. Kacze Buki, uchwata nr XXXIX/857/10 Rady Miasta Gdyni z dnia 27 stycznia 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 26 marca 2010 r., Nr 43, poz. 735).

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady
Miasta

Joanna Zielinska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI DZIELNICY 1706

WIELKI KACK W GDYNI, TERENU POLOZONEGO NA WSCHOD OD UL. SWIETOKRZYSKIEJ
RYSUNEK PLANU SKALA 1: 1000
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI/759/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki Kack w Gdyni,
terenu potozonego na wschod od ul. Swigtokrzyskiej zostal wylozony, zprognoza oddzialywania na
srodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 3 wrzesnia 2013 r. do 1 pazdziernika 2013 r. Do projektu
planu miejscowego zlozone zostaly lacznie 4 uwagi w ustawowym terminie (tj. do dnia 15 pazdziernika
2013 r.).

Prezydent Miasta Gdyni zarzadzeniem nr 12455/13/VI/U z dnia 29 pazdziernika 2013 r. rozpatrzyt
wniesione uwagi, wszystkie uwzglednil w catosci.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI/759/13
Rady Miasta Gdyni
z dnia 27 listopada 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Na obszarze opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnicy Wielki
Kack w Gdyni, terenu polozonego na wschdd od ul. Swigtokrzyskiej przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje w zakresie przebudowy, rozbudowy ibudowy ukladu komunikacyjnego — budowa ulicy
dojazdowej 6 KD-D 1/2 — jednojezdniowej z dwoma pasami ruchu.

2) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne;j:
a) budowa sieci wodociagowej 1 sieci kanalizacji sanitarnej;
b) budowa sieci kanalizacji deszczowej;
c¢) budowa sieci elektroenergetyczne;j;
d) budowa sieci gazowej niskiego cisnienia.

2. Budowa i modernizacja ulic oraz poszczeg6lnych elementow infrastruktury technicznej jest zadaniem
wlasnym gminy imoze by¢ finansowana zbudzetu Miasta Gdyni lub wspotfinansowana ze S$rodkow
zewngtrznych.

3. Nie okresla si¢ szczegotowego harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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