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UCHWALA NR XXIX.234.2013
RADY GMINY PARCHOWO

z dnia 19 listopada 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. fragmentu obrebu
geodezyjnego Grabowo, gmina Parchowo

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013 1. poz. 594 zpbdzn. zm.), art. 20 ust.1, art.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647, 951, 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, 405) oraz
w zwigzku zuchwatg Nr XIX.138.2012 Rady Gminy Parchowo zdnia 14 listopada 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. fragmentu obrgbu
geodezyjnego Grabowo, gmina Parchowo, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dot. fragmentu
obrgbu geodezyjnego Grabowo, dla dziatek nr 22, 23, 24, 25/1, 25/2, 25/3, 25/4, 27, 28, 29, 30, 31/1, 31/2, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51/2, 51/3, 51/4, 51/5, 51/6, 51/7, 51/8,
51/9, 51/10, 51/11, 51/12, 51/13, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 60 oraz czesci dziatki nr 12/1 i 12/2 zwanego dalej
planem, nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Parchowo, uchwalonego uchwata Nr XXV.179.2013 Rady Gminy w Parchowie z dnia 15 maja 2013 roku
w sprawie uchwalenia zmiany ,,STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY PARCHOWO” uchwalonego przez Rad¢ Gminy Parchowo uchwala nr
179/XXX1/2001 z dnia 22.11.2001 r., do ktérego wprowadzone byly zmiany uchwatg Rady Gminy Parchowo
Nr XXV/163/2008 z dnia 6 listopada 2008 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dot. fragmentu obrgbu geodezyjnego
Grabowo, gmina Parchowo.

3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 4,9 ha.
4. Plan zostaje uchwalony w granicach okre$lonych na rysunku planu, tj. zalacznika nr 1 do uchwaty.
§ 2. 1. Integralna cze$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu, opracowany w skali 1: 1 000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigcy zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Czes¢ tekstowa uchwaly sklada si¢ z nastgpujacych rozdziatow:

1) Rozdziat I — Przepisy ogdlne;
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2) Rozdziat II - Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat Il — Ustalenia szczegotowe dla kazdego terenu;
4) Rozdziat IV — Przepisy koncowe.

§ 3. Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw do podjecia dziatalnoséci inwestycyjnej
w zakresie zabudowy letniskowej — indywidualnej, uslug zwigzanych z rekreacja, zieleni oraz podstawowe;j
obstugi komunikacyjnej przedmiotowego terenu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;
2) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowigca zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

6) kondygnacja — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna;

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktére nie moga wykraczac
sciany zewngtrzne budynkdw, dotyczy rowniez budowli, takich jak: wiaty, reklamy wolnostojace; wykusze,
wiatrotapy i balkony nie moga by¢ wysuniete poza ta lini¢ wiecej niz 1,5 m, (w przypadku nadbudowy
istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ odstepstwo od wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy po
wczesniejszym uzyskaniu zgody wlasciwego zarzadey drogi);

10) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ droge w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1985 .
o drogach publicznych przy czym dojazd do dziatek z drég wewnetrznych wymaga prawnego zapewnienia
dostepu do drogi publicznej poprzez te droge wewnetrzng;

11) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej
spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa
miejscowego;

12) procencie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalna dopuszczalng wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki;

13) wielkoformatowy nos$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, ktorego
powierzchnia przekracza 5,00 m2;

14) miejsce postojowe — nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

15) skrécie m.p. — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe;

16) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni budynkow (sumy
powierzchni kondygnacji naziemnych w zewnetrznym obrysie muréw) do powierzchni terenu;

§ 5. 1. Kazdy teren jest oznaczony w tek$cie ina rysunku planu numerem. Numer terenu zawiera
oznaczenie cyfrowe jednostki, kolejny numer terenu w jednostce, przeznaczenie terenu.

2. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogdlne obowiazujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi. Dla kazdego
terenu obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, posiadajace
symbol literowy inumer wyrdzniajacy go sposrod innych terendw: ML — tereny zabudowy rekreacyjnej —
indywidualnej, U - tereny zabudowy ustugowej, ZP — tereny zieleni urzadzonej, KDW — tereny drog
wewngtrznych, KDX — tereny ciagdéw pieszo — jezdnych, KDD — tereny drog publicznych (droga dojazdowa)

§ 7. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi:
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1) granice obszaru obj¢tego opracowaniem planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) sposob oznaczenia terenu;

4) przeznaczenie terenu - jak w §6;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy;

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Na terenach zabudowy rekreacyjnej — indywidualnej (ML) iustugowej (U) obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) nalezy stosowa¢ ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dzialce kolorystyke pokrycia dachow
ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazow i grafitu;

2) nalezy zastosowac ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke elewacji, ograniczong do
koloréow jasnych, pastelowych oraz zblizone do barw naturalnych materiatow typu cegla, kamien
z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla ikamieniem, wyklucza si¢ stosowanie sidingu
i jaskrawych kolorow;

3) nalezy dostosowaé¢ zabudowe do istniejacej rzezby terenu ze wzgledu na wystgpujace znaczace roznice
wysokosci i nachylenia stokow na terenie objetym planem;

4) zakazuje si¢ lokalizacji reklam i szyldow wielkoformatowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow i tablic
informacyjnych $ci§le zwigzanych z wykonywana na miejscu dziatalno$cia, o powierzchni nie wigkszej niz
3m?;

5) zakazuje si¢ budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset
betonowych.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé z poszanowaniem zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego okreslonych w ustaleniach szczegdélowych niniejszej uchwaty.

3. Nalezy ksztaltowaé zainwestowanie obszaru objetego planem w taki sposob, aby zachowac potnaturalny
charakter terenu.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie planu nie zostaly wykonane badania geologiczne, ktére potwierdzatyby koniecznos¢
wskazania terenow zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez zterendéw lezacych w granicach
opracowania nie jest ujete w rejestrze obszarOw zagrozonych ruchami masowymi ziemi. Wskazane jest
jednakze przeprowadzenie badan geoinzynierskich terenow;

2. Ustala si¢ zachowanie i pielegnacj¢ cennego przyrodniczo drzewostanu;

3. Przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ drzewa znajdujace si¢ w ich zasiggu tak, aby
nie uszkodzi¢ bryty korzeniowej oraz pni i koron drzew.

3. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

4. Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5. Nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

6. Nalezy przyja¢ poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

7. Zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzania wjazdow i miejsc postojowych.
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8. Nalezy ograniczy¢ do minimum wielko$¢ wykopow i nasypoéw, ktore prowadzg do zmian naturalnego
uksztattowania terenu.

9. Teren objety projektem planu znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” —
obowiazuja zapisy Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 146/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 .
w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1461) oraz Rozporzadzenie
nr 15/2003 Wojewody Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie ustanowienia ,,Planu Ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” .

10. Nalezy stosowa¢ gatunki roslin rodzimych zgodne geograficznie i siedliskowo do tworzenia nowych
nasadzen.

11. Nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie zobowiazujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, zwierzat
objetych ochrong oraz grzybow objetych ochrong.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesnej W granicach
obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani dobra kultury wspodtczesnej
podlegajace ochronie.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sa:

1) tereny potozone w liniach rozgraniczajacych drog, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD;
2) tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

2. W granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury zwigzanych
z funkcjonowaniem danego terenu w sposéb nieutrudniajacy korzystanie z danej przestrzeni. W przypadku
lokalizacji obiektow malej architektury w liniach rozgraniczajacych drog publicznych obowiazuja przepisy
odrebne.

3. Zakaz lokalizowania ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznych, przy czym nie uwaza si¢ za
ogrodzenie elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na ros$liny, a takze
elementéw zagospodarowania parkingdw czy systemow barierek i ogrodzen poprawiajacych bezpieczenstwo
wzdhuz ciggéw komunikacyjnych.

4. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych obowigzujg ustalenia § 8 ust.1.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenéw zawarto w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwaty.

§ 13. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, nie wystepuja réwniez naturalne predyspozycje do wystgpowania zjawisk
osuwiskowych.

§ 14. Szczegdtowe zasady i warunki podziatlu oraz scalania i podziatu nieruchomosci

1. Zasady podziatu nieruchomos$ci objetych miejscowym planem dla poszczegélnych terendw zawarto
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

2. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 wtornego podziatu nieruchomosci.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terenu na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci
iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej oraz terenéw uktadu komunikacyjnego. Dla urzadzen
infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni i parametrach dowolnych.

§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 4588

1. Ustalenie wysoko$ci zabudowy okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j;

2. Ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkéw inosnikow reklamowych, nie dotycza
budowli;

3. Tereny, ktore po przeprowadzeniu badan geoinzynierskich wskaza na mozliwo$¢ wystapienia osuwania
mas ziemnych, nalezy wytaczy¢ z zainwestowania.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Zasady zaopatrzenia w wodg:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j;
2) nowoprojektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog;

3) dopuszcza si¢ stosowanie studni w miejscach gdzie nie ma technicznych mozliwosci podtaczenia dziatki do
sieci wodociagowe;;

2. Zasady odprowadzenie Sciekow :
1) obowiazuje odprowadzenie $ciekéw do zbiorczej kanalizacji sanitarne;,
2) wyklucza si¢ zrzut sciekéw sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wod powierzchniowych;

3) dla catego obszaru objetego planem obowigzuje zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow,
w tym takze tymczasowych przydomowych oczyszczalni Sciekow;

3. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) z dachéw budynkéw do gruntu w granicach wilasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej; odprowadzanie
sciekow deszczowych z powierzchni utwardzonych do odbiornika zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) dla terenéw drog utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej lub rowdw przydroznych, po uprzednim
oczyszczeniu. Odprowadzanie S$ciekow deszczowych do odbiornika musi by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi, nalezy zapewni¢ odbidr osadow z separatorow wraz zich unieszkodliwieniem przez
specjalistyczne jednostki, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych systeméw oczyszczania wod opadowych iroztopowych na
dzialce inwestora;

4)nalezy stosowaé rozwiagzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

5)nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych,

4. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;

2) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych nie wyznaczonych w planie, o ile bedzie to
wynikato z potrzeb odbiorcéw energii elektryczne;j;

5. Zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplng — rozwigzania indywidualne z zastosowaniem zrodet ciepta
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieucigzliwych dla srodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz,
olej opatowy, drewno, itp.

6. Zasady zaopatrzenia w gaz —z indywidualnych zrédet.
7. Uzbrojenie w zakresie ushug telekomunikacyjnych - w oparciu o istniejgcg sie¢ telekomunikacyjna.
8. Gospodarowanie odpadami statymi:

1) na terenie nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych;

2) obowiazuje wywo6z na sktadowisko odpadoéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek;
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3) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach,
9. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

1) na calym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejacych dopuszcza sig:

a) w liniach rozgraniczajacych drog,
b) na terenach i obiektach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ lokalizacji istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi).

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Na obszarze opracowania planu, system komunikacji tworza tereny drég wewnetrznych KDW i KDX.
Drogi te sa powigzane z publiczng drogg gminng KDD.

2. W liniach rozgraniczajgcych drog dopuszcza sig:
1) lokalizacje chodnikéws;
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) lokalizacje miejsc postojowych;
6) zielen;
7) malg architekture;
3. Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci min.:
1) 1 m.p./1 domek letniskowy;
2) 1m.p./50m? powierzchni ustugowej w lokalu handlowym lecz nie mniej niz 2 m.p.;
3) 1Im.p./4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych;

§ 18. W zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu nalicza si¢ jednorazowa optatg ustalona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci. Stawki procentowe - dla poszczegdlnych terendw zawarto
w ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 19. Dla terenu 1-U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej typu: ustugi z zakresu obstugi ruchu turystycznego,
gastronomia, handel detaliczny;

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ mieszkania dla wtasciciela prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza,
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 30%,
4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, nie wigcej niz 0,4;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60%;
6) liczba kondygnacji:
a) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
7) wysoko$¢ budynkow:

a) nie wiecej niz 10,0m od poziomu terenu do kalenicy;
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8) poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,5m od naturalnej rzednej terenu w miejscu gtownego wejscia do
budynku;

9) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: min. 6m,
10) kolorystyka elewacji: obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 uchwaty;
11) parametry dachu:

a) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

b) kat nachylenia glownej potaci: 22-459,

¢) kolor dachu: obowiazuja ustalenia zawarte w §8 ust. 1 uchwaty,

12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziakki;

13) przeksztaltcenia istniejacej zabudowy: nie dotyczy;
3. Szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: min 700 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 25 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) zasady scalania i podziatu: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaly.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuja ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaly.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji:
1) dojazd do terendéw: z przylegajacych drog publicznych i wewnetrznych;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okreslonych w §17 uchwaly.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12. Stawka procentowa: 30%.

§ 20. Dla terenu 2-ML, 3-ML, 4-ML, 5-ML oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy rekreacyjnej indywidualnej;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) formy zabudowy: wolnostojaca;
2) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu,

3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 18%,
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4) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0, nie wiecej niz 0,18;
5) procent powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%;
6) liczba kondygnacji:
a) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
7) wysoko$¢ budynkow:
a) nie wigcej niz 8,0m od poziomu terenu do kalenicy;

8) poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 0,5m od naturalnej rzednej terenu w miejscu gtownego wejscia do
budynku;

9) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: min. 6m;
10) kolorystyka elewacji: obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust.1 uchwaty;
11) parametry dachu:

a) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe,

b) kat nachylenia gtéwnej potaci: 22-45°,

¢) kolor dachu: obowigzuja ustalenia zawarte w §8 ust. 1 uchwaty,

12) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki;

13) przeksztalcenia istniejgcej zabudowy: ;
3. Szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: min. 1000m?, w przypadku realizacji sieci kanalizacji sanitarne;j
dopuszcza si¢ dziatki o powierzchni min. 800m?, za zgodne zplanem uznaje si¢ istniejgce podziaty
geodezyjne,

2) szeroko$¢ frontu nowoprojektowanej dziatki: min. 14 m;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) zasady scalania i podziatu: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 uchwaty.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazujg ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaly.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji:
1) dojazd do terendéw: z przylegajacych drog publicznych i wewngetrznych;
2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe wg wskaznikow okreslonych w §17 uchwaty.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

12. Stawka procentowa: 30%.
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§ 21. Dla terenow 6-ZP, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j,

1) na calych terenach dopuszcza si¢ zagospodarowanie zwigzane wylacznie z rekreacyjnym wykorzystaniem
terenu tj. Sciezki piesze 1 rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni §ciekow;

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Szczegotowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: zakaz podziatu;

2) zasady scalania i podziatu: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaly.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazujg ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaly.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji:
1) dojazd do terenow: z trenow przyleghych;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwatly.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) nie ustala sig;

12. Stawka procentowa: 1%.

§ 22. Dla terenow 7-ZP, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;j,

1) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa kapieliska tj. wieza
obserwacyjna dla ratownika, pomostéw,

2) zagospodarowanie terenu zwigzane z rekreacja tj.: $ciezki piesze i rowerowe, mala architektura, zielen
urzadzona, elementy architektury ogrodowej, place zabaw, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku, boisko

itp.
3) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciekdw;

2. Parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy
kubaturowe;j.

3. Szczegotowe zasady i1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowoprojektowanej dziatki: zakaz podziatu;

2) zasady scalania i podziatu: nie dotyczy.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 8 uchwaly.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) obowiazujg ustalenia jak w § 9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji:
1) dojazd do terenow: z trenow przyleglych;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) nie ustala sig;
12. Stawka procentowa: 1%.
§ 23. Dla terenow KDW, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrzne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8m;
2) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;
3) dostepnosc¢: bez ograniczen.
3. Szczegotowe zasady 1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowigzuja ustalenia zawarte w §8 uchwaty.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia jak w §9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 ust.5 uchwaty;
6) pozostale ustalenia jak w §11 uchwaty.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji: nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.

12. Stawka procentowa: 1%.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-11- Poz. 4588

§ 24. Dla terenow KDX, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo jezdnego.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) wyposazenie: dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrgbniania jezdni i chodnikow;
3) dostgpnosé: bez ograniczen.
3. Szczegotowe zasady i1 warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci: nie dotyczy.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowigzujg ustalenia zawarte w §8 uchwaty.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia jak w §9 uchwaty.
6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie dotyczy.
7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
5) zielen: dopuszcza sig, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 ust.5 uchwaty;
6) pozostale ustalenia jak w §11 uchwaty.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji: nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia
zawarte w §16 uchwatly.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.
12. Stawka procentowa: 1%.
§ 25. Dla terenu KDD, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej (droga dojazdowa).
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sig¢ urzadzenie chodnika,
3) dopuszcza si¢ urzadzenie §ciezki rowerowej, miejsc postojowych na samochody osobowe,

3. Szczegotowe zasady i1warunki podzialu oraz scalania ipodziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢
podziatu pod dziatki budowlane.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: obowiazuja ustalenia zawarte w §8 uchwaty.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustalenia jak w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
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7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: dopuszcza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
5) zielen: dopuszcza si¢, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §9 ust.5 uchwaly;
6) pozostale ustalenia jak w §11 uchwaty.

8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazuja ustalenia zawarte w § 15 uchwaty.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji: nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia
zawarte w §16 uchwaty.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych;
2) obowiazuja ustalenia zawarte w §18 uchwaty.

12. Stawka procentowa: 1%.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 26. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny jej zgodnos$ci z prawem;

2) publikacji uchwaty na stronie internetowej gminy oraz umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres
14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Parchowie;

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan i wydawania
z tych dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow iwypisow na zasadach
okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej na wstgpie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 26 pkt.1,2, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy

Andrzej Strojk
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1X.234.2013
Rady Gminy Parchowo
z dnia 19 listopada 2013 r.

Rysunek planu
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX1X.234.2013
Rady Gminy Parchowo
z dnia 19 listopada 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1. poz. 647, 951, 1445 oraz 22013 r. poz. 21, 405), art. 7ust. 1 pkt 1, 21 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U.z2013r. poz. 594) oraz na podstawie ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.z2005r. Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Gminy
w Parchowie rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow
z budzetu gminy zalicza sig:

- budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,
- budowe wodociagdéw i urzadzen wodociggowych,
- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1)

Pozostale  zadania wlasne gminy zzakresu infrastruktury technicznej,  okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
- zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkow zbudzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli
drog gminnych.

I1. Budowa drég
Zasady modernizacji, rozbudowy droég:

W granicach planu przewiduje si¢ realizacj¢ nowej drogi, ktéra nalezy do zadan wilasnych gminy.
Modernizacja i rozbudowa drog nastagpi w szczegolnosci poprzez profilacje, utwardzenie za pomocg plyt
betonowych wielootworowych.

II1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode gldwnie zistniejacych studni oraz nowych
indywidualnych;

2) w przypadku wykonania wodociagu zbiorowego teren zostanie podiaczony do wodociggu wiejskiego na
warunkach okre§lonych przez eksploatatora sieci wodociaggowe;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:
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1) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe iodprowadzanie s$ciekow
bytowo-gospodarczych do oczyszczalni §ciekoOw poprzez system kanalizacji sanitarne;.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej:

1) z dachow obiektow budowlanych do gruntu w granicach wiasnej dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) odprowadzanie $ciekéw deszczowych z powierzchni utwardzonych zgodnie z przepisami odrebnymi;
IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu drég i infrastruktury technicznej

Zroédta finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace zbudzetu gminy (Srodki wthasne), srodki
pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomoca montazy
finansowych, ogodlnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) Wynegocjowanie izawarcie z partnerami publicznymi iprywatnymi uméw na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) Zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ o srodki pomocowe.

4) Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami), w celu
zapewnienia $rodkow na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

V. Zasady prowadzenia polityki finansowej

1) Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywac si¢ w kontekscie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

2) Zrédta finansowe zwigzane zkorzyéciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optaty adiacenckie itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwoj
przestrzenny i infrastrukturalny.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX1X.234.2013
Rady Gminy Parchowo
z dnia 19 listopada 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dot. fragmentu obrebu geodezyjnego Grabowo, obejmujacego dzialki
nr 22, 23, 24, 25/1, 25/2, 25/3, 27, 28, 29, 30, 31/1, 31/2, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45,
40, 47, 48, 49, 50, 51/2, 51/3, 51/4, 51/5, 51/6, 51/7, 51/8, 51/9, 51/10, 51/11, 51/12, 51/13, 52, 53, 54, 55, 56,
57, 59 oraz cze$ci dziatki nr 12/1 i 12/2 w Grabowie

1. Uwagi zlozone w formie pisemnej w dniu 16.10.2013 r. przez osobe fizyczng

Uwaga Nr 1. Decyzja Wojewody Pomorskiego z 1999 roku teren znajdujacy si¢ w gestii gmin Suleczyno
i Parchowo w odlegtosci 100m od linii brzegowej jeziora Mausz zostaje wylaczony z zabudowy i stanowi
strefe ochronng srodowiska catego jeziora.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Obszar objety granicami planu jest potozony w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”. Na
obszarze tym obowiqzujqg zapisy Uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego nr 146/VII/11 z dnia
27 kwietnia 2011 r. w sprawie Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz.
1461) oraz Rozporzgdzenia nr 15/2003 Wojewody Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
ustanowienia ,, Planu Ochrony Parku Krajobrazowego ,, Dolina Stupi”. Z dokumentow tych nie wynika
zakaz zabudowy w strefie 100m od brzegu jeziora terenow polozonych w otulinie parku. Pomimo braku
przepisow, ktore zakazywalyby zabudowy w strefie przybrzeznej, projekt planu zaklada odsunigcie
zabudowy na nie mniej niz 40m od brzegu jeziora.

Projekt planu zostal skierowany do odpowiednich instytucji w celu uzyskania uzgodnien i opinii.
Wszystkie uzgodnienia i opinie sq pozytywne, w tym uzgodnienie z organem wiasciwym ds. ochrony
Ssrodowiska i przyrody, czyli z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku.

Uwaga Nr 2. Uwaga dotyczaca lokalizacji zabudowy ustugowej na terenie objetym planem, co spowoduje
zaklocenie wypoczynku oraz dewastacji sSrodowiska przyrodniczego brzegu jeziora.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

W projekcie planu przewidziano jeden teren o powierzchni ok. 0,19ha o funkcji ustugowej zwigzanej
z obstugq ruchu turystycznego, handlem lub gastronomiq. Funkcja ta jest zgodna z politykq przestrzenng
gminy wyrazong w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Parchowo.
Pozostata czes¢ obszaru planu (teren o powierzchni ok. 4,7ha) zostala przeznaczona na cele rekreacji
indywidualnej oraz na zielen. Wprowadzenie funkcji ustugowej zwigzanej z obstugq ruchu turystycznego
pozwoli na wykorzystanie turystycznego potencjatu terenu objetego planem a rozszerzenie przeznaczenia
o funkcje handlowq wplynie na poprawienie warunkow bytowych mieszkancow.

Uwaga Nr 3. Uwaga dotyczaca stuzebnosci dojazdu do dziatek nr 59127 jak irealizacji studni
i hydroforni.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

W projekcie planu zostal zagwarantowany dojazd do dzialek nr 59i 27 poprzez droge wewnetrzng
o symbolu KDW. W projekcie planu zostaly rowniez zawarte ustalenia dotyczgce zaopatrzenia dzialek
w wode oraz sposobu odprowadzenia Sciekow sanitarnych. Zagadnienia dotyczgce stuzebnosci przejazdu
nie mogq by¢ przedmiotem ustalen planu miejscowego.

Uwaga Nr 4. Uwaga o dojsciu do wodopoju i gniazdowaniu bocianow.
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Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Uklad przestrzenny planu (w tym uktad komunikacyjny) pozwala na migracje zwierzqt, a wprowadzone
funkcje (zielen wzdtuz brzegu jeziora) pozwala na swobodny dostep do wody. Ponadto w tresci planu zostaty
zawarte zapisy zabraniajgce grodzenia terenow zieleni oraz zapisy o obowiqzku zapewnienia ochrony
siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow.

2. Uwagi zlozone w formie pisemnej w dniu 18.10.2013 r. przez osoby fizyczne

Uwaga Nr 1. Prognoza oddzialywania na $rodowisko zostala wykonana na nieaktualnych mapach.
Niedostatecznie uwzgledniono stromga skarpe oraz nie uwzgledniono terenéw podmoktych.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:
Projekt planu miejscowego jak tez prognoza oddzialywania na srodowisko zostaly opracowane na

kserokopii mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

Zaprojektowana droga wewnetrzna zostata zlokalizowana w odlegtosci od ok. 3 do ok. 12m od gornej
krawedzi skarpy. Problem statecznosci gruntu pod tq drogg bedzie rozwigzany na etapie sporzqdzania
projektu budowlanego.

Wskazane w uwadze podmoktosci znajdujq sie na terenach oznaczonych w planie jako zielen z ustalonym
zakazem zabudowy. Brak wiec sprzecznosci miedzy ustaleniami planu a stanem istniejgcym.

Uwaga Nr 2. Dotyczy § 9 ust. 1 projektu, w ktérym wskazano ,,nie wykonano badan geologicznych
z jednoczesnym zastrzezeniem, ze wskazane jest przeprowadzenie badan geoinzynierskich gruntow” — bez
okreslenia, kto i kiedy takie badania powinien wykonac.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Wskazanie dotyczgce przeprowadzenia badan geoinzynierskich jest zapisem, ktory zostat wniesiony do
tresci planu na podstawie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Zapis ten mowi, ze badania
geoinzynierskie nie sq wymagane, jednakze wskazane jest na etapie budowlanym takie badania wykonac.

Uwaga Nr 3. Uwaga - Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ksztalcie, jaki
zostat okreslony w projekcie, spowoduje obnizenie warto$ci nieruchomosci.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.

Uzasadnienie:

Zapisy art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym regulujq sposob postgpowania
zwigzanego ze skutkami, jakie wywotuje wejscie w zycie planu miejscowego. Zgodnie z tym przepisem
jezeli wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegla
obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc i nie skorzystat z praw, o ktorych
mowa wust. 1i 2, moze zgdaé od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”
W zwiqzku z powyzszym, kazdy, kto uzna, ze wejscie z Zycie planu wplynelo na obnizenie wartosci jego
nieruchomosci, ma prawo wystgpic¢ do gminy o odszkodowanie. Zasadnos¢ tego wystgpienia bedzie badana
w odrebnym postegpowaniu.

3. Uwagi zlozone w formie pisemnej w dniu 18.10.2013 r. przez osobe fizyczng

Uwaga Nr 1. Przebieg drogi KDW w bezposrednim sasiedztwie skarpy zlokalizowanej nad jeziorem
stwarza zagrozenie osunigcia si¢ ziemi.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.

Uzasadnienie:
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Zaprojektowana droga wewnetrzna zostata zlokalizowana w odlegtosci od ok. 3 do ok. 12m od gornej
krawedzi skarpy. Problem statecznosci gruntu pod tq drogq bedzie rozwigzany na etapie projektu
budowlanego.

Uwaga Nr 2. Mapy stanowigce zatacznik do prognozy oddzialywania na §rodowisko sa nieaktualne — co
mialo wptyw na ocen¢ wptywu projektowanych zmian na $rodowisko, a w konsekwencji rowniez na ksztatt
projektu planu.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego jak tez prognoza oddzialywania na srodowisko zostaly opracowane na
kserokopii mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

Zaprojektowana droga wewnetrzna zostata zlokalizowana w odlegtosci od ok. 3 do ok. 12m od gornej
krawedzi skarpy. Problem statecznosci gruntu pod tq drogq bedzie rozwigzany na etapie sporzqdzania
projektu budowlanego.

Wskazane w uwadze podmoktosci znajdujq sie na terenach oznaczonych w planie jako zielen z ustalonym
zakazem zabudowy. Brak wiec sprzecznosci miedzy ustaleniami planu a stanem istniejgcym.

Uwaga Nr 3. W § 9 ust. 1 projektu planu w ktorym wskazano, ze nie wykonano badan geologicznych
z jednoczesnym zastrzezeniem, ze wskazane jest przeprowadzenie badan geoinzynierskich gruntow — bez
okreslenia kto, kiedy i w jakich okoliczno$ciach takie badania powinien wykonac.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Wskazanie dotyczqce przeprowadzenia badan geoinzynierskich jest zapisem, ktory zostal wniesiony do
tresci planu na podstawie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Zapis ten mowi, ze badania
geoinzynierskie nie sq wymagane, jednakze wskazane jest na etapie budowlanym takie badania wykonac.

Uwaga Nr 4. W § 9 ust. 2 projektu planu wskazano, ze ustala si¢ zachowanie i pielegnacj¢ cennego
przyrodniczo drzewostanu bez wskazania, co wchodzi w zakres pojecia ,,cenny przyrodniczo drzewostan”.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu ustalajg zachowanie i pielegnacje cennego przyrodniczo drzewostanu. Ocena
wartosci tego drzewostanu bedzie przeprowadzona na etapie projektu budowlanego. W przypadku
stwierdzenia, ze drzewa przedstawiajg cenne wartosci przyrodnicze, wojt, starosta nie wyrazi zgody na ich
wycinke, w oparciu o zapisy planu.

Zapis ten zostal zaakceptowany przez wszystkie organy uzgadniajgce i opiniujgce, w tym przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Uwaga Nr 5. W § 15 ust. 2 projektu planu wskazano, ze ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza
budowli — oznacza to, ze w dowolnym miejscu bedzie dopuszczalne lokalizowanie budowli o znacznych
gabarytach.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z wyzZej cytowanym zapisem projektu planu w strefie pomiedzy liniq rozgraniczajgcq terenu
a linig zabudowy mozna lokalizowa¢ budowle (z wylqczeniem reklam) zwigzane z funkcjg okreslong dla
danego terenu. Oznacza to, ze w strefie tej dopuszcza si¢ przede wszystkim sieci techniczne czy zbiorniki,
w przypadku realizacji ktorych nie ma zagrozenia, ze powstanie obiekt o znacznych gabarytach.

Uwaga Nr 6. WejScie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ksztalcie
okreslonym w projekcie spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ wnioskodawcy,
co moze spowodowac wystapienie z roszczeniami odszkodowawczymi w stosunku do Gminy Parchowo.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
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Uzasadnienie:

Zapisy art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym regulujqg sposob postgpowania
zwigzanego ze skutkami, jakie wywoluje wejscie w zZycie planu miejscowego. Zgodnie z tym przepisem
jezeli wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegla
obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc i nie skorzystat z praw, o ktorych
mowa wust. 1i 2, moze zgdaé od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”
W zwigzku z powyzszym, kazdy, kto uzna, ze wejscie z zycie planu wplynelo na obnizenie wartosci jego
nieruchomosci, ma prawo wystgpic¢ do gminy o odszkodowanie. Zasadnos¢ tego wystgpienia bedzie badana
w odrebnym postegpowaniu.

4. Uwagi zlozone w formie pisemnej w dniu 21.10.2013 r. przez osoby fizyczne (data nadania
18.10.2013r.)

Uwaga Nr 1. Przebieg drogi KDW w bezposrednim sasiedztwie skarpy zlokalizowanej nad jeziorem
stwarza zagrozenie osuni¢cia si¢ ziemi.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.

Uzasadnienie:

Zaprojektowana droga wewnetrzna zostata zlokalizowana w odlegtosci od ok. 3 do ok. 12m od gornej

krawedzi skarpy. Problem statecznosci gruntu pod tqg drogg bedzie rozwigzany na etapie projektu
budowlanego.

Uwaga Nr 2. Mapy stanowigce zalacznik do prognozy oddziatywania na srodowisko sa nieaktualne — co
mialo wptyw na oceng¢ wptywu projektowanych zmian na $rodowisko, a w konsekwencji rowniez na ksztatt
projektu planu.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego jak tez prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly opracowane na
kserokopii mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

Zaprojektowana droga wewnetrzna zostata zlokalizowana w odleglosci od ok. 3 do ok. 12m od gornej
krawedzi skarpy. Problem statecznosci gruntu pod tq drogg bedzie rozwigzany na etapie sporzqdzania
projektu budowlanego.

Wskazane w uwadze podmokiosci znajdujq sie na terenach oznaczonych w planie jako zielen z ustalonym
zakazem zabudowy. Brak wigc sprzecznosci migdzy ustaleniami planu a stanem istniejgcym.

Uwaga Nr 3. W §O9ust I projektu planu wskazano, ze nie wykonano badan geologicznych
z jednoczesnym zastrzezeniem, ze wskazane jest przeprowadzenie badan geoinzynierskich gruntéw — bez
okreslenia kto, kiedy 1 w jakich okolicznosciach takie badania powinien wykonac.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Wskazanie dotyczqce przeprowadzenia badan geoinzynierskich jest zapisem, ktory zostat wniesiony do
tresci planu na podstawie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Zapis ten mowi, ze badania
geoinzynierskie nie sq wymagane, jednakze wskazane jest na etapie budowlanym takie badania wykonac.

Uwaga Nr 4. W § 9 ust. 2 projektu planu wskazano, ze ustala si¢ zachowanie i pielggnacje cennego
przyrodniczo drzewostanu bez wskazania, co wchodzi w zakres pojecia ,,cenny przyrodniczo drzewostan”.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu ustalajq zachowanie i pielegnacje cennego przyrodniczo drzewostanu. Ocena
wartosci tego drzewostanu bedzie przeprowadzona na etapie projektu budowlanego. W przypadku
stwierdzenia, ze drzewa przedstawiajg cenne wartosci przyrodnicze, wojt, starosta nie wyrazi zgody na ich
wycinke, w oparciu o zapisy planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -21- Poz. 4588

Zapis ten zostat zaakceptowany przez wszystkie organy uzgadniajgce iopiniujgce, wtym przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Uwaga Nr 5. W § 15 ust. 2 projektu planu wskazano, ze ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza
budowli — oznacza to, ze w dowolnym miejscu bedzie dopuszczalne lokalizowanie budowli o znacznych
gabarytach.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z wyzej cytowanym zapisem projektu planu w strefie pomiedzy liniq rozgraniczajgcq terenu
a linig zabudowy mozna lokalizowa¢ budowle (z wylqczeniem reklam) zwigzane z funkcjg okreslong dla
danego terenu. Oznacza to, ze w strefie tej dopuszcza si¢ przede wszystkim sieci techniczne czy zbiorniki,
w przypadku realizacji ktorych nie ma zagrozenia, ze powstanie obiekt o znacznych gabarytach.

Uwaga Nr 6. WejScie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ksztalcie
okreslonym w projekcie spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci stanowiagcej wtasnos¢ wnioskodawcy,
co moze spowodowaé wystapienie z roszczeniami odszkodowawczymi w stosunku do Gminy Parchowo.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zapisy art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym regulujg sposob postgpowania
zwigzanego ze skutkami, jakie wywoluje wejscie w zZycie planu miejscowego. Zgodnie z tym przepisem
wjezeli wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegia
obnizeniu, a witasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé i nie skorzystat z praw, o ktorych
mowa wust. 1i 2, moze zgdaé¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”
W zwigzku z powyzszym, kazdy, kto uzna, ze wejscie z zycie planu wplyneto na obnizenie wartosci jego
nieruchomosci, ma prawo wystgpic¢ do gminy o odszkodowanie. Zasadnos¢ tego wystgpienia bedzie badana
w odrebnym postepowaniu.

5. Uwagi zlozone w formie pisemnej w dniu 21.10.2013 r. przez osobe¢ fizyczna (data nadania
18.10.2013r.)

Uwaga Nr 1. Przebieg drogi KDW w bezposrednim sgsiedztwie skarpy zlokalizowanej nad jeziorem
stwarza zagrozenie osunigcia si¢ ziemi.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zaprojektowana droga wewnetrzna zostata zlokalizowana w odlegtosci od ok. 3 do ok. 12m od gornej
krawedzi skarpy. Problem statecznosci grumtu pod tq drogq bedzie rozwigzany na etapie projektu
budowlanego.

Uwaga Nr 2. Mapy stanowigce zalgcznik do prognozy oddziatywania na srodowisko sg nieaktualne — co
mialo wptyw na oceng¢ wptywu projektowanych zmian na $rodowisko, a w konsekwencji rowniez na ksztatt
projektu planu.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego jak tez prognoza oddzialywania na srodowisko zostaly opracowane na
kserokopii mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

Zaprojektowana droga wewnetrzna zostata zlokalizowana w odlegtosci od ok. 3 do ok. 12m od gornej
krawedzi skarpy. Problem statecznosci gruntu pod tg drogq bedzie rozwigzany na etapie opracowania
projektu budowlanego.

Wskazane w uwadze podmoktosci znajdujq sie na terenach oznaczonych w planie jako zielen z ustalonym
zakazem zabudowy. Brak wiec sprzecznosci miedzy ustaleniami planu a stanem istniejgcym.
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Uwaga Nr 3. W §O9ust I projektu planu wskazano, ze nie wykonano badan geologicznych
z jednoczesnym zastrzezeniem, ze wskazane jest przeprowadzenie badan geoinzynierskich gruntéw — bez
okreslenia kto, kiedy i w jakich okoliczno$ciach takie badania powinien wykonac.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Wskazanie dotyczqce przeprowadzenia badan geoinzynierskich jest zapisem, ktory zostat wniesiony do
tresci planu na podstawie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Zapis ten mowi, ze badania
geoinzynierskie nie sqg wymagane, jednakze wskazane jest na etapie budowlanym takie badania wykonac.

Uwaga Nr 4. W § 9 ust. 2 projektu planu wskazano, ze ustala si¢ zachowanie i pielegnacje cennego
przyrodniczo drzewostanu bez wskazania, co wchodzi w zakres pojecia ,,cenny przyrodniczo drzewostan”.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu ustalajq zachowanie i pielegnacje cennego przyrodniczo drzewostanu. Ocena
wartosci tego drzewostanu bedzie przeprowadzona na etapie projektu budowlanego. W przypadku
stwierdzenia, ze drzewa przedstawiajg cenne wartosci przyrodnicze, wojt, starosta nie wyrazi zgody na ich
wycinke, w oparciu o zapisy planu.

Zapis ten zostal zaakceptowany przez wszystkie organy uzgadniajgce i opiniujgce, w tym przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Uwaga Nr 5. W § 15 ust. 2 projektu planu wskazano, ze ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza
budowli — oznacza to, ze w dowolnym miejscu bedzie dopuszczalne lokalizowanie budowli o znacznych
gabarytach.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z wyzej cytowanym zapisem projektu planu w strefie pomiedzy linig rozgraniczajgcq terenu
a linig zabudowy mozna lokalizowa¢ budowle (z wylqczeniem reklam) zwigzane z funkcjg okreslong dla
danego terenu. Oznacza to, ze w strefie tej dopuszcza si¢ przede wszystkim sieci techniczne czy zbiorniki,
w przypadku realizacji ktorych nie ma zagrozenia, ze powstanie obiekt o znacznych gabarytach.

Uwaga Nr 6. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ksztalcie
okreslonym w projekcie spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ wnioskodawcy,
co moze spowodowaé wystgpienie z roszczeniami odszkodowawczymi w stosunku do Gminy Parchowo.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zapisy art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym regulujg sposob postepowania
zwigzanego ze skutkami, jakie wywoluje wejscie w zZycie planu miejscowego. Zgodnie z tym przepisem
jezeli wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegila
obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc i nie skorzystat z praw, o ktorych
mowa wust. 1i 2, moze zgdaé od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”
W zwigzku z powyzszym, kazdy, kto uzna, ze wejscie z zycie planu wplynelo na obnizenie wartosci jego
nieruchomosci, ma prawo wystgpic¢ do gminy o odszkodowanie. Zasadnosé tego wystgpienia bedzie badana
w odrebnym postepowaniu.

6. Uwagi zlozone w formie pisemnej w dniu 21.10.2013 r. przez osoby fizyczne (data nadania
18.10.2013r.)

Uwaga Nr 1. Przebieg drogi KDW w bezposrednim sgsiedztwie skarpy zlokalizowanej nad jeziorem
stwarza zagrozenie osunigcia si¢ ziemi.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.

Uzasadnienie:
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Zaprojektowana droga wewnetrzna zostata zlokalizowana w odlegtosci od ok. 3 do ok. 12m od gornej
krawedzi skarpy. Problem statecznosci gruntu pod tq drogq bedzie rozwigzany na etapie projektu
budowlanego.

Uwaga Nr 2. Mapy stanowigce zalgcznik do prognozy oddziatywania na srodowisko sg nieaktualne — co
mialo wptyw na ocen¢ wptywu projektowanych zmian na $rodowisko, a w konsekwencji rowniez na ksztatt
projektu planu.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego jak tez prognoza oddzialywania na srodowisko zostaly opracowane na
kserokopii mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

Zaprojektowana droga wewnetrzna zostata zlokalizowana w odlegtosci od ok. 3 do ok. 12m od gornej
krawedzi skarpy. Problem statecznosci gruntu pod tq drogq bedzie rozwigzany na etapie opracowania
projektu budowlanego.

Wskazane w uwadze podmoktosci znajdujq sie na terenach oznaczonych w planie jako zielen z ustalonym
zakazem zabudowy. Brak wiec sprzecznosci miedzy ustaleniami planu a stanem istniejgcym.

Uwaga Nr 3. Uwaga - W § 9 ust. 1 projektu planu wskazano, ze nie wykonano badan geologicznych
z jednoczesnym zastrzezeniem, ze wskazane jest przeprowadzenie badan geoinzynierskich gruntow — bez
okreslenia kto, kiedy i w jakich okoliczno$ciach takie badania powinien wykonac.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Wskazanie dotyczqce przeprowadzenia badan geoinzynierskich jest zapisem, ktory zostal wniesiony do
tresci planu na podstawie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Zapis ten mowi, ze badania
geoinzynierskie nie sq wymagane, jednakze wskazane jest na etapie budowlanym takie badania wykonac.

Uwaga Nr 4. W § 9 ust. 2 projektu planu wskazano, ze ustala si¢ zachowanie i pielegnacje cennego
przyrodniczo drzewostanu bez wskazania, co wchodzi w zakres pojecia ,,cenny przyrodniczo drzewostan”.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu ustalajg zachowanie i pielegnacje cennego przyrodniczo drzewostanu. Ocena
wartosci tego drzewostanu bedzie przeprowadzona na etapie projektu budowlanego. W przypadku
stwierdzenia, ze drzewa przedstawiajg cenne wartosci przyrodnicze, wojt, starosta nie wyrazi zgody na ich
wycinke, w oparciu o zapisy planu.

Zapis ten zostal zaakceptowany przez wszystkie organy uzgadniajgce i opiniujgce, w tym przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Uwaga Nr 5. W § 15 ust. 2 projektu planu wskazano, ze ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza
budowli — oznacza to, ze w dowolnym miejscu bedzie dopuszczalne lokalizowanie budowli o znacznych
gabarytach.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z wyzZej cytowanym zapisem projektu planu w strefie pomiedzy liniq rozgraniczajgcq terenu
a linig zabudowy mozna lokalizowa¢ budowle (z wylqczeniem reklam) zwigzane z funkcjg okreslong dla
danego terenu. Oznacza to, ze w strefie tej dopuszcza si¢ przede wszystkim sieci techniczne czy zbiorniki,
w przypadku realizacji ktorych nie ma zagrozenia, ze powstanie obiekt o znacznych gabarytach.

Uwaga Nr 6. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ksztalcie
okreslonym w projekcie spowoduje obnizenie warto$ci naszej nieruchomos$ci, co moze spowodowac
wystapienie z roszczeniami odszkodowawczymi w stosunku do Gminy Parchowo.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
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Uzasadnienie:

Zapisy art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym regulujqg sposob postgpowania
zwigzanego ze skutkami, jakie wywoluje wejscie w zZycie planu miejscowego. Zgodnie z tym przepisem
jezeli wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegla
obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc i nie skorzystat z praw, o ktorych
mowa wust. 1i 2, moze zgdaé od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”
W zwigzku z powyzszym, kazdy, kto uzna, ze wejscie z zycie planu wplynelo na obnizenie wartosci jego
nieruchomosci, ma prawo wystgpic¢ do gminy o odszkodowanie. Zasadnos¢ tego wystgpienia bedzie badana
w odrebnym postegpowaniu.

7. Uwagi zlozone w formie pisemnej w dniu 21.10.2013 r. przez osobe fizyczng (data nadania
17.10.2013r.)

Uwaga Nr 1. Przebieg drogi KDW w bezposrednim sasiedztwie skarpy zlokalizowanej nad jeziorem
stwarza zagrozenie osuni¢cia si¢ ziemi.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zaprojektowana droga wewnetrzna zostata zlokalizowana w odlegtosci od ok. 3 do ok. 12m od gornej
krawedzi skarpy. Problem statecznosci gruntu pod tqg drogg bedzie rozwigzany na etapie projektu
budowlanego.

Uwaga Nr 2. Mapy stanowigce zalacznik do prognozy oddziatywania na srodowisko sa nieaktualne — co
mialo wptyw na oceng¢ wptywu projektowanych zmian na $rodowisko, a w konsekwencji rowniez na ksztatt
projektu planu.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego jak tez prognoza oddziatywania na srodowisko zostaly opracowane na
kserokopii mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

Zaprojektowana droga wewnetrzna zostata zlokalizowana w odleglosci od ok. 3 do ok. 12m od gornej
krawedzi skarpy. Problem statecznosci gruntu pod tq drogq bedzie rozwigzany na etapie opracowania
projektu budowlanego.

Wskazane w uwadze podmokiosci znajdujq sie na terenach oznaczonych w planie jako zielen z ustalonym
zakazem zabudowy. Brak wigc sprzecznosci migdzy ustaleniami planu a stanem istniejgcym.

Uwaga Nr 3. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ksztalcie
okreslonym w projekcie spowoduje obnizenie warto$ci nieruchomosci stanowigcej wtasno§¢ wnioskodawcy
co moze spowodowaé wystapienie z roszczeniami odszkodowawczymi w stosunku do Gminy Parchowo.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zapisy art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym regulujg sposob postgpowania
zwigzanego ze skutkami, jakie wywoluje wejscie w zycie planu miejscowego. Zgodnie z tym przepisem
mjezeli wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegia
obnizeniu, a witasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé i nie skorzystat z praw, o ktorych
mowa wust. 1i 2, moze zZgdaé od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”
W zwigzku z powyzszym, kazdy, kto uzna, ze wejscie z zycie planu wplynelo na obnizenie wartosci jego
nieruchomosci, ma prawo wystgpic¢ do gminy o odszkodowanie. Zasadnosé tego wystgpienia bedzie badana
w odrebnym postepowaniu.

8. Uwagi zlozone w formie pisemnej w dniu 21.10.2013 r. przez osobe fizyczna (data nadania
17.10.2013r.)
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Uwaga Nr 1. W § 9 ust. 1 projektu planu ktéorym wskazano, ze nie wykonano badan geologicznych
z jednoczesnym zastrzezeniem, ze wskazane jest przeprowadzenie badan geoinzynierskich gruntéw — bez
okreslenia kto, kiedy i w jakich okolicznos$ciach takie badania powinien wykonac.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Wskazanie dotyczqce przeprowadzenia badan geoinzynierskich jest zapisem, ktory zostat wniesiony do
tresci planu na podstawie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Zapis ten mowi, ze badania
geoinzynierskie nie sqg wymagane, jednakze wskazane jest na etapie budowlanym takie badania wykonac.

Uwaga Nr 2. W § 9 ust. 2 projektu planu wskazano, ze ustala si¢ zachowanie i pielegnacje cennego
przyrodniczo drzewostanu bez wskazania co wchodzi w zakres pojgcia ,,cenny przyrodniczo drzewostan”.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu ustalajg zachowanie i pielegnacje cennego przyrodniczo drzewostanu. Ocena
wartosci tego drzewostanu bedzie przeprowadzona na etapie projektu budowlanego. W przypadku
stwierdzenia, ze drzewa przedstawiajg cenne wartosci przyrodnicze, wojt, starosta nie wyrazi zgody na ich
wycinke, w oparciu o zapisy planu.

Zapis ten zostal zaakceptowany przez wszystkie organy uzgadniajgce i opiniujgce, w tym przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Uwaga Nr 3. W § 15 ust. 2 projektu planu wskazano, ze ustalenia dotyczace linii zabudowy nie dotycza
budowli — oznacza to, ze w dowolnym miejscu bedzie dopuszczalne lokalizowanie budowli o znacznych
gabarytach.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z wyzej cytowanym zapisem projektu planu w strefie pomiedzy linig rozgraniczajgcq terenu
a linig zabudowy mozna lokalizowa¢ budowle (z wylqczeniem reklam) zwigzane z funkcjg okreslong dla
danego terenu. Oznacza to, ze w strefie tej dopuszcza si¢ przede wszystkim sieci techniczne czy zbiorniki,
w przypadku realizacji ktorych nie ma zagrozenia, ze powstanie obiekt o znacznych gabarytach.

Uwaga Nr 4. Wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ksztalcie
okreslonym w projekcie spowoduje obnizenie wartosci nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ wnioskodawcy,
co moze spowodowaé wystgpienie z roszczeniami odszkodowawczymi w stosunku do Gminy Parchowo.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.

Uzasadnienie:

Zapisy art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym regulujg sposob postepowania
zwigzanego ze skutkami, jakie wywoluje wejscie w zZycie planu miejscowego. Zgodnie z tym przepisem
jezeli wzwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢ nieruchomosci ulegila
obnizeniu, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc i nie skorzystat z praw, o ktorych
mowa wust. 1i 2, moze zgdaé od gminy odszkodowania rownego obnizeniu wartosci nieruchomosci.”
W zwigzku z powyzszym, kazdy, kto uzna, ze wejscie z zycie planu wplynelo na obnizenie wartosci jego
nieruchomosci, ma prawo wystgpic¢ do gminy o odszkodowanie. Zasadnosé tego wystgpienia bedzie badana
w odrebnym postepowaniu.

9. Uwagi zlozone w formie pisemnej w dniu 22.10.2013 r. przez osobe fizyczng

Uwaga Nr 1. Za niedopuszczalny uwaza przebieg drogi KDW w bezposrednim sgsiedztwie skarpy nad
jeziorem, gdyz stwarza to zagrozenie osunigcia si¢ ziemi.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.

Uzasadnienie:
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Zaprojektowana droga wewnetrzna zostata zlokalizowana w odlegtosci od ok. 3 do ok. 12m od gornej
krawedzi skarpy. Problem statecznosci gruntu pod tq drogq bedzie rozwigzany na etapie projektu
budowlanego.

Uwaga Nr 2. Niektore ustalenia w projekcie planu sg nieprawidtowe lub btedne, z uwagi na postugiwanie
si¢ nieaktualnymi mapami.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Projekt planu miejscowego jak tez prognoza oddziatywania na Srodowisko zostaly opracowane na
kserokopii mapy zasadniczej pozyskanej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym.

Uwaga Nr 3. Z § 9 ust. 1 projektu planu wynika, Ze nie zostaly wykonane badania geologiczne. Skoro
uznaje si¢ koniecznos$¢ takich badan, nalezaloby je wykonac.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Wskazanie dotyczgce przeprowadzenia badan geoinzynierskich jest zapisem, ktory zostat wniesiony do
tresci planu na podstawie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Zapis ten mowi, ze badania
geoinzynierskie nie sq wymagane, jednakze wskazane jest na etapie budowlanym takie badania wykonacé.

Uwaga Nr 4. Niejednoznaczne jest okreslenie ( w § 9 ust.2 projektu planu), co oznacza ,.cenny
przyrodniczo drzewostan”, co powoduje, ze plan jest w tej czesci nieczytelny.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu ustalajg zachowanie i pielegnacje cennego przyrodniczo drzewostanu. Ocena
wartosci tego drzewostanu bedzie przeprowadzona na etapie projektu budowlanego. W przypadku
stwierdzenia, Ze drzewa przedstawiajg cenne wartosci przyrodnicze, wojt, starosta nie wyrazi zgody na ich
wycinke, w oparciu o zapisy planu.

Zapis ten zostal zaakceptowany przez wszystkie organy uzgadniajgce i opiniujgce, wtym przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Uwaga Nr 5. Nie mozna zgodzi¢ sie, aby ustalenia planu dotyczace linii zabudowy nie dotyczyly budowli
(§15 ust. 2 projektu planu), poniewaz w ten sposob dopuszcza sie lokalizowanie r6éznych obiektow, nawet
o znacznych gabarytach.

Rada Gminy nie uwzglednia uwagi.
Uzasadnienie:

Zgodnie z wyzej cytowanym zapisem projektu planu w strefie pomiedzy liniq rozgraniczajgcq terenu
a linig zabudowy mozna lokalizowaé¢ budowle (z wylqczeniem reklam) zwigzane z funkcjg okreslong dla
danego terenu. Oznacza to, ze w strefie tej dopuszcza si¢ przede wszystkim sieci techniczne czy zbiorniki,
w przypadku realizacji ktorych nie ma zagrozenia, ze powstanie obiekt o znacznych gabarytach.
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