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UCHWALA NR XXVIII/179/12
RADY MIEJSKIEJ W GNIEWIE

z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
miasta Gniew przy ulicy Lipowej

Na podstawie: art. 18, ust. 2, pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami ) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art.
17, art. 29 1 art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
tekst jednolity z dnia 12 czerwca 2012 r. (Dz.U. 2012 r. poz. 647) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1587), w wykonaniu uchwaly NR XVIII/129/12 Rady Miejskiej
w Gniewie z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew przy ulicy Lipowej, uchwala si¢ co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz zmiana planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gniew (przyjetego Uchwalg Nr XXXI11/239/2005 Rady
Miejskiej w Gniewie z dnia 31 marca 2005 r. z poézniejszymi zmianami, w tym w szczegdlnosci zmiang wg
Uchwaly Nr XVI/110/12 Rady Miejskiej w Gniewie zdnia 25 stycznia 2012 r.), uchwala si¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Gniew przy ulicy Lipowej, zwana
dalej ,,planem”. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 1,56 ha.

2. Granice planu stanowig:
1) od potnocy i potnocnego wschodu droga powiatowa nr 2879G, dziatka nr 7;
2) od potudnia — linia prostopadta do granic dziatek 2/1, 2/2, 3/3, 3/2, 6/3, 6/8, 41 5;
3) od zachodu — droga krajowa nr 91.
§ 2. 1. Integralng czescia uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
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2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 — Ochrona gruntéw rolnych i lesnych;

6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.
§3.

Na terenie objetym planem obowigzuja nastgpujace definicje terminow uzytych w planie:
1) funkcje ustlugowe (ustugi) nalezy przez to rozumiec:

a) ushugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
o$wiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej isocjalnej, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, swiadczenia ushug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, dzialalno$¢ gospodarcza zwigzana
z wykonywaniem wolnych zawodow,

c) rzemiosto ustugowe — rozumiane jako drobna wytworczo$¢ obejmujaca wykonywanie lub
naprawianie przedmiotow uzytkowych jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzetu itp.
oraz inna dzialalno$¢ uslugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujaca
ponadnormatywnych  zanieczyszczen  srodowiska, jak rowniez powstawania  odorow
1 niezorganizowanej emisji zanieczyszczen itp. oraz inna dzialalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie
do wymienionych powyzej,

2) miejsce postojowe nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku. Zewngtrznej $ciany budynku nie stanowig:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe o maksymalnej
powierzchni 8 m?,

-w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony iinne podobne elementy bryly budynku
o maksymalnej powierzchni 8§ m?,

4) obiekt 0 duzym zatrudnieniu nalezy przez to rozumie¢ obiekt o zatrudnieniu powyzej 40 0s6b;

5) powierzchnia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni zabudowy budynkow
i tymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni, zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

6) no$nik reklamowy rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow drogi,
nie bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznos$ci publicznej ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji
reklam, napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementdéw
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,5 m?nie jest reklamg wbudowang.

7) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany indywidualnie
z zastosowaniem:

- na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych materiatow elewacyjnych trwaltych o wysokiej
jakosci np.: kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko — tynkarskie, inne materiaty uzyskiwane
dzieki tradycyjnym technologiom rzemieslniczym,
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-na dachach, w czgéci widocznej z poziomu czlowieka znajdujacego si¢ na terenie przestrzeni
publicznych pokry¢ dachowych =z materiatow trwatych o wysokiej jakosci, z wykluczeniem
stosowania materiatow imitujacych pokrycia z materiatéw naturalnych np.: blachodachéwka,
dachowka bitumiczna, plyty faliste, blacha powlekana, papa termozgrzewalna itp.

8) wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegdétowych dla
terenéw elementarnych;

9) zagospodarowanie tymczasowe nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania iurzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja
ustalenia planu.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyr6éznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne jest
spojny irozlagczny co oznacza, ze wszystkie czgsci obszaru objetego planem nalezg do ktorego$ z terendw
elementarnych i zadna cze¢$¢ nie nalezy rownocze$nie do dwoch terenow elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem, gdzie okresla si¢ numer
terenu elementarnego oraz przeznaczenie terenu.

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen — ustalenia ogélne obowigzujace na calym obszarze
planu oraz ustalenia szczegdétowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe.

2. Ustalenia ogdlne, za wyjatkiem terenow uktadu komunikacyjnego, okreslaja:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw;

8) scalanie i podziat nieruchomosci;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

10) ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji irozbudowy, obstuga komunikacyjna
terenu;

11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawka procentowa stuzgca naliczaniu opftaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. oplaty planistycznej).

3. Dla terenoéw uktadu komunikacyjnego, ustalenia maja jednolity uktad formalny i zawieraja:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostepnos¢;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;

5) inne ustalenia;
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6) stawka procentowa sluzgca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistyczne;j).

§ 6. 1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o réznym przeznaczeniu);
3) oznaczenia terenu elementarnego;
4) przeznaczenia terenow:

a) UM - tereny zabudowy ustugowo mieszkaniowe;j,

b) UU - tereny zabudowy ushugowe;j,
5) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: system przestrzeni publicznej;

6) ustalenia dotyczace parametréow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obstuga komunikacyjna, w tym:
- KD.L — droga klasy L — lokalna,
- KDW — droga wewngtrzna,
- zjazd z drogi powiatowe;.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejagcych
granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego terenu.

§ 7. Przeznaczenie terenu

Dla catego terenu objetego planem wyklucza si¢ lokalizacj¢ obiektow wielkopowierzchniowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Dla ogrodzen ustala sig:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dzialki oraz linii rozgraniczajacej drogi ustalonej
w planie;

2) na terenach graniczacych z przestrzeniami publicznymi okre$lonymi w planie:
a) dla ogrodzen powyzej 0,6 m od poziomu terenu, ogrodzenia azurowe,

b) taczna powierzchnia przeswitdw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia mi¢dzy stupami,

¢) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen betonowych prefabrykowanych i betonowych pelnych za wyjatkiem
stupow i podmurowek.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Na obszarze opracowania wystepujg nastgpujace obszarowe i obiektowe formy ochrony przyrody:

1) obszar planu wchodzi w sktad regionalnego Korytarza Ekologicznego Doliny Wierzycy. Na terenach
zaliczonych do korytarza ekologicznego obowiazujg nastepujace zasady zagospodarowania:

a) ochrona istniejacych wartosci i powiazan przyrodniczych,
b) zachowanie ciagtosci przestrzenne;j i trwalosci czasowej zasadniczych elementéw Srodowiska,

¢) zachowanie zr6znicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow srodowiska
przyrodniczego,
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d) obowigzuje podejmowanie dzialan zmierzajacych do rozszerzenia 1wzmocnienia powigzan
przyrodniczych, w szczegolnosci wprowadzanie zadrzewien;

2) obszar planu wchodzi w sktad Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja
przepisy odrebne.

2. Dla przedsigwzi¢¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:
1) na calym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci i przedsiewzie¢ ucigzliwych, tj:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi
lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych Iub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

b) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla srodowiska,
c) w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi;

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny — nie dotyczy sieci, urzadzen
i infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3)na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelnione wszystkie okreslone przepisami normy.
Zastosowane rozwigzania projektowo budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty iobszary wpisane do rejestru zabytkow
wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja budynki i obszary objete ochrong konserwatorska.
3. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.

§ 11. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych

1. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ system przestrzeni publicznych oznaczony symbolem na rysunku planu, stanowiacych gtowny
element kompozycji miasta izaspokajajacych potrzeby mieszkancow - w szczegolnosci potrzeby
identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem oraz poprawy jakosci ich zZycia, atakze sprzyjajacych
nawigzywaniu kontaktow spotecznych.

2) w obrgbie obszarow przestrzeni publicznych obowiazuje ksztaltowanie zagospodarowania o wysokim
standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei, w szczeg6lnosci obowigzuje wysoki standard

estetyczny elewacji od strony przestrzeni publicznych, posadzek inawierzchni, elementéw malej
architektury;

3) projekty wszystkich przedsiewzig¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkow oraz
przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkéw, a takze wszelkie dziatania dotyczace formy
architektonicznej elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach terenow, o ktérych mowa w punkcie 1:

a) realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu),

b) sporzadza si¢ wraz z analizg i oceng wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz, obejmujaca sasiednie
budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ciggu komunikacyjnego.

2. W obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowiazuje:
1) zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych iinzynieryjnych urzadzen sieciowych jako obiektow
nadziemnych i napowietrznych;

2) zakaz instalowania wolnostojacych nos$nikow reklamowych z wyjatkiem pylonu reklamowego w terenie
elementarnym 01.UU;

3) dopuszcza si¢ reklamy na fasadach budynkow, po jednej dla kazdej dziatalnosci prowadzonej w budynku,
W postaci:
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a) szyldow o powierzchni nie wigcej niz 0,5 m?,
b) reklamy na elewacjach o powierzchni do 1 m?,

c¢) projekt reklamy musi by¢ dostosowany do charakteru elewacji budynku, na ktérym reklama ma by¢
zamocowana.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrgbnych.

§ 13. Scalanie i podzial nieruchomosci

1. Obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dziatlek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejgcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych
granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

3. Ustala si¢ zasady dotyczace podzialow geodezyjnych:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona dla podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego w ustaleniach szczegotowych;

2) dopuszcza sie na potrzeby wydzielen geodezyjnych dla sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury
technicznej wydzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w ustaleniach szczegotowych;

3) za zgodne z planem uznaje si¢ dziatki wydzielone przed uchwaleniem planu.
§ 14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw i budowli o wysokos$ci przekraczajacej 100 m - wysokos$¢ obiektow
winna by¢ zgodna z ustaleniami szczegoélowymi.

2. Ograniczenia zabudowy w sgsiedztwie drogi krajowej nr 91 - dla terenéw znajdujacych si¢
w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej, gdzie moga wystgpowac przekroczenia dopuszczalnych norm
hatasu, nalezy projektowa¢ ibudowac obiekty budowlane w sposob zapewniajacy speinienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

§ 15. Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Poszczego6lne tereny elementarne obstugiwane sa przez droge publiczng i droge wewnetrzng oznaczong
na rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenéw elementarnych zawierajg ustalenia
szczegotowe.

2. Do drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym zalicza si¢ ulice klasy L — lokalna 03.KD.L ul. Lipowa,
droga powiatowa.

3. Do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Miegjskie;j.
4. Wewngetrzny uktad komunikacyjny tworzy droga wewngtrzna oznaczona na rysunku planu.
5. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) miejsca ustug, handlu - 1 miejsce parkingowe na 30 m? pow. uzytkowej,
b) gastronomia - 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
c) biura i urzedy - 1 miejsce parkingowe na 30 m? pow. uzytkowej;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terendw elementarnych nie stanowig inaczej;
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3) lokalizacja nowych obiektow o funkcjach okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenow
elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych
lokali 1budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie zzasadami ustalonymi
W niniejszym ustepie.

6. Na wszystkich terenach ukladu komunikacyjnego obowigzujg nastgpujace zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:

1) zasady umieszczania obiektow malej architektury: obiekty matej architektury nie moga powodowac
istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowa¢ z sieciami
i urzadzeniami podziemnymi;

2) zasady umieszczania no$nikow reklamowych: zakaz umieszczania wszelkich no$nikdéw reklamowych;

3) zasady umieszczania urzadzen technicznych: urzadzenia techniczne nie mogg powodowac istotnych
ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowe;j i pieszej oraz nie moga kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi;

4) zasady lokalizacji zieleni: zielen nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

5) rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowaé do 0so6b niepelnosprawnych.
§ 16. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejacych:

1) w liniach rozgraniczajacych drog, dojazddéw i ciggdw pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
Z gestorem sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury, dla terenu wyznaczonego przez nieprzekraczalne linie zabudowy
a granice dzialki wzdhuz drogi krajowej nr 91, po uzgodnieniu projektowanego przebiegu sieci z zarzadcg
drogi;

3)dla pozostatych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez
nieprzekraczalne linie zabudowy a granice dziatki.

2. Zasady obstugi:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociaggowego,

b) wode dla celow p.poz. zapewni si¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej
w hydranty lub innych Zrodet,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikow przeciw pozarowych nadziemnych lub podziemnych;
2) odprowadzenie $ciekdw:
a) do kanalizacji sanitarnej nastepnie do oczyszczalni Sciekow,

b) wyklucza si¢ zrzut $ciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych;

3) odprowadzenie wod deszczowych;

a) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych z terendow komunikacji drogowej oraz z terenow
o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych — przed odprowadzeniem do
gruntu i wod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

b) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z:
- terenow funkcji ushugowych, do systemu odwadniajacego niezaleznego od drogi krajowej,
- drog publicznych obstugujacych tereny o przeznaczeniu okreslonym w planie jako UU,

¢) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dziatce inwestora,
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d) wody opadowe lub roztopowe pochodzace zdachéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie,
o ktérych mowa w ppkt b) i ¢), moga by¢ wprowadzane do ziemi,

e) wszystkie wyloty do odbiornikoéw nalezy wyposazy¢ w separatory substancji ropopochodnych.
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catlym obszarze planu w oparciu o istniejgce
i projektowane linie energetyczne $redniego napigcia i niskiego napigcia,

b) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng NN bedzie si¢ odbywaé z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych, zlokalizowanych w granicach planu oraz potoznych poza planem,

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, poza stacjami istniejagcymi, o ile bedzie to
wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej, zlokalizowanych w obszarze obj¢tym planem oraz
terenow sgsiednich.

5) zaopatrzenie w cieplo z:
a) indywidualnych nie emisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet, spelniajacych obowiazujace normy,
b) sieci centralnego ogrzewania;

6) zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych lub sieci;

7) w zakresie usuwania odpaddéw obowigzuje utylizacja odpadoéw statych poza terenem objetym planem na
zorganizowanym sktadowisku odpadow. Odpadki poprodukcyjne utylizuja iwywoza podmioty
gospodarcze we wlasnym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow elementarnych

§ 17. Ustalenia dla terenu 01.UU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ushugowej,
1) wyklucza sig:

a) lokalizacj¢ funkcji obstugi komunikacji,

b) lokalizacje funkcji w obiektach o duzym zatrudnieniu,

c)na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ dzialalno$ci zwigzanych ze zbidrkg i przetwarzaniem
surowcow wtornych i odpadow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
Na terenie poza systemem przestrzeni publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje jednej reklamy wolnostojacej w formie pylonu o wysokos$ci do 10 m, szerokos$ci
do 2,5 m i powierzchni maksymalnej 20 m? w odlegto$ci minimum 25 m od zewng¢trznej krawedzi jezdni
drogi krajowej do skrajnego od strony jezdni elementu reklamy,

b) dopuszcza sie lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2 m?, po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie,

d) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo znajdujacych si¢ w polu widzenia z drogi
krajowej nr 91.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cato$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktérego obowiazuja ustalenia w § 9. ust. 1 pkt 2;

2) obowiazuje zachowanie i1 pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu;
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej nr 91
b) pozostate zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 1,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,7,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) ksztatt dachu: dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkdéw oraz ogroddéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu;

2) dla terenéw potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 91 obowigzujg ograniczenia dla lokalizacji nowe;j
zabudowy zgodnie z § 14 ust. 2;

3) lokalizacje obiektow w obrgbie terenéw wyposazonych w urzadzenia melioracyjne, wtym w siec
drenarska, warunkuje si¢ przeprowadzeniem przebudowy tych urzadzen przez inwestora w sposob
zapewniajacy prawidlowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) obstuga komunikacyjna:
a) nie dopuszcza si¢ bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 91,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdu z drogi powiatowej 03.KD.L oznaczonego symbolem na rysunku
planu,

c¢) wjazd na teren i poszczego6lne dzialki z drogi wewngtrznej 11/1.1. KDW;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu oplaty, o ktorej] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenu 02.UM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowo mieszkaniowe;j.
1) dla catego terenu dla funkcji ustugowych ustala sig:

a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ ustug publicznych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 78

b) wyklucza si¢ lokalizacje kempingdw i pol namiotowych,

c)na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ dzialalno$ci zwigzanych ze zbidrka i przetwarzaniem
surowcow wtornych i odpadow;

2) zabudow¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie lokali wbudowanych w budynkach o funkcji ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 2 m? po jednej dla kazdej
dziatalno$ci prowadzonej w budynku,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie oraz znajdujacych si¢ w polu widzenia z drogi krajowej nr 91.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) catos¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach Gniewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla
ktorego obowigzuja ustalenia w § 9. ust.1 pkt 2;

2) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego warto§ciowego
drzewostanu.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi krajowej nr 91,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 11/1.1. KDW,
¢) pozostate zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0, maksymalnie 0,8,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podzialu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla terenéw

potozonych w sasiedztwie drogi krajowej nr 91 obowigzuja ograniczenia dla lokalizacji nowej zabudowy
zgodnie z § 14 ust. 2.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) nie dopuszcza si¢ bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 91,
b) z drogi wewnetrznej 11/1.1. KDW poprzez zbiorczy wjazd z ulicy 03.KD.L;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego

§ 19. Ustalenia dla teren6w 03.KD.L ul. Lipowa
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna — droga powiatowa.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi i szeroko$¢ paséw ruchu: na zasadach ustalonych przez zarzadce drogi;
3) elementy wyposazenia:
a) chodnik po co najmniej jednej stronie ulicy,
b) mozliwos$¢ lokalizacji §ciezki rowerowe;;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia - dopuszcza si¢: wyznaczenie miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.
§ 20. Ustalenia dla terenu 11/1.1. KDW
1. Przeznaczenie terenu: droga wewngetrzna.
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min: 8 m;

2) zgodnie zrysunkiem planu zakonczone placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych
12,5x 12,5 m;

3) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig¢;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
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3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial S.
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§21.

Przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych (Dz.U. z 2004 r. nr 121, poz. 1266 z pézn. zm.) nie stosuje
si¢ do gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych miasta.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Gniew.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

3. Uchwata podlega zamieszczeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Gniewie

Walentyna Czapska
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX VIII/179/12

Rady Migjskiej w Gniewie
z dnia 28 listopada 2012 r.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVIII/179/12
Rady Migjskiej w Gniewie
z dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gniewie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 24 wrzesnia 2012 r. do 17
pazdziernika 2012 r. W dniu 10.10.2012 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu uptynat z dniem 03.11.2012 r.

3. W okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu planu po wytozeniu do publicznego wgladu nie
wptyneta zadna uwaga do projektu planu.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVIII/179/12
Rady Migjskiej w Gniewie
z dnia 28 listopada 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Gniewie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudzialem $rodkow
z budzetu gminy zalicza si¢:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
2) budowe¢ wodociggdow i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

4) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sa zudzialem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240
z pdzn. zm.) oraz srodkdéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.

Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energie cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie wte media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne.

Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Wskazane
w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie
o$wietlenia drog, tych ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drog gminnych.

Ponadto realizacja zadan wilasnych bedacych zadaniami uzytecznosci publicznej, ktorych celem jest
zaspokojenie zbiorowych potrzeb ludno$ci w drodze §wiadczonych ushug powszechnie dostepnych, takich
jak: budowa wodociggdéw, kanalizacji sanitarnej i deszczowej moze by¢ rowniez prowadzona przez gming
w formie spotek prawa handlowego.

2. Sposéb realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej

Celem planu jest zmiana parametrow zabudowy oraz zmiana ustalen dotyczacych obstugi
komunikacyjnej terenu planu z droga powiatowa.

W zwiazku z powyzszym na terenie planu nie wystgepuja zadania wlasne gminy z zakresu realizacji
infrastruktury technicznej wynikajacych z przyjecia zmiany planu.
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