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Obwieszczenie
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 13 listopada 2012 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly Nr IIIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
obejmujacego obszar miasta Wejherowa z wylaczeniem obszaréow, dla ktérych Rada Miasta

Wejherowa podjela uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmian w planie miejscowym t. j.:

1. Wejherowo - Srédmiescie cze§¢ Pélmocna. Teren ograniczony swym zasiegiem ulicami
Sienkiewicza, Sobieskiego, 12 Marca, Judyckiego oraz torami kolejowymi.

2. Wejherowo - Wezel Nanice. Teren dzialek nr 11, 25, 24/2, 23/1, 23/4, 22/1, 56/2, 57, 59, 60, 61, 63,
64, 66/1, 66/5, 66/6, 66/7, 67/2, 68 w obrebie 14.

3. Wejherowo - park z otuling. Teren poludniowy od ulicy Strzeleckiej do Parkowej oraz tereny
Kalwarii Wejherowskiej, tereny wokél ulicy Marynarki Wojennej, Park Majkowskiego az do
poludniowych granic Miasta z Tréjmiejskim Parkiem Krajobrazowym

1. Na podstawie art.16 ust.3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (tekst jednolity Dz.U. z 2011 r. Nr 197, poz.1172 z p6ézn. zm.), oglasza si¢ jednolity
tekst uchwaty Nr IHIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa obejmujacego obszar
miasta Wejherowa zwylaczeniem obszarow, dla ktorych Rada Miasta Wejherowa podjeta uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia zmian w planie miejscowym t. j.: 1. Wejherowo - Srédmiescie cze§¢ Pomocna.
Teren ograniczony swym zasiegiem ulicami Sienkiewicza, Sobieskiego, 12 Marca, Judyckiego oraz torami
kolejowymi. 2. Wejherowo - Wezel Nanice. Teren dzialek nr 11, 25, 24/2, 23/1, 23/4, 22/1, 56/2, 59, 60, 61,
63, 64, 66/1, 66/5, 66/6, 66/7, 67/2, 68 w obregbie 14. 3. Wejherowo - park z otuling. Teren potudniowy od ulicy
Strzeleckiej do Parkowej oraz tereny Kalwarii Wejherowskiej, tereny wokot ulicy Marynarki Wojennej, Park
Majkowskiego az do potudniowych granic Miasta z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym (Dz. Urz. Woj.
Pom. z 2002 r. Nr 13, poz. 267), zawierajacy zalacznik tekstowy (tekst jednolity planu - zalgcznik nr 1 do
obwieszczenia) oraz zalgcznik graficzny (jednolity rysunek planu - zatacznik nr 2 do obwieszczenia).

2. W tek$cie jednolitym planu uwzgledniono zmiany w tre$ci planu wynikajace z uchwat Rady Miasta
Wejherowa wymienionych nizej - w ust. 3, a na rysunku jednolitym planu oznaczono granice obszaroéw, na
ktorych obowiazuja zmienione ustalenia, wprowadzone uchwatami Rady Miasta Wejherowa, wymienionymi
w ust. 3.

3. W jednolitym tekscie planu uwzgledniono zmiany wprowadzone:

1) uchwalg Nr IVK/X1X/246/2004 Rady Miasta Wejherowa z dnia 15 czerwca 2004 r. w sprawie: uchwalenia
Miegjscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wejherowa na obszarze oznaczonym
w aktualnie obowigzujacym planie symbolem X7 obejmujacym dziatki nr: 263/40, 263/42, 263/77, 263/83,
263/84, 785/1, 264/4, 264/3, 265/4, 273/1, 274/2, 275/1, 276/1, 277/1, 278/1, 279/1, 281/1 oraz czgsci
dziatek 264/5, 280 obr. 10 zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2004 r.
Nr 111, poz. 1959);
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2) uchwatg Nr IVK/XXXIII/380/2005 Rady Miasta Wejherowa zdnia 27 wrzesnia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowa (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 17, poz. 328);

3) uchwata Nr IVK/XXXV/404/2005 z dnia 29 listopada 2005 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wejherowa na obszarze oznaczonym w aktualnie
obowigzujagcym planie symbolem X2 obejmujacym dziatki oznaczone ewidencyjnie nr: 371/18, 371/41,
371/20, 371/19, 371/42, 371/22, 371/23, 371/25, 371/24, 371/26, 371/27, 371/29, 371/28, 371/40, 371/31,
371/39, 371/32, 371/34, 371/33, 371/35, 371/36, 371/16, 371/37, 371/38, 384/27, 382/7, 382/8, 382/6,
427/11, 384/13, 384/29, 384/28, 383/10, 383/5, 383/11, 383/7, 383/4, 383/8, 426/3, 426/4, 428/1, 429/1,
43072, 431/2, 428/4, 426/5, 412/1, 472, 384/9, 427/6, 433/2, 432/6, 432/4, 431/4, 430/4, 429/4 obr.
9 zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaly (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 r. Nr 26, poz. 520);

4)uchwatg Nr IVK/XXXV/405/2005 Rady Miasta Wejherowa z dnia 29 listopada 2005 r. w sprawie:
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa
w granicach dzialek nr 7/4, 7/1, 7/2 obr. 12 potozonych przy ul. Fenikowskiego w Wejherowie zgodnie
z zalacznikiem graficznym do uchwaty (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2006 1. Nr 26, poz. 521);

5)uchwala Nr Vk/XI/88/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia 26 czerwca 2007 r. w sprawie: uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze oznaczonym w aktualnie
obowigzujacym planie symbolami T-7, X-11 oraz X-12 i ograniczonym ulicami: Drzewiarza, Szczesliwg
z granicg lasu od wschodu i potudnia — (tzw. Goérki Bolszewskie) zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uchwaty (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007 r. Nr 144, poz. 2680);

6) uchwata Nr Vk/XVI1/163/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowa
obejmujacego fragment kwartatu pomiedzy ulicami Mickiewicza, Parkowa, Sw. Jacka, Klasztorna (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2008 r. Nr 43, poz. 1249).

7) uchwata Nr Vk/XVI1/164/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowa pod nazwa
Wzgorze Ojca Grzegorza (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008 r. Nr 47, poz. 1339 z pdzn. zm.);

8) uchwala Nr Vk/XXX/305/2008 Rady Miasta Wejherowa z dnia 16 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowa dla tacznika
drogowego od ul. Strzeleckiej do wezta ,,Dziatki” na drodze krajowej nr 6 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. Nr
32, poz. 619);

9) uchwata Nr VK/XXXVI/409/2009 Rady Miasta Wejherowa zdnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowa
dla terenu oznaczonego w obowigzujagcym planie symbolem T3, X3 — wrejonie ulic Staromtynskiej
i Wyczotkowskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2009 r. Nr 124, poz. 2417);

10) uchwata Nr Vk/XLVIII/517/2010 Rady Miasta Wejherowa zdnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we fragmencie miasta
Wejherowa dla dziatek 24/2, 23, 26/21, obr. 12, 4/27, 7/3, obr. 20 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2010 r. Nr 106,
poz. 2048);

11) uchwatg Nr VIk/VI/72/2011 Rady Miasta Wejherowa z dnia 19 kwietnia 2011 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ulic
Sucharskiego 1 Lggowskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 55, poz. 1258);

12) uchwata Nr VIk/XV/187/2012 Rady Miasta Wejherowa z dnia 20 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ul.
Kwiatowej (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r. poz. 1348);

13) uchwata Nr VIk/XV/188/2012 Rady Miasta Wejherowa z dnia 20 marca 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa pomiedzy ul.
Gryfa Pomorskiego, a ul. Fenikowskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r. poz. 2387);
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14) uchwata Nr VIk/XIX/241/2012 Rady Miasta Wejherowa z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w rejonie ul.
Roszczynialskiego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2012 r. poz. 2243).

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Leszek Glaza
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Zatacznik Nr 1 do Obwieszczenia
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 13 listopada 2012 1.

UCHWALA Nr IIk/XXXV/379/2001

Rady Miasta Wejherowa
z dnia 18 grudnia 2001 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa
obejmujacego obszar miasta Wejherowa z wylaczeniem obszaréw, dla ktéorych Rada Miasta
Wejherowa podjela uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmian w planie miejscowym, t.j.:

1. Wejherowo SrédmieScie - cze§¢ Pélmocna. Teren ograniczony swym zasiegiem ulicami
Sienkiewicza, Sobieskiego, 12 Marca, Judyckiego oraz torami kolejowymi.

2. Wejherowo - Wezel Nanice. Teren dzialek nr 11, 25, 24/2, 23/1, 23/2, 23/4, 22/1, 56/2, 57, 59, 60, 61,
63, 64, 66/1, 66/5, 66/6, 66/7, 67/2, 68 w obrebie 14.

3. Wejherowo - Park z otulina. Teren poludniowy od ulicy Strzeleckiej do Parkowej oraz tereny
Kalwarii Wejherowskiej, tereny wokél ulicy Marynarki Wojennej, Park Majkowskiego az do
poludniowych granic Miasta z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym .

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 zpdzn. zm. ) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40, ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zm.: z 1996 r. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496,
Nr 132, poz. 622,z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz.
775, 2 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz.
718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz. 1041, z 2001 r. Nr 45, poz. 497) w wykonaniu uchwat Nr
IIK/X/126/99 z dnia 29 wrzesnia 1999 r. Rady Miasta Wejherowa w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Wejherowa oraz Nr IIIK/XXVI1/293/2001 z dnia
27 maja 2001 r. Rady Miasta Wejherowa o zmianie uchwaty Nr IIIK/X/126/99 Rady Miasta Wejherowa z dnia
29 czerwca 1999 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wejherowa, Rada Miasta Wejherowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Wejherowa w granicach
administracyjnych w wylaczeniem obszarow, dla ktorych Rada Miasta Wejherowa podjela uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia zmian w planie miejscowym, tj.

1.1. Wejherowo Srodmiescie - cze$é Pomocna. Teren ograniczony swym zasiggiem ulicami
Sienkiewicza, Sobieskiego, 12 Marca, Judyckiego oraz torami kolejowymi.

1.2. Wejherowo - Wezet Nanice. Teren dziatek nr 11, 25, 24/2, 23/1, 23/2, 23/4, 22/1, 56/2, 57, 59, 60,
61, 63, 64, 66/1, 66/5, 66/6, 66/7, 67/2, 68 w obrebie 14.

1.3. Wejherowo - Park zotuling. Teren potudniowy od ulicy Strzeleckiej do Parkowej oraz tereny
Kalwarii Wejherowskiej, tereny wokot ulicy Marynarki Wojennej, Park Majkowskiego az do poludniowych
granic Miasta z Trojmiejskim Parkiem Krajobrazowym.

2. Na ustalenia planu skladaja si¢ tacznie tekst uchwaty oraz zalacznik graficzny do uchwaty pod nazwa
"Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wejherowa - rysunek planu".

§ 2. Na uzytek Planu obowigzuje nast¢pujaca interpretacja "zgodnosci z Planem" uzytych pojec:
1. Zgodno$¢ z Planem oznacza niesprzeczno$¢ z zadnym z ustalen dla danego miejsca.
Na ustalenia Planu sktadaja sie:

- ustalenia dla Jednostek Terytorialnych,
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- ustalenia dla Stref Specjalnych,
- ustalenia dla Obszaréw o Ustaleniach Szczegétowych,
przy czym:

1.1. Na fragmentach Jednostki Terytorialnej, na ktérych nie wydzielone zostaty Strefy Specjalne ani
Obszary o Ustaleniach Szczegdtowych obowigzuja ustalenia dla Jednostki Terytorialne;.

1.2. Na terenach Strefy Specjalnej wydzielonej na obszarze Jednostki Terytorialnej obowigzuja
ustalenia dla Strefy Specjalnej, a nie obowiazuja ustalenia dla Jednostki Terytorialne;.

1.3. Na Obszarze o Ustaleniach Szczegétowych wydzielonym na obszarze Jednostki Terytorialnej
obowiazuja ustalenia dla Obszaru o Ustaleniach Szczegoétowych, a nie obowiazuja ustalenia dla Jednostki
Terytorialne;.

1.4. Na obszarze Stref wyznaczonych w trybie innych ustaw obowigzuja ustalenia zawarte w aktach
prawnych o nich stanowigcych oraz niesprzeczne z nimi ustalenia Planu.

2. Uzyte w tekscie i rysunku pojecia oznaczaja:

Plan - oznacza Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty. Plan ten stanowi Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktorej mowa w uchwatach Nr IIIK/X/126/99 z dnia 29 wrze$nia 1999 r. Rady Miasta
Wejherowa oraz Nr HIK/XXVII/293/2001 z dnia 27 maja 2001 r. Rady Miasta Wejherowa o zmianie
uchwaly Nr IIIK/X/126/99 Rady Miasta Wejherowa z dnia 29 czerwca 1999 1.

Dopuszcza si¢ - oznacza mozliwos$¢ przy spetnieniu warunkow zawartych w Planie.

Funkcja dominujgaca - preferowany dla obszaru sposob uzytkowania terenu oznacza, ze przewazajaca
cze$¢ terendw pozostanie lub przeznaczona bedzie na potrzeby funkcji dominujace;j.

Jednostka terytorialna - cz¢$¢ terytorium miasta stanowigca odniesienie dla ustalen planu

Koncepcja Zagospodarowania - oznacza koncepcje urbanistyczng okreslajaca dopuszczalny lub
proponowany program uzytkowy wraz z okresleniem przestrzennych zasad zagospodarowania terenu, takich
jak: wydzielenie uktadu drogowego, zasady parcelacji, zasady wydzielenia przestrzeni publicznej, zasady
zagospodarowania dziatek, dopuszczalne gabaryty i powierzchnie zabudowy.

Kwartal zabudowy - obszar ograniczony ze wszystkich stron drogami, ulicami publicznymi lub
w przypadku gdy ulice nie otaczajg calego obszaru - obszar w czgsci ograniczony ulicami w czeSci
ograniczony terenami o odmiennym sposobie uzytkowania.

Linia okapu - linia okapu potaci dachu opartej na najdtuzszej kalenicy budynku.

Nie zezwala si¢, nie dopuszcza sie - oznacza, ze wymienione w teks$cie planu dzialania nie beda
akceptowane, nie beda wydawane zgody na nie, sg zabronione.

Powierzchnia aktywna przyrodniczo - jest to cze$¢ powierzchni nieruchomosci, ktora nie zostala
zabudowana ani utwardzona nawierzchnia, a zagospodarowana jako tereny zielone.

Przestrzen publiczna - ogdélnodostepny teren na ktorym znajduja si¢ ogélnodostepne obiekty grupujace
funkcje ustugowe lub kulturalne lub rekreacyjne lub administracyjne.

Raporty o oddzialywaniu przedsi¢wzi¢cia na Srodowisko - raport w rozumieniu ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska Dz.U. z 2001 r. Nr 62, poz. 627.

Rezerwy terenowe, niezbedne rezerwy terenowe - wyznaczone w planie tereny wraz z okresleniem
funkcji dla ktorej dany teren moze by¢ przeznaczony. Po wykonaniu projektéw budowlanych uktadu
drogowego 1 uzbrojenia terenu w pasach drogowych, o ile zarzadca drogi okresli lini¢ rozgraniczajacg pas
drogowy, w przebiegu w czes$ci odbiegajacym od granic rezerwy na uktad drogowy obowigzuje pas
drogowy wyznaczony w tym projekcie, za§ pozostate tereny zbedne na cele pasa drogowego staja sie
elementem obszaru bezposrednio sgsiadujagcego z obowigzujacymi tam ustaleniami.

Strefa Ochrony Krajobrazu - strefy wyodrebnione w Planie jako strefy o priorytecie celow ochrony
krajobrazu, zwlaszcza otoczenia rzeki Redy i Cedronu. Strefy te sa strefami o wzmozonym nadzorze shuzb
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architektonicznych nad wszelkimi dziataniami inwestycyjnymi w strefie. W strefie ochrony krajobrazu
wymagane jest harmonizowanie nowych obiektéw z otoczeniem i utrzymanie tadu przestrzennego.

Strefa specjalna - obszar Strefy Specjalnej Ekologicznie Waznej (SSEW) wyznaczonej w granicach na
rysunku planu lub Pas Drogowo - Kolejowy Wschod - Zachdéd wyznaczony na rysunku planu. Czesé
terytorium miasta stanowigca odniesienie dla ustalen planu.

Studia krajobrazowe - studia ukazujace w jaki sposob projektowana (proponowana) inwestycja
"wpisuje sie" w otoczenie lub w panorame¢ miasta.

Studium oddzialywania na $rodowisko kulturowe - dokumentacja, o ktorej mowa w T9.27 obejmujaca
ikonografi¢ dotyczaca posesji oraz ukazujaca projektowany obiekt na tle sasiednich posesji. Opracowanie
studium oddzialywania na $rodowisko kulturowe spoczywa na inwestorze i jest warunkiem "koniecznym"
cho¢ nie "wystarczajacym" dla uzyskania uzgodnien WKZ, o ktérych mowa w T9.25.

Szkodliwe oddzialywanie na Srodowisko - oddzialywanie, ktére w jakikolwiek sposéb wpltywa na
zasoby s$rodowiska ijego podstawowe elementy, tj. wode, powietrze, powierzchni¢ ziemi, standard
akustyczny, walory przyrodnicze itp, aposrednio na standard zycia cztowieka przy przekroczeniu
dopuszczalnych norm.

Uciazliwe oddzialywanie - oddzialywanie, ktore w jakikolwiek sposéb wplywa na zasoby $rodowiska
ijego podstawowe elementy, tj. wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, standard akustyczny, walory
przyrodnicze itp, a posrednio na standard zycia cztowieka bez przekroczenia dopuszczalnych norm, lecz
obnizajace jego jako$¢. Szkodliwe lub ucigzliwe oddziatywanie wyraza si¢ np.:

- emisjg szkodliwych substancji do atmosfery,
- hatasem,

- drganiami,

- promieniowaniem mikrofalowym,

- $wieceniem,

- emisjg substancji zapachowych,

- zaktdcaniem fal radiowych.

Ustala sie - oznacza reguly, ktore i tylko ktére beda akceptowane lub wydawane bgda zezwolenia na
realizacj¢ ustalen. Realizowanie ustalen musi przebiega¢ w sposoéb niesprzeczny z innymi
obowiazujacymi dla danego miejsca ustaleniami i regutami.

Utrwalenie - prawne usankcjonowanie danego sposobu uzytkowania terenu na okres dluzszy lub
rowny 10 lat.

Wtérne podzialy posesji, wtérna parcelacja - parcelacja, podzialy geodezyjne nieruchomosci
dokonane w okresie obowigzywania Planu.

Zmiana charakteru otoczenia - zmiana w architekturze budynku Iub sposobie zagospodarowania
dziatki zabudowy jednorodzinnej wskazujaca na wprowadzenie zmiany sposobu uzytkowania obiektu lub
jego czesci.

§ 3. Na obszarze Planu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

T1 USTALENIA PLANU DLA FRAGMENTOW JEDNOSTKI TERYTORIALNEJ T1, NA
KTORYCH NIE ZOSTALY WYDZIELONE STREFY SPECJALNE ANI OBSZARY
O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH

FORMY UZYTKOWANIA

T1. 1. Ustala si¢ zakaz rozbudowy lub lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza,
produkcyjnag lub ustugowa o szkodliwym oddzialywaniu na $rodowisko, oile w wyniku rozbudowy
i lokalizacji nowych obiektow nie nastgpi znaczne ograniczenie lub likwidacja szkodliwego oddziatywania.
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T1. 2. Ustala si¢ zakaz utrwalania obiektow i funkcji zwigzanych z dziatalnos$cia gospodarcza i produkcyjna Iub
ustugowa o szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko.

T1. 3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji mieszkalnych w strefie 100 m od linii rozgraniczajacej drogi nr 6.
Wyjatek stanowi¢ moze zabudowa mieszkalna jako towarzyszaca innym funkcjom.

T1.4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej o charakterze zabudowy
szeregowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

T1.5. Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej jako dopelnienie istniejacych
terenéw mieszkaniowych oraz w ich sgsiedztwie.

PODZIALY GEODEZYJNE

T1. 6. Obowigzuje zakaz dokonywania wtérnych podzialow posesji, oile nie wynikajg one z koncepcji
zagospodarowania terenu dla celow podziatow geodezyjnych, obejmujacej jako minimum 1 kwartal
zabudowy.

T1.7. Nie dopuszcza si¢ podziatu wtéornego dziatek powodujgcego konieczno§¢ budowy bezposrednich
zjazdow z drogi krajowej nr 6 (nie dotyczy wlaczen drog serwisowych iwjazdow do miejsc obshugi
podréznych).

ZWIAZKI FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

T1. 8. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia mozliwos$ci dojscia z ul. Przemystowe;j i ul. Karnowskiego do rzeki
Redy nie rzadziej niz co 200 m.

T1. 9. Ustala si¢ obowigzek zachowania lub przywrocenia ogdlnodostepnego ciaglego przejscia wzdhuz granic
Strefy Specjalnej Ekologicznie Waznej o parametrach umozliwiajacych przejazd rowerem. PARAMETRY
ZABUDOWY

T1. 10. Ustala si¢ maks. wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej na 6,5 m liczac od poziomu terenu do linii
okapu.

T1.11. W zabudowie mieszkaniowe] ustala si¢ konieczno$¢ stosowania dachéw dwu lub wielospadowych
o kacie nachylenia potaci min 30° i maks. 51°.

TRANSPORT

T1.12. Ustala si¢ rezerwe terenu dla podstawowego uktadu ulicznego w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych na rysunku planu.

T1. 13. Ustala si¢ nastegpujace klasy i parametry nizej wymienionych ulic:
ulica gléwna - G2/2 - droga nr 6,
ulice zbiorcze - Z1/2 - ul. Budowlanych, ul. Tartaczna, ul. Przemystowa,
ulice lokalne lub dojazdowe L 1/2 i, D1/2 - pozostate ulice.

T1. 14. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji bezkolizyjnego wezta drogowego dziatki pomigdzy ul. Budowlanych,
ul. Sucharskiego (T7) a droga nr 6 o parametrach ulicy zbiorczej Z 1/2. Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji
wezla.

T1. 15. Ustala si¢ koniecznos$¢ realizacji odcinka drogi od ul. Budowlanych do ul. Przemystowej oraz od ul.
Tartacznej do ul. Szkolnej (Bolszewo) o klasie iparametrach ulicy zbiorczej Z 1/2 w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

T1.16. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia rezerwy terenu dla realizacji petli autobuséw miejskich.
Przyblizona lokalizacje petli okresla rysunek planu. Granice dzialki okresli projekt zagospodarowania
sporzadzony przez inwestora.

T1. 17. Ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy jednopoziomowych dla indywidualnych uzytkownikow w zespotach
lub pojedynczo, z wyjatkiem garazy towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;.
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T1. 18. Zabrania si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych w odleglo$ci mniejszej niz 10 m w terenie
zabudowanym i 25 m w terenie niezabudowanym od zewnetrznej (od strony reklamy) krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 6 (domiar nalezy wykonywa¢ z uwzglednieniem krawedzi docelowej - to jest po rozbudowie).

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T1.19. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia rezerwy terenu dla podczyszczania wod opadowych
1 przepompowni §$ciekow. Przyblizone lokalizacje okresla rysunek planu. Granice dziatki okresli projekt
zagospodarowania sporzadzony przez inwestora.

T1.20. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podiaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje sie
w odleglosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu (dziatki). W pozostatych przypadkach, do
czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo mozliwos¢ podiaczenia do
atestowanych zbiornikow szczelnych. Wywoz $ciekéw nalezy powierzy¢ specjalistycznym stuzbom.

T1.21. W miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podiaczenia do nich
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

T1. 22. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta lub podiaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej.

T1. 23. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastepnie wywozone beda
przez specjalistyczne shuzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T1.24. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacj¢ ukladoéw infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardéw umozliwiajgcych wlasciwg i bezawaryjng obstuge.

INNE UWARUNKOWANIA

T1. 25. Ustala sie koniecznos$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla wszystkich obiektow lokalizowanych
w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

T1. 26. Ustala si¢ konieczno§¢ wykonywania archeologicznych badan ratowniczych dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefie "W" Ochrony Konserwatorskiej wyznaczonej na rysunku planu.

T1.27. W przypadku zamierzen Inwestora zlokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwosci drogi, do jego
obowigzkéw nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi uciagzliwo$ciami
wynikajacymi z sasiedztwa drogi. Obowiazek ten dotyczy rowniez nastepcoOw prawnych wiasciciela terenu.

T1.28. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T2 USTALENIA PLANU DLA FRAGMENTOW JEDNOSTKI TERYTORIALNEJ T2, NA
KTORYCH NIE ZOSTALY WYDZIELONE STREFY SPECJALNE ANI OBSZARY
O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH

FORMY UZYTKOWANIA

T2. 1. Obowiazuje zakaz ustalania lokalizacji statej lub utrwalania istniejacych obiektoéw gospodarczych
o charakterze czasowym (nie dotyczy dzialek prywatnych zabudowy jednorodzinne;j).

T2. 2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji stalej obiektéw kubaturowych na obszarze ogrodéw dziatkowych.

T2. 3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania funkcji nie mieszkalnych do zabudowy jednorodzinnej pod
warunkiem nie powodowania:

- ucigzliwego oddzialywania na otoczenie,
- zmiany charakteru otoczenia,

- niepowodowania obnizenia estetyki otoczenia.
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T2. 4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania funkcji nie mieszkalnych do zabudowy wielorodzinnej pod
warunkiem nie powodowania ucigzliwego oddziatywania na otoczenie.

T2. 5. Ustala sie zakaz lokalizacji funkcji produkcyjnych (przemysl, bazy, sktady, rzemiosto ucigzliwe) na
terenach dotychczas nie uzytkowanych wten sposob. Wyjatek stanowi¢ moga funkcje produkcyjne
lokalizowane jako towarzyszace funkcjom mieszkaniowym na terenach zabudowy jednorodzinnej, przy
jednoczesnym spelnieniu warunkow zawartych w T2.3.

T2. 6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j.

PODZIALY GEODEZYJNE

T2. 7. Ustala si¢ zakaz dokonywania wtornych podzialdéw geodezyjnych na obszarach ogrodow dziatkowych,
o ile nie wynikaja one z koncepcji zagospodarowania dla celow podziatdow geodezyjnych obejmujacej swym
zasiegiem caty obszar ogrodow dziatkowych.

T2. 8. Nie dopuszcza si¢ podziatu wtornego dziatek powodujgcego koniecznos¢ budowy bezposrednich
zjazdow z drogi krajowej nr 6 (nie dotyczy wilaczen drog serwisowych iwjazdéow do miejsc obstugi
podréznych).

ZWIAZKI FUNKCJONALNO PRZESTRZENNE

T2.9. Ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia mozliwosci dojscia zciggu ulic Lelewela, Nadrzecznej
i Staromtynskiej do rzeki Redy lub krawedzi SSEW nie rzadziej niz co 250 m.

T2. 10. Ustala si¢ obowigzek zachowania lub przywrocenia ogolnodostgpnego ciaglego przejscia pieszego
wzdtuz rzeki Redy i Cedronu lub wzdluz granicy Strefy Specjalnej Ekologicznie Waznej o parametrach
umozliwiajacych przejazd rowerem

PARAMETRY ZABUDOWY

T2.11. Na obszarach zabudowy jednorodzinnej obowigzuje zachowanie istniejacej struktury uktadu
przestrzennego (gabaryty, charakter nowej zabudowy winny nawigzywac¢ do obiektéw sasiednich i sposobu
zabudowy sasiednich dziatek).

T2. 12. Ustala si¢ maks. wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 6,5 m liczac od poziomu terenu
do linii okapu.

TRANSPORT

T2. 13. Ustala si¢ rezerwe dla podstawowego uktadu ulicznego w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na
rysunku planu.

T2. 14. Ustala si¢ nastepujace klasy i parametry nizej wymienionych ulic:
ulica glowna - G2/2 - droga nr 6,
ulice zbiorcze - Z1/2 - ul. Karnowskiego, ul. Ofiar Piasnicy, ul. Lelewela,
ul. Nadrzeczna, Krasinskiego, Staromtynska, Partyzantéw, Chopina,
ulice lokalne lub dojazdowe - L1/2 i D1/2 - pozostate ulice.

T2. 15. Obowigzuje zakaz ustalania lokalizacji stalej lub utrwalania istniejagcych garazy (nie dotyczy dziatek
prywatnych zabudowy jednorodzinnej).

T2. 16. Dopuszcza si¢ lokalizacje stala nowych garazy lub utrwalenie garazy istniejacych na terenach
zabudowy wielorodzinnej wytacznie pod nastgpujacymi warunkami spelnionymi jednocze$nie:

- niepowodowania utrudnien w ruchu pieszym oraz niepogarszania estetyki otoczenia,

- obowigzkowego przykrycia garazy ziemig, urzgdzenia na nich zieleni lub wykorzystania dla innych form
uzytkowania przyczyniajacych si¢ do podniesienia jako$ci zycia mieszkancow.
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Ustalenie lokalizacji stalej garazy nastapi¢ moze jedynie po zrealizowaniu zagospodarowania
okreslonego powyzej.

T2. 17. Ustala si¢ na terenach zabudowy jednorodzinnej oraz w strefie ochrony krajobrazu zakaz lokalizowania
garazy dla indywidualnych uzytkownikow w zespotach lub pojedynczo z wyjatkiem garazy towarzyszacych
innym funkcjom i stanowigcych jednocze$nie integralng cze$¢ kubatury innych funkcji. Ustalenie nie
dotyczy garazy realizowanych na potrzeby uzytkownika dziatki zabudowy jednorodzinnej na tejze dziatce.

T2. 18. Zabrania si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych w odleglosci mniejszej niz 10 m w terenie
zabudowanym i 25 m w terenie niezabudowanym od zewnetrznej (od strony reklamy) krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 6 (domiar nalezy wykonywac¢ z uwzglednieniem krawedzi docelowej - to jest po rozbudowie).

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T2. 19. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia rezerwy terenu dla oczyszczalni wod opadowych. Przyblizong
lokalizacje obiektow okresla rysunek planu. Granice dziatki okresli projekt zagospodarowania sporzadzony
przez inwestora.

T2.20. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podlaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje si¢
w odleglosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T2.21. W miarg rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podtaczenia do nich
wszystkich obiektéw istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

T2. 22. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta lub podlaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej.

T2. 23. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastepniec wywozone beda
przez specjalistyczne stuzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T2.24. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacje ukladéw infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardow umozliwiajgcych wlasciwg i bezawaryjng obstugg.

INNE UWARUNKOWANIA

T2. 25. Ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla wszystkich obiektow lokalizowanych
w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

T2.26. W przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci drogi, do jego
obowigzkéw nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi uciazliwo$ciami
wynikajacymi z sasiedztwa drogi. Obowiazek ten dotyczy rowniez nastepcoOw prawnych wiasciciela terenu.

T2.27. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T3 USTALENIA PLANU DLA FRAGMENTOW JEDNOSTKI TERYTORIALNEJ T3, NA
KTORYCH NIE ZOSTALY WYDZIELONE STREFY SPECJALNE ANI OBSZARY
O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH

FORMY UZYTKOWANIA

T3. 1. Obowigzuje zakaz utrwalania obiektow i funkcji zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza, produkcyjna
lub ustugowa o szkodliwym lub ucigzliwym oddziatywaniu na srodowisko.

T3. 2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania funkcji nie mieszkalnych do zabudowy wielorodzinnej pod
warunkiem niepowodowania ucigzliwego oddzialywania na otoczenie.

T3. 3. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wprowadzenia funkcji nie mieszkalnych do zabudowy jednorodzinnej pod
warunkiem:
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- niepowodowania ucigzliwego oddziatywania na otoczenie,
- niepowodowania zmiany charakteru otoczenia,
- niepowodowania obnizenia estetyki otoczenia.

T3. 4. Nie zezwala si¢ na terenie jednostki na lokalizowanie funkcji przemystowej, baz, sktadow. Wyjatek
stanowi¢ moze drobna, nieucigzliwa produkcja jako funkcja towarzyszaca na terenach zabudowy
jednorodzinnej o ucigzliwo$ci nie wykraczajacej poza granice dziatki.

PODZIALY GEODEZYJNE

T3.5. Nie dopuszcza si¢ podzialu wtérnego dziatek powodujacego konieczno$¢ budowy bezposrednich
zjazdow z drogi krajowej nr 6 (nie dotyczy wlaczen drog serwisowych iwjazdéw do miejsc obstugi
podréznych).

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T3. 6. Ustala si¢ obowigzek zachowania lub przywrocenia ogdlnodostepnego ciaglego przejscia pieszego
wzdluz rzeki Redy lub wzdluz granic Strefy Specjalnej Ekologicznie Waznej o parametrach
umozliwiajacych przejazd rowerem.

PARAMETRY ZABUDOWY

T3.7. Na obszarach zabudowy jednorodzinnej obowiagzuje zachowanie istniejacej struktury uktadu
przestrzennego (gabaryty, charakter nowej zabudowy winny nawigzywaé do obiektéw sgsiednich i sposobu
zabudowy sasiednich dziatek).

TRANSPORT

T3. 8. Ustala si¢ rezerwe dla podstawowego uktadu ulicznego w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na
rysunku planu.

T3. 9. Ustala si¢ nastgpujace klasy i parametry nizej wymienionych ulic:
ulica glowna - G2/2 - droga nr 6,

ulice zbiorcze - Z 1/2 - ul. Staromtynska, Iwaszkiewicza, Rybacka, Prusa, Partyzantdow, Pomorska,
Obroncow Wybrzeza, Kociewska, ulica taczaca ul. Pomorska z ul. 12 Marca,

ulice lokalne i dojazdowe - L1/2 - pozostate ulice.

T3.10. Ustala si¢ konieczno$¢ opracowania koncepcji rozwigzania wezta "Nanice" celem okreslenia
konsekwencji technicznych i funkcjonalnych dla uktadu ulicznego zwigzanego z weztem i terenu X2.

T3. 11. Ustala si¢ koniecznos$¢ realizacji bezkolizyjnego wezta drogowego "Nanice" pomiedzy ul. Pomorska
a 12-tego Marca (T9) i drogg nr 6, o parametrach ulicy zbiorczej Z 1/2.

T3. 12. Obowigzuje zakaz ustalania lokalizacji stalej lub utrwalania istniejagcych garazy (nie dotyczy dziatek
prywatnych zabudowy jednorodzinne;j).

T3. 13. Ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych uzytkownikow w zespotach lub pojedynczo
z wyjatkiem garazy towarzyszacych innym funkcjom i stanowigcych jednocze$nie integralng cz¢s¢ kubatury
innych funkcji. Ustalenie nie dotyczy garazy realizowanych na potrzeby uzytkownika dziatki zabudowy
jednorodzinnej na tejze dzialce.

T3. 14. Dopuszcza si¢ lokalizacje stala nowych garazy lub utrwalenie garazy istniejacych na terenach
zabudowy wielorodzinnej wytacznie pod nastgpujacymi warunkami spelnionymi jednocze$nie:

- niepowodowania utrudnien w ruchu pieszym oraz niepogarszania estetyki otoczenia,

- obowigzkowego przykrycia garazy ziemig, urzgdzenia na nich zieleni lub wykorzystania dla innych form
uzytkowania przyczyniajacych si¢ do podniesienia jako$ci zycia mieszkancow.
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Ustalenie lokalizacji stalej garazy nastapi¢ moze jedynie po zrealizowaniu zagospodarowania
okreslonego powyzej.

T3. 15. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wielopoziomowych jedynie poza Strefa Ochrony Krajobrazu.

T3.16. Zabrania si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych w odleglo$ci mniejszej niz 10 m w terenie
zabudowanym i 25 m w terenie niezabudowanym od zewng¢trznej (od strony reklamy) krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 6 (domiar nalezy wykonywa¢ z uwzglednieniem krawedzi docelowej - to jest po rozbudowie).

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T3.17. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podiaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje si¢
w odlegto$ci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T3. 18. W miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podtaczenia do nich
wszystkich obiektéw istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

T3. 19. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta lub podigczenia do miejskiej sieci cieplowniczej.

T3. 20. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastepnie wywozone beda
przez specjalistyczne sluzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T3.21. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacj¢ ukladoéw infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardow umozliwiajacych wtasciwa i bezawaryjna obstugeg.

INNE UWARUNKOWANIA

T3. 22. Ustala si¢ koniecznos$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla wszystkich obiektow lokalizowanych
w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

T3.23. W przypadku zamierzen Inwestora zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci drogi, do jego
obowigzkéw nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi uciagzliwo$ciami
wynikajacymi z sgsiedztwa drogi. Obowiazek ten dotyczy rowniez nastepcéw prawnych wiasciciela terenu.

T3. 24. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T3. X2 USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X2

uchylony"

T3. X3 USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X3
uchylony?

D Ustalenia uchylone uchwatg Nr IVK/XXXV/404/2005 Rady Miasta Wejherowa z dnia 29 listopada 2005 r. w sprawie
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wejherowa na obszarze oznaczonym
w aktualnie obowigzujacym planie symbolem X2 obejmujacym dziatki oznaczone ewidencyjnie nr: 371/18, 371/41,
371/20, 371/19, 371/42, 371/22, 371/23, 371/25, 371/24, 371/26, 371/27, 371/29, 371/28, 371/40, 371/31, 371/39,
371/32, 371/34, 371/33, 371/35, 371/36, 371/16, 371/37, 371/38, 384/27, 382/7, 382/8, 382/6, 427/11, 384/13, 384/29,
384/28, 383/10, 383/5, 383/11, 383/7, 383/4, 383/8, 426/3, 426/4, 428/1, 429/1, 430/2, 431/2, 428/4, 426/5, 412/1, 472,
384/9, 427/6, 433/2, 432/6, 432/4, 431/4, 430/4, 429/4 obr. 9 zgodnie z zalacznikiem graficznym do uchwaty (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2006 r. Nr 26, poz. 520), ktora weszta w zycie z dniem 8 kwietnia 2006 r.

2) Ustalenia uchylone uchwatg Nr Vk/XXXV1/409/2009 Rady Miasta Wejherowa z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowa dla terenu
oznaczonego w obowigzujacym planie symbolem T3, X3 — w rejonie ulic Staromtynskiej i Wyczotkowskiego (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2009 r. Nr 124, poz. 2417), ktora weszla w zycie z dniem 18 pazdziernika 2009 r.
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T3. X4 USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X4
FORMY UZYTKOWANIA

T3. X4.1. NA OBSZARZE X4 ustala si¢ zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnych, baz, sktadéw oraz
ushugowych rzemieslniczych na wydzielonych dziatkach.

T3.X4.2. NA OBSZARZE X4 obowigzuje zakaz lokalizacji stalej lub utrwalania istniejacych obiektow
gospodarczych o charakterze czasowym (nie dotyczy dzialek prywatnych zabudowy jednorodzinne;j).

T3. X4.3. NA OBSZARZE X4 ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy wielorodzinnej z wyjatkiem matych
domow mieszkalnych.

PODZIALY GEODEZYJNE

T3. X4.4. NA OBSZARZE X4 obowigzuje zakaz dokonywania wtornych podziatdw posesji, o ile nie wynikaja
one z koncepcji zagospodarowania terenu dla celow podziatdéw geodezyjnych, obejmujacej obszar X4 Iub
minimum 1 kwartat zabudowy.

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T3. X4.5. NA OBSZARZE X4 ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia mozliwosci swobodnego dojscia do rzeki
Redy nie rzadziej niz co 80 m.

T3. X4.6. NA OBSZARZE X4 ustala si¢ obowigzek zachowania lub przywrocenia ogolnodostgpnego ciaglego
przejscia pieszego wzdhuz granicy Strefy Specjalnej Ekologicznie Waznej o parametrach umozliwiajacych
przejazd rowerem.

PARAMETRY ZABUDOWY

T3. X4.7. NA OBSZARZE X4 ustala si¢ maks. wysoko$¢ budynkéw na 6,5 m liczac od poziomu terenu do
linii okapu.

T3. X4.8. NA OBSZARZE X4 w zabudowie mieszkaniowej ustala si¢ konieczno$¢ stosowania dachow dwu
lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci min 30° i maks. 51°.

T3.X4.9. NA OBSZARZE X4 ustala si¢ dlugos¢ ciaglej pierzei zabudowy w zespotach wzdluz ulicy
Staromtynskiej na maks. 20 m.

TRANSPORT

T3.X4.10. NA OBSZARZE X4 obowigzuje zakaz ustalania lokalizacji stalej lub utrwalania istniejgcych
garazy (nie dotyczy dziatek prywatnych zabudowy jednorodzinne;j).

T3. X4.11. NA OBSZARZE X4 ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych uzytkownikéw
w niezaleznych zespotach Iub pojedynczo oraz garazy wielopoziomowych (nie dotyczy dziatek prywatnych
zabudowy jednorodzinne;j).

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

T3.X4.12. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podiaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje sie
w odlegtosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T3. X4.13. W miarg rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ koniecznos¢ podtaczenia do
nich wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

T3.X4.14. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet ciepta lub podtaczenia do miejskiej sieci cieplownicze;.
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T3. X4.15. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastepnie wywozone beda
przez specjalistyczne sluzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T3. X4.16. Przewiduje si¢ rozbudoweg oraz modernizacje¢ ukladow infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardow umozliwiajacych wlasciwg i bezawaryjng obstugg.

INNE UWARUNKOWANIA

T3.X4.17. NA OBSZARZE X4 ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla wszystkich
obiektow lokalizowanych w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

T3. X4.18. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T3. X5A USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X5A
FORMY UZYTKOWANIA

T3. X5A.1. NA OBSZARZE XS5A ustala si¢ przeznaczenie terenu dla rozbudowy kotlowni "Nanice" oraz
budowy stacji redukcyjnej 1° gazu. Granice poszczegolnych funkeji okreslg projekty zagospodarowania lub
koncepcje zagospodarowania sporzadzone przez inwestorow lub w uzgodnieniu z nimi.

PODZIALY GEODEZYJNE

T3. X5A.2. NA OBSZARZE X5A obowiazuje zakaz dokonywania wtornych podzialdéw posesji, oile nie
wynikaja one z koncepcji zagospodarowania lub projektow zagospodarowania obszaru obejmujacych obszar
X5A.

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T3. X5A.3. NA OBSZARZE XS5A ustala si¢ obowigzek zachowania lub przywrdcenia ogdlnodostepnego
ciggltego przejscia pieszego wzdhuz granic Strefy Specjalnej Ekologicznie Waznej o parametrach
umozliwiajacych przejazd rowerem.

TRANSPORT

T3. X5A.4. NA OBSZARZE X5A obowiazuje zakaz ustalania lokalizacji stalej lub utrwalania istniejgcych
garazy, jezeli ich lokalizacja nie wynika z koncepcji zagospodarowania lub projektow zagospodarowania
obejmujacych swym zasi¢ggiem obszar X5A.

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T3. X5A.5. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podigczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje si¢
w odlegtosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T3. X5A.6. W miare rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podtaczenia do
nich wszystkich obiektow istniejagcych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachéw odprowadzane
powinny by¢ na teren dziatki.

T3. X5A.7. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych Iub
nieemisyjnych zrodet ciepta lub podiaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;.

T3. X5A.8. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastgpnie wywozone
beda przez specjalistyczne stuzby na wysypisko wskazane przez Gmineg.
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T3.X5A.9. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacj¢ uktadow infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardéw umozliwiajgcych wtasciwg i bezawaryjng obstuge.

INNE UWARUNKOWANIA

T3. X5A.10. NA OBSZARZE XS5A wustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla
wszystkich obiektow lokalizowanych w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

T3. X5A.11. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T3. X5B USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X5B
FORMY UZYTKOWANIA
T3.X5B.1. NA OBSZARZE X5B ustala si¢ przeznaczenie terenu dla budowy GPZ 110/15kV. Przy
zapewnieniu mozliwosci budowy GPZ dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji innych funkcji zwigzanych
z infrastrukturg techniczng.

T3. X5B.2. NA OBSZARZE X5B obowigzuje zakaz lokalizacji statej lub utrwalania istniejgcych obiektow
gospodarczych o charakterze czasowym.

PODZIALY GEODEZYJNE

T3. X5B.3. NA OBSZARZE X5B obowiazuje zakaz dokonywania wtérnych podziatow posesji, o ile nie
wynikaja one z koncepcji zagospodarowania obszaru dla celéow podziatdéw geodezyjnych obejmujacej
obszar X5B.

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T3. X5B.4. NA OBSZARZE X5B ustala si¢ obowiazek zachowania lub przywrocenia ogdlnodostepnego
ciggltego przejscia pieszego wzdhuz granic Strefy Specjalnej Ekologicznie Waznej o parametrach
umozliwiajacych przejazd rowerem.

TRANSPORT

T3. X5B.5. NA OBSZARZE X5B obowigzuje zakaz ustalania lokalizacji statej lub utrwalania istniejgcych
garazy.

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

T3. X5B.6. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podiaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje sie
w odleglosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T3. X5B.7. W miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podtaczenia do
nich wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachéw odprowadzane
powinny by¢ na teren dziatki.

T3.X5B.8. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrddet ciepta lub podtaczenia do miejskiej sieci cieplownicze;.

T3. X5B.9. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastgpniec wywozone
beda przez specjalistyczne stuzby na wysypisko wskazane przez Gming.
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T3. X5B.10. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacj¢ ukladoéw infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardéw umozliwiajgcych wtasciwg i bezawaryjng obstuge.

INNE UWARUNKOWANIA

T3. X5B.11. NA OBSZARZE X5B ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla
wszystkich obiektow lokalizowanych w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

T3. X5B.12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T4 USTALENIA PLANU DLA FRAGMENTOW JEDNOSTKI TERYTORIALNEJ T4, NA
KTORYCH NIE ZOSTALY WYDZIELONE STREFY SPECJALNE ANI OBSZARY
O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH

FORMY UZYTKOWANIA

T4. 1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji nie mieszkalnych jako towarzyszacych do zabudowy
jednorodzinnej pod warunkiem:

- niepowodowania ucigzliwego oddzialywania na otoczenie,
- niepowodowania zmiany charakteru otoczenia,
- niepowodowania pogorszenia estetyki otoczenia.

T4. 2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania funkcji nie mieszkalnych do zabudowy wielorodzinnej pod
warunkiem nie powodowania ucigzliwego oddziatywania na otoczenie.

T4. 3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania funkcji przemystowych, baz i sktadow. Wyjatek stanowi¢ moze drobna,
nieucigzliwa produkcja jako funkcja towarzyszaca na terenach zabudowy jednorodzinnej o ucigzliwosci nie
wykraczajacej poza granice dziatki.

T4. 4. Obowigzuje zakaz utrwalania obiektow i funkcji zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza i produkcyjng
lub ustugowa o szkodliwym lub ucigzliwym oddzialywaniu na srodowisko.

PODZIALY GEODEZYJNE

T4.5. Nie dopuszcza si¢ podzialu wtornego dziatek powodujacego konieczno$¢ budowy bezposrednich
zjazdow z drogi krajowej nr 6 (nie dotyczy wilaczen drég serwisowych iwjazdow do miejsc obstugi
podréznych).

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T4. 6. Ustala si¢ obowigzek zachowania lub przywrocenia ogdlnodostepnego ciaglego przejscia pieszego
wzdluz rzeki Redy lub wzdluz granicy Strefy Specjalnej Ekologicznie Waznej o parametrach
umozliwiajacych przejazd rowerem.

PARAMETRY ZABUDOWY

T4.7. Obowiazuje zachowanie istniejacej struktury ukladu przestrzennego (gabaryty, charakter nowej
zabudowy winny nawigzywac¢ do obiektow sasiednich i sposobu zabudowy sgsiednich dzialek).

T4. 8. Ustala si¢ w zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz ulic Necla konieczno$¢ stosowania
dachow dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci min 30° i maks. 51°.

T4. 9. Ustala si¢ wysoko$¢ budynkow w zabudowie jednorodzinnej na 6,5 m od poziomu terenu do linii okapu.

T4. 10. Ustala si¢ dlugosc¢ ciagtej linii zabudowy w zespotach wzdtuz ulicy Necla nie wigkszg niz 20 m.

TRANSPORT
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T4. 11. Ustala si¢ rezerwe terenu na podstawowy uktad uliczny w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na
rysunku planu.

T4. 12. Ustala si¢ nastepujace klasy i parametry nizej wymienionych ulic:
- ulica gtowna G2/2 - droga nr 6,
- ulice zbiorcze Z1/2 - ul. Necla, ul. Patoka, ul. Rybacka,
- ulice lokalne i dojazdowe - L1/2 1 D 1/2 - pozostate ulice.

T4. 13. Obowigzuje zakaz ustalania lokalizacji stalej Iub utrwalania istniejacych garazy (nie dotyczy dziatek
prywatnych zabudowy jednorodzinnej).

T4. 14. Ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych uzytkownikow w zespotach Iub pojedynczo
z wyjatkiem garazy towarzyszacych innym funkcjom i stanowigcych jednocze$nie integralng cz¢s¢ kubatury
innych funkcji. Ustalenie nie dotyczy garazy realizowanych na potrzeby uzytkownika dzialki zabudowy
jednorodzinnej na tejze dziatce.

T4.15. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stala nowych garazy lub utrwalenie garazy istniejacych na terenach
zabudowy wielorodzinnej wylacznie pod nastgpujacymi warunkami spetnionymi jednoczesnie:

- niepowodowania utrudnien w ruchu pieszym oraz niepogarszania estetyki otoczenia,

- obowigzkowego przykrycia garazy ziemia, urzadzenia na nich zieleni lub wykorzystania dla innych form
uzytkowania przyczyniajacych si¢ do podniesienia jako$ci zycia mieszkancow.

Ustalenie lokalizacji stalej garazy nastapi¢ moze jedynie po zrealizowaniu zagospodarowania
okreslonego powyze;j.

T4. 16. W pasie terenu o szerokosci 100 m od projektowanej ulicy Patoka na odcinku od drogi nr 6 do ulicy
Stefczyka wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji garazy innych niz wielopoziomowe.

T4. 17. Zabrania si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych w odleglo$ci mniejszej niz 10 m w terenie
zabudowanym i 25 m w terenie niezabudowanym od zewnetrznej (od strony reklamy) krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 6 (domiar nalezy wykonywac z uwzglednieniem krawedzi docelowej - to jest po rozbudowie).

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T4. 18. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podiagczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje sig¢
w odleglosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T4. 19. W miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podiaczenia do nich
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

T4. 20. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta lub podigczenia do miejskiej sieci cieplowniczej.

T4. 21. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastepnie wywozone beda
przez specjalistyczne shuzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T4.22. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacj¢ ukladoéw infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardéw umozliwiajgcych wtasciwg i bezawaryjng obstuge.

INNE UWARUNKOWANIA

T4. 23. Ustala si¢ koniecznos$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla wszystkich obiektow lokalizowanych
w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

T4. 24. Ustala si¢ konieczno§¢ wykonywania archeologicznych badan ratowniczych dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefie "W" Ochrony Konserwatorskiej wyznaczonej na rysunku planu.
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T4.25. W przypadku zamierzen Inwestora zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci drogi, do jego
obowiazkéw nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed halasem iinnymi ucigzliwo$ciami
wynikajacymi z sgsiedztwa drogi. Obowigzek ten dotyczy réwniez nastgpcdw prawnych wiasciciela terenu.

T4.26. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 3 Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T4. X6 USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X6
FORMY UZYTKOWANIA

T4. X6.1. NA OBSZARZE X6 ustala si¢ zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnych, magazynow, sktadow
oraz ustugowych rzemie$lniczych na wydzielonych dziatkach.

T4.X6.2. NA OBSZARZE X6 ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji niemieszkalnej jako towarzyszacej
zabudowie mieszkaniowe;.

T4. X6.3. NA OBSZARZE X6 obowigzuje zakaz lokalizacji stalej lub utrwalania istniejacych obiektow
gospodarczych o charakterze czasowym.

PODZIALY GEODEZYJNE

T4. X6.4. NA OBSZARZE X6 obowigzuje zakaz dokonywania wtornych podziatdw posesji, o ile nie wynikaja
one z koncepcji zagospodarowania dla celow podziatéw geodezyjnych obejmujacej obszar X6.

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T4. X6.5. NA OBSZARZE X6 ustala si¢ obowigzek zachowania lub przywrocenia ogdlnodostgpnego ciggtego
przejscia pieszego wzdhuz rzeki Redy lub wzdhuz granicy Strefy Specjalnej Ekologicznie Waznej
o parametrach umozliwiajacych przejazd rowerem.

T4. X6.6. NA OBSZARZE X6 ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia mozliwos$ci dojscia z ul. Necla do krawedzi
SSEW nie rzadziej niz co 200 m.

PARAMETRY ZABUDOWY

T4. X6.7. NA OBSZARZE X6 ustala si¢ dlugos¢ ciaglej linii zabudowy w zespotach wzdtuz ulic Necla nie
wigkszg niz 20 m.

T4. X6.8. NA OBSZARZE X6 ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maks. na 4,5 m liczac od poziomu terenu do linii
okapu.

T4. X6.9. NA OBSZARZE X6 w zabudowie mieszkaniowej ustala si¢ konieczno$¢ stosowania dachow dwu
lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci min 30° i maks. 51°.

TRANSPORT

T4. X6.10. NA OBSZARZE X6 obowiazuje zakaz ustalania lokalizacji stalej istniejacych garazy (nie dotyczy
dziatek prywatnych zabudowy jednorodzinne;j).

T4.X6.11. NA OBSZARZE X6 ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych uzytkownikoéw
w niezaleznych zespotach lub pojedynczo oraz garazy wielopoziomowych (nie dotyczy dzialek prywatnych
zabudowy jednorodzinnej).

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

T4. X6.12. NA OBSZARZE X6 ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia rezerwy terenu dla podczyszczalni wod
opadowych. Przyblizong lokalizacje obiektow okre$la rysunek planu. Granice dziatki okresli projekt
zagospodarowania sporzadzony przez inwestora.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -19- Poz. 4569

T4.X6.13. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podiaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje sie
w odlegtosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T4. X6.14. W miarg rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ koniecznos¢ podtaczenia do
nich wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

T4.X6.15. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrédet ciepta lub podtaczenia do miejskiej sieci cieplownicze;.

T4. X6.16. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastgpnie wywozone beda
przez specjalistyczne stuzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T4. X6.17. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacje ukladow infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych 1 $ciekéw do
standardow umozliwiajacych wlasciwa i bezawaryjng obstugg.

INNE UWARUNKOWANIA

T4. X6.18. NA OBSZARZE X6 ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla wszystkich
obiektow lokalizowanych w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

T4. X6.19. NA OBSZARZE X6 ustala si¢ koniecznos¢ wykonywania archeologicznych badan ratowniczych
dla wszystkich inwestycji lokalizowanych w strefie "W" Ochrony Konserwatorskiej wyznaczonych na
rysunku planu.

T4. X6.20. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T4. X7 USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X7
uchylony®

T5 USTALENIA PLANU DLA FRAGMENTOW JEDNOSTKI TERYTORIALNEJ T5, NA
KTORYCH NIE ZOSTALY WYDZIELONE STREFY SPECJALNE ANI OBSZARY
O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH

FORMY UZYTKOWANIA
T5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy wielorodzinnej z wyjatkiem matych doméw mieszkalnych.

T5. 2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wprowadzania funkcji nie mieszkalnych do zabudowy jednorodzinnej pod
warunkiem nie powodowania:

- ucigzliwego oddzialywania na otoczenie,
- zmiany charakteru otoczenia
- niepowodowania obnizenia estetyki otoczenia.

TS. 3. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji funkcji produkcyjnych na wydzielonych dziatkach jedynie wzdhuz drogi
nr 6. Wielkos¢ dziatki nie moze przekraczaé 0,4 ha.

3) Ustalenia uchylone uchwatg Nr IVk/XIX/246/2004 Rady Miasta Wejherowa z dnia 15 czerwca 2004 r. w sprawie:
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Wejherowa na obszarze oznaczonym
w aktualnie obowigzujagcym planie symbolem X7 obejmujacym dziatki nr: 263/40, 263/42, 263/77, 263/83, 263/84,
785/1,264/4, 264/3, 265/4, 273/1, 274/2, 2775/1, 276/1, 277/1, 278/1, 279/1, 281/1 oraz czgsci dziatek 264/5, 280 obr. 10
zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2004 r. Nr 111, poz. 1959), ktéra weszta w zycie
z dniem 14 pazdziernika 2004 r.
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T5. 4. Ustala si¢ zakaz utrwalania obiektow i funkcji zwigzanych z dziatalnos$cia gospodarcza i produkcyjna Iub
ustugowa o szkodliwym lub ucigzliwym oddziatywaniu na srodowisko.

TS. 5. Obowigzuje zakaz lokalizacji statej lub utrwalania istniejagcych obiektoéw gospodarczych o charakterze
czasowym.

PODZIALY GEODEZYJNE

T5. 6. Obowigzuje zakaz dokonywania wtérnych podziatow posesji, oile nie wynikaja one z koncepcji
zagospodarowania terenu dla celow podziatoéw geodezyjnych, obejmujacej minimum 1 kwartal zabudowy.

T5.7. Nie dopuszcza si¢ podzialu wtoérnego dziatek powodujacych koniecznosci budowy bezposrednich
zjazdow z drogi krajowej nr 6 (nie dotyczy wlaczen drog serwisowych iwjazdéw do miejsc obstugi
podréznych).

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T5. 8. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia dojscia z ul. Gryfa Pomorskiego do krawedzi SSEW nie rzadziej niz
co 150 m.

T5.9. Ustala si¢ obowigzek zachowania lub przywrocenia ogdlnodostepnego ciaglego przejscia pieszego
wzdluz rzeki Redy Iub wzdluz granicy Strefy Specjalnej Ekologicznie Waznej o parametrach
umozliwiajacych przejazd rowerem.

PARAMETRY ZABUDOWY

T5.10. Dla zabudowy jednorodzinnej oraz wszystkich obiektow lokalizowanych wzdluz ul. Gryfa
Pomorskiego oraz na polnoc od niej. Ustala si¢ maks. wysoko$¢ zabudowy na 6,5 m liczac od poziomu
terenu do linii okapu. Ustalenie to nie dotyczy obiektéw kultu religijnego.

T5. 11. Ustala si¢ dlugos$¢ ciaglej pierzei zabudowy w zespotach wzdhuz ulicy Gryfa Pomorskiego nie wigksza
20 m.

TRANSPORT

TS. 12. Ustala si¢ rezerwe dla podstawowego uktadu ulicznego w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na
rysunku planu.

TS. 13. Ustala si¢ nastepujace klasy i parametry nizej wymienionych ulic:
- Z 1/2 - ul. Patoka, ul. Gryfa Pomorskiego, ul. Orzeszkowe;j,
-L 1/21D 1/2 - pozostate ulice.

TS. 14. Obowiazuje zakaz ustalenia lokalizacji stalej lub utrwalania istniejacych garazy (nie dotyczy dziatek
prywatnych zabudowy jednorodzinnej).

TS. 15. Ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych uzytkownikéw w niezaleznych zespotach
lub pojedynczo oraz garazy wielopoziomowych (nie dotyczy dziatek prywatnych zabudowy
jednorodzinnej).

T5. 16. Zabrania si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych w odleglo$ci mniejszej niz 10 m w terenie
zabudowanym i 25 m w terenie niezabudowanym od zewnetrznej (od strony reklamy) krawedzi jezdni drogi
krajowej nr 6 (domiar nalezy wykonywa¢ z uwzglednieniem krawedzi docelowej - to jest po rozbudowie).

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T5. 17. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia rezerwy terenu dla podczyszczalni wod opadowych. Przyblizong
lokalizacj¢ obiektow okresla rysunek planu. Granice dzialek okresli projekt zagospodarowania sporzadzony
przez inwestora.
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T5. 18. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podiaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje sie
w odlegtosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T5. 19. W miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podtaczenia do nich
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

T5. 20. Ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla wszystkich obiektow lokalizowanych
w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej w granicach na rysunku planu.

T5. 21. Ustala si¢ konieczno$¢ wykonywania archeologicznych badan ratowniczych dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefie "W" Ochrony Konserwatorskiej wyznaczonej na rysunku planu.

T5. 22. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta lub podiaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;.

T5. 23. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastepnie wywozone beda
przez specjalistyczne stluzby na wysypisko wskazane przez Gming.

TS. 24. Przewiduje si¢ rozbudowg¢ oraz modernizacje¢ uktadéw infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardow umozliwiajacych wlasciwa i bezawaryjna obstugg.

INNE UWARUNKOWANIA

T5.25. W przypadku zamierzen Inwestora zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwo$ci drogi, do jego
obowiazkéw nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed halasem iinnymi ucigzliwo$ciami
wynikajacymi z sgsiedztwa drogi. Obowigzek ten dotyczy réwniez nastgpcdw prawnych wiasciciela terenu.

T5.26. Ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 3 Ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T5. XP3.1 USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH XP3.1
FORMY UZYTKOWANIA

TS. XP3.1.1. Ustala si¢ dla obszaru na zachdd od wysokosci przepompowni $ciekow PS-2 jako dominujaca
funkcje zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

TS. XP3.1.2. Ustala si¢ dla obszaru na wschod od wysokosci przepompowni $ciekéw PS-2 jako dominujaca
funkcje zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng.

T5. XP3.1.3. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji funkcji produkcyjnych na wydzielonych dziatkach jedynie
wzdhuz drogi nr 6. Wielkos$¢ dziatki nie moze przekraczac 0,5 ha.

T5. XP3.1.4. Ustala si¢ konieczno$¢ wyznaczenia obszaru o pow. ok. 1ha zprzeznaczeniem na funkcje
rekreacyjne, otwarte - zielone.

T5. XP3.1.5. Ustala si¢ zakaz utrwalania obiektow i funkcji zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza
i produkcyjna lub ustugowa o szkodliwym lub uciazliwym oddziatywaniu na §rodowisko.

TS5. XP3.1.6. Obowigzuje zakaz lokalizacji statej lub utrwalania istniejacych obiektéw gospodarczych
o charakterze czasowym.

PODZIALY GEODEZYJNE

T5. XP3.1.7. Obowigzuje zakaz dokonywania wtérnych podzialéow posesji, o ile nie wynikajg one z koncepcji
zagospodarowania terenu dla celow podziatow geodezyjnych obejmujacej jako min caty kwartat zabudowy
lub obszar min 10 ha.
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T5. XP3.1.8. Nie dopuszcza si¢ podziatu wtoérnego dziatek powodujacego konieczno$¢ budowy bezposrednich
zjazdow z drogi krajowej nr 6 (nie dotyczy wilaczen drog serwisowych iwjazdéw do miejsc obshugi
podréznych).

PARAMETRY ZABUDOWY

TS. XP3.1.9. Ustala si¢ maks. wysoko$¢ zabudowy wielorodzinnej na 12,5 m, a dla zabudowy jednorodzinnej
oraz dla wszystkich obiektow lokalizowanych wzdtuz ul. Gryfa Pomorskiego 7 m liczac od poziomu terenu
do linii okapu.

T5. XP3.1.10. Ustala si¢ dlugo$¢ ciaglej linii zabudowy w zespotach wzdtuz ulicy Gryfa Pomorskiego nie
wigksza niz 20 m.

TRANSPORT

TS5. XP3.1.11. Ustala si¢ rezerw¢ dla podstawowego ukladu ulicznego w liniach rozgraniczajgcych
wyznaczonych na rysunku planu.

T5. XP3.1.12. Ustala si¢ nastgpujace klasy i parametry nizej wymienionych ulic:
- Z 1/2 - ul. Patoka, ul. Gryfa Pomorskiego,
-L 1/21D 1/2 - pozostate ulice.

T5. XP3.1.13. Obowigzuje zakaz ustalania lokalizacji statej lub utrwalania istniejacych garazy (nie dotyczy
dzialek prywatnych zabudowy jednorodzinnej).

T5. XP3.1.14. Ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych uzytkownikow w zespotach Iub
pojedynczo z wyjatkiem garazy towarzyszacych innym funkcjom i stanowigcych jednocze$nie integralng
cze¢$¢ kubatury innych funkcji. Ustalenie nie dotyczy garazy realizowanych na potrzeby uzytkownika dziatki
zabudowy jednorodzinnej na tejze dziatce.

T5. XP3.1.15. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ stalg nowych garazy lub utrwalenie garazy istniejacych na terenach
zabudowy wielorodzinnej wytacznie pod nastepujacymi warunkami spelnionymi jednocze$nie:

- niepowodowania utrudnien w ruchu pieszym oraz niepogarszania estetyki otoczenia,

- obowigzkowego przykrycia garazy ziemig, urzgdzenia na nich zieleni lub wykorzystania dla innych form
uzytkowania przyczyniajacych si¢ do podniesienia jako$ci zycia mieszkancow.

Ustalenie lokalizacji stalej garazy nastagpi¢ moze jedynie po zrealizowaniu zagospodarowania
okreslonego powyze;j.

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TS5. XP3.1.16. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podigczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje si¢
w odlegto$ci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T5. XP3.1.17. W miare rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ koniecznos$¢ podiaczenia do
nich wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

TS5. XP3.1.18. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowiazek stosowania niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet ciepta lub podiaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;j.

T5. XP3.1.19. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastgpnie wywozone
beda przez specjalistyczne stuzby na wysypisko wskazane przez Gmine.

T5. XP3.1.20. Przewiduje si¢ rozbudoweg oraz modernizacj¢ uktadow infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardow umozliwiajacych wtasciwa i bezawaryjna obstuge.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -23 - Poz. 4569

INNE UWARUNKOWANIA

TS. XP3.1.21. Ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla wszystkich obiektéw
lokalizowanych w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej w granicach na rysunku planu.

TS. XP3.1.22. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T5. XP3.2 USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH XP3.2
FORMY UZYTKOWANIA

T5.XP3.2.1. NA OBSZARZE XP3.2 oprocz terendw otwartych, publicznie dostgpnych dopuszcza sig¢
mozliwos¢ lokalizacji funkcji ochrony zdrowia, opieki spotecznej oraz o$wiaty i wychowania, handlu,
rekreacji, kultury i sportu.

T5. XP3.2.2. NA OBSZARZE XP3.2 obowiazuje zakaz lokalizacji statej lub utrwalania istniejacych obiektow
gospodarczych o charakterze czasowym.

PODZIALY GEODEZYJNE

T5. XP3.2.3. NA OBSZARZE XP3.2 obowigzuje zakaz dokonywania wtornych podziatow posesji, o ile nie
wynikaja one z koncepcji zagospodarowania terenu dla celow podziatow geodezyjnych, obejmujacej jako
minimum XP3.2 lub 1 kwartal zabudowy.

T5. XP3.2.4. Nie dopuszcza si¢ podziatu wtoérnego dziatek powodujacego konieczno$¢ budowy bezposrednich
zjazdow z drogi krajowej nr 6 (nie dotyczy wilaczen drog serwisowych iwjazdéw do miejsc obshugi
podréznych).

PARAMETRY ZABUDOWY

T5. XP3.2.5. NA OBSZARZE XP3.2 ustala si¢ maks. wysokos$¢ zabudowy na 12,5 m liczac od poziomu terenu
do linii okapu.

TRANSPORT

T5. XP3.2.6. Ustala si¢ rezerwy terenu na 2 warianty rozwigzania przebiegu i potaczenia ul. Patoka z droga nr
6. Po ostatecznym rozstrzygnigciu uktadu ulic Patoka i skrzyzowania tej ulicy z droga nr 6 rezerwa terenu
na alternatywne rozwigzania staje si¢ zbe¢dna iobowigzuje zakres ustalen jak dla obszaréw na terenie
XP3.2.

T5. XP3.2.7. NA OBSZARZE XP3.2 ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych uzytkownikow
za wyjatkiem garazy stanowigcych integralng czg¢s¢ kubatury funkeji, o ktérych mowa w T5.XP3.2.1.

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

T5. XP3.2.8. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podiaczenie do systemu kanalizacji sanitarne;j.

TS5. XP3.2.9. NA OBSZARZE XP3.2 w miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢
konieczno$¢ podiaczenia do nich wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie
kanalizacji deszczowej nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe
z dachow odprowadzane powinny by¢ na teren dziatki.

T5. XP3.2.10. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych Iub
nieemisyjnych zrodet ciepta lub podiaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;.

T5. XP3.2.11. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastepnie wywozone
beda przez specjalistyczne shuzby na wysypisko wskazane przez Gming.
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T5. XP3.2.12. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacj¢ uktadow infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardéw umozliwiajgcych wtasciwg i bezawaryjng obstuge.

INNE UWARUNKOWANIA

TS5. XP3.2.13. NA OBSZARZE XP3.2 ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla
wszystkich obiektow lokalizowanych w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

T5. XP3.2.14.Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T6 USTALENIA PLANU DLA FRAGMENTOW JEDNOSTKI TERYTORIALNEJ T6, NA
KTORYCH NIE ZOSTALY WYDZIELONE STREFY SPECJALNE ANI OBSZARY
O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH

FORMY UZYTKOWANIA
Té6. 1. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy wielorodzinne;.
T6. 2. Obowiazuje zagospodarowanie min 70% powierzchni dziatki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo.
Té6. 3. Ustala si¢ zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie zabudowy szeregowe;j.

T6. 4. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i lokalizacji nowych obiektow zwigzanych z dzialalno$cig gospodarcza
i produkcyjna lub uslugowa o szkodliwym lub ucigzliwym oddziatywaniu na $rodowisko, o ile w wyniku
rozbudowy i lokalizacji nowych obiektow nie nastgpi znaczne ograniczenie lub likwidacji szkodliwego Iub
uciazliwego oddziatywania. (Nie dotyczy terenu szpitala).

Té6. 5. Ustala si¢ zakaz utrwalania obiektow i funkcji zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza i produkcyjna lub
uslugowg o szkodliwym lub ucigzliwym oddzialywaniu na srodowisko.

T6. 6. Obowiazuje zakaz lokalizacji statej lub utrwalania istniejacych obiektow gospodarczych o charakterze
czasowym (nie dotyczy dzialek prywatnych zabudowy jednorodzinnej).

PODZIALY GEODEZYJNE

T6. 7. Obowigzuje zakaz dokonywania wtérnych podzialow posesji, oile nie wynikajg one z koncepcji
zagospodarowania terenu dla celow podziatow geodezyjnych, obejmujacej jako minimum 5000 m?.

T6. 8. Ustala si¢ 2500 m? jako min wielkos¢ dziatki budowlanej powstatej w wyniku wtornej parcelacji.

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T6. 9. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia swobodnego dojscia do lasu po obu stronach ul. Chopina od szpitala
rejonowego w kierunku pétnocnym i nie rzadziej niz co 300 m.

Té6. 10. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania lub przywrocenia swobodnego, ogélnodostepnego przejscia wzdtuz
granicy lasu na catej jego dtugosci.

PARAMETRY ZABUDOWY
Té6. 11. Ustala si¢ maks. wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej na 6,5 m liczac od poziomu terenu do linii okapu

T6. 12. Ustala si¢ konieczno$¢ stosowania dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci 30°
i maks. 51° (nie dotyczy terenu szpitala).

TRANSPORT

T6. 13. Ustala si¢ rezerwe terenu dla podstawowego uktadu ulicznego w liniach rozgraniczajgcych
wyznaczonych na rysunku planu.

T6. 14. Ustala si¢ nastepujace klasy i parametry nizej wymienionych ulic:
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Z 1/2 - ul. Chopina,
L 1/2 - pozostale ulice.

T6. 15. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia rezerwy terenu dla realizacji petli autobuséw miejskich.
Przyblizong lokalizacje petli okresla rysunek planu. Granice dziatki okresli projekt zagospodarowania
sporzadzony przez inwestora.

T6. 16. Obowiazuje zakaz ustalania lokalizacji stalej lub utrwalania istniejacych garazy (nie dotyczy dziatek
prywatnych zabudowy jednorodzinnej).

Té6. 17. Ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych uzytkownikow w zespotach lub pojedynczo,
z wyjatkiem garazy jako towarzyszacych innym funkcjom irealizowanych na ich dziatkach Iub
realizowanych w ramach budownictwa jednorodzinnego.

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T6.18. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia rezerwy terenu dla oczyszczalni wod deszczowych
i przepompowni $ciekow. Przyblizona lokalizacje obiektow okresla rysunek planu. Granice dzialek okresli
projekt zagospodarowania sporzadzony przez inwestora.

T6.19. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podigczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje si¢
w odlegtosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T6. 20. W miare rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podtaczenia do nich
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

T6. 21. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta lub podiaczenia do miejskiej sieci cieplowniczej.

T6. 22. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastepnie wywozone beda
przez specjalistyczne stuzby na wysypisko wskazane przez Gming (nie dotyczy odpadow specjalnych ze
sgsiedztwa).

T6. 23. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacj¢ uktadow infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardéw umozliwiajgcych wlasciwg i bezawaryjng obstuge.

INNE UWARUNKOWANIA

T6. 24. Ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla wszystkich obiektéw lokalizowanych
w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

Té6. 25. Ustala si¢ konieczno§¢ wykonywania archeologicznych badan ratowniczych dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefie "W" Ochrony Konserwatorskiej wyznaczonej na rysunku planu.

T6. 26. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 3 Ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T6. X9 USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X9
uchylony®

4 Ustalenia uchylone uchwatg Nr Vk/XVI/164/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2007 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miasta Wejherowa pod nazwa
Wzgoérze Ojca Grzegorza (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2008 r. Nr 47, poz. 1339 z p6zn. zm.), ktéra weszta w zycie z dniem
6 lipca 2008 r.
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T7 USTALENIA PLANU DLA FRAGMENTOW JEDNOSTKI TERYTORIALNEJ T7, NA
KTORYCH NIE ZOSTALY WYDZIELONE STREFY SPECJALNE ANI OBSZARY
O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH

FORMY UZYTKOWANIA

T7. 1. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i lokalizacji nowych obiektow zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza
i produkcyjng lub ustugowa o szkodliwym lub ucigzliwym oddziatywaniu na $rodowisko, o ile w wyniku
rozbudowy i lokalizacji nowych obiektéw nie nastapi znaczne ograniczenie lub likwidacja szkodliwego Iub
ucigzliwego oddzialywania.

T7. 2. Ustala si¢ zakaz utrwalania obiektow i funkcji zwigzanych z dziatalnos$cia gospodarcza i produkcyjna Iub
ustugowa o szkodliwym lub ucigzliwym oddziatywaniu na srodowisko.

T7. 3. Obowigzuje zakaz lokalizacji statej lub utrwalania istniejacych obiektéw gospodarczych o charakterze
czasowym.

T7.4. Obowigzuje zakaz ustalania stalej lokalizacji dla ogrodow dziatkowych 1ielementow ich
zagospodarowania.

PODZIALY GEODEZYJNE

T7.5. Obowiazuje zakaz dokonywania wtornych podzialdéw posesji, oile nie wynikaja one z koncepcji
zagospodarowania terenu dla celow podzialow geodezyjnych, obejmujacej minimum 1 kwartat zabudowy
lub min 10 ha.

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T7. 6. Ustala si¢ koniecznos¢ zachowania lub przywrdcenia swobodnego, ogélnodostgpnego przejscia wzdtuz
granicy lasu na calej jego dtugosci o parametrach umozliwiajacych przejazd rowerem.

PARAMETRY ZABUDOWY

T7. 7. Ustala si¢ maks. wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na 6,5 m liczac od poziomu terenu
do linii okapu.

T7. 8. Ustala si¢ maks. wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na 9,5 m liczac od poziomu terenu
do linii okapu.

T7.9. Ustala si¢ konieczno$¢ stosowania dachéw dwu lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 30° i maks. 51°.

TRANSPORT

T7.10. Ustala si¢ rezerwe terenu dla podstawowego ukladu ulicznego wliniach rozgraniczajacych
wyznaczonych na rysunku planu.

T7. 11. Ustala si¢ nastepujace klasy i parametry ulic:
ulica zbiorcza - Z 1/2 - ul. Sucharskiego,
ulice lokalne i dojazdowe - L 1/2 1 D 1/2 - pozostale ulice.

T7. 12. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji odcinka drogi od ul. Sucharskiego do drogi nr 6 o klasie i parametrach
ulicy zbiorczej Z 1/2, w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu. Linie rozgraniczajace
obejmuja rezerwe terenu na realizacje fragmentu wezta bezkolizyjnego "Dziatki".

T7.13. Ustala si¢ konieczno$§¢ zapewnienia rezerwy terenu dla realizacji pe¢tli autobuséw miejskich.
Przyblizong lokalizacj¢ petli okresla rysunek planu. Granice terenu okresli koncepcja uktadu drogowego
sporzadzona przez inwestora.
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T7. 14. Obowigzuje zakaz ustalania lokalizacji stalej lub utrwalania istniejagcych garazy (nie dotyczy dziatek
prywatnych zabudowy jednorodzinne;j).

T7.15. Ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy jednopoziomowych dla indywidualnych uzytkownikoéw
w zespolach lub pojedynczo jako niezaleznych wolnostojacych elementéw przestrzennych.

T7. 16. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania garazy wielopoziomowych lub garazy stanowigcych integralng
cze$¢ kubatury innych funkcji, atakze realizowanych na dzialkach funkcji niemieszkalnych jako
towarzyszace.

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

T7.17. Ustala si¢ konieczno$¢ zachowania rezerwy terenu dla oczyszczalni wod deszczowych i stacji
redukcyjnej gazu. Przyblizong lokalizacje obiektow okresla rysunek planu. Granice terenu okresli projekt
zagospodarowania sporzadzony przez inwestora.

T7.18. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podiaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje si¢
w odlegto$ci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T7.19. W miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podiaczenia do nich
wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

T7. 20. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta lub podigczenia do miejskiej sieci cieplowniczej.

T7.21. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastgpnie wywozone bgda
przez specjalistyczne shuzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T7.22. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacj¢ ukladoéw infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardow umozliwiajacych wtasciwa i bezawaryjna obstuge.

INNE UWARUNKOWANIA

T7. 23. Ustala si¢ koniecznos$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla wszystkich obiektow lokalizowanych
w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

T7.24. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 3 Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.
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T7.X10 USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X10
FORMY UZYTKOWANIA

T7.X10.1. NA OBSZARZE X10 obowiazuje zakaz lokalizacji stalej lub utrwalania istniejacych obiektow
gospodarczych o charakterze czasowym (nie dotyczy dziatek prywatnych zabudowy jednorodzinnej).

T7. X10.2. NA OBSZARZE X10 ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w formie zabudowy szeregowe;j.

PODZIALY GEODEZYJNE

T7.X10.3. NA OBSZARZE X10 obowigzuje zakaz dokonywania wtdrnej parcelacji na dziatki budowlane
mniejsze niz 1500 m?.

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T7. X10.4. NA OBSZARZE X10 ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia mozliwosci swobodnego dojscia do lasu
od ul. Sucharskiego nie rzadziej niz co 300 m.

PARAMETRY ZABUDOWY

T7.X10.5. NA OBSZARZE X10 ustala si¢, iz powierzchnia zabudowana dziatki nie moze by¢ wigksza niz
20% powierzchni dziafki.

TRANSPORT

T7.X10.6. NA OBSZARZE X10 obowiazuje zakaz ustalania lokalizacji statej lub utrwalania istniejacych
garazy (nie dotyczy dziatek prywatnych zabudowy jednorodzinne;j).

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T7.X10.7. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podigczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje si¢
w odlegtosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T7. X10.8. W miarg rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podtaczenia do
nich wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

T7. X10.9. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet ciepta lub podiaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;j.

T7.X10.10. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastgpnie wywozone
beda przez specjalistyczne stuzby na wysypisko wskazane przez Gmine.

T7.X10.11. Przewiduje si¢ rozbudoweg oraz modernizacje¢ uktadow infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardow umozliwiajacych wtasciwa i bezawaryjna obstuge.

INNE UWARUNKOWANIA

T7.X10.12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T7. X11 USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X11
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uchylony®
T7.X12. USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X12
uchylony®

T8 USTALENIA PLANU DLA FRAGMENTOW JEDNOSTKI TERYTORIALNEJ T8, NA
KTORYCH NIE ZOSTALY WYDZIELONE STREFY SPECJALNE ANI OBSZARY
O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH

FORMY UZYTKOWANIA

T8. 1. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i lokalizacji nowych obiektow zwigzanych z dziatalno$cia gospodarcza
i produkcyjna lub uslugowa o szkodliwym lub ucigzliwym oddziatywaniu na $rodowisko, o ile w wyniku
rozbudowy i lokalizacji nowych obiektdw nie nastapi znaczne ograniczenie lub likwidacja szkodliwego Iub
ucigzliwego oddzialywania.

T8. 2. Ustala si¢ zakaz utrwalania obiektow i funkcji zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza i produkcyjna lub
uslugowg o szkodliwym lub ucigzliwym oddzialywaniu na srodowisko.

T8. 3. Obowiazuje zakaz ustalania lokalizacji stalej lub utrwalania istniejagcych obiektow gospodarczych
o charakterze czasowym (nie dotyczy dziatek prywatnych zabudowy jednorodzinne;j).

T8. 4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji nie mieszkalnej do istniejacej zabudowy wielorodzinnej
pod warunkiem niepowodowania ucigzliwego oddziatywania na otoczenie.

T8. 5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia funkcji nie mieszkalnej do zabudowy jednorodzinnej pod
nastgpujacymi warunkami:

- niepowodowania ucigzliwego oddziatywania na otoczenie,
- niepowodowania zmiany charakteru otoczenia,
- niepowodowania obnizenia estetyki otoczenia.

T8. 6. Ustala si¢ docelowa likwidacje zabudowy, obecnie peiniacej funkcje mieszkaniowe, przy ul.
Spacerowe;j.

T8. 7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu po likwidacji zabudowy pelnigcej obecnie funkcje mieszkaniowa przy ul.
Spacerowej (T8.6.) na funkcje sportowe, rekreacyjne ogélnodostepne (boisko, zielen itp.).

T8. 8. Ustala si¢ docelowo dyslokacje¢ funkcji produkcyjnych (w tym "ELMETU") zlokalizowanych przy ul.
Spacerowe;j.

T8. 9. Ustala si¢ przeznaczenie terenu dyslokowanych funkcji produkcyjnych przy ul. Spacerowej (T8.8.) na
funkcje sportowe, rekreacyjne otwarte. Istnieje mozliwo$¢ przejecia w/w terenu przez szkote podstawowa nr
9.

T8. 10. Obowiazuje zakaz lokalizacji statej lub utrwalania istniejacych obiektow gospodarczych o charakterze
czasowym.

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T8. 11. Ustala si¢ koniecznos¢ zachowania lub przywrocenia swobodnego przejscia wzdtuz linii lasu na calej
dhugosci styku jednostki z lasem o parametrach umozliwiajacych przejazd rowerem.

TRANSPORT

T8.12. Ustala si¢ rezerwe terenu dla podstawowego uktadu ulicznego w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych na rysunku planu.

%) Ustalenia uchylone uchwala Nr Vk/X1/88/2007 Rady Miasta Wejherowa z dnia 26 czerwca 2007 r. w sprawie:
uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego na obszarze oznaczonym w aktualnie
obowiazujacym planie symbolami T-7, X-11 oraz X-12 i ograniczonym ulicami: Drzewiarza, Szcze$liwg z granica lasu
od wschodu i potudnia — (tzw. Gorki Bolszewskie) zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty (Dz. Urz. Woj. Pom.
72007 r. Nr 144, poz. 2680), ktora weszta w zycie z dniem 16 listopada 2007 r.

6) Ustalenia uchylone uchwata, o ktorej mowa w przypisie 5.
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T8. 13. Ustala si¢ nastepujace klasy i parametry ulic:
ulica zbiorcza - Z 1/2 - ul. Sucharskiego,
ulice lokalne i dojazdowe L 1/2 1 D 1/2 - pozostale ulice.

T8. 14. Ustala si¢ koniecznos$¢ realizacji odcinka drogi od ul. Sucharskiego do drogi nr 6 o klasie i parametrach
ulicy zbiorczej Z 1/2 w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

T8. 15. Obowiazuje zakaz ustalania lokalizacji stalej lub utrwalania istniejacych garazy (nie dotyczy dziatek
prywatnych zabudowy jednorodzinnej).

T8. 16. Ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych uzytkownikéw w zespotach lub pojedynczo.
Dopuszcza sie lokalizacje garazy wielopoziomowych.

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T8.17. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podlaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje si¢
w odleglosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T8. 18. W miarg rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podtaczenia do nich
wszystkich obiektéw istniejagcych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

T8. 19. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta lub podigczenia do miejskiej sieci cieplowniczej.

T8. 20. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastepniec wywozone beda
przez specjalistyczne stluzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T8.21. Przewiduje si¢ rozbudowg¢ oraz modernizacj¢ uktadéw infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardow umozliwiajacych wlasciwa i bezawaryjna obstugg.

INNE UWARUNKOWANIA

T8. 20. Ustala si¢ konieczno§¢ wykonywania archeologicznych badan ratowniczych dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefie "W" Ochrony Konserwatorskiej wyznaczonej na rysunku planu.

T8.21. Ustala si¢ stawke procentowag stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T8. X13 USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X13
FORMY UZYTKOWANIA

T8. X13.1. NA OBSZARZE X13 ustala si¢ rezerwe terenu dla funkcji sportowych lub rekreacyjnych terenéw
otwartych.

INNE UWARUNKOWANIA

T8. X13.2. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T9 USTALENIA PLANU DLA FRAGMENTOW JEDNOSTKI TERYTORIALNEJ T9, NA
KTORYCH NIE ZOSTALY WYDZIELONE STREFY SPECJALNE ANI OBSZARY
O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH

FORMY UZYTKOWANIA
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T9. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowych funkcji produkcyjnych (przemyst, bazy, sktady).

T9. 2. Ustala si¢ zakaz utrwalania obiektow i funkcji zwigzanych z dziatalnos$cia gospodarcza i produkcyjna Iub
uslugowg o szkodliwym lub ucigzliwym oddzialywaniu na srodowisko.

T9. 3. Obowiazuje zakaz lokalizacji stalej lub utrwalania istniejgcych obiektow gospodarczych o charakterze
czasowym (nie dotyczy dzialek prywatnych zabudowy jednorodzinnej).

T9. 4. Ustala si¢ koniecznos$¢ dyslokacji bazy GS.

T9. 5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania funkcji wymagajacych obstugi transportowej pojazdami o tadownosci
wigkszej niz 3.5 tony. Ustalenie nie dotyczy okresu realizacji inwestycji.

T9. 6. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizowania funkcji nie mieszkalnych w istniejacej zabudowie mieszkaniowej
pod warunkiem niepowodowania ucigzliwego oddziatywania na otoczenie.

T9. 7. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wyjatkiem zabudowy
stanowiacej uzupekienie istniejacych pierzei, lub zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, lub blizniaczej
w obszarze pomiedzy ul. Smiechowska, Roszczynialskiego, Wniebowstapienia, Wysoka lub w obszarze
pomigdzy Kalwaryjska, Strzelecka i lasem Kalwarii.

T9. 8. Wzdluz ulic: Pl. Pitsudskiego, 10 Lutego, Sienkiewicza, Sw. Jacka, Klasztornej, Mickiewicza,
Reformatéw, Judyckiego, Wniebowstapienia zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ jedynie z funkcjami
ustugowymi w parterach.

PODZIALY GEODEZYJNE

T9.9. Obowigzuje zakaz dokonywania wtornych podziatow posesji, oile nie wynikaja one z koncepcji
zagospodarowania terenu obejmujacej jako min. caty kwartat zabudowy.

TRANSPORT

T9. 10. Ustala si¢ rezerwe terenu dla podstawowego uktadu ulicznego w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych na rysunku planu.

T9. 11. Ustala si¢ nastepujace klasy i parametry nizej wymienionych ulic:

G1/2 ul. Strzelecka, Z1/2 Sobieskiego na odcinku od ul. 3-go Maja w kierunku zachodnim, 3-go Maja,
Sienkiewicza, Dworcowa, 10-go Lutego, Pitsudskiego, Polna, Judyckiego, 12-go Marca na odcinku od ul.
Judyckiego w kierunku zachodnim, Kos$ciuszki, Mickiewicza, Reformatow, Wniebowstapienia,

L1/21D1/2 - pozostate ulice.

T9. 12. Ustala si¢ koniecznos¢ realizacji bezkolizyjnego wezta drogowego "NANICE" pomigdzy ul. Pomorska
(T3), 12-go Marca i drogg nr 6 o parametrach ulicy zbiorczej Z 1/2.

T9. 13. Ustala si¢ koniecznos$¢ realizacji odcinka drogi od ul. Polnej do ul. 12-go Marca o klasie i parametrach
ulicy zbiorczej Z 1/2 w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rys. planu.

T9. 14. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia rezerwy terenu dla realizacji petli autobuséow miejskich.
Przyblizona lokalizacje okresla rysunek planu. Granice terenu okres§li projekt zagospodarowania
sporzadzony przez inwestora.

T9. 15. Obowigzuje zakaz ustalania lokalizacji stalej lub utrwalania istniejagcych garazy (nie dotyczy dziatek
prywatnych zabudowy jednorodzinne;j).

T9. 16. Ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych uzytkownikoéw w zespotach lub pojedynczo.
Wyjatek stanowi¢ moga garaze jako funkcja towarzyszgca innym funkcjom i stanowigca integralng czesé
kubatury innych funkcji przy jednoczesnym spetieniu nast¢pujacych warunkow:

- niepowodowania ucigzliwego oddzialywania na otoczenie,

- niepowodowania obnizenia estetyki otoczenia.
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T9. 17. Ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parkingdow w formie placéw z ilo§cig miejsc postojowych nie wigksza
niz 20 miejsc. Niniejszy zapis nie dotyczy stref zawierajacych si¢ w granicach linii rozgraniczajacych
podstawowego uktadu ulicznego.

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T9. 18. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podigczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje si¢
w odlegtosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T9. 19. W miare rozwoju sieci kanalizacji deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podiaczenia do nich wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie dotyczy zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane powinny by¢ na teren
dzialki.

T9. 20. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet ciepta lub podigczenia do miejskiej sieci cieplowniczej.

T9. 21. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastgpnie wywozone bgda
przez specjalistyczne shuzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T9.22. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacj¢ ukladoéw infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardow umozliwiajacych wtasciwa i bezawaryjna obstuge.

INNE UWARUNKOWANIA

T9. 23. Obszar jednostki T9 objety Strefami Ochrony Konserwatorskiej (rezerwatu kulturowego, konserwacji
urbanistycznej) obejmuje teren zespotu urbanistyczno krajobrazowego Starego Miasta wpisanego do rejestru
zabytkow decyzja 818/26.02.1979

T9. 24. W Strefie konserwacji urbanistycznej oraz w strefie restauracji urbanistycznej obowigzuje Scista
ochrona struktury przestrzennej; w skali architektonicznej restauracja istniejgcej substancji o walorach
kulturowych, w uzasadnionych przypadkach dopuszczalna rekompozycja historycznej bryly budynku
w razie koniecznosci wymiany substancji budowlane;.

Dopuszczalne sa nowe uzupelnienia przy spelieniu wymogéw dostosowania gabarytéw, charakteru
bryly i wysokosci do zabudowy historycznej sgsiedztwa.

T9. 25. Projekty wszelkich nowych realizacji i przebudéw winny by¢ uzgodnione z WKZ.

T9. 26. Ustala si¢ konieczno§¢ wykonywania archeologicznych badan ratowniczych dla wszystkich inwestycji
lokalizowanych w strefie "W" Ochrony Archeologicznej oraz w Strefach Ochrony Konserwatorskiej
wyznaczonych na rysunku planu.

T9. 27. Ustala si¢ konieczno$é¢ sporzadzania "Studium Oddziatywania na Srodowisko Kulturowe" dla obiektow
o kubaturze wigkszej niz 2000 m? lokalizowanych w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow.

T9. 28. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 3 Ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T9. X14. USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH X14

(obszar X14 stanowi Rezerwat Kulturowy - Zalozenia Architektoniczno-Krajobrazowe kalwarii
Wejherowskiej wraz z Kaplicami wpisane do rejestru zabytkéw pod nr 910/08.03.1985)

FORMY UZYTKOWANIA

T9.X14.1. NA OBSZARZE X14 wustala si¢ zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy i obiektow
kubaturowych.
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T9. X14.2. NA OBSZARZE X14 dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie funkcji rekreacyjnych w miejscu po
starej strzelnicy.

T9. X14.3. Obowigzuje zakaz lokalizowania nowych lub utrwalania istniejagcych obiektow gospodarczych
o charakterze czasowym.

T9. X14.4. Obowiazuje zakaz lokalizowania nowych lub utrwalania istniejgcych garazy.

PODZIALY GEODEZYJINE
T9. X14.5. Obowiazuje zakaz dokonywania wtornych podziatoéw geodezyjnych.

INNE UWARUNKOWANIA

T9. X14.6. Obowigzuje konieczno$¢ dokonywania uzgodnien z WKZ dla wszystkich projektowanych
i remontowanych obiektow.

T9. X14.7. Na obszarze X14 - obowigzuje $cisla ochrona przestrzennego dziedzictwa kulturowego ijego
poszczegolnych elementow; w skali architektonicznej konserwacji istniejgcej substancji.

T9. X14.8. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T10 USTALENIA PLANU DLA FRAGMENTOW JEDNOSTKI TERYTORIALNEJ T10, NA
KTORYCH NIE ZOSTALY WYDZIELONE STREFY SPECJALNE ANI OBSZARY
O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH

FORMY UZYTKOWANIA

T10.1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnych, baz, sktadow na wydzielonych dziatkach.
Wyjatek stanowi strefa o szerokosci 40 m liczac od linii rozgraniczajacej tereny kolejowe po stronie
potudniowej na odcinku od ul. 12 Marca do obszaru X19.

T10.2. Obowigzuje zakaz utrwalania obiektow i funkcji zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza
i produkcyjng Iub ushugowsa o szkodliwym lub ucigzliwym oddzialywaniu na $rodowisko.

T10.3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzania funkcji nie mieszkalnych do zabudowy jednorodzinnej
pod nastepujacymi warunkami:

- niepowodowania ucigzliwego oddziatywania na otoczenie,
- niepowodowania zmian w charakterze otoczenia,

- niepogarszania estetyki otoczenia.

PODZIALY GEODEZYJNE

T10.4. Obowiazuje zakaz dokonywania wtornych podziatow posesji, o ile nie wynikajg one z koncepcji
zagospodarowania terenu obejmujacej jako min. caly kwartal zabudowy.

PARAMETRY ZABUDOWY

T10.5. Ustala si¢ zachowanie istniejacej struktury uktadu przestrzennego (gabaryty, charakter nowe;j
zabudowy winny nawigzywac¢ do obiektow sgsiednich i sposobu zabudowy sgsiednich dziatek).

T10.6. Ustala si¢ maks. wysoko$¢ obiektow na 6,5 m liczac od poziomu terenu do linii okapu.

T10.7. Ustala si¢ konieczno$¢ stosowania dachow dwu lub wielospadowych o kacie pochylenia potaci
nie mniejszym niz 30° i nie wickszym niz 51°.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —34 - Poz. 4569

TRANSPORT

T10.8. Ustala si¢ rezerweg terenu dla podstawowego uktadu ulicznego w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych na rysunku planu.

T10.9. Ustala si¢ nastepujace klasy i parametry nizej wymienionych ulic:
ulice zbiorcze - Z 1/2 - ul. Sikorskiego, Roszczynialskiego, 12 Marca;
ulice lokalne i dojazdowe - L 1/2 1 D 1/2 - pozostale ulice.

T10.10. Ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych uzytkownikow w zespotach lub
pojedynczo jako indywidualnych wolnostojacych budynkéw (nie dotyczy dziatek prywatnych zabudowy
jednorodzinnej).

T10.11. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji irealizacji garazy jako towarzyszacych innym funkcjom
1 stanowigcych integralng cze$¢ kubatur innych funkcji.

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T10.12. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podlaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje sig¢
w odleglosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T10.13. W miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ konieczno$¢ podiaczenia
do nich wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej
nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane
winny by¢ na teren dziatki.

T10.14. nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrédet ciepta lub podiaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;.

T10.15. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastgpnie wywozone
beda przez specjalistyczne stuzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T10.16. Przewiduje si¢ rozbudowg oraz modernizacj¢ uktadow infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardow umozliwiajacych witasciwg i bezawaryjng obstuge.

INNE UWARUNKOWANIA

T10.17. Ustala si¢ konieczno$¢ wykonywania archeologicznych badan ratowniczych dla wszystkich
inwestycji lokalizowanych w Strefie "W" Ochrony Konserwatorskiej wyznaczonej na rysunku planu.

T10.18. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T10.X16. USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH
X16

FORMY UZYTKOWANIA

T10.X16.1. NA OBSZARZE X16 oprocz terendow otwartych, publicznie dostgpnych dopuszcza sig¢
mozliwo$¢ lokalizacji innych funkcji publicznych.

T10.X16.2. NA OBSZARZE X16 obowigzuje zagospodarowanie min 70% powierzchni dziatki jako
powierzchni aktywnej przyrodniczo.

T10.X16.3. NA OBSZARZE X16 Obowigzuje zakaz lokalizacji stalej lub utrwalania istniejacych
obiektow gospodarczych o charakterze czasowym.
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PODZIALY GEODEZYJNE

T10.X16.4. Obowiazuje zakaz dokonywania wtérnych podzialow posesji, oile nie wynikaja one
z koncepcji zagospodarowania dla celéw podziatow geodezyjnych terenu obejmujacych jako min obszar
X16.

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T10.X16.5. NA OBSZARZE X16 ustala si¢ obowigzek zachowania ogolnodostgpnego ciaglego
przejscia pieszego wzdtuz linii lasu o parametrach umozliwiajacych przejazd rowerem.

PARAMETRY ZABUDOWY
T10.X16.6. NA OBSZARZE X16 ustala si¢ maks. wysoko$¢ zabudowy na 15 m.
TRANSPORT

T10.X16.7. NA OBSZARZE X16 obowigzuje zakaz ustalania lokalizacji statej lub utrwalania
istniejacych garazy.

T10.X16.8. NA OBSZARZE XI16 ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych
uzytkownikow w niezaleznych zespotach lub pojedynczo oraz garazy wielopoziomowych.

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T10.X16.9. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan
w zakresie odprowadzania $ciekow niz podigczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta
znajduje si¢ w odlegtosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T10.X16.10. NA OBSZARZE X16 w miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢
konieczno$¢ podtaczenia do nich wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych.

T10.X16.11. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet ciepla lub podtaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;.

T10.X16.12. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastgpnie
wywozone beda przez specjalistyczne shuzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T10.X16.13. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacje ukladéw infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna, cieplo, odprowadzenie wod deszczowych
i $ciekow do standardow umozliwiajacych wlasciwg i bezawaryjng obstuge.

INNE UWARUNKOWANIA

T10.X16.14. NA OBSZARZE X16 ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla
wszystkich obiektow lokalizowanych w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

T10.X16.15. OBSZAR X16 znajduje sig za terenie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.

T10.X16.16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T10.X17. USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWEGO
X17

FORMY UZYTKOWANIA

T10.X17.1. NA OBSZARZE X17 dopuszcza si¢ realizacje nastepujacych funkcji: przedszkole, zlobek,
stuzba zdrowia lub funkcji mieszkalnej z ushugami w parterze.
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PARAMETRY ZABUDOWY

T10.X17.2. NA OBSZARZE X17 ustala si¢c maks. wysoko$¢ zabudowy na 9,5 m liczagc od poziomu
terenu do linii okapu.

T10.X17.3. NA OBSZARZE X17 ustala si¢ polozenie kalenicy budynkow rownolegle do osi ul.
Sikorskiego.

TRANSPORT

T10.X17.4. NA OBSZARZE XI17 ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych
uzytkownikow w niezaleznych zespotach lub pojedynczo oraz garazy wielopoziomowych.

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T10.X17.5. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan
w zakresie odprowadzania $ciekow niz podigczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta
znajduje si¢ w odleglosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T10.X17.6. W miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej ustala si¢ koniecznosé
podtaczenia do nich wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji
deszczowej nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow
odprowadzane winny by¢ na teren dziatki.

T10.X17.7. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet ciepta lub podiaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej.

T10.X17.8. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastgpnie
wywozone beda przez specjalistyczne stuzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T10.X17.9. Przewiduje si¢ rozbudowe¢ oraz modernizacje uktadow infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych
1 $ciekow do standardéw umozliwiajacych wtasciwa i bezawaryjna obstugeg.

INNE UWARUNKOWANIA

T10.X17.10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

T10.X19. USTALENIA PLANU DLA OBSZARU O USTALENIACH SZCZEGOLOWYCH
X19

FORMY UZYTKOWANIA

T10.X19.1. NA OBSZARZE X19 ustala si¢ jako funkcje dominujaca funkcje mieszkaniowa lub
ustugowa.

T10.X19.2. NA OBSZARZE X19 ustala si¢ zakaz lokalizowania funkcji produkcyjnych, baz, sktadow,
ustug rzemieslniczych.

T10.X19.3. NA OBSZARZE X19 ustala si¢ przeznaczenie terenu o pow. 0,3 ha na funkcje terenow
otwartych i zielonych.

PODZIALY GEODEZYJNE
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T10.X19.4. Obowiazuje zakaz dokonywania wtomnych podziatdéw posesji, oile nie wynikajg one
z koncepcji zagospodarowania dla celow podzialéow geodezyjnych terenu obejmujacego jako min obszar
X19.

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

T10.X19.5. NA OBSZARZE X19 ustala si¢ obowigzek zachowania ogolnodost¢pnego ciaglego
przejscia pieszego wzdtuz linii lasu o parametrach umozliwiajacych przejazd rowerem.

PARAMETRY ZABUDOWY

T10.X19.6. NA OBSZARZE X19 ustala si¢ maks. wysoko$¢ zabudowy na 9,5 m liczac od poziomu
terenu do linii okapu.

TRANSPORT

T10.X19.7. NA OBSZARZE XI19 ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla indywidualnych
uzytkownikow w niezaleznych zespotach lub pojedynczo oraz garazy wielopoziomowych.

T10.X19.8. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia rezerwy terenu dla realizacji petli autobusow
miejskich. Przyblizong lokalizacj¢ petli okresla rysunek planu. Granice terenu okresli projekt
zagospodarowania sporzadzony przez inwestora.

INNE, WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

T10.X19.9. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan
w zakresie odprowadzania $ciekow niz podiaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta
znajduje si¢ w odlegtosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

T10.X19.10. W miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowej ustala si¢ konieczno$¢
podlaczenia do nich wszystkich obiektow istniejgcych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji
deszczowej nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow
odprowadzane winny by¢ na teren dziatki.

T10.X19.11. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrédet ciepta lub podiaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;.

T10.X19.12. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastepnie
wywozone beda przez specjalistyczne shuzby na wysypisko wskazane przez Gming.

T10.X19.13. Przewiduje si¢ rozbudowe¢ oraz modernizacj¢ uktadow infrastrukrury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczng, cieplo, odprowadzenie wod deszczowych
i Sciekow do standardéw umozliwiajacych wlasciwg 1 bezawaryjna obstugg.

INNE UWARUNKOWANIA

T10.X19.14. NA OBSZARZE X19 ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia studium krajobrazowego dla
wszystkich obiektow lokalizowanych w Strefie Ochrony Krajobrazu wyznaczonej na rysunku planu.

T10.X19.15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

TLO USTALENIA PLANU DLA JEDNOSTKI TERYTORIALNEJ LASY OCHRONNE

TLO.

1. Ustala si¢ konieczno$¢ podejmowania decyzji w stosunku do terendw lesnych po wyrazeniu zgody
wlasciciela tj. zarzadzajacej w imieniu Skarbu Panstwa Regionalnej Dyrekcji Lasow Panstwowych.
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TLO.
2. Na terenach lesnych w indywidualnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje

- inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i1komunikacji, uzasadnionych przez brak mozliwo$ci
realizacji na terenach pozostalych miasta lub wywotujacych ewidentnie wielostronnie korzystniejsze
konsekwencje realizacji na terenach lesnych w poréwnaniu z wszystkimi mozliwymi wariantami na
pozostatych terenach,

- inwestycji z zakresu obshugi turystyki i rekreacji masowej (publicznej) pod ww. warunkiem niedalej niz 100
m od granicy lasu. Inwestycje te muszg posiada¢ pozytywne raporty oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko oraz indywidualne zgody na zmiang uzytkowania gruntéw (zgodnie z procedurg dot. gruntow
rolnych i le$nych).

TLO.

3. Na terenach lesnych dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowych irekreacyjnych oraz innych funkcji
publicznych bez inwestycji budowlanych kubaturowych na podstawie spetnienia wymogoéw okreslonych
w raportach oddziatywania przedsigwziecia na §rodowisko.

SSEW USTALENIA PLANU DLA STREFY SPECJALNEJ EKOLOGICZNIE WAZNEJ

FORMY UZYTKOWANIA
SSEW. 1. Dopuszcza si¢ nastepujace funkcje i elementy zagospodarowania w strefie:
- zwigzane z wykorzystaniem ciekéw wodnych jako zrodta energii,
- zwigzane z ogbélnodostepng rekreacja i sportem,
- indywidualne inwestycje zwiazane z funkcjami kultury,

- niezb¢dne inwestycje w sferze infrastruktury technicznej i komunikacji, ktérych lokalizacja poza strefg jest
niemozliwa lub ewidentnie nicoptacalna.

- uzytkowanie rolnicze z przewazajacym kierunkiem lgkowo - pastwiskowym i ogrodnicze bez uzywania
srodkéw ochrony roslin. Na terenie siedlisk dopuszcza si¢ modernizacje istniejacej zabudowy zagrodowe;.

SSEW. 2. Ustala si¢ zakaz utrwalania obiektow ifunkcji zwigzanych z dziatalnoScig gospodarcza
i produkcyjng lub ustugowa o szkodliwym lub ucigzliwym oddziatywaniu na §rodowisko.

SSEW. 3. Obowigzuje zakaz lokalizacji stalej lub utrwalania istniejacych obiektow gospodarczych
o charakterze czasowym.

SSEW. 4. Wzdtuz rzeki Cedron na odcinku od drogi nr 6 do granic Parku Przebendowskich oprocz funkcji
wymienionych w SSEW.1. wustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji funkcji uslugowych, handlowych,
gastronomicznych, kulturalnych, administracyjno-biurowych oraz mieszkaniowych. Funkcje mieszkaniowe
dopuszcza sig jako towarzyszace wyzej wymienionym i lokalizowane powyzej kondygnacji parteru.

SSEW. 5. Na obszarze jednostki T1 ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji innych funkcji niz wymienionych w pkt
SSEW.1 pomiedzy ul. Ofiar Piasnicy, a granicg terasy zalewowej rzeki Redy oraz w pasie o szerokosci 150
m od linii rozgraniczajacej po stronie poétnocnej ul. Przemystowej oraz pomigdzy linig rozgraniczajacg ul.
Przemystowej a terenami PKP (linia do Zarnowca), atakZze w pasie pomiedzy linig kolejowa llinia do
Zarnowca) a drogg nr 6 z wyjatkiem pasa terenu o szer. 30 m po kazdej stronie cieku biegnacego na
kierunku pn - pd.

SSEW. 6. Wzdtuz rzeki Cedron na odcinku od ul. Staromtynskiej do drogi nr 6 oprocz funkcji wymienionych
w SSEW.1. dopuszcza si¢ lokalizacj¢ matej gastronomii.

PODZIALY GEODEZYJNE

SSEW. 7. Obowigzuje zakaz dokonywania wtornych podzialow posesji, o ile nie wynikaja one z koncepcji
zagospodarowania terenu obejmujacej jako min 5 ha lub w odniesieniu do terenéw okreslonych w SSEW.5 -
1 ha, a w odniesieniu do terendw okreslonych w SSEW .4 i SSEW.6 - caty kwartal zabudowy.
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SSEW. 8. Ustala si¢ 5000 m? jako min wielko$¢ dziatki powstatej w wyniku wtornej parcelacji. Ustalenie nie
dotyczy otoczenia rzeki Cedron.

ZWIAZKI FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNE

SSEW. 9. Wzdluz ciekdbw wodnych ustala si¢ obowigzek zachowania lub przywrdocenia mozliwosci
swobodnego przejscia o parametrach umozliwiajgcych przejazd rowerem.

PARAMETRY ZABUDOWY

SSEW. 10. Na obszarze SSEW, z wyjatkiem odcinka pomigdzy ul. Staromtynska a Parkiem Przebendowskich
obowigzuje zagospodarowanie min. 80% pow. dzialki jako pow. aktywnej przyrodniczo.

SSEW. 11. Ustala si¢ maks. wysoko$¢ obiektow o funkcji gastronomicznej lokalizowanej wzdhuz rzeki Cedron
na odcinku pomiedzy droga nr 6 a ul. Staromtynska (SSEW.4) na 4,5 m od poziomu terenu do linii okapu.

TRANSPORT
SSEW. 12. Obowiazuje zakaz ustalania lokalizacji statej lub utrwalania istniejacych garazy.

SSEW. 13. Ustala si¢ zakaz lokalizowania garazy dla uzytkownikow indywidualnych w niezaleznych
zespotach lub pojedynczo oraz garazy wielopoziomowych. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazy tylko
1 wylgcznie jako towarzyszacych innym funkcjom i stanowigcym integralng czg¢s¢ kubatury innych funkcji.

INNE URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

SSEW. 14. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia rezerwy terenu dla okreslonych ponizej, wybranych elementow
infrastruktury technicznej:

- oczyszczalni wod opadowych (T1, T2, T3, T4, TS5, T6),
- przepompowni $ciekoéw (T1, T6, TS, T6, T8, T9)

- terenowego zbiornika wodnego (T9) o objetosci ok. 5000 m szesciennych. Przyblizong lokalizacj¢ obiektow
okresla rysunek planu. Granice i wielko$¢ dziatki okres$li projekt zagospodarowania sporzadzony przez
inwestora.

SSEW. 15. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podiaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje sie
w odlegtosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

SSEW. 16. W miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej ustala si¢ koniecznos¢ podiaczenia do
nich wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji deszczowej nie
dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow odprowadzane winny
by¢ na teren dziatki.

SSEW. 17. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowiazek stosowania niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrddet ciepta lub podtaczenia do miejskiej sieci cieplownicze;.

SSEW. 18. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastgpnie wywozone
beda przez specjalistyczne stuzby na wysypisko wskazane przez Gming.

SSEW. 19. Przewiduje si¢ rozbudowe¢ oraz modernizacj¢ ukladow infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych 1 $ciekéw do
standardow umozliwiajacych wlasciwag i bezawaryjng obstugg.

INNE UWARUNKOWANIA

SSEW. 20. NA OBSZARZE Strefy Specjalnej Ekologicznie Waznej ustala si¢ konieczno$¢ sporzadzenia
studium krajobrazowego dla wszystkich obiektow lokalizowanych w Strefie Ochrony Krajobrazu
wyznaczonej na rysunku planu.
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SSEW. 21. Ustala si¢ konieczno$¢ wykonywania archeologicznych badan ratowniczych dla wszystkich
inwestycji lokalizowanych w strefach ochrony konserwatorskiej: "W" ochrony archeologicznej, strefie
konserwacji urbanistycznej, strefie rezerwatu kulturowego.

SSEW. 22. Ustala si¢ konieczno$¢ dokonywania uzgodnien z WKZ wszystkich projektow inwestycji
zlokalizowanych w strefach ochrony konserwatorskie;j.

SSEW. 23. Ustala sic konieczno§¢ sporzadzenia "Studium Oddzialywania na Srodowisko Kulturowe" dla
obiektéw o kubaturze wigkszej niz 2000 m? lokalizowanych w strefach Ochrony Konserwatorskie;j.

SSEW. 24. Ustala sic konieczno$¢ sporzadzenia Raportéw Oddziatywania Przedsiewzigcia na Srodowisko
w stosunku do wszystkich zamierzen inwestycyjnych w strefie.

SSEW. 25. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy
o0 zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

SS.

PD-KW-Z USTALENIA PLANU DLA STREFY SPECJALNEJ PAS DROGOWO - KOLEJOWY
WSCHOD-ZACHOD

FORMY UZYTKOWANIA

SS. PD-KW-Z.1. Ustala si¢ zakaz rozbudowy i lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarcza i produkcyjna lub uslugowa o szkodliwym oddzialtywaniu na $rodowisko, oile w wyniku
rozbudowy i lokalizacji nowych obiektéw nie nastapi znaczne ograniczenie lub likwidacja szkodliwego Iub
ucigzliwego oddzialywania.

SS. PD-KW-Z.2. Ustala si¢ zakaz utrwalania obiektow i funkcji zwigzanych z dziatalno$cig gospodarcza
i produkcyjna lub ustugowa o szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko.

SS. PD-KW-Z.3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania sktadéw produktow masowych (np wegiel, drewno, cement).

SS. PD-KW-Z.4. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow produkcji i przetworstwa zywnosci lub magazynow
zywnosci z wyjatkiem magazynowania zywnosci w szczelnych opakowaniach.

SS. PD-KW-Z.5. Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodow dziatkowych iuzytkowania rolniczego
i ogrodniczego gleby.

SS. PD-KW-Z.6. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow stluzby zdrowia, opieki spolecznej i oswiaty.
Niniejszy zapis nie dotyczy obstugi administracyjnej i technicznej ww. funkcji.

SS. PD-KW-Z.7. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zajezdni autobusowych, placéw sktadowych z wyjatkiem
niewielkich placéw do ekspozycji oferowanych towarow.

SS. PD-KW-Z.8. Ustala si¢ zakaz lokalizowania otwartych terenow sportowych.

SS. PD-KW-Z.9. Ustala si¢ zakaz lokalizowania funkcji mieszkaniowej z wyjatkiem funkcji mieszkaniowych
jako towarzyszacej innym funkcjom na dziatkach prywatnych.

SS. PD-KW-Z.10. Obowigzuje zakaz lokalizacji statej lub utrwalania istniejacych obiektow gospodarczych
o charakterze czasowym (nie dotyczy dzialek prywatnych zabudowy jednorodzinnej).

PODZIALY GEODEZYJNE

SS. PD-KW-Z.11. Obowiazuje zakaz dokonywania wtornych podzialow posesji, oile nie wynikaja one
z koncepcji zagospodarowania terenu obejmujacej jako min caly kwartat zabudowy.

SS. PD-KW-Z.12. Nie dopuszcza si¢ podzialu wtornego dziatek powodujacych koniecznosci budowy
bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 6 (nie dotyczy wiaczen drog serwisowych i wjazdow do miejsc
obstugi podréznych).

PARAMETRY ZABUDOWY

SS. PD-KW-Z.13. Ustala si¢ maks. wysoko$¢ zabudowy na 7 m mierzac od poziomu terenu do linii okapu.
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TRANSPORT

SS. PD-KW-Z.14. Ustala si¢ rezerwg tereny dla podstawowego uktadu ulicznego w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych na rysunku planu.

SS. PD-KW-Z.15. Ustala si¢ nastepujace klasy i parametry nizej wymienionych ulic:

ulica gtéwna G 1/2 - ul. I Brygady WP, I Dywizji Pancernej WP, Gdanska ulice lokalne i dojazdowe - L
1/2 1 D 1/2 - pozostate ulice.

SS. PD-KW-Z.16. Ustala si¢ rezerwe terenu na realizacje bezkolizyjnych weztow drogowych:

"Dziatki" pomiedzy ul. Sucharskiego (T7), Budowlanych (T1) a droga nr 6 o parametrach ulicy zbiorczej
Z1/2,

"Nanice" pomigdzy ul. 12 Marca (T9), Pomorska (T3) a drogg nr 6 o parametrach ulicy zbiorczej Z 1/2.

SS. PD-KW-Z.17. Ustala si¢ konieczno$¢ realizacji drugiej jezdni (rozbudowy przekroju) drogi nr 6 na odcinku
od ul. Ofiar Piasnicy do Bolszewa.

SS. PD-KW-Z.18. Ustala si¢ rezerwe¢ terenu na realizacj¢ drugiego toru projektowanej linii pierwszorzednej
Gdynia- Szczecin, 31 4tor SKM Gdynia - Wejherowo oraz wyladowni w obszarze terenow PKP
wyznaczonych w liniach rozgraniczajacych na rysunku planu.

SS. PD-KW-Z.19. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia rezerwy terenu na realizacje miejsc parkingowych.
Przyblizong lokalizacje okresla rysunek planu. Granice terenu okresli projekt zagospodarowania
sporzadzony przez inwestora.

SS. PD-KW-Z.20. Ustala si¢ koniecznos¢ zapewnienia rezerwy terenu na budowe dworca autobuséw miejskich
i pozamiejskich. Przyblizong lokalizacje okre§la rysunek planu. Granice terenu okre§li projekt
zagospodarowania sporzadzony przez inwestora.

SS. PD-KW-Z.21. Obowiazuje zakaz ustalania lokalizacji statej lub utrwalania istniejacych garazy (nie dotyczy
dziatek prywatnych zabudowy jednorodzinnej).

SS. PD-KW-Z.22. Ustala si¢ zakaz lokalizowania jednopoziomowych garazy dla indywidualnych
uzytkownikow w zespotach lub pojedynczo.

Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ realizacji garazy wielopoziomowych (wielostanowiskowych) oraz garazy
towarzyszacych innym funkcjom.

SS. PD-KW-Z.23. Zostaly ustalone rezerwy terenu na realizacj¢ 2 wariantow skrzyzowania ul. Patoka z droga
nr 6. Po ostatecznym rozstrzygnigciu uktadu ulic Patoka i skrzyzowania tej ulicy z droga nr 6 rezerwa terenu
na alternatywne rozwigzania staje si¢ zbgdna i obowigzuje zakres ustalen jak dla sgsiednich obszaréw na
terenie PD-KW-Z.

SS. PD-KW-Z.24. Zabrania si¢ lokalizowania urzadzen reklamowych w odleglosci mniejszej niz 10 m
w terenie zabudowanym i25 m w terenie niezabudowanym od zewnetrznej (od strony reklamy) krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 6 (domiar nalezy wykonywa¢ z uwzglednieniem krawedzi docelowej - to jest po
rozbudowie).

INNE WYBRANE SIECI I URZADZENIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

SS. PD-KW-Z.25. W nowoprojektowanych obiektach ustala si¢ zakaz stosowania innych rozwigzan w zakresie
odprowadzania $ciekow niz podiaczenie do systemu kanalizacji sanitarnej, oile sie¢ ta znajduje sie
w odlegtosci mniejszej niz 200 m od projektowanego obiektu.

SS. PD-KW-Z.26. W miar¢ rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej ideszczowe] ustala si¢ koniecznosé
podiaczenia do nich wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych. Ustalenie w zakresie kanalizacji
deszczowej nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdzie wody deszczowe z dachow
odprowadzane winny by¢ na teren dziatki.

SS. PD-KW-Z.27. W nowoprojektowanych budynkach istnieje obowiazek stosowania niskoemisyjnych lub
nieemisyjnych zrodet ciepta lub podtaczenia do miejskiej sieci cieplownicze;.
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SS. PD-KW-Z.28. Odpady gromadzone winny by¢ w miejscach do tego przystosowanych, a nastgpnie
wywozone beda przez specjalistyczne stuzby na wysypisko wskazane przez Gmineg.

SS. PD-KW-Z.29. Przewiduje si¢ rozbudowe oraz modernizacj¢ uktadow infrastruktury technicznej w zakresie
zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ elektryczna, ciepto, odprowadzenie wod deszczowych i $ciekow do
standardow umozliwiajacych wlasciwg i bezawaryjng obstugg.

INNE UWARUNKOWANIA

SS. PD-KW-Z.30. W przypadku zamierzen Inwestora zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci drogi, do
jego obowigzkow nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwos$ciami
wynikajgcymi z sgsiedztwa drogi. Obowiagzek ten dotyczy rowniez nastgpcoéw prawnych wiasciciela terenu.

SS. PD-KW-Z.31. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust.
3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym - 0%.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.
§ 5. 1. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Wejherowa do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Pomorskiemu Urzedowi Wojewddzkiemu w celu ogloszenia
jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego;

2) umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Wejherowie;

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, wydanie ztych dokumentéw, na wniosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyrysow i wypisoOw na zasadach okreslonych w art. 29, ust. 2 Ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 6. W granicach obowigzywania ustalen niniejszego planu traci moc miejscowy plan ogolny
zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa uchwalony w dniu 26 maja 1994 r. uchwala Nr
XLI1/496/94 (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr 20 z dnia 19 wrzes$nia 1994 r. poz. 96).

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 5, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Leszek Glaza
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